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Erste Ergebnisse der Berliner Wérmeplanung

1 Ziel und Hintergrund

Das Warmeplanungsgesetz (WPG, 2023), das seit Januar 2024 in Kraft ist, verpflichtet das Land
Berlin bis zum 30. Juni 2026 einen Warmeplan vorzulegen. Der Warmeplan soll aufzeigen, wie
Berlin eine treibhausgasneutrale Warmeversorgung bis spatestens zum Jahr 2045 erreichen kann.
Ein zentrales Element der gesamtstddtischen Wdrmeplanung ist die Einteilung der Stadt in
voraussichtliche Wdrmeversorgungsgebiete, wobei das WPG Wdarmenetzgebiete, Gebiete der
dezentralen Versorgung, Wasserstoffnetzgebiete und sogenannte Priifgebiete unterscheidet.
Grundlage der Gebietseinteilung sind eine Status quo-Erhebung und Potenzialanalysen etwa zu

den in Berlin vorhandenen, erneuerbaren Warme- und Abwdrme-Potenzialen.

Mit der gesamtstadtischen Warmeplanung wird eine langfristig ausgerichtete, strategische
Planungsgrundlage fiir die Transformation der Wdrmeversorgung erarbeitet. So liefert die
Warmeplanung  Infrastrukturbetreibenden  wichtige  Informationen  fiir ~ Planungen  und
Investitionsentscheidungen. Gebdudeeigentiimerinnen und Gebdudeeigentimern liefert der
Warmeplan die Information, wie hoch die Wahrscheinlichkeit ist, dass in einem entsprechenden
Teilgebiet kiinftig ein Warmenetz oder Wasserstoffnetz fiir die Wéarmeversorgung vorliegen wird.
Damit stellt der Warmeplan einen Orientierungsrahmen dar, mit welchen Warmeversorgungsarten
in einem Teilgebiet eine klimaneutrale Wéarmeversorgung erreicht und wie die Anforderungen des
Gebdaudeenergiegesetzes (GEG) erfiillt werden kdnnen (Erfiillungsoptionen nach GEG).

Der Berliner Warmeplan, der 2026 vorgelegt werden soll, wird das gesamte Stadtgebiet in den
Blick nehmen. Die Prifung der Eignung der Wdrmeversorgungsoptionen im Zuge der
gesamtstadtischen Warmeplanung erfolgt auf der Grundlage umfangreicher Daten etwa zu den
Gebduden, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den aktuell verwendeten und potenziell zur
Verfligung stehenden Warmequellen. Die Einteilung des gesamten Stadtgebiets zu den
voraussichtlichen Warmeversorgungsgebieten wird im fortlaufenden Prozess bis 2026 erfolgen.

Gebdudeeigentiimerinnen und Gebdudeeigentimer stehen jedoch bereits heute vor
Entscheidungen. Steht ein Heizungstausch an, so stellt sich die Frage, welche Mdglichkeiten
bestehen, um die Anforderungen des GEG zu erfiillen und ob es am Standort eines Gebdudes
zukiinftig ein Warmenetz geben wird. Fiir einige Gebiete der Stadt kann diesbeziiglich bereits heute
eine erste Orientierung gegeben werden. Denn das WPG ermoglicht es der
planungsverantwortlichen Stelle - in Berlin die Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz
und Umwelt (SenMVKU) - ein Verfahren der verkiirzten Wérmeplanung anzuwenden.

Bei der verkiirzten Warmeplanung untersucht die planungsverantwortliche Stelle das gesamte
Stadtgebiet auf ,, Teilgebiete, die sich mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht fiir eine Versorgung durch

ein Warmenetz* oder ein Wasserstoffnetz [...] eignen” (WPG, § 14). Im Ergebnis weist die verkiirzte

1 Als Warmenetz definiert das WPG eine Einrichtung zur leitungsgebundenen Versorgung mit Wéarme, die
kein Gebdudenetz im Sinne des § 3 Absatz 1 Nummer 9a des Gebdudeenergiegesetztes in der am 1.

2
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Wadrmeplanung somit Teilgebiete aus, die mit hoher Wahrscheinlichkeit auch zukiinftig dezentral,

versorgt werden, das heif3t jedes Gebdude wird weiterhin einen eigenen Wdrmeerzeuger haben.

Die planungsverantwortliche Stelle hat sich fiir die Durchfiihrung einer verkiirzten Wéarmeplanung
entschieden, um Gebdudeeigentiimerinnen und -eigentiimern sowie Infrastrukturbetreibenden, in
Gebieten, fiir die dies moglich ist, bereits friihzeitig Orientierung zu geben. Wichtig fir die
Interpretation und Einordnung der Ergebnisse der verkiirzten Warmeplanung sind folgende Punkte:

e Es ist nicht ausgeschlossen, dass in einem Gebiet, das im Zuge der verkiirzten oder auch
im Zuge der gesamtstddtischen Warmplanung als Gebiet der dezentralen Versorgung
beschrieben wird, in Zukunft ein Warmenetz entstehen wird. Es ist jedoch aufgrund der
Eigenschaften des Gebietes nach aktuellem Wissensstand sehr unwahrscheinlich.

e Kalte Warmenetze (zur Erlduterung siehe Infobox) nehmen eine Sonderrolle ein, da sie
unter Umstdnden auch in Gebieten mit geringer Eignung fiir konventionelle Warmenetze
umgesetzt werden kénnen. Die verkiirzte Warmeplanung trifft somit keine Aussage iiber die

Eignung eines Gebietes fiir ein Kaltes Warmenetz.

e Im Zuge der gesamtstadtischen W&rmeplanung werden aller Voraussicht nach weitere
Teilgebiete als Gebiete der dezentralen Versorgung identifiziert werden. Die Feststellung
von Gebieten der dezentralen Warmeversorgung im Zuge der verkiirzten Warmeplanung
unterliegt einer konservativen Priifung und ist somit nicht abschlieflend.

e Aus den Ergebnissen der verkiirzten Warmeplanung und ihrer Veréffentlichung resultiert
keine Verpflichtung fiir Gebdudeeigentimerinnen und Gebdudeeigentimer?. Das
Gebdudeenergiegesetz greift hier nicht friiher als in anderen Gebieten und es besteht auch
keine Verpflichtung, ein bestimmtes Heizsystem zu errichten und zu nutzen. Die Ergebnisse
konnen vielmehr eine Unterstiitzung bieten, eine Entscheidung zu treffen.

Im Zuge der verkiirzten Warmeplanung fanden gemdf3 den Vorgaben des WPG eine Priifung der
Wabhrscheinlichkeit fiir eine Warmenetzversorgung sowie eine Priifung der Wahrscheinlichkeit fiir ein
Wasserstoffnetz  statt. Das methodische Vorgehen und die Ergebnisse der verkiirzten
Wadrmeplanung sind in diesem Bericht beschrieben. Die Priifung ist fiir das gesamte Stadtgebiet
erfolgt. RGumliche Bezugsebene fiir die Priifung sind die Baublécke, sodass sich die Ergebnisse
ebenfalls auf Baublocke beziehen. Im Ergebnis werden die Baubldcke dargestellt, fiir die anhand

der gewdhlten Priifkriterien eine Aussage gemacht werden kann.

Januar 2024 geltenden Fassung ist. Als Gebdudenetz definiert das GEG ein Netz zur ausschlieflichen
Versorgung mit Warme und Kdlte von mindestens bis zu 16 Gebduden und bis zu 100 Wohneinheiten.
Siehe auch: https://www.berlin.de/sen/uvk/klimaschutz/waermewende/fragen-und-antworten/
(Zugriff: 12.11.2024)
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Exkurs ,,Kalte Warmenetze*
Was ist ein Kaltes Warmenetz?

Eine Besonderheit unter den Warmenetzen sind Kalte Warmenetze. In Kalten Warmenetzen
liegt die Betriebstemperatur typischerweise unter 25 °C (UBA, 2021). Bei diesem
Temperaturniveau miissen die Warmeleitungen nicht isoliert sein und fungieren zeitweise als
Warmekollektoren. Warmequellen, die in Kalte Wdrmenetze einspeisen, kdonnen ober-
flachennahe Geothermie, Abwasserwdrme oder andere Umwelt- oder Abwdrmequellen sein.

Bei diesem Konzept ist jedes Gebdude, das an das Kalte Warmenetz angebunden ist, mit
einer dezentralen Warmepumpe versehen. Diese dezentralen Wdrmepumpen nutzen das
Kalte Warmenetz als Warmequelle und heben die Temperatur auf das fiir jedes einzelne
Gebdude erforderliche Temperaturniveau an. Eine solche Warmepumpe arbeitet in der
Regel effizienter als eine dezentrale Luft-W&drmepumpe, die die Auf3enluft als Warmequelle
nutzt. Die Effizienz einer Warmepumpe fdllt ab, je hdher der zu leistende Temperaturhub ist.
Somit wirken sich Auflenlufttemperaturen unter O °C bei einer Luft-Warmepumpe
insbesondere in der Heizperiode negativ auf die Effizienz aus.

Fiir eine Bewertung der Gesamteffizienz eines Kalten Warmenetzes muss der Energieeinsatz
(i.d.R. Strom) fiir den Betrieb der Warmepumpen sowie fiir die Hydraulik des Warmenetzes
berlicksichtigt werden. Eine pauschale Aussage zur Effizienz des Konzeptes sowie zur
Wirtschaftlichkeit eines Kalten Wdrmenetzes im Vergleich zu einer gebdudeindividuellen
Warmeversorgung ist nicht méglich. Es bedarf einer Analyse des Einzelfalls.

Generell entlasten bei einer elektrifizierten Warmeversorgung besonderes energieeffiziente
Konzepte das Stromnetz im Vergleich zu weniger effizienten Konzepten und kénnen daher
beziiglich des erforderlichen Ausbaus des Stromverteilnetzes einen Nutzen entfalten.

Praxisbeispiele fiir Kalte Warmenetze

In Deutschland wurden bereits einige Kalte Warmenetze realisiert®. Bislang kommen Kalte
Wadrmenetze vor allem in Neubaugebieten zum Einsatz, allerdings zeigen einige Beispiele,
dass Kalte Warmenetze auch in Bestandsgebieten realisiert werden kdnnen. Ein konkretes
Beispiel ist etwa das Kalte Warmenetz Shamrock-Park in Herne, das als Warmequelle ein
Rechenzentrum nutzt und an das sowohl Neubauten als auch Bestandsbauten angeschlossen
sind. In Wulfen versorgt ein Kaltes Warmenetz, das Grundwasser als Warmequelle nutzt, unter
anderem Ein- und Zweifamilienhduser aus den 70/80er Jahren mit Warme.

Das Online-Handbuch ,Neue Wdrmenetze in Bestandsquartieren“* der Servicestelle
energetische Quartiersentwicklung in Berlin informiert auch zu Kalten Warmenetzen.

3 https://www.npro.energy/main/de/5gdhc-networks/5gdhc-districts (Zugriff: 06.09.2024)
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2 Vorgehen und Datengrundlage

Ziel der verkiirzten Warmeplanung nach § 14 WPG ist es, Teilgebiete zu identifizieren, die sich mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht fiir eine Versorgung durch ein Wdrmenetz und nicht fiir eine
Versorgung durch ein Wasserstoffnetz eignen. Die rdumliche Bezugsgrofle und Gebietskulisse (s.
Kapitel 2.1) sowie die beiden Priifungen ,Eignung fiir ein Warmenetz“ (siehe Kapitel 2.2.1) und
»Eignung fiir ein Wasserstoffnetz“ (siehe Kapitel 2.2.2) werden im Folgenden beschrieben.

2.1 Rdumliche Bezugsgrofle und Beschreibung der Gebietskulisse

Die Auswertung der Daten und Informationen im Zuge der verkiirzten Warmeplanung fand auf der
Ebene der Baublocke bzw. Teiloaublécke statt. Datengrundlage fiir das rdumliche Bezugssystem
sind die Block(teil)fléchenkarte des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISUS) von 2021 sowie
die Einteilung der Teilbaublécken nach der Stadtstruktur®. Zur Verfiigung stehende Daten wurden
auf dieses rdumliche Bezugssystem libertragen.

In der Priifung beriicksichtigt wurden bebaute Flachen bzw. Baubldcke, wobei sowohl Bestands-
Wohngebdude als auch -Nichtwohngebdude erfasst wurden. Das Thema Neubau wurde in der
verkiirzten Wdrmeplanung insofern einbezogen, dass die Neuen Stadtquartieren beriicksichtigt
wurden®. Baubldcke, die von den Planungen der Neuen Stadtquartiere betroffen sind, wurden aus
der verkiirzten Wdrmeplanung ausgeschlossen, da hdufig eine Wdrmeversorgung iiber ein
Wdrmenetz angestrebt wird. Nachverdichtung durch Neubau oder Wohnraumerweiterung im
Bestand wurde im Zuge der verkirzten Wéarmeplanung nicht beriicksichtigt. Von der Priifung
ausgeschlossen und als Griin- und Freiflachen gekennzeichnet wurden folgende Kategorien aus
dem Griin- und Freifldchenbestand 2021: Baumschule / Gartenbau, Brachflédche, Campingplatz,
Friedhof, Gleiskorper, Kleingartenanlage, Landwirtschaft, Park / Griinflache, Parkplatz, sonstige
Verkehrsfléche, Sportanlage (gedeckt), Sportanlage (ungedeckt), Stadtplatz / Promenade, Wald.

2.2 Kriterien und Schritte zur Auswahl der Gebiete ,,dezentrale Versorgung“

Im Zuge der verkiirzten Warmeplanung soll laut WPG eine Priifung der Gebiete hinsichtlich einer
Eignung fiir ein Wdrmenetz und eine Priifung der Gebiete hinsichtlich einer Eignung fiir ein
Wasserstoffnetz erfolgen. Die folgenden Kapitel beschreiben die angewandten Priifschritte fiir diese

beiden Teile der Priifung (Eignung fiir ein ,,Warmenetz“ bzw. fiir ein ,,Wasserstoffnetz*).

https://www.berlin.de/umweltatlas/nutzung/stadtstruktur/ sowie ,,Informationssystem Stadt und Umwelt,
Umweltatlas - Flachennutzung und Stadtstruktur - Dokumentation der Kartiereinheiten und Aktualisierung
des Datenbestandes 2020, SenStadt, Berlin 2021 (Zugriff: 04.04.2024)

6 https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/neue-stadtquartiere/ (Zugriff: 12.11.2024)
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2.2.1 Priifung der Eignung fiir ein Warmenetz

Bei der Priifung hinsichtlich der Wdrmenetzeignung wurden gemdfl der Empfehlungen des
»Leitfaden Warmeplanung® (Ortner, et al., 2024) mehrere Priifschritte und Priifkriterien angewandt.
Die Priifschritte zur Einschatzung der fehlenden Warmenetzeignung erfolgen als UND-Verkniipfung
mehrerer logischer ,,Wenn, Dann-Operationen®. Ein Baublock muss alle Bedingungen erfiillen, um
als Gebiet mit sehr geringer Wahrscheinlichkeit fiir ein Warmenetz identifiziert zu werden. Die
Reihenfolge der Priifschritte hat keinen Einfluss auf das Ergebnis. Die Priifschritte lassen sich mit
dem in Abb. 1 dargestellten Schema zusammenfassen. Das konkrete Vorgehen bei jedem
Priifschritt ist in den folgenden Kapiteln detaillierter beschrieben.

Grundgesamtheit aller Gebietfe Ist aktuell ein Warmenetz vorhanden?
) Wenn nein, dann

Gebiete ohne Wdrmenetz Wie ist die Siedlungsstrukiur?

’ Wenn Flachentypen 21, 22, 23, 24, 59 dann

Wie hoch ist die Warmedichte?
Wenn < 400 MWh/(ha*a), dann

Gebiete mit freistehenden
Einzelgebduden oder sehr
lockerer Bebauung

Gebiete mit geringer Warmedichte Gibt es potenzielle GroBabnehmer
mit Warmeabnahme von > 1 GWh/a?
Wenn nein, dann

’ Gibt es Abwasserwdrme oder
Abwdrme als Warmequelle fiir ein
Warmenetz?

Wenn nein, dann

Gebiete ohne GroBBabnehmer

< Gebiete mit sehr geringer Wahrscheinlichkeit
fir Warmenetzversorgung

Abb. 1: Schematische Darstellung der Priifschritte im Zuge der verkiirzten Warmeplanung
Quelle: Eigene Darstellung

2.2.1.1 Vorhandene Wdarmenetzinfrastrukturen

Zundchst  erfolgte eine  Priifung, inwiefern in einem Gebiet aktuell bereits eine
Wadrmenetzinfrastruktur vorhanden ist. In Berlin gibt es drei grof3e Warmenetze der allgemeinen
Versorgung’, betrieben durch die Unternehmen Berliner Energie und Warme AG (BEW AG),
Fernheizwerk Neukélln AG (FHW Neukolln) und BTB Blockheizkraftwerks- Tréger-und
Betreibergesellschaft mbH Berlin (BTB). Neben dem Verbundwdrmenetz mit einer Ldnge von
insgesamt mehr als 2.000 km betreibt BEW AG mehrere kleinere Inselnetze der allgemeinen

Versorgung. Die rdumliche Abdeckung der Warmenetze der BEW AG ist mit einem Puffer von 250 m

Warmenetze der allgemeinen Versorgung sind laut Berliner Klimaschutz- und Energiewendegesetz (EWG
Bln) Warmeversorgungsnetze, die der Verteilung von Wdrme an Dritte dienen und von ihrer
Dimensionierung nicht von vornherein nur auf die Versorgung bestimmter, schon bei der Netzerrichtung
feststehender oder bestimmbarer Warmeabnehmer im rdumlichen Zusammenhang ausgelegt sind.
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im Berliner Energieatlas® abgebildet, bei der Darstellung der Netze der iibrigen zwei Betreiber
betragt der Puffer 100 m. Fiir die Priifung im Zuge der verkiirzten Warmeplanung wurde fiir alle
genannten Wdrmenetze ein Puffer von 100 m angewandt, das heif3t der 250 m - Puffer wurde in
Abstimmung mit BEW AG reduziert. Die verwendeten Daten beziehen sich auf das Jahr 2023 (BEW
AG und BTB mbH) sowie 2024 (FHW Neukdlln). Ein Baublock, der eine rédumliche Uberlappung mit
dem 100 m - Puffer aufweist, wird als Block mit Warmenetzinfrastruktur erfasst. Es handelt sich somit
um ein konservatives Vorgehen, was dem Prinzip der verkiirzten Warmeplanung entspricht.

Dariiber hinaus gibt es in Berlin weitere kleinere Warmenetze, die teilweise der Definition der
Wadrmeversorgungsnetze der allgemeinen Versorgung entsprechen, teilweise aber auch der
Versorgung einzelner Liegenschaften bzw. der Gebdude eines Eigentiimers dienen. Eigentiimer und
Betreiber dieser Wdrmenetze sind vielfdltig: unter anderem betreiben einige der stddtischen
Wohnungsbaugesellschaften bzw. ihre Energiedienstleistungs-Tochterunternehmen Wdrmenetze
sowie Genossenschaften und weitere Energieversorgungsunternehmen. Diese Wdrmenetze sind
derzeit nicht im Energieatlas aufgefiihrt. Im Zuge der Erstellung der Warmeplanung fand eine
Datenabfrage bei potenziellen Betreibern kleiner Warmenetze statt mit einer Frist bis 11.10.2024.
Die bis zu diesem Zeitpunkt zur Verfligung gestellten Daten mit hinreichender Information zur
rdumlichen Lage wurden im Zuge der verkiirzten Warmeplanung beriicksichtigt. Eine rdumliche
Verortung aller kleinerer Warmenetze in Berlin ist aktuell jedoch nicht vollumfanglich méglich.

2.2.1.2 Siedlungsstruktur

Weiterhin wurde die Siedlungsstruktur hinsichtlich der Eignung fiir ein Warmenetz bewertet. Denn
die Art und Dichte der Bebauung hat einen grofien Einfluss auf die Eignung eines Gebietes fiir ein
Wdrmenetz. Wéarmenetze eignen sich vor allem dann als Wdrmeversorgungsoption, wenn die
Warmeabnahme hoch ist und die Gebd&ude geringe Abstdnde zueinander aufweisen, das heift bei
mehrstockiger und eher dichter Bebauung. Im Umkehrschluss kann fiir Ein- und ZweifamilienhGuser
und bei lockerer Bebauung davon ausgegangen werden, dass ein Warmenetz nicht wirtschaftlich
betrieben werden kann. Eine Ausnahme kdnnen Kalte Warmenetze sein, insbesondere aufgrund
geringerer oder ausbleibender Warmeverluste und in der Regel geringerer Materialkosten beim
Verteilsystem. Die im Zuge der verkiirzten Warmeplanung angewandte Eignungspriifung bezieht
sich auf die Strukturtypen aus dem Umweltatlas®. Als wenig geeignet fiir Warmenetze wurden die
Flachentypen 22 ,,Reihen- und Doppelhduser mit Garten®, 23 ,,Freistehende Einfamilienhduser mit
Garten, 24 ,Villen und Stadtvillen mit parkartigen Garten und 21 ,,Dorfliche Mischbebauung®
sowie der Flachentype 59 "Wochenendhaus- und kleingartendhnliches Gebiet" definiert.

8  https://energieatlas.berlin.de/ (Zugriff: 20.05.2024))
°  hitps://www.berlin.de/umweltatlas/nutzung/stadtstruktur/2020/kartenbeschreibung/ (Zugriff:
07.10.2024))
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2.2.1.3 Wdrmedichte

Die Warmedichte ist hier definiert als das Verhdltnis zwischen dem gesamten Warmebedarf aller
Wohngebdude und Nichtwohngeb&ude® in einem Baublock und der Grundfldche dieses
Baublocks. Je geringer die Warmedichte ist, umso schwieriger ist es, Warmenetze wirtschaftlich zu
betreiben. Zur Ermittlung der Warmedichte auf Blockebene wurde auf die Ergebnisse der im Auftrag
der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen (SenStadt) durch die
Brandenburgische Technische Universitat Cottbus-Senftenberg (BTU) erstellten ,Analyse der
Potenziale zur Ausweitung der Warmenetze im Land Berlin“ zuriickgegriffen (Riechel, et al., 2024).

Fir die Ermittlung der Warmedichte wurde der Warmebedarf eines Baublocks als Summe der
Wdrmebedarfe aller Gebdude in diesem Block auf die Grundflache des Baublocks bezogen. Die
Warmedichte kann an dieser Stelle als Richtwert fiir die Eignung eines Teilgebiets zur Errichtung
eines Warmenetzes dienen. Ab einer Warmedichte von 400 MWh/(ha*a) wird eine Eignung fiir
konventionelle Wdarmenetze angenommen (Peters, et al., 2021). Die zur Verfigung stehende
Datengrundlage zur Warmedichte ging in die Priifung ein, indem Baubldcke mit einer Warmedichte
von mehr als 400 MWh/(ha*a) nicht als Gebiete der dezentralen Versorgung gekennzeichnet
wurden. Die vorliegende Datengrundlage zum Wdrmebedarf wird im weiteren Prozess der
Wadrmeplanung angepasst werden. So wird der energetische Gebdudezustand, soweit moglich, auf
raumlicher Ebene oder auf Ebene der Gebdudetypen abgeschdatzt werden, um zukiinftig auch das
Reduktionspotenzial durch zusdtzliche energetische Sanierungen abbilden zu kdnnen. Diese
Anpassung wird zu einer Reduktion des Warmebedarfs einzelner Blécke auch im Status quo fiihren,
insbesondere dort, wo bereits viele Gebdude nachtrédglich gedammt wurden.

2.2.1.4 Grofiabnehmer als Keimzellen fiir Warmenetze

Groflere Gebdude bzw. Liegenschaften mit einem hohen Warmeverbrauch kénnen als Keimzellen
fir neue Warmenetze fungieren und umliegende Gebdude iiber ein Warmenetz mit Wdrme
mitversorgen (Dunkelberg, et al., 2022). Die Stadtwerke Konstanz bezeichnen Warmeabnehmer ab
einem Warmeverbrauch von 1 GWh/a als mdglichen Ankerkunden fiir ein Warmenetz (Stadtwerke
Konstanz, 2023). Dieser Wert wurde auf die W&armebedarfe, die aus der ,,Analyse der Potenziale
zur Ausweitung der Warmenetze im Land Berlin vorliegen (Riechel, et al.,, 2024), angewandt.
Baublécke mit einem Gebdude bzw. einer Liegenschaft mit einem Warmebedarf von mindestens
1 GWh/a wurden nicht als Gebiete der dezentralen Versorgung gekennzeichnet.

2.2.1.5 Verfiigbarkeit von Abwasserwdrme und Abwérme
Viele erneuerbare Wdrme- und Abwdrmequellen bieten u.a. aufgrund hoher Potenziale an einem

Standort die Moglichkeit, Warme in ein Warmenetz einzuspeisen und viele Abnehmer mit Warme zu

10 Beriicksichtigt wurde dabei der sogenannte Ist-Zustand der Gebdude (Riechel, et al., 2024). Ein Zielbild
bzw. Zielszenario fiir die energetische Sanierung der Berliner Wohn- und Nichtwohngebd&ude wird im
Zuge der gesamtstddtischen Warmeplanung erarbeitet werden.
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versorgen. Zu einigen erneuerbaren Wdrme- und Abwdrmequellen liegen fiir Berlin bereits
georeferenzierte Potenzialdaten vor. Dies betrifft u.a. die Potenziale an Abwasserwérme in den
Kandlen und Abwasserdruckleitungen des Abwasserentsorgungssystems sowie die Potenziale an
gewerblicher und industrieller Abwdrme. Im Zuge der verkiirzten Warmeplanung wurde gepriift,
ob in den identifizierten Blécken eine Abwasserwdrme- oder Abwdrmequelle vorliegt.

Die Potenziale an Abwasserwdarme wurden durch die Berliner Wasserbetriebe (BWB) ermittelt und
sind im Abwasserwdrmeatlas einsehbar’. Der Abwasserwdrmeatlas weist die theoretische
Entzugsleistung in Kilowatt aus. Laut BWB ist eine Nutzung von Abwasserwdrme ab einer
Heizleistung eines Wdrmeabnehmers von 150 kW und bei einer maximalen Entfernung des
Gebdudes zum Abwasserkanal von 150 m sinnvoll. Diese Werte sind als Richtwerte zu verstehen.

Dariiber hinaus liegen standortbezogene Daten zu Potenzialen an gewerblicher und industrieller
Abwdrme vor. Als Datengrundlage wurden die Informationen zu den standortbezogenen
Abwdrmepotenzialen aus der Potenzialermittlung ,,Bestimmung des Potenzials von Abwdrme in
Berlin“ (Dunkelberg, et al., 2023) herangezogen und die Standorte beriicksichtigt, an denen mit
hoher Sicherheit Abwarme anfallt'>. Um den jeweiligen Standort wurde ein Puffer mit einem 200 m-
Radius gezogen. Alle Blécke, die eine rdumliche Uberlappung mit diesem Puffer aufweisen, wurden
markiert als ,,Abdrmequelle vorhanden®.

Baublécke mit einem Abwasserwdrmepotenzial und / oder einem Abwdrmepotenzial wurden nicht
als Gebiet der dezentralen Versorgung gekennzeichnet, da das Vorhandensein einer solchen
Warmequelle auf ein Potenzial fiir die Versorgung liber ein Warmenetz hinweist.

2.2.2 Priifung der Eignung fiir ein Wasserstoffnetz

Die Versorgung eines Teilgebietes iiber ein Wasserstoffnetz kann gemaf3 WPG bzw. gemdaf3 dem
»Leitfaden Warmeplanung® (Ortner, et al., 2024) dann als unwahrscheinlich gelten, wenn entweder
aktuell kein Gasnetz vorhanden ist oder eine Versorgung iiber ein Wasserstoffnetz aufgrund der
Lage und der Abnehmerstruktur mit hoher Wahrscheinlichkeit kiinftig nicht wirtschaftlich sein wird.
Die Priifung erfolgt fiir die bis hierhin identifizierten Gebiete.

Zundchst fand ein Abgleich der bis hierhin identifizierten Baublécke mit der vorhandenen Gasnetz-
Infrastruktur sowie mit den Planen von NBB und GASAG zum Aufbau von Wasserstoffnetzen in Berlin
statt. Erdgas ist derzeit in Berlin der am meisten eingesetzte Energietrdger in der dezentralen
Wdrmeerzeugung. Dementsprechend ist das Berliner Stadtgebiet weitgehend durch eine Gasnetz-
Infrastruktur erschlossen. Ausschliellich im Osten der Stadt, in Teilen des Bezirks Marzahn-

Hellersdorf ist in grofieren Gebieten keine Gasnetzinfrastruktur vorhanden. Diese Gebiete sind

1 hitps://www.bwb.de/de/heizen-und-kuehlen-mit-abwasser.php (Zugriff: 12.11.2024)

2 https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/klimaschutz/klimaschutz-in-der-umsetzung/waermewende-im-

land-berlin/karte-standorte-abwaermepotenziale-aus-gewerbe.png (Zugriff: 8.07.2024)
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weitgehend von Wdrmenetzen erschlossen. In den bis hierhin identifizierten Gebieten der

dezentralen Versorgung liegt liberwiegend ein Gasnetz vor.

Klimaneutralitat setzt voraus, dass zukiinftig kein fossiles Gas, sondern ausschlief3lich sogenanntes
klimaneutrales Gas, wie Biomethan oder mittels erneuerbarem Strom erzeugter Wasserstoff zum
Einsatz kommt. Das WPG zielt im Zuge der verkiirzten Warmeplanung auf eine Priifung beziiglich
der Eignung eines Gebietes fiir eine Versorgung iliber ein Wasserstoffnetz ab. Die Pldne von NBB
und GASAG zum Aufbau von Wasserstoffnetzen sehen ein Vorgehen mit mehreren Phasen vor®,
Zundchst sollen bis 2030 die grof3en Heizkraftwerke an das entstehende deutsche Wasserstoffnetz
(Wasserstoff-Backbone) angeschlossen werden, um anschlieflend in einer zweiten Phase bis 2035
naheliegende Grofdverbraucher mit Anschlussleistungen von mehr als 30 MW anzuschlief3en.

Dieser Planungsstand wurde im Zuge der verkiirzten Warmeplanung beriicksichtigt.

Die Priifung, inwiefern eine Versorgung iiber ein Wasserstoffnetz in einem Gebiet mit hoher
Wahrscheinlichkeit kiinftig nicht wirtschaftlich sein wird, erfolgte anhand der zu erwartenden
Abnehmerstruktur in dem jeweiligen Baublock, die aus dem Strukturtypen abgeleitet wird, sowie
anhand der Warmedichte. Fiir Baublocke mit geringer Bebauungsdichte und Wérmedichte, wie es
fir die bis hierin identifizierten Baubldcke gilt (siehe Kapitel 2.2.1.2 und 2.2.1.3), kann davon
ausgegangen werden, dass eine Versorgung iber ein Wasserstoffnetz auch zukiinftig mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht wirtschaftlich sein wird. Somit fiihrt die Priifung der Eignung fiir ein
Wasserstoffnetz nicht zu einem weiteren Eingrenzen der Gebiete der dezentralen Versorgung.

Ergénzend zu den Priifschritten wird auf die Studien von Matthes et al. (2021) und Thomsen et al.
(2022) verwiesen, die empfehlen, Wasserstoff vorrangig in den Bereichen einzusetzen, in denen
Alternativen zur Erreichung der Klimaneutralitdt fehlen. Dies sind vorwiegend ausgewdhlte
Industrieprozesse. Im Warmemarkt wird Wasserstoff voraussichtlich in Bereichen eingesetzt werden,
in denen geeignete Alternativen zur Erreichung der Klimaneutralitat fehlen. Dies betrifft etwa die
Spitzenlastabdeckung in Warmenetzen. Eine dezentrale Verbrennung von Wasserstoff in Gebduden

mit geringem Wdrmeverbrauch sollte daher nicht in Betracht gezogen werden.

2.2.3 Einbeziehung der Stakeholder und Abgleich

Die Ergebnisse der verkiirzten Warmeplanung wurden den Wd&rmenetzbetreibern BEW AG,
Fernheizwerk Neukdlln AG und BTB GmbH fiir einen Abgleich mit bestehenden
Netzausbauplanungen iibermittelt. Dies ist unter anderem deshalb sinnvoll, da ein Baublock trotz
geringer Warmedichte im Zuge einer Warmenetzerweiterung erschlossen werden kann, etwa, wenn
angrenzend ein Baublock mit hohen Wé&rmedichten liegt. Sofern die Warmenetzbetreibenden zu

der Einschatzung kamen, einen Baublock perspektivisch mit einem Wdrmenetz erschlieflen zu

13 Das Wasserstoff-Startnetz fiir Berlin: ein Phasenmodell - NBB Netzgesellschaft (hbb-netzgesellschaft.de)

(Zugriff: 20.09.2024))
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kdnnen, wurden diese Baublocke aus der Darstellung der Gebiete der dezentralen

Warmeversorgung nach verkiirzter Warmeplanung herausgenommen.

Auf3erdem wurden die Ergebnisse der verkiirzten Warmeplanung weiteren Hauptverwaltungen, den
zwolf Berliner Bezirken sowie weiteren Akteuren wie Gasversorger und Gasnetzbetreiber, dem BBU
sowie den landeseigenen Wohnungsunternehmen zur Verfligung gestellt, um vorliegende
Kenntnisse, etwa zu bestehenden kleineren Warmenetzen in den Baublocken berlicksichtigen zu
kénnen. Im Anschluss an die eingehenden Riickmeldungen wurden entsprechende Anpassungen
vorgenommen. In diesem Zusammenhang wurden auch Baublécke mit Bestandsgebduden, die an
das Neue Stadtquartier Blankenburger Siiden angrenzen, aus der verkiirzten Warmeplanung
herausgenommen, da unter Umstdnden eine Mitversorgung dieser Baublécke iiber ein neu

entstehendes Warmenetz in dem neuen Stadtquartier méglich ist. Dies muss ndher gepriift werden.

3 Mogliche Versorgungsoptionen der dezentralen
Warmeversorgung

Gebdudeeigentiimerinnen und -eigentiimer stehen vor der Aufgabe, ihre Gebdude zukiinftig mit
einer klimaneutralen Warmeversorgung auszustatten. Aus der Warmeplanung selbst ergeben sich
keine Verpflichtungen fiir Gebdudeeigentiimerinnen und -eigentimer. Vielmehr regelt das GEG,
wann welche Gebdude die Anforderungen beziiglich des Mindestanteils an erneuerbaren Energien
erfiillen missen und welche Optionen der Wdrmeversorgung beim Einbau bzw. Austausch einer
Heizungsanlage als Erfiillungsoptionen der Anforderungen des GEG in Frage kommen. Einen
Uberblick iiber das GEG bieten u.a. das Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen®* sowie in Berlin die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen?®,

In den Gebieten, in denen die Wdrmeversorgung aller Voraussicht nach auch zukiinftig iiber
dezentrale Wérmeerzeugungsanlagen erfolgen wird, kommen als Erfillungsmdglichkeiten fir die
Anforderungen des GEG unter anderem Wdrmepumpen, Stromdirektheizungen, Biomassekessel,
Gaskessel bei Einsatz von Biomethan, Wasserstoff oder biogenem Fliissiggas sowie
Hybridheizungen etwa unter Einsatz von Solarthermie fiir die Warmeversorgung in Frage (siehe
§ 71 ff GEG). Einen Uberblick iiber die Versorgungsmdglichkeiten, ihre jeweilige Funktionsweise
und Vor- und Nachteile bietet u.a. das Gebdudeforum Klimaneutral®.

1% https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/topthemen/Webs/BMWSB/DE/GEG/GEG-Top-Thema-
Artikel.html (Zugriff: 20.09.2024)
https://www.berlin.de/sen/bauen/baurecht-und-bauplanung/gebaeudeenergiegesetz-geg/  (Zugriff:
7.10.2024)
https://www.gebaeudeforum.de/realisieren/erneuerbare-energien/waermeerzeugung-erneuerbare-
energien-ezfh/#c10639 (Zugriff: 12.11.2024)
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Welche Warmeerzeugung fiir welches Gebdude am geeignetsten ist, hdngt von vielen Faktoren ab.
Einen Einfluss haben zum Beispiel der energetische Gebdudezustand, die Méglichkeiten an einem
konkreten Gebdude, den baulichen Warmeschutz zu verbessern, die Geometrie und Ausrichtung
des Gebdudes, die Grundstiicksgréf3e sowie standortbezogene Aspekte, die die Verfligbarkeit und

Nutzbarkeit von erneuerbaren Warmequellen und Energietrdgern beeinflussen.

Die folgenden Abschnitte gehen auf Aspekte ein, die aus Sicht der gesamtstddtischen
Warmeplanung relevant sind und/oder im Zuge der Wdrmeplanung adressiert werden. Dies
umfasst etwa Informationen zu den standortbezogenen Nutzungsmaoglichkeiten von erneuerbaren
Wadrmequellen sowie Einschdtzungen zur Verfligbarkeit von Energietragern.

3.1 Wdrmepumpen

Warmepumpen, als eine Erfiillungsoption fiir die Anforderungen des GEG (siehe §71c GEG),
kdnnen eine Umweltwdrmequelle wie Luft, das Erdreich, Grundwasser oder Abwasser als
Warmequelle nutzen. Meist sind Wéarmepumpen strombetrieben, das heif3t das Temperaturniveau
der Wdrmequelle wird iiber den Einsatz von Elektrizitdt als Antriebsenergie fiir einen
thermodynamischen Kreisprozess in der Wdrmepumpe auf das fiir Heizen und
Warmwasserbereitstellung erforderliche Temperaturniveau angehoben. Als Heizwédrme wird
iberschldgig die Summe aus aufgenommener Umweltwdrme und zugefiihrter Antriebsenergie
abgegeben. Die Effizienz der Warmepumpe, also das Verhdltnis aus abgegebener Heizwérme und
zugefiihrter Antriebsenergie, hdngt maf3geblich von dem Temperaturniveau der Wérmequelle
sowie den abnahmeseitigen Temperaturanforderungen ab. Je gréfler der zu leistende
Temperaturhub ist, desto geringer ist die Effizienz der Warmepumpe. Im Folgenden wird auf
berlinspezifische Aspekte beim Einsatz von Warmepumpen eingegangen.

3.1.1 Erd-Wdrmepumpen fiir die Nutzung oberfldchennaher Geothermie
Erd-Warmepumpen, auch Sole-Wasser-Warmepumpe genannt, nutzen {ber Erdsonden oder
Erdkollektoren Wdrme aus dem Erdreich als Warmequelle. Erd-Warmepumpen sind im Betrieb in
der Regel effizienter als Luft-Warmepumpen, die die Au3enluft als Warmequelle nutzen, das heif3t
sie bendtigen weniger Strom pro bereitgestellter Kilowattstunde Warme.

Fiir die Errichtung von Erdwdrmesonden muss in Berlin eine wasserbehérdliche Erlaubnis bei der
Wasserbehorde beantragt werden?, da sie durch die Veranderung des Wéarmehaushaltes eine
Grundwasserbenutzung nach Wasserhaushaltsgesetz darstellen. Fir die Errichtung von
Erdwdrmekollektoren, bei denen die Kollektoren mindestens einen Meter iber dem zu erwartenden
hochsten Grundwasserstand liegen, ist keine wasserbehérdliche Erlaubnis erforderlich. Ansonsten

17 https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/umweltschutz/service/formulare/wasser-und-

geologie/grundwasser/antrag_zur_errichtung_von_erdwaermesonden_bzw_-
kollektoren.pdf?ts=1715000736 (Zugriff: 12.11.2024)
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bendtigen Erdwdrmekollektoren ebenfalls eine wasserbehérdliche Erlaubnis. In jedem Fall ist eine

Anzeige bei der Wasserbehérde erforderlich.

Eine Nutzung von oberfladchennaher Geothermie ist in Berlin nicht fldchendeckend mdglich. Nicht
erlaubt ist die Nutzung von Erdwérme in den Wasserschutzgebieten. Erst im Zuge der Priifung des
Genehmigungsantrages ist eine standortbezogene Bewertung der Erdwdrmenutzung moglich, da
auch mogliche Nutzungen auf Nachbargrundstiicken sowie wasserrechtlich erlaubte
Entnahmemengen bei der Genehmigung zu beachten sind.

3.1.2 Wasser-Wasser-Wdarmepumpe

Wasser-Wasser-Wdarmepumpen nutzen Wasser, etwa Grundwasser oder Wasser aus Seen und
Flissen, als Warmequelle. Sie weisen dhnlich wie erdgekoppelte Warmepumpen eine héhere
Effizienz auf als Luft-Wdrmepumpen. Fiir die Errichtung ist eine wasserbehérdliche Erlaubnis
erforderlich, die bei der Wasserbehérde beantragt werden muss®®. In den Wasserschutzgebieten ist
eine thermische Nutzung des Grundwassers nicht erlaubt.

Wdarmepumpen, die Abwasser als Wdrmequelle nutzen, kommen als gebdudeindividuelle
Warmeversorgungsldsung eher fiir gréflere Gebdude in Frage (etwa ab einer Mindest-Heizleistung
von 150 Kilowatt). Voraussetzung ist eine hinreichende Ndhe des zu versorgenden Gebdudes zum
Abwasserkanal. Informationen zu den Moglichkeiten einer Wdrmeversorgung auf Basis von
Abwasserwdrme stellen die BWB unter anderem auf ihrer Website'® bereit.

3.1.3 Luft-Wdrmepumpe

Luft-Wasser-Warmepumpen und  Luft-Luft-Warmepumpen (sogenannte  Multi-Split-Systeme)
entziehen der Auf3enluft Warme. Luft-Warmepumpen kénnen ohne Genehmigung errichtet werden.
Die Zuldssigkeit von Anlagen ist im Einzelfall nach den Anforderungen des Bauplanungsrechts und
des Immissionsschutzrechts zu beurteilen. Einzuhalten sind etwa die Larmgrenzwerte der TA-Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA-Larm).

3.2 Biomasse

Die Nutzung von fester Biomasse ist ebenfalls eine Erfiillungsoption fiir die Anforderungen des GEG
(siehe § 71g GEG), sofern die Biomasse den dort definierten Anforderungen geniigt. Biomasse kann
etwa in Form von Pellets, Hackschnitzeln und Scheitholz fiir die Wdrmeversorgung eingesetzt
werden. Das in Berlin intern anfallende Biomassepotenzial ist mit 2.053 GWh/a relativ gering
(Jeremias, et al., 2024). Bei der gebdudeindividuellen Beheizung mit Biomasse in Form von Pellets,

Hackschnitzeln und Scheitholz ist davon auszugehen, dass es sich weitgehend um externe, also

18 hitps://www.berlin.de/sen/uvk/service/formulare/umwelt/wasser-und-

geologie/artikel.1440102.php#bauvorhaben_in_wasserschutzgebieten (Zugriff: 12.11.2024)
¥ https://www.bwb.de/de/heizen-und-kuehlen-mit-abwasser.php (Zugriff: 5.9.2024)
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nach Berlin importierte, Biomasse handelt. Der Einsatz von Biomasse in der Warmeversorgung ist
aus Griinden der generell limitierten Verfligbarkeit des Rohstoffes und der Maf3gabe der prioritéren
stofflichen Nutzung begrenzt. Die ,,Wdrmestrategie fiir das Land Berlin“ kommt daher zu dem
Schluss, dass fiir die gebdudeindividuelle Versorgung andere Optionen fiir die Warmeversorgung
prioritdr gepriift und umgesetzt werden sollten (Dunkelberg, et al., 2021).

3.3 Solarthermie

Solarthermie-Anlagen kénnen zur Trinkwassererwdrmung oder zur Heizungsunterstiitzung zum
Einsatz kommen (siehe § 71e GEG). Die aus einer Solarthermie-Anlage gewonnene Warme alleine
reicht in der Regel nicht aus, um die Anforderungen des GEG zur erfiillen. Solarthermie-Anlagen
konnen mit anderen Wdrmeerzeugern kombiniert werden. Das theoretisch ermittelte
gebdudebezogene Dachfldchen-Potenzial fiir Solarthermie und Photovoltaik in Berlin ist im Berliner
Energieatlas ersichtlich?®. Fiir die konkrete Planung und Umsetzung ist u.a. aus Griinden der Statik
und Beschattung eine Analyse und Priifung des jeweiligen Gebdudes erforderlich. Sogenannte
Photovoltaik-Thermie-(PVT)-Anlagen kombinieren Photovoltaik und Solarthermie, sodass Flachen

sowohl flir die Strom- als auch fiir die Warmeerzeugung genutzt werden kénnen.

3.4 Gas-Brennwertkessel, Brennstoffzellen-, Hybrid- und Stromdirektheizungen

Mit fliissigen oder gasformigen Brennstoffen beschickte, neue Heizungsanlagen, wie etwa Gas-
Brennwertkessel und auch Brennstoffzellenheizungen, miissen, um die Anforderungen des GEG zu
erfiillen, so betrieben werden, dass die mit der Anlage bereitgestellte Warme zu mindestens 65
Prozent aus Biomethan oder griinem oder blauem Wasserstoff erzeugt wird (siehe § 71f GEG).
Ebenso ist eine Kombination mit einem oder mehreren Warmeerzeugern moglich (siehe §71h GEG),
die die Vorgabe von 65 Prozent erneuerbaren Energien ganz oder anteilig erfiillen. Unter
bestimmten Voraussetzungen, die z. B. den baulichen Warmeschutz betreffen, kénnen mit dem
Einbau von Stromdirektheizungen die Anforderungen des GEG erfiillt werden (siehe §71d GEG).

3.5 Einschdtzung zu méglichen Versorgungsoptionen

Die jeweilige Eignung der Wdrmeversorgungsarten fiir ein Gebdude, muss fiir jedes Gebdude
individuell ermittelt werden. Unabhdngige Energieberatungen (siehe Kapitel 5) unterstiitzen
Gebdudeeigentiimerinnen und -eigentiimer bei der Entscheidungsfindung. Die ,,Warmestrategie fiir
das Land Berlin“ (Dunkelberg, et al., 2021) geht fiir Ein- und Zweifamilienhausgebiete, die in den
im Zuge der verkiirzten Warmeplanung identifizierten Gebieten der dezentralen Versorgung als
Gebdudetyp dominieren, zukiinftig vor allem von einer Warmeversorgung mit Warmepumpen aus.
Die Effizienz einer Warmepumpe hdngt von der Temperatur der Wdrmequelle sowie dem

energetischen Zustand eines Gebdudes ab und ist bei Erd-Wdrmepumpen in der Regel hoher als

20 https://energieatlas.berlin.de/ (Zugriff: 20.5.2024)
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bei Luft-Warmepumpen. Mit Blick auf den erforderlichen Ausbau des Stromverteilnetzes weisen

effizientere Warmepumpen einen Vorteil gegeniiber weniger effizienten Systemen auf.

4 Ergebnisse der verkiirzten Warmeplanung

Die Ergebniskarte zur verkiirzten Warmeplanung (s. Abb. 2) zeigt die Gebiete, sprich Baubldcke,
auf, die sich mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht fiir eine Versorgung durch ein Warmenetz und nicht
fir die Versorgung durch ein Wasserstoffnetz eignen. Die identifizierten Baubldcke (s. Abb. 2)
werden als Gebiete der dezentralen Versorgung nach verkiirzten Warmeplanung bezeichnet.

Die orange markierten Baublécke erfiillen die Merkmale ,kein Wdrmenetz vorhanden,
»oiedlungsstruktur mit geringer Bebauung®, ,geringe Warmedichte®, ,kein Groflabnehmer mit
gebdudespezifischem  Wdrmebedarf von  mindestens 1 GWh/a  vorhanden®, ,kein
Abwasserwdrmepotenzial nach Abwasserwdrmeatlas vorhanden” und ,kein Abwdrmepotenzial
bekannt“. Die Gebdude werden somit aller Voraussicht nach auch zukiinftig vorrangig dezentral
also gebdudeindividuell mit Wdrme versorgt werden. Ebenfalls wird aufgrund der geringen
Bebauungsdichte und Warmedichte keine Eignung fiir ein Wasserstoffnetz gesehen.

Die identifizierten Gebiete der dezentralen Wdrmeversorgung befinden sich vornehmlich in
Randlage der Stadt. Dies ist darin begriindet, dass hier iiberwiegend Ein- und Zweifamilienhaus-
Gebiete vorliegen, die nicht durch Warmenetze erschlossen sind und eine geringe Bebauungs- und
Wadrmedichte aufweisen. Etwa 16 % aller Baublécke wurden damit im Rahmen der verkiirzten
Wadrmeplanung den Gebieten der dezentralen Versorgung zugewiesen. Bezogen auf die gesamte
beheizte Wohn- bzw. Nutzflache in Berlin decken die identifizierten Gebiete der dezentralen
Versorgung ca. 7 % ab. Dies entspricht etwa 6 % des gesamten Warmebedarfs in Berlin fiir Heizen
und Warmwasser. Zugleich liegen knapp 250.000 Gebdude und damit ein Drittel aller Berliner
Gebdude in den Gebieten der dezentralen Versorgung nach verkiirzter Warmeplanung. Dies weist
auf die grof3e Anzahl an Gebdudeeigentiimerinnen und -eigentiimern hin, die in diesen Gebieten

in ndchster Zeit vor einer Entscheidung beziiglich ihrer Warmeversorgung steht.

Eine Verschneidung der Gebiete der dezentralen Versorgung mit den Informationen zu den
Méglichkeiten der Nutzung von oberfldchennaher Geothermie zeigt auf, wo die im Vergleich zu
Luft-Warmepumpen meist effizienteren Erd-Wédrmepumpen und Wasser-Wasser-Wédrmepumpen
(auf Grundlage von Grundwasser), fiir die dezentrale Warmeversorgung in Frage kommen. In etwa
70 % der Gebiete der dezentralen Versorgung ist eine Nutzung von Geothermie grundsdtzlich
erlaubnisfahig (s. Abb. 3). In den Wasserschutzgebieten ist eine Geothermienutzung nicht erlaubt.

In allen Gebieten sind generell Luft-W&rmepumpen eine Wérmeversorgungsoption.

Eine weitere Versorgungsoption, bei der dezentrale Warmepumpen zum Einsatz kommen, sind

Kalte Warmenetze, die Warmequellen wie oberflachennahe Geothermie, Abwasserwédrme oder
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Abwdrme etwa aus Rechenzentren oder unterirdischen U-Bahn-Stationen nutzen. Deren Potenzial
kann an konkreten Standorten durch ein Einzelgebdude meist nicht vollstdndig genutzt werden.
Inwiefern der Aufbau und Betrieb eines Kalten Warmenetzes tatséchlich in Frage kommt, kann nicht
pauschal bewertet werden und hdngt unter anderem auch von der Eigentumsstruktur in den
jeweiligen Gebieten und der Anschlussbereitschaft der Gebdudeeigentiimerinnen und -eigentiimer
ab. Eine gemeinschaftlich organisierte W&armeversorgung, zum Beispiel iber Genossenschaften,
wie es die Siedlung Eichkamp Heerstra3e?* oder auch die kliQ-Berlin eG?? anstreben, kann unter
Umstdnden auch fiir den Betrieb von Kalten Warmenetzen eine Mdoglichkeit darstellen.

In den identifizierten Gebieten der dezentralen Versorgung liegt derzeit liberwiegend eine
Gasnetzinfrastruktur vor. Aufgrund der Abnehmerstruktur und der Wdrmedichte kann in den
Gebieten jedoch davon ausgegangen werden, dass eine Versorgung liber ein Wasserstoffnetz mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht wirtschaftlich sein wird. Zudem gehen Studien, etwa von Meyer et al.
(2021), Matthes et al. (2021) und Thomsen et al. (2022) nicht davon aus, dass zukiinftig in
hinreichenden Mengen griine Gase, die den Anforderungen des GEG genligen, wie zum Beispiel
griiner Wasserstoff (Produktion aus Wasser mittels Elekirolyse, Strom aus erneuerbaren Energien)
oder blauer Wasserstoff (Wasserstoffproduktion aus Erdgas mit Speicherung/Bindung von
Kohlenstoffdioxid) flachendeckend zur Verfiigung stehen werden.

Zur zukiinftigen Verfligbarkeit und Preisentwicklung von Biomethan kann zum jetzigen Zeitpunkt
keine abschlieBende Einschdtzung getroffen werden, da aktuell unsicher ist, wie sich die
Rahmenbedingungen fiir den Biomethanmarkt entwickeln werden. Generell handelt es sich jedoch

um eine limitierte Ressource, die nicht geeignet ist, grof3fldchig Erdgas zu ersetzen.

Es gibt dariiber hinaus weitere dezentrale Wérmeversorgungsoptionen (siehe Kapitel 3) wie etwa
Solarthermie, auf Biomasse basierte Warmeerzeuger oder Hybridheizungen, deren Eignung fiir ein
konkretes Einzelgebdude im Zuge einer Energieberatung bewertet werden muss.

2L https://nahwaerme-eichkamp.berlin/impressum/ (Zugriff: 12.11.2024)
2 https://klig-berlin.de/ (Zugriff: 12.11.2024)
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Karte 1.1
Erste Ergebnisse der
Waérmeplanung Berlin

Gebiete der dezentralen Versorgung
nach verkiirzter Warmeplanung

1223 Beairksgrenzen

W Baublock der dezentralen Warmeversorgung
nach Prifverfahren der verkiirzen
‘Warmeplanung (inkl. Stakeholdereinbindung
und anschlieender Korrektur)

7 Bebauung
Griin- und Freiflédchen
© Gewdsser

|Fichengeomelrie: ALK, KS

Gesamistadiische Warmeplanung Berlin
Kartenstand: 13.11.2024
Version: .
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Abb. 2: Gebiete der dezentralen Versorgung nach verkiirzter Warmeplanung
Quelle: Eigene Darstellung
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Karte 1.2
Erste Ergebnisse der
Warmeplanung Berlin

Gebiete der dezentralen Versorgung
nach verkiirzter Warmeplanung und
Information zur Geothermienutzung

1223 Bezirksgrenzen
1 Baublock der dezentralen Warmeversorgung
nach Prifverfahren der verkirzten

Inkl.
und anschlieBender Korrektur)

1 Geothermienutzung nicht erlaubt in
Wasserschutzgebieten

Bebauung
Grln- und Freifidchen
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Gesamistadlische Warmeplanung Serlin
Kortenstand: 13.11.2024
Version: .

Konzeplion und Grafik: SenMVKU Ill & 44
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Abb. 3: Gebiete der dezentralen Warmeversorgung Versorgung nach verkiirzter Warmeplanung mit
Angabe zur Méglichkeit der Geothermienutzung
Quelle: Eigene Darstellung
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5 Unterstiitzungsangebote fiir Gebdudeeigen-
timerinnen und Gebdudeeigentiimer

Gemdf3 den Anforderungen des GEG missen ab dem 1. Juli 2026 neu eingebaute
Wdrmeversorgungssysteme zundchst zu mindestens 65 Prozent mit Erneuerbaren Energien
betrieben werden und bis spdtestens 2045 auf eine komplett klimaneutrale Beheizung umgestellt
werden. Noch fossil betriebene Ol- und Gasfeuerungsanlagen sind sukzessive gegen mit auf

erneuerbaren Energien basierende Systeme auszutauschen.

Damit dieser notwendige Wechsel erfolgen kann, braucht es gut aufbereitete Informationen, einen
moglichst fldchendeckenden Zugang zu Energieberatungen, sowie begleitende Férderprogramme
zur  Unferstiitzung der Investitionen in  erneuerbare Energien und strombasierte
Wadrmeversorgungsoptionen. Zentrale Maf3nahmen und Instrumente, die auf Bundesebene und im
Land Berlin bereits bestehen, sind im Folgenden beschrieben. Im Zuge der gesamtstddtischen
Wadrmeplanung werden dariiber hinaus weitere Mafinahmen zur Unterstiitzung der Umsetzung des
Warmeplans und der Warmewende gepriift und in die Wege geleitet.

5.1 Informationen rund um das Thema Wdarmeplanung und Warmewende

Die gesetzlichen Rahmenbedingungen, vor allem des GEG und des WPG, und der erforderliche
schnelle Wandel in der Warmeversorgung hin zu erneuerbaren Energien fiihren zu einem hohen
Informationsbedarf bei Gebdudeeigentiimerinnen und -eigentiimern in Berlin.

Ergdnzend zu den Informationsangeboten des Bundes wie dem ,Gebdudeforum Klimaneutral’ oder

der Foérderprogrammiibersicht betreibt das Land Berlin eigene Informationsplattformen und stellt

berlinspezifische Daten und Informationen zu Themen rund um die Energie- und Warmeversorgung
bereit. Die Ergebnisse der Berliner Warmeplanung werden allen Interessierten zur Verfligung

gestellt auf folgender Internetseite: https://www.berlin.de/waermewende/. Eine webbasierte Karte

mit Adresssuchfunktion ermdglicht hier das Abrufen der Informationen zu einem konkreten Standort
bzw. einer konkreten Adresse. Neben Informationen zur Berliner Warmewende und zum Stand der
Warmeplanung finden sich im FAQ-Bereich wichtige Fragen und Antworten zur Berliner
Wadrmewende sowie zum Wdrmeplanungsprozess. Die Ergebnisse der verkiirzten Warmeplanung

sind auBerdem integriert ins Berliner Geoportal (https://gdi.berlin.de/viewer/main/), das

zahlreiche weitere rdumliche Daten und Informationen zu Berlin bereit stellt.

5.2 Energieberatung fiir Gebdudeeigentiimerinnen und Gebdudeeigentiimer
BAUInfo Berlin® bietet kostenlose Initialberatungen vor allem zur energetischen

Gebdudesanierung an und stellt fiir vertiefende Energie- und Sanierungsberatungen den Kontakt

23 hitps://www.bauinfo-berlin.de/beratung/ (Zugriff: 12.11.2024)
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zu zertifizierten Energieberatern, etwa liber den Landesverband fiir Energieeffizienz e.V. (LFE) her.
Energieberatungen zum Heizungsaustausch, zur Heizungsoptimierung und auch zur energetischen
Gebdudesanierung bietet dariiber hinaus unter anderem das Projekt ZuHaus in Berlin®* der
Verbraucherzentrale Berlin an. Beides sind zentrale Maf3inahmen innerhalb des Berliner Energie-
und Klimaschutzprogramms 2030 (BEK 2030). Informationen zum Thema energetische
Quartiersentwicklung, und auch zum Thema Kalte Wdrmenetze, stellt die Servicestelle
energetische Quartiersentwicklung zur Verfiigung?®. Dariiber hinaus erhalten Unternehmen bei der
Koordinierungsstelle fiir Kreislaufwirtschaft, Energieeffizienz und Klimaschutz im Betrieb (KEK)
Energieberatungen zu den Themen Energieeffizienz und Abwdrmenutzung?.

Energieberatungen werden durch die Bundesférderung der Energieberatung fiir Wohngebdude
geférdert”, sofern die Beraterinnen und Berater in der Energieeffizienz-Expertenliste der Deutsche
Energie-Agentur (dena)® in der Kategorie Energieberatung fiir Wohngebdude gelistet sind. Das
Land Berlin bietet ebenfalls eine Férderung von Energieberatungen und Energiegutachten an: Uber
-ENEO - Berlins Férderung von Energieberatung und Energiegutachten“®® kdnnen
Gebdudeeigentiimerinnen und -eigentiimer sowohl selbst genutzter Wohngebdude als auch von
Mietshdusern eine kostenlose Energieberatung erhalten. Zudem bezuschusst das Projekt die
Erstellung von Energiegutachten. Eine Kumulierung der Férderung auf Landesebene mit der
Bundesférderung ist nicht moéglich.

5.3 Forderung von Heizungsaustausch und energetischen Sanierungen

Uber die Bundesforderung fiir effiziente Gebdude (BEG) werden Mafinahmen an der
Gebdudehiille, an der Anlagentechnik, der Einbau neuer Warmeerzeuger sowie Mafinahmen zur
Heizungsoptimierung geférdert®. Neue Anlagen zur Warmeerzeugung, die die Anforderungen des
GEG erfiillen, wie Warmepumpen, erhalten aktuell eine Férderung von bis zu 70 Prozent der
forderfahigen Kosten unter Beriicksichtigung verschiedener Boni (Bafa, 2024).

% https://www.zuhaus-in-berlin.de/ (Zugriff: 12.11.2024)
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(Zugriff: 12.11.2024)
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¥ https://www.bafa.de/DE/Home/home_node.html (Zugriff: 12.11.2024)
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26

www.energie-effizienz-experten.de (Zugriff: 12.11.2024)

2 https://www.ibb-business-team.de/eneo/ (Zugriff: 12.11.2024)
30

https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/effiziente_gebaeude_node.html
(Zugriff: 12.11.2024)
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6 Zusammenfassung

Die gesamtstddtische Warmeplanung fiir Berlin soll gemd&fl dem Wérmeplanungsgesetz bis 2026
erarbeitet werden. Die vorab vorgelegte verkiirzte Warmeplanung ermdglicht es, anhand einfacher
Prifschritte auf Baublockebene Gebiete zu identifizieren, die auch zukiinftig mit hoher
Wahrscheinlichkeit dezentral, also durch einen gebdudeindividuellen Warmeerzeuger, versorgt
werden. Die im Zuge der verkiirzten Warmeplanung identifizierten Gebiete decken zwar nur etwa
6 % des Berliner Warmebedarfs ab, umfassen jedoch etwa ein Drittel der Berliner Gebdude.

Eine wichtige Technologie in diesen Gebieten ist die Warmepumpe. Erd-Wdrmepumpen sind in der
Regel effizienter als Luft-Warmepumpen, d.h. sie bendtigen meist weniger Strom pro erzeugter
Kilowattstunde Wdarme. Die verkiirzte Wdrmeplanung zeigt daher zusdatzlich auf, in welchen
Gebieten der Einsatz von Erd-Wdrmepumpen in Berlin grundsatzlich erlaubnisfahig ist. Die Vorlage
der Ergebnisse der verkiirzten Warmeplanung ermdglicht es, den Gebdudeeigentiimerinnen und -
eigentimern in diesen Gebieten friihzeitig Orientierung zu geben, welche M&glichkeiten zur
Wadrmeversorgung im jeweiligen Gebiet unter Berlicksichtigung der lokalen Rahmenbedingungen,
etwa hinsichtlich des Grundwasserschutzes, moglich sind. Die Kennzeichnung als Gebiet der
dezentralen Versorgung schlief3t es nicht aus, dass in konkreten Baublécken ein Wdrmenetz
umgesetzt werden kann und wird. Es ist nach jetzigem Wissenstand jedoch unwahrscheinlich.
Generell sind Warmenetze, auch Kalte Warmenetze, die in dezentralen Gebieten durchaus in Frage
kommen, eine sinnvolle Option fiir eine klimaneutrale Warmeversorgung.

Nicht gepriift wurde, ob in den identifizierten Gebieten der verkiirzten Warmeplanung der bauliche
Zustand der Gebdude besonderen Handlungsbedarf in Bezug auf energetische Sanierungen
erwarten lasst. Eine Datengrundlage zum energetischen Zustand der Berliner Wohngebdude wird
aktuell erst geschaffen, weshalb die Gebiete diesbeziiglich im Zuge der gesamtstddtischen
Warmeplanung weiter beriicksichtigt werden (Anwendung § 18 Abs. 5 WPG).

Die Sichtung der Ergebnisse der Warmeplanung ersetzt keine Energieberatung fiir ein konkretes
Gebdude. Eine Energieberatung ist sinnvoll und zu empfehlen, um Mafinahmen zur
Energieeffizienzsteigerung durch energetische Sanierungen an der Gebdudehiille, Mafinahmen an
der Anlagentechnik sowie verschiedene Optionen zur Warmeerzeugung integriert bewerten zu
kdnnen. Auflerdem erhalten Gebdudeeigentimerinnen und -eigentimer in Energie- oder

Fordermittelberatungen aktuelle Informationen zu Férderprogrammen und ihren Konditionen.

Mit der verkiirzten Warmeplanung legt die planungsverantwortliche Stelle einen weiteren Baustein
der gesamtstddtischen Warmeplanung vor. Weitere Elemente wie die Potenzialanalysen kdnnen

bereits auf der Website der SenMVKU eingesehen werden. Diese Elemente flieflen, ergédnzt um

weitere Datengrundlagen und Analysen, in die gesamtstadtische Warmeplanung ein.
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