PROJEKTBEIRAT

,, Stadt behutsam weiterbauen im
Blankenburger Siiden

Fiinfzehnte Sitzung am 22.04.2024.




PROJEKTBEIRAT,,STADT BEHUTSAM WEITERBAUEN IM BLANKENBURGER SUDEN“

FUNFZEHNTE SITZUNG AM 22.04.2024.

Veranstaltungsdokumentation

Was?  Fiinfzehnte Sitzung des Projektbeirats ,,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Siiden*

Wann? 22.04.2024,18:30 bis 21:00 Uhr
Wo? Grofler Saal
Brunnenstraf3e 110d-111
13355 Berlin
Wer?  Moderation: Philip Gehrke (DSK)
Protokoll: Jan Bréske (DSK)
Teilnehmende: siehe Anlage 1

Inhaltsverzeichnis
Tagesordnung
Begriiflung und Einfiihrung

Vorstellung neuer Mitglieder und Personalwechsel

Verkehr Nordostraum Berlin -
Ubersicht iber geplante Verkehrsinfrastrukturen

Aktuelle Planungen SenStadt
Ausblick und Verabschiedung
Anlagen

Anlage 1: Teilnehmendenliste

Anlage 2: Gesamtprdsentation zur 15. Sitzung des
Projektbeirates

Tagesordnung
18.30 TOP1 Begriiflung
18.35 TOP2 \Vorstellung neuer Mitglieder und

Personalwechsel
1840 TOP3

S.2

S.2

S.3

S.3

S.5

S.8

S.9

Verkehr Nordostraum Berlin - Ubersicht

iber geplante Verkehrsinfrastrukturen

19.30 TOP4 Aktuelle Planungen SenStadt

e Struktur- und Nutzungskonzept 2.1
e Wettbewerb Gewerbegebiet

nersdorf
e  B-Plan Alte Gdartnerei

21.00 TOP5 Ausblick und Verabschiedung

Hei-

¢

TOP 1 Begriifiung

Herr Kiihne, Leiter der Abteilung Il Stddtebau und Projekte
bei der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen (SenStadt), begrii3t die anwesenden Mitglieder des
Projektbeirates und richtet einfiihrende Worte an die Teilneh-
menden. AnschlieBend begriif3t Herr Gehrke (DSK) ebenfalls
die Teilnehmenden und skizziert den Ablauf des 15. Sitzungs-
treffens. Zundchst steht die Vorstellung der neuen Mitglieder
des Projektbeirates auf dem Programm. Im Anschluss daran
prasentiert die Verkehrsverwaltung (SenMVKU) die neuesten
Planungen im Bereich Verkehr. Schliefilich gibt SenStadt einen
umfassenden Uberblick iiber die aktuellen stadtebaulichen
Planungen. Hierbei wird insbesondere iiber die Fortsetzung
und Weiterentwicklung des Struktur- und Nutzungskonzepts fiir
den Blankenburger Siiden (SNK 2.1), die spezifischen Planun-
gen im Gewerbegebiet Heinersdorf sowie den aktuellen Stand
der Planungen fiir die Alte Gdrtnerei berichtet.
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TOP 2 Vorstellung neuer Mitglieder
und Personalwechsel

Herr Prof. Dr. Ahrens wird als neues Projektbeiratsmitglied fiir
das Leitthema Mobilitét und Verkehr vorgestellt. Er tritt die
Nachfolge von Herrn Friedemann Kunst an, der den Projekt-
beirat auf eigenen Wunsch verlassen hat. Zudem wird Herr
Thomas Breyvogel von der Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung, Bauen und Wohnen (SenStadt) als neuer Projekt-
leiter ,,Projektverbund Blankenburger Stiden“ und Nachfolger
von Herrn Ulf Gerlach begriifit.

TOP 3 Verkehr Nordostraum Berlin -
Ubersicht iber geplante Verkehrs-
infrastruktur

Im néchsten Tagesordnungspunkt stellt Herr Reupke (Sen-
MVKU) den aktuellen Stand der Verkehrsinfrastrukturplanun-
gen im Nordostraum und die entsprechenden politischen
Prifauftrage vor.

U-BAHN

Die Richtlinien der Regierungspolitik der aktuellen Koalition
sehen einen schnelleren Ausbau des bestehenden U-Bahn
Netzes vor. Dadurch ergeben sich neue Rahmenbedingungen
fiir den OPNV-Anschluss im Blankenburger Siiden und im ge-
samten Nordostraum. Konkret wird eine Verldngerung der U2
von Pankow zundchst bis Pankow-Kirche mit der Option einer
weiteren Verldngerung bis Franzdsisch Buchholz und der U9
von Osloer Straf3e liber den Blankenburger Siiden in Richtung
des neuen S-Bahnhofs Sellheimbriicke untersucht und bewer-
tet. Zudem werden Planungen fiir eine neue Linie U10 begin-
nend am Alexanderplatz iber Weif3ensee bis nach Buch in
einem nachgelagerten Schritt in die Untersuchungen und Be-
wertungen einbezogen. Fiir den U-Bahn-Ausbau sollen noch in
diesem Jahr Grundlagenuntersuchungen beauftragt werden,
um in einem ndchsten Schritt das weitere Vorgehen zu priifen.

STRASSENBAHN / TRAM

Infolge dieser politischen Vorentscheidung soll die Strafien-
bahnlinie M2 nicht wie bisher geplant bis zum S-Bahnhof
Blankenburg verldngert werden. Stattdessen soll die Trasse
nach aktuellen Abstimmungen mit der Koalition im zukiinftigen
Quartier Blankenburger Siiden so enden, dass eine méglichst
breite ErschlieBungswirkung erzielt wird und kiinftige offene
Verldngerungsoptionen nicht ausgeschlossen werden. Damit
wird offensiv auf die Kritik der Betroffenen eingegangen, um
eine mogliche Zerschneidung der sogenannten Erholungs-
anlage Blankenburg zu vermeiden. Die M2-Verldngerung soll
zeitlich mit der Entwicklung des Quartiers koordiniert werden
und die notwendige Erschlieflung mit einer leistungsfdhigen
Verbindung in Richtung Alexanderplatz sicherstellen. Zudem
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wird der Straflenbahnbetriebshof unabhdngig von der Ver-
ldngerung der M2 weiterhin dringend bendtigt, was eine Ver-
ldngerung der Tramstrecke in Richtung ehemaliges Rieselfeld
weiterhin erforderlich macht. Schliefllich wird die Verldnge-
rung der Straflenbahnlinien 50 und der M1 erneut im Senat
beraten, um eine Aktualisierung der bisherigen vorbereitenden
Planungen zu erreichen und eine leistungsfdhige Anbindung
der Elisabeth-Aue nach Pankow zu schaffen.

S-BAHN

An der stufenweisen Verldngerung der S75 von Wartenberg
tiber Sellheimbriicke und den kiinftigen Turmbahnhof Karower
Kreuz hinaus bis nach Buchholz Nord wird weiter geplant.

Um die hoch ausgelastete S-Bahnlinie 2 kurzfristig zu entlas-
ten, werden bereits ldngere Ziige eingesetzt, sodass das An-
gebot weiter verbessert werden kann. Nach Fertigstellung der
Baumaf3nahmen auf der Strecke der S2 wird zudem eine héhe-
re Taktung der Ziige angestrebt.

Die Planungen rund um das Karower Kreuz sind weiter in Be-
arbeitung. Hier wird sich zukiinftig eine interessante und wichti-
ge Umstiegsmoglichkeit fiir den Regional- und Nahverkehr er-
geben. Es wird eine spdtere Aufgabe sein, den Bahnhof auch
stddtebaulich gut anzubinden und den Raum um den Bahnhof
herum entsprechend zu entwickeln.

MOTORISIERTER INDIVIDUALVERKEHR (MIV)

Im Bereich des MIV gab es stets grof3e Diskussionen iiber die
Vollanschlusstelle Bucher Strafle der Autobahn A 114, die Ver-
bindungsstrafie zur B2 nach Malchow und die Ortsumfahrung
Malchow. Die Zusténdigkeit fiir die Bundesfernstraf3enprojekte
liegt bei der Autobahn GmbH. Das Land Berlin befindet sich
jedoch in regelmdafliger Abstimmung mit der Autobahn GmbH
und gibt weiterhin konstruktive Impulse.

Die Verkehrslésungen Heinersdorf und Blankenburg sind in
politischer Abstimmung. Eine konkrete Umsetzung der Ver-
kehrslésung Heinersdorf ist in Vorbereitung (Erstellung von
Machbarkeitsuntersuchungen), um die sogenannten ,,Sowie-
so-Probleme” zu l6sen und die duBBere ErschlieBung fiir den
Blankenburger Siiden zu gewdhrleisten. Dabei wird auch die
Grundlage fir die Verlédngerung der Tram M2 geschaffen. Die
bisherigen Uberlegungen zur Auflésung des Doppelknotens
sind nicht akzeptiert worden. Stattdessen wird nun gepriift, ob
dieser im Bestand leistungsféhiger gemacht werden kann. Je-
doch sind auch in diesem Fall Eingriffe in bestehende Nutzun-
gen nicht zu vermeiden.

RADVERKEHR

Die Radschnellverbindung ,,Panketrail” wird weiterhin geplant.
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ANMERKUNGEN UND RUCKFRAGEN:

Riickfragen und Anmerkungen zum allgemeinen Verkehrsinfra-
strukturkonzept:

Es wird angeregt, dass die Stadtentwicklung und die OPNV-
Anbindung unbedingt in Einklang gebracht werden miissen.
Der aktuelle Planungsstand und die verkehrliche Situation
mache es aktuell schwierig, den Bewohner:innen im Nordos-
ten zu vermitteln, dass weitere tausende Wohnungen entste-
hen sollen. Grundsdtzlich wiirde der Wohnungsbau akzeptiert,
allerdings nur, wenn deutlich gemacht werde, dass aktuelle
Verkehrsprobleme vorrangig durch einen guten OPNV geldst
werden. Herr Reupke betont hierzu, dass die ja bereits laufen-
den Baumaf3nahmen fiir den Regional- und S-Bahnverkehr zu-
kiinftig ein wesentlicher Teil der angestrebten Verbesserungen
sein werden, auch wenn aktuell dadurch eher Einschrénkungen
erlebt werden.

Es wird hinterfragt, warum die Verkehrsinfrastrukturprojekte erst
jetzt angestof3en werden und somit der Stadtentwicklung zeit-
lich hinterherhdngen. Zudem wird fiir eine ganzheitliche Ver-
kehrslésung fiir den Nordostraum plddiert.

Auflerdem wird die Idee eingebracht, eine schrittweise Umset-
zung der Verkehrslésung und des Wohnungsbaus zu forcieren
(bspw. beginnend von Siiden), um die Probleme nicht auf ein-
mal, sondern stufenweise anzugehen.

Herr Reupke (SenMVKU) erlgutert weiter, das zu Beginn der
2010er Jahre nicht geniligend in den Ausbau der Infrastruktur
investiert wurde, da zum einen die notwendigen Mittel fehlten
und zum anderen Berlin zu diesem Zeitpunkt keine wachsen-
de, sondern eine Stadt mit stagnierender Einwohnerzahl war.
Inzwischen befinden sich viele Baumafinahmen in konkreter
Planung oder werden bereits umgesetzt, sodass hier mit Nach-
druck die Misstdnde aufgeholt werden. Die in Absténden von
5 Jahren aktualisierten Planwerke beriicksichtigen dabei die
jeweils bekannten Entwicklungen, in Berlin, in den Teilrdumen
und im Umland und bilden damit die Grundlage fiir das Han-
deln der Verwaltung. Eine zusammenfassende Ubersicht der
Maf3nahmen aus den Teilpldnen liegt teilweise bereits vor und
wird weiter vervollstdndigt und mit laufenden Entwicklungen
vervollstdndigt. Gerade wird der Nahverkehrsplan aktualisiert.

Zum U-Bahnausbau lassen sich die Anmerkungen, Hinweise
und Fragen wie folgt resiimieren:

Es wird nach Zielvorstellungen beziiglich der Belastung der
Straflen und der S-Bahnstrecken gefragt. Beziiglich der U-
Bahnverldngerung wird gefragt, welche Ldnge die geplanten
Neubaustrecken haben und ob es fiir die Verldngerung der U9
bereits eine Machbarkeitsstudie oder Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung gibt.

Herr Reupke erldutert, dass der Wohnungs- und Verkehrsaus-
bau miteinander harmonisiert werden miissen, woran beide
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Verwaltungen (SenMVKU und SenStadt) konstruktiv arbeiten.
Die U-Bahnplanung bendtigen jedoch viel Zeit, was mit dem
angestrebten zligigen Baubeginn fiir Wohnungsbau nicht in
Einklang gebracht werden kann. Hierfiir miissen Ubergangsls-
ungen (bspw. die M2-Verldngerung) gefunden werden.
Nachtrag: Die Neubaustrecke vom U-Bahnhof Osloer Strafle
bis zur Quartiersmitte des neuen Stadtquartiers Blankenburger
Siiden wird circa 6,5 km lang sein.

Die Diskussion zum Tram-Ausbau konzentrierte sich vor allem
auf folgende Aspekte:

Die fehlende Anbindung der M2 an den S-Bahnhof Blanken-
burg wird von fachlicher Seite wegen einer geringeren Netz-
wirkung kritisiert. Zudem scheint es sich um eine rein politische
und keine fachliche Entscheidung gehandelt zu haben.

Von Seiten der Initiativen vor Ort wird diesbeziiglich ange-
merkt, dass es den Biirger:innen vor allem darum ging, dass
die Erholungsanlage Blankenburg nicht durchschnitten wird,
nicht jedoch um einen grundsdtzlichen Widerstand gegen eine
Anbindung an den Bahnhof.

Es wird nachgefragt, ob eine Verldngerung der M2 auch zum
zukiinftigen S-Bahnhof Sellheimbriicke denkbar ware. Zudem
wird hinterfragt, ob die verkiirzte M2 Trasse einer neuen Kos-
ten-Nutzen Analyse bedarf.

Herr Reupke erldutert, dass aus fachlicher Sicht eine Verlénge-
rung der M2 bis zum S-Bahnhof Blankenburg vorgesehen war.
Nach groflem Widerstand aus der Bevdkerung sei man hier
auf die Sorgen eingegangen und habe sich nun auf Grund-
lage politischer Entscheidungen dafiir entschieden, die M2 im
Bereich des ehemaligen Rieselfeldes enden zu lassen. Andere
Anbindungsvarianten (bspw. an die Sellheimbriicke) sind an
sich nicht ausgeschlossen, miissten aber mit anderen Planun-
gen in Einklang gebracht werden. Hierzu gibt es aktuell keine
konkreten Uberlegungen.

Die Anmerkungen zu den S-Bahn-Planungen kdnnen wie folgt
zusammengefasst werden:

Gegenwdrtig flihrt die hohe Auslastung der Linien S2 / S8 zu
mitunter erheblichen Problemen. Es wird nachgefragt, wie sich
die Zeitabldufe des Ausbaus des S-Bahnhofs Sellheimbriicke
darstellen.

Zudem wird gefragt, inwieweit der Aus- und Umbau des S-
Bahnhofs Blankenburg durch die fehlende Anbindung der M2
betroffen ist und welche Untersuchungen dahingehend beauf-
tragt wurden?

SchlieBlich wird kritisch hinterfragt, welche Auswirkung die ak-
tuellen BaumaBnahmen in Malchow auf den geplanten Aus-
bau der Sellheimbriicke haben kdnnten.



Herr Reupke (SenMVKU) erléutert, dass dem Bahnhof Blanken-
burg auch eine stddtebauliche Entwicklung des Umfelds zu-
grunde liegt und die Notwendigkeit eines zweiten Ausgangs
bestehen bleibe. Dieser wurde bei der Deutschen Bahn be-
stellt. Auch die Umsteigemdglichkeiten und Verkniipfungen
zum Busverkehr sollen verbessert werden. Ebenso finden
weitere Abstimmungen zu einer méglichen Kiezbuslinie statt,
weshalb hier im Wesentlichen weiterhin Entwicklungsnotwen-
digkeiten am Bahnhof Blankenburg bestehen und die weitere
Bearbeitung angeschoben wurde.

Herr Breyvogel ergdnzt, dass die Planungen rund um den Aus-
bau des S-Bahnhofs Blankenburg nicht gestoppt worden sind,
da auch fiir andere Verkehre Platz bendtigt wird. Von Seiten
der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Woh-
nen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans vorgesehen. Die
Priifung der Einbeziehung dieses Teilbereiches in eine poten-
zielle stddtebauliche Entwicklungsmafinahme wird bis zum
Abschluss der VU vorgenommen.

Die Hinweise, Anmerkungen und Fragen zum MIV lassen sich
wie folgt zusammenfassen:

Es wird auf die Bedeutung einer schnellen Verkehrslésung
Heinersdorf und der damit einhergehenden Ldsung stddte-
baulicher Misstdnde hingewiesen. Es wird gefragt, ob fiir die
Verkehrslosung Heinersdorf bereits eine Machbarkeitsstudie
vorliegt.

Zudem wird in Frage gestellt, ob eine verdnderte Taktschal-
tung oder Ampelschaltung die verkehrlichen Probleme am
Doppelknoten zufriedenstellend 6sen kdnnen.

Schliefllich wird nach dem genauen Konzept zur Guf3eren Er-
schlieBung der Gebiete gefragt und ob hier mehr Detailpla-
nungen vorliegen. Die duf3ere ErschlieBung sei elementar, um
verkehrsberuhigte Quartiere entwickeln zu kénnen.

Im Bezug auf die aktuellen Bauarbeiten in Malchow wird nach
den Auswirkungen auf die Planungen fiir den Blankenburger
Siden gefragt. Dazu wird angemerkt, dass Gesamtzusam-
menhdnge den Biirgerinnen und Biirgern deutlich gemacht
werden miissen und die Sorge besteht, dass viele Gewerbebe-
treibenden aufgrund schlechter Erreichbarkeit durch die Bau-
maf3inahmen langerfristig wirtschaftlich betroffen sind.

Herr Reupke erklart, dass fiir die Verkehrslésung Heinersdorf
die notwendigen Auftrdge zeitnah beim Bezirk und der Sen-
MVKU-internen Abteilung Tiefbau ausgeldst werden. Der Ver-
waltung ist bewusst, dass die Verkehrslésung Heinersdorf fiir
alle groBen MaBnahmen (StraBenbahntangente vom Pase-
dagplatz nach Pankow, M2-Verldngerung, Anbindung neues
Stadtquartier Blankenburger Siiden und Auflésung der beste-
hende Verkehrsprobleme) elementar ist und arbeitet mit Hoch-
druck an der Realiserung.
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Fir den Doppelnkoten in Blankenburg miissen die aktuellen
politischen Entscheidungen, den Doppelknoten im Bestand
weiterzuentwickeln, in die Planungen eingebracht werden.
Herr Reupke merkt an, dass auch durch eine Lésung im Be-
stand mit Auswirkungen auf umliegende Grundstiicke zu rech-
nen ist, jedoch nicht in dem Ausmaf3 wie bei einer Neuplanung
Herr Reupke fiihrt weiter aus, dass die Machbarkeitsstudien zur
Verkehrslosung Heinersdorf in der ersten Hdlfte 2024 abge-
schlossen werden sollen.

Im Bezug auf die BaumaB3inahmen in Malchow sind keine kon-
kreten Auswirkungen auf die Planungen Blankenburger Siiden
bekannt. Grundsdtzlich sind Baumaf3nahmen im Verkehrsbe-
reich nicht nur im Nordosten Berlins eine Daueraufgabe, die
durch steigende Belastungen, sich verdnderndes Mobilitats-
verhalten und einen hohen Investitionsriickstau (bspw. bei Brii-
ckenbauwerken) gepragt ist.

Detailplanungen zur GuBBeren und inneren Erschliefung liegen
in diesem Stadium der Planung noch nicht vor.

TOP 4 Aktuelle Planungen

Im ndchsten Tagesordnungspunkt berichtet die Senatsver-
waltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen (SenStadt,
Referat Il W) iiber den aktuellen Sachstand der Planungspro-
zesse. Dabei richtet zundchst Herr Breyvogel (SenStadt) das
Wort an die Beiratsmitglieder und stellt den aktuellen Stand
zum SNK-Prozess (Struktur- und Nutzungskonzept Projektver-
bund Blankenburger Siiden) sowie zum Gesamtprozesses der
Vorbereitenden Untersuchungen (VU) dar. AnschlieBBend stellt
Frau Stiemert (SenStadt) den geplanten Planungsprozess fiir
das Teilflache Siid (Gewerbegebiet Heinersdorf) vor. Schlief3-
lich présentiert Frau Géfller (SenStadt) den aktuellen Stand
der Planung fiir die Teilfldche Alte Gdrtnerei.

STRUKTUR- UND NUTZUNGSKONZEPT 2.1

Herr Breyvogel stellt die Verdnderungen des Struktur- und Nut-
zungskonzepts seit dem letzten Projektbeirat vor. Die neuen
verkehrlichen Rahmenbedingungen, wie sie in TOP 3 beschrie-
ben sind, bringen auch fiir das Struktur- und Nutzungskonzept
neue Aspekte mit sich, die von SenStadt und SenMVKU ent-
sprechend beriicksichtigt werden miissen. Hierzu zdhlen unter
anderem eine andere Doppelknoten-Lésung und die geplante
U-Bahn-Trasse. Das stddtebauliche Konzept des SNK muss auf
diese neuen Rahmenbedingungen regieren. Es miissen Bau-
felder angepasst, Funktionen wie z.B. die Schulstandorte iiber-
priift und die M2-Trassierung verifiziert werden. Um den an-
gestrebten Zeitrahmen einer Fertigstellung der Vorbereitenden
Untersuchungen im Jahr 2025 einhalten zu kénnen, wird das
Struktur- und Nutzungskonzept in unterschiedlichen Konkret-
heitsstufen weiterbearbeitet. Die meisten Anderungen konzen-
trieren sich auf die Teilfléche Nord (ehem. Rieselfeld). In den
beiden anderen Teilfldchen wird mit einer hheren Konkretheit
gearbeitet.
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Fir den weiteren Prozess konnte die WISTA-Plan gewonnen
werden, welche die ErschlieBungskoordination mit Bezug zum
Blankenburger Siiden fiir den gesamten Nordostraum {ber-
nimmt und dessen Ergebnisse in einem Zeit-Maf3nahmenplan
miinden werden. Die DSK ibernimmt neben der Steuerung des
VU-Prozesses auch die Koordinierung und Konsolidierung des
SNK.

Die Anpassung des Struktur- und Nutzungskonzepts soll bis
Ende 2024 abgeschlossen sein, ebenso der Wettbewerb fiir
das Gewerbegebiet Heinersdorf. Fiir Ende 2024 / Anfang
2025 sind Offentlichkeitsveranstaltungen zur Présentation
der Ergebnisse geplant. Der ndchste Projektbeirat ist fiir Ende
2024 anvisiert.

ANMERKUNGEN UND RUCKFRAGEN:

Es wird gefragt, ob ein Abschluss der VU mit den genannten
Planungsunsicherheiten und den vielen Planungsannahmen
tiberhaupt bis 2025 mdglich ist?

Herr Breyvogel erldutert, dass fiir den Abschluss der VU vor-
rausichtlich die avisierten Aussagen des SNK 2.1 ausreichen
und man sich im Detaillierungsgrad eher auf der Maf3stabs-
ebene vergleichbar eines Fldchennutzungsplans befindet (Ver-
kehrskonzept und Nutzungen in groben Ziigen).

Es wird gefragt, ob die Verlagerung des Straflenbahnbetriebs-
hofs nach Norden auf das ehemalige Rieselfeld endgdiltig ist.
Herr Breyvogel bestatigt dies. Dazu ist eine umfdngliche
Standortuntersuchung von SenMVKU erfolgt und abgewogen
worden. Zudem ist der Straflenbahnbetriebshof Voraussetzung
fir die Netzerweiterungen und die Taktverdichtungen im ge-
samten Nordostraum Berlins.

Beziiglich der VU wird hinterfragt, ob nicht einige Bereiche und
Grundstiicke vorzeitig aus dem VU-Gebiet entlassen werden
konnten, da diese nach dem aktuellen Stand nicht iiberplant
werden. Als Hintergrund wird angefiihrt, dass sich aus der Fest-
legung des VU-Gebietes erhebliche Einschrdnkungen fiir die
Entwicklung der Grundstiicke ergdben.

Herr Breyvogel erldutert, dass erst zum Ende der Vorbereiten-
den Untersuchungen feststehen wird, ob eine stddtebauliche
EntwicklungsmaBnahme (kurz: SEM) férmlich festgelegt wird
und welche Grundstiicke davon betroffen sind. Das VU-Gebiet
wird bis zum Abschluss der VU nicht angepasst werden.

Herr Loebner ergdnzt, dass hier zwei sich iiberlagernde Sach-
verhalte von Bedeutung sind. Die VU hat die Aufgabe, die Be-
urteilungsgrundlagen fiir die Entscheidung liber die Erforder-
lichkeit einer stddtebaulichen Entwicklungsmafinahme oder
die Anwendung milderer Rechtsinstrumente zur Umsetzung der
Entwicklungsziele zusammenzustellen.

Dariiber hinaus besteht fiir das VU-Gebiet eine Vorkaufsrechts-

verordnung, die darauf abzielt, den von spdteren Eingriffen in
bestehende Eigentums- und Nutzungsverhdlinisse Betroffe-
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nen angemessene Ersatzgrundstiicke zur Verfiigung stellen
zu konnen. Eingriffe werden insbesondere fiir den Ausbau der
Verkehrsinfrastruktur erwartet. Daher hat das Land Berlin in
den vergangenen Jahren bereits einige potenziell geeignete
Tausch- und Ersatzgrundstiicke angekauft (Einfamilienhduser,
Erholungsgrundstiicke etc.). Die neuen Rahmenbedingungen,
welche im ersten Tagesordnungspunkt erldutert wurden, fiih-
ren dazu, dass es voraussichtlich weniger Eingriffe geben wird,
weshalb sich das Land Berlin bereits jetzt zunehmend beim
Ausiiben des Vorkaufsrechts zuriicknimmt.

Das Beibehalten der Ausiibung des Vorkaufsrechts wird sei-
tens der Biirgerintiativen kritisiert, da sich Nachteile fiir An-
wohner:innen ergeben wiirden. 40 % der Bewohner:innen der
Erholungsanlage Blankenburg seien Eigentiimer:innen oder
Erbbaurechtsnehmer:innen. Dort wo Vorkaufsrechte vom Land
Berlin ausgelibt wurden, seien die Hduser abgerissen worden.
Es wird in Frage gestellt, ob jene Menschen die ein Einfamilien-
haus aufgeben miissen, ein freies Grundstiick als addquaten
Ersatz betrachten werden.

Herr Loebener erklért, dass die Vorkaufsrechte in verschie-
denen Immobilienclustern (sowohl freie Grundstiicke als
auch bestehende Einfamilienhduser) ausgeiibt werden, damit
Grundstiickseigentiimer:innen einen angemessenen Ausgleich
erhalten kénnen. Herr Loebner macht zudem nochmal darauf
aufmerksam, dass beim Vorkaufsrecht in der Regel der jeweils
ausgehandelte Preis bezahlt wird, weshalb sich fiir Verk&ufer
keinerlei Nachteile ergeben. Das Vorkaufsrecht wird vom Land
Berlin nur in begriindeten Fdllen und nach sorgfdlter Priifung
ausgelibt.

Herr Gerlach stellt richtig, dass sich in der Erholungsanlage
Blankenburg nicht 40 %, sondern lediglich 23 % der Grund-
stlicke in der Hand von privaten Eigentiimer:innen oder Erb-
baurechtsnehmer:innen. Zudem wird klargestellt, dass weder
die VU noch die Vorkaufsrechtsverordnung zu einem Einfrie-
ren der Immobillienpreise fiihren, da die Grundstiicke weiter-
hin zum Verkehrswert verkauft werden kénnen und die sich auf
das unbebaute Grundstiick beziehenden Anfangswerte an der
konjunkturellen Entwicklung des Marktes teilnehmen. Es darf
lediglich nicht spekulativ liber den Verkehrswert hinaus ver-
kauft werden. Zudem unterliegt die Auslibung des Vorkaufs-
rechts bestimmten Beschrdnkungen und kann beispielsweise
nicht wahrgenommen werden, wenn ein Grundstiick innerhalb
der Familie verkauft werden soll.

Angesprochen wird auch die unterschiedliche Heransge-
hensweise der Finanzdmter - im Rahmen der Umsetzung der
Grundsteuerreform - einerseits und der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen - im Rahmen der gut-
achterlichen Ermittlung der Verkehrswerte - andererseits. Die
Problematik ist bekannt, jedoch im Rahmen der VU im allge-
meinen oder der Sitzungen des Projektbeirates im Besonderen
nicht aufzuklaren.



WETTBEWERB GEWERBEGEBIET HEINERSDORF

Frau Stiemert erlduert, dass fiir den Teilbereich des Gewerbe-
gebiets Heinersdorf auf der Grundlage des SNK 2.1 ein stdd-
tebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb ausgelobt werden
soll. Das Wettbewerbsverfahren l&sst sich in drei Phasen ein-
teilen:

In der ersten Phase wird die Aufgabenstellung konkretisiert und
erarbeitet. Hierfir werden die Grundlagen des SNK gepriift
und zu bestimmten Teilrdumen und -aspekten stddtebauliche
Testentwiirfe erstellt. Die Ergebnisse dieser Phase dienen als
Grundlage fiir die Ausarbeitung der Ausschreibungsunterla-
gen. Die Offentlichkeit wird bei der Erarbeitung der Aufgaben-
stellung im Rahmen einer &ffentlichen Veranstaltung und einer
begleitenden digitalen Beteiligung einbezogen.

In der zweiten Phase wird ein nicht-offener Wettbewerb mit
vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb durchgefiihrt. Durch
ein Preisgericht wird schliefllich ein Siegerentwurf ausge-
wdhlt, welcher in der dritten Phase lberarbeitet, qualifiziert
und Grundlage fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans sein
wird. Die Wettbewerbsergebnisse werden der Offentlichkeit
vorgestellt, so dass die Mdglichkeit besteht vor der Qualifizie-
rungsphase des Siegerentwurfs Hinweise aus der Offentlichkeit
aufzunehmen.

Fir die Bearbeitung der ersten und zweiten Phase konnten die
Planungsbiiros ,,Stadt Land Fluss® in Zusammenarbeit mit dem
Landschaftsarchitekturbiiro ,,bgmr“ sowie dem Biirgerbeteili-
gungsbiiro ,,L.I.S.T gewonnen werden. Die Vorbereitungen fiir
den Wettbewerb haben bereits begonnen, sodass dieser im
Sommer 2024 starten kann. Wenn 2024 ein Siegerentwurf aus-
gewdhlt wurde, kann Anfang 2025 die Qualifizierungsphase
beginnen.

P ‘BERLIN ‘ 1 ‘

Gewerbegebiet Heinersdorf
-
[] 52 ha Gosamitiachs GE Heinarsdort
[0 55 ha Entwurtsgetiet
[ vu-umgntr

Wettbewerbsgebiet ,,Gewerbegebiet Heinersdorf*

PROJEKTBEIRAT ,,STADT BEHUTSAM WEITERBAUEN IM BLANKENBURGER SUDEN“
FUNFZEHNTE SITZUNG AM 22.04.2024.

ANMERKUNGEN UND RUCKFRAGEN:

Es wird gefragt, warum man sich fiir ein klassisches Wettbe-
werbsverfahren und gegen ein Werkstattverfahren entschie-
den hat. Zudem wird gefragt, warum der Wettbewerb mit der
Eigentimergemeinschaft Gartenstadt Heinersdorf zusammen
ausgelobt wird.

Von Seiten der Initiativen in Heinersdorf wird angemerkt, dass
die Zusammenarbeit mit den Eigentiimer:innen eine gute Idee
ist und die Realisierung von Wohnungsbau im Gewerbegebiet
Heinersdorf positiv bewertet wird.

SenStadt erldutert, dass sich einige Eigentiimer:innen nach
der Vorstellung des SNK 1.0 zu einer Eigentiimergemeinschaft
zusammengeschlossen und dem Land Berlin ein ernstzuneh-
mendes Kooperationsangebot unterbreitet haben. Da man
seitens des Landes Berlins einen kooperativen Weg favorisiert,
wurde auf das Angebot eingegangen. Fiir das Gesamtgebiet
wurde im Jahr 2020 bereits ein stddtebauliches Werkstatt-
verfahren durchgefiihrt, was weiterhin Bestand hat und in die
Auslobung fiir den Wettbewerb einflieBen wird. Die grofiten
Anderungen gibt es vor allem im siidlichen Bereich, wo man
jetzt entsprechend konkreter werden und eine klare Vision ent-
wickeln méchte. Fiir das Wettbewerbsverfahren hat man sich
entschieden, da man sich hierdurch eine gréf3ere Bandbrei-
te an unterschiedlichen Vorschldgen erhofft. Die Erfahrungen
mit Werkstattverfahren zeigen, dass sich die Entwiirfe h&ufig
mit der Zeit einander anndhern. Unabhdngig davon wird das
Feedback aus der Biirgerschaft eingeholt und vor allem in der
Phase der Qualifizierung des Wettbewerbsergebnisses einge-
arbeitet.

Es besteht fiir Teile des VU-Gebiets nach wie vor die Option,
eine SEM festzusetzen, wodurch die Bodenwertsteigerungen
schlie3lich abgeschopft wiirden. Die Eigentlimergemeinschaft
favorisiert ebenfalls eine SEM, da man sich dadurch eine
schnellere Entwicklung erhofft.

Es wird gefragt, was mit den Grundstiicken der anderen Eigen-
timer:innen passiert, welche nicht Teil der Eigentiimergemein-
schaft sind.

Zudem wird angemerkt, dass die Biirgerinitiativen gerne be-
reits in der ersten Wettbewerbsphase eingebunden werden
wiirden. Es wird zudem ein hoher Wert auf den Einbezug der
vorhandenen Griinstrukturen gelegt.

Es wird erldutert, das SenStadt / das Land Berlin als Stell-
vertrerin fir alle jene Eigentimer:innen auftritt, die nicht Teil
der Eigentimergemeinschaft sind. Die Einbeziehung weiterer
Eigentimer:innen und der Heinersdorfer Initiativen soll im Rah-
men von Stakeholder-Interviews in der Vorbereitungsphase
zum Wettbewerb erfolgen.

Es wird nach dem Umgang mit derim Gewerbegebiet Heiners-
dorf vorhandenen Baustoffrecyclinganlage und vergleichba-
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ren Betrieben mit hohen Emissionen und der Vertdglichkeit mit
Wohnungsbau gefragt.

Der Eigentiimer wird den Pachtvertrag mit dem Baustoffrecyc-
lingunternehmen auflésen.

BEBAUUNGSPLAN (B-PLAN) ALTE GARTNEREI
HEINERSDORF

Der aktuelle Planungsstand fiir das Projekt Alte Gdrtnerei
Heinersdorf wird prasentiert. Das Ziel der Entwicklung ist die
Entflechtung der Verkehrsstrome, die Umwandlung der Brach-
flache fiir Wohnungsbau und die Aufwertung des Ortseingangs
an der Romain-Rolland-StraBBe / Rothenbachstrafle. In enger
Zusammenarbeit mit SenMVKU wurden die Planungen fiir das
Netzelement 1 vorangetrieben und eine Verkehrs- und Mach-
barkeitsuntersuchung fiir mégliche Trassenvarianten durch-
gefiihrt. Dabei sind acht verschiedene Straflenverldufe be-
trachtet worden, zu denen stddtebauliche Testentwiirfe erstellt
wurden. Nach vertieften Untersuchungen wurde die Variante
zwei als die verkehrstechnisch und stddtebaulich beste Lésung
bestdtigt, auf deren Grundlage bereits ein stddtebaulicher
Wettbewerb durchgefiihrt wurde. Dabei konnten die Biiros
»deffner voitldnder architekten und stadtplaner dba“ in Zu-
sammenarbeit mit ,,Burger Landschaftsarchitekten / BUND K
Landschaftsarchitekten den Wettbewerb fiir sich entscheiden.
Derzeit befindet sich der Siegerentwurf in der Uberarbeitungs-
phase.

Die aktuelle Planung sieht nordlich und siidlich des Netzele-
ments 1 Wohnungsbau vor. Zudem sollen eine KITA und Griin-
flachen integriert werden. Im Bereich des Ortseingangs ist
eine Mischnutzung aus Einzelhandel, Wohnungen, Gewerbe
und einer Quartiersgarage geplant. Durch die geplante Ver-
ldngerung der M2 im Osten und der Tangentialtram im Westen
ist das Quartier sehr gut durch den &ffentlichen Nahverkehr
erschlossen.
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Wettbewerbsergebnis ,Alte Girtnerei“ - deffner voitlén-
der architekten & Burger Landschaftsarchitekten / BUND K
Landschaftsarchitekten

Das entsprechende Bebauungsplanverfahren ist derzeit durch
SenStadt in Arbeit. Parallel dazu lGuft die Vorplanung des
Netzelementes 1 durch die SenMVKU. Die offentliche Ausle-
gung des Bebauungsplans wird ab 2027 angestrebt.

RUCKFRAGEN UND ANMERKUNGEN:

Es wird nachgefragt, warum das Bebauungsplanverfahren bis
2028 dauert.

SenStadt erldutert, dass es sich hier um einen B-Plan mit plan-
feststellungsersetzenden Inhalten handelt. Das bedeutet, dass
Stadtebau und Verkehrsplanung in besonderen Maf3e zusam-
men bearbeitet werden missen. Dafiir miissen zwei Rechtsbe-
reiche und zahlreiche Grundstiickeigentiimer:innen einbezo-
gen werden. Das macht das Verfahren trotz der kleinen Flache
sehr komplex.

TOP 5 Ausblick und Verabschiedung

Herr Gerlach verabschiedet sich vom Projektbeirat und be-
dankt sich herzlich fiir die Zusammenarbeit der vergangenen
Jahre. Er Gbernimmt ab Juni 2024 die kommissarische Grup-
penleitung der Gruppe 1 bei SenStadt. Herr Gerlach bedankt
sich flir das konstruktive Format des Projektbeirats und hebt
dessen Bedeutung fiir den Planungsprozess noch einmal deut-
lich hervor. Dabei hat er vor allem den regen Austausch stets
geschatzt und plddiert dafiir, auch zukiinftig an dem Format
festzuhalten, um von den unterschiedlichen Sichtweisen aller
Akteure lernen zu kdnnen.

Herr Reupke schlief3t sich den Worten von Herrn Gerlach an
und verabschiedet sich in den Ruhestand. Er bedankt sich fiir
den konstruktiven Austausch und ist zuversichtlich, dass trotz
grofler Verdnderungen das Qualitdtslevel stets gehalten wer-
den kann.

Abschlieflend schlief3t Herr Kiihne den 15. Projektbeirat. Er be-
dankt sich fiir den intensiven Austausch, bei welchem dieses
Mal viele unterschiedliche Maf3stabsebenen beleuchtet wur-
den. Zudem konnte ein Ausblick auf die ndchsten Schritte skiz-
ziert werden.
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Anlage 1

zur Dokumentation der flinfzehnten Projektbeiratssitzung am 22.04.2024

»otadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Siiden®

Teilnehmendenliste

AcTeuRsGRUPPE/ORGANISATION | e

»POLITIK“
AfD Ronald Glaser, MdA
Biindnis 90/Die Griinen Daniela Billig, MdA
CDhu Dirk Stettner, MdA (nicht anwesend)
Die Linke Dr. Michail Nelken, MdA
SPD Dennis Buchner, MdA (nicht anwesend)

»GEMEINWESEN, INITIATIVEN UND NACHBARSCHAFT VOR ORT“

Albert-Schweitzer-Stiftung, Betreutes Wohnen

Steffen Gester (nicht anwesend)

Bezirksverband der Kleingdrtner Berlin Weissensee e.V.

Holger Thymian

Biirgerinitiative Pro Malchower Luch

Vesta Heyn (nicht anwesend)

Biirgerinitiative [Wir sind] Blankenburger & Berliner

Ricci Hoferl

Biirgerverein Stadtentwicklung Berlin Blankenburg e.V.

Martin Runge

Evangelische Kirchengemeinde Blankenburg

Herr Engelmann als Vertretung fiir Hagen Kiihne

Evangelische Kirchengemeinde Heinersdorf

Dr. Anne-Kathrin Finke (nicht anwesend)

Forum Blankenburger Siiden

Martin Kasztantowicz

Garten- und Siedlerfreunde Anlage Blankenburg e.V.

Kent Gaertner

Wir fiir Malchow e.V.

Karsten Giinther (nicht anwesend)

Zukunftswerkstatt Heinersdorf e.V.

Gotje Skujin als Vertretung fiir Daniel Becker
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AcTeuRsGRUPPE/ORGANISATION | e

»ZUKUNFTIG INVESTIERENDE“

Etablierte Wohnungsbaugenossenschaft

Ina Silbe, BWV zu Berlin eG (nicht anwesend)

Jugendwohnen

Gunter Fleischmann, Jugendwohnen im Kiez - Jugendhilfe
gGmbH (nicht anwesend)

Junge Wohnungsbaugenossenschaft

Dr. Jochen Hucke, Genossenschaftsbeauftragter AG Junge
Wohnungsbaugenossenschaften Berlin (nicht anwesend)

Landeseigene Wohnungsgesellschaft

Stefan Schautes, HOWOGE (nicht anwesend)

»ZUKUNFTIG NUTZENDE“

Jugendliche / Kinder

Jeanette Miinch, Bezirksamt Pankow (nicht anwesend)

Gewerbetreibende

Dr. Lutz Kaden, IHK Berlin (nicht anwesend)

Stadtweite Initiativen

Enrico Schénberg, Initiative Stadt von Unten (nicht anwesend)

Daniela Brahm, Initiative StadtNeudenken (nicht anwesend)

Zukiinftige Mieterschaft

Ulrike Hamann, Berliner Mieterverein e.V. (nicht anwesend)

Mathias Voigt, Mieterrat der HOWOGE (nicht anwesend)

»LEITTHEMEN*

Arbeit / Wirtschaft / Gewerbe

Sandra Wagner-Endres, DIfU (nicht anwesend)

Landschaftsplanung / Landschaftsarchitektur

Prof. Dr.-Ing. Sigrun Langer, Bauhaus - Universitat Weimar
(nicht anwesend)

Mobilitat / Verkehr

Prof. Dr.-Ing. Gerd-Axel Ahrens

Natur / Umwelt / Klima

Herbert Lohner, BUND (nicht anwesend)

Wohnen / Architektur und Stédtebau / Bau- und
Planungskultur

Prof. Dipl.-Ing. Christa Reicher (nicht anwesend)

»VERWALTUNG*

Bezirksamt Pankow

Cornelius Bechtler, StR fiir Stadtentwicklung und Biirgerdiens-
te

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Manfred Kiihne, AbtL Il Stddtebau und Projekte

Michael Kiinzel, Abt. | B - Fldchennutzungsplanung und stadt-
planerische Konzepte
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AKTEURSGRUPPE/ORGANISATION | mame

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz
und Umwelt

Klaus Wichert, AbtL Il - Naturschutz und Stadtgriin (nicht an-
wesend)

Hartmut Reupke, AbtL. IV

Senatsverwaltung flir Wirtschaft, Energie und Betriebe

Tobias Aurich, Abt. IV A - Liegenschaften, Zukunftsorte, Ge-
werbefldchenentwicklung (nicht anwesend)

SONSTIGE TEILNEHMENDE DES PROJEKTBEIRATES (KEINE MITGLIEDER)

Auftraggebende der Vorbereitenden Untersuchungen

Lars Loebner, RefL Il W Wohnungsbauprojekte - dufiere Stadt

(Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen)

Ulf Gerlach, Il W 4 (V), Wohnungsprojekte - duBBere Stadt,
kommissarische Gruppenleitung

Thomas Breyvogel Il W 4 - Projektleitung Blankenburger
Siiden

Anja Menzel, Referat Il W 4 - Projektmitarbeit

Nicole Stiemert, Referat Il W 4 - Projektmitarbeit

Mona GoBller, Referat Il W 4 - Projektmitarbeit

Andreas Meuschke, Referat Il W - Projektmitarbeit

SONSTIGE TE

ILNEHMENDE

Auftragnehmende der Vorbereitenden Untersuchungen

Philip Gehrke, DSK

Jan Bréske, DSK

Olaf Gersmeier, PFE

Gabriele Piitz, gruppe F (nicht anwesend)
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Anlage 2

zur Dokumentation der vierzehnten Projektbeiratssitzung am 22.04.2024

»otadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Siiden®

Prasentation

BERLIN ﬂ

STADTENTAIVI-CKLUNGSPRME gy
"STADT BEHUYTSAMM ITERBAUEN IM
BLANKENBURGER SUQEN T

. -

> w:" -

‘ .
1‘5 ~SITZUNG DES PROJEKTB*EIRA‘. e G L
22. April 2024, 18:00 bis 21:00 Uhr; GrgRer SaafBrunnenstr;ﬂLe 110 - v‘
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1

BEGRURUNG

Manfred Kiihne / SenStadt, Leitung Abt. II

Moderation: Philip Gehrke / DSK

Tagesordnung

) Begriilung
) Vorstellung neuer Mitglieder und Personalwechsel
3) Verkehr Nordostraum Berlin - Ubersicht tiber geplante zentrale Verkehrsinfrastrukturen
) aktuelle Planungen der SenStadt
Struktur- und Nutzungskonzept 2.1
Wettbewerb GE Heinersdorf
B-Plan Alte Gartnerei
5) Ausblick und Verabschiedung

Seite 3 22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden*
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2

VORSTELLUNG NEUER MITGLIEDER UND
SONSTIGER TEILNEHMER*INNEN

Vorstellung neuer Mitglieder und sonstiger Teilnehmer*innen

Projektbeiratsmitglied Leitthema Mobilitat und Verkehr: Prof. Dr. Ahrens

Projektleitung Blankenburger Siiden: Thomas Breyvogel

Seite 5 22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden*
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3

VERKEHR NORDOSTRAUM BERLIN

Hartmut Reupke / SenMVKU

VERKEHR NORDOSTRAUM BERLIN

Ubersicht iiber geplante zentrale Verkehrsinfrastrukturen
im Fokusraum Blankenburger Siiden
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Fazit — Mehrwert NSQ Blankenburger Siiden

Der Blankenburger Siiden bekommt eine gute Verkehrsanbindung in die ganze Stadt
« direkte Anbindung durch Stralenbahn M2 zum Alexanderplatz

« direkte Anbindung durch verlangerte U9 Gber Ortszentrum Pankow in die City West

» Verbindung nach Lichtenberg / Marzahn durch Verlangerung S75

» Anbindung tber S2 Richtung Friedrichstrale und Potsdamer Platz mit mehr Kapazitat
durch Taktsteigerung

» Umsetzung Verkehrsldsung Heinersdorf N1 + N2 und Verkehrslésung Blankenburg

| BERLIN | R |

Seite 10 22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden*
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OFFENER AUSTAUSCH

17



PROJEKTBEIRAT ,,STADT BEHUTSAM WEITERBAUEN IM BLANKENBURGER SUDEN“
FUNFZEHNTE SITZUNG AM 22.04.2024.

4.1

STRUKTUR- UND NUTZUNGSKONZEPT 2.1

Thomas Breyvogel / SenStadt

- SNK 2.0 — Stand der Uberarbeitung 06/2023

SNK 1.0 Stand der Uberarbeitung 06/2021

S

Seite 13 22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden"
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FUNFZEHNTE SITZUNG AM 22.04.2024.

Seite 14

22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden”

SNK 2.1 Prozess -
Anderung verkehrliche
Rahmenbedingungen NOR :
se===== U-Bahn-Verlangerung (U9)
Tram-M2-Verlangerung
Tram-Betriebshof

MIV Netzelemente N1-N4
Verkehrserschliellung
Blankenburg

e

Ubergeordneter Radverkehr
Teilprojekte:

Schulen
Aufwertung Bahnhofsumfeld

Seite 15

22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden”

Durch Anderung verkehrliche
Rahmenbedingungen NOR:

Uberarbeitung verschieden fiir
Teilgebiete:

e Fiir den Nordteil (3) mit
abgestimmten und plausibilisierten
verkehrlichen Annahmen

o Fir den Sudteil/Alte Gartnerei (1+2)
mit konkreteren Vorgaben fiir
ErschlieBung (die bereits bekannt
sind).

Teilgebiete Phasierung:

1 Alte Gértnerei in Heinersdorf 2 Teilflaiche ehem. GE-
Heinersdorf

CIEY

2.1 Trambetriebshof/Grundschule 3 Teilflache ehem.

Rieselfeld

19



PROJEKTBEIRAT ,,STADT BEHUTSAM WEITERBAUEN IM BLANKENBURGER SUDEN“
FUNFZEHNTE SITZUNG AM 22.04.2024.

Dienstleister fiir Teilaufgaben:

+ fur ErschlieBungskoordination konnte
WISTA Plan gewonnen werden.

* Fir die Konsolidierung der planerischen
Rahmenbedingungen (SNK 2.1) und VU-
Abschluss wird die DSK
weiterbeschaftigt.

Seite 16 22.04.2024, 15. Sitzung Proj

SenStadt Il W 4

ErschlieRungskoordination Koordination SNK 2.1/VU-Abschluss

informiert

—lr—
-

Vorgaben

Lode

Seite 17 22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden*
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PROJEKTBEIRAT ,,STADT BEHUTSAM WEITERBAUEN IM BLANKENBURGER SUDEN“
FUNFZEHNTE SITZUNG AM 22.04.2024.

Infrastrukturplanung NO-Raum (techn. Infrastruktur und

Ken

SenStadt I W 4

Seite 18

ErschlieBungskoordination Koordination SNK 2.1/VU-Abschluss

miert

WISTA Plan

SenMVKU/SGA liefert

Planer Planer

22.04.2024, 15. Sitzung Proj irat , Stadt i 1en im Stden”

Seite 19

- SNK 2.0 - notwendige Anpassungen (Beispiele)

bestandsorientiert berlicksichtigen

Doppelknoten bestandsorientiert berticksichtigen

Lage Blankenburger Pflasterweg/Bahnhofstrasse

fammuns - .ss _—— U-Bahntrasse berlicksichtigen/ konkretisieren

Lage der VEB mit U-Bahn abgleichen

Schulstandorte Uberpriifen

Lage der Trasse Tram M2 verifizieren

22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden”
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PROJEKTBEIRAT,,STADT BEHUTSAM WEITERBAUEN IM BLANKENBURGER SUDEN“

FUNFZEHNTE SITZUNG AM 22.04.2024.

N

I

Parallel zum SNK-Prozess:

+ weitere Qualifizierung von der Teilflache
Sid (Gewerbegebiet-Heinersdorf)

* Gesprache mit stadt.
Wohnungsbaugesellschaften tber
weiteres Vorgehen Teilflache Nord (ehem.
Rieselfeld)

e ) s
# 7 [Blankenburger Siiden|
; ilfliche Nord T st

+ Weitere Qualifizierung Teilflache Alte
Gartnerei

. o . g
Teilflﬁchen-ﬂm Blbnkenburger Siden,
SenStadt 2024

W\
b |

Seite 20

o

22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden*

Weiteres Vorgehen - Ablauf- und Zeitplan (Entwurf)

Arbeitsphasen

Qualifizierung

GE-

Heinersdorf
B-Plan

Meilensteine

Beteiligung
Projektbeirat

Beteiligung
Offentl.

Seite 21

Februar 2024
April 2024

Juli 2024

Sept. 2024

Dez. 2024
April 2025

Juli 2025

K

SNK2.1

Klarung verkehrl. + techn. Infrastr

fiir SNK 2.1 fiir VU-Abschluss

[ Priifung SEM-Gebiet

| Vorbereitungsphase

| Teilnahmewettbewe |
I rb

Wettbewerbsverfahren

*

Projekt-
beirat

[ o [ye

Bebauungsplanverfahr " A Rahmenplan
| R S e Bebauungsplanverfahren fiir erste Teilflachen/Koord. B-Plan?
Aufstellungsbeschl
uss
Aufteilung
in Teilgebiete Senatsbeschluss Festlegung SEM

*

WBW Offentliche
Veranstaltung *
Aufgabenstellung

* parallele Beteiligung iiber mein.Berlin

22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden*

SNK 2.1

*

Projekt-
beirat

*

Offentliche
Veranstaltung *
Ergebnisprasentatio

n

*

Abschlussveranstalt
un,
Zum VU-Prozess +
SNK2.1

22




PROJEKTBEIRAT,,STADT BEHUTSAM WEITERBAUEN IM BLANKENBURGER SUDEN“

FUNFZEHNTE SITZUNG AM 22.04.2024.

VERSTANDNISFRAGEN

4.2

WETTBEWERBSVERFAHREN
GEWERBEGEBIET HEINERSDORF

Nicole Stiemert / SenStadt

23



PROJEKTBEIRAT ,,STADT BEHUTSAM WEITERBAUEN IM BLANKENBURGER SUDEN“
FUNFZEHNTE SITZUNG AM 22.04.2024.

Wettbewer

V.

bsgebiet und Aufgabenstellung

\ \ o

‘‘‘‘‘ und

Siiden, Auszug Teilbereich Siid
(Stand Oktober 2023)

© Dirk’Laubner

Seite 24 22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden*

Wettbewerbsgebiet und Aufgabenstellung

Konkretisieren der Rahmensetzungen und
Phase 1 Leitplanken (u.a. durch stadtebauliches Entwerfen)
- Erarbeitung der Auslobungsunterlagen

— Vorbereitung des Wettbewerbs (Ablauf-, Zeit-,
Kosten-plan, Verfahrenswahl, Jury,
Offentlichkeitsbeteiligung)

Vorbereitung

Vorbereitung, Durchfiihrung und Auswertung des
Teilnahmewettbewerbs

Auslobung und Durchflihrung des Wettbewerbs
— Offentlichkeitsbeteiligung in Verbindung mit bzw.
vor Sitzung Preisgericht

— Uberarbeitung des Siegerentwurfs durch den
Wettbewerbssieger gemafR den Hinweisen des
Preisgerichts und der Offentlichkeit

Gewerbegebiet Heinersdorf

[EE—

[ 52 ha Gonamifiicha G Heirsradart
10 55 s Emwartagessat

Auftragnehmerlnnen-Team Phasen 1 und 2: Stadt Land Fluss — Stadtebau und
Stadtplanung, bgmr Landschaftsarchitekten GmbH, L.I.S.T.
Stadtentwicklungsgesellschaft GmbH,

Buro Happold
Seite 25 22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden*
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PROJEKTBEIRAT ,,STADT BEHUTSAM WEITERBAUEN IM BLANKENBURGER SUDEN“
FUNFZEHNTE SITZUNG AM 22.04.2024.

Zeitschiene und Meilensteine
2024 i i e 2025

April - Jult August | September - Dezember | Januaz |

Phase 01: Erarbeitung der Auslobungsunterlogen Phase 02: x Phase 02: Gﬁm 03: Siegermentwurf

BETEILIGUNG

F Projektseite bei mein.berlin.de ist wéhrend des gesomten Verfehrens online
=

Seite 26 22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Siiden* © Stadt Land F 1.8.T. B i
GmbH (Stand 03/2024)

VERSTANDNISFRAGEN
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PROJEKTBEIRAT ,,STADT BEHUTSAM WEITERBAUEN IM BLANKENBURGER SUDEN“
FUNFZEHNTE SITZUNG AM 22.04.2024.

4.3

BEBAUUNGSPLANVERFAHREN
ALTE GARTNEREI

Mona Goller / SenStadt

I % 7 A
Heinersdorf indung zur. " Allee /
Innenstadt /&5~ 5

5 #
Ortskérn
Heinersdoff

@" § l‘ < % 4’» :,_"'. >

B ¥) 8 £

Quellen: ALKIS Geoportal Berlin / SenMVKU | Geoportal Berlin / Digitale farbige TrueOrthophotos 2023

Seite 29 22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden”

Planungsziele

 Entlastung des Ortskerns
vom Durchgangsverkehr
und Entflechtung der
Verkehre zur Starkung des
OPNVs sowie des Fulk-
und Radverkehrs

* Entwicklung der
Brachflache der alten
Gartnerei als Wohnquartier

* Entwicklung des
Ortseinganges im Bereich
Romain-Rolland-StralRe /
Rothenbachstralle

26
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Planung Netzelement 1

Quelle: ALKIS Geoportal Berlin / SenStadt 2023

Seite 30 22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden®

o7
\‘ 5"
“m Planung Netzelement 1
= .
/. Vorzugsvariante
4
&
* Variante 2 ist als
.. Vorzugsvariante aus der
Q Untersuchung
2 hervorgegangen
bl » Grundlage fir die weiteren
> Planungen
.
Ny »w A
‘ -
‘ ‘
at
A
[ ]
nr
‘ . a Iw a g
SV .- - “ 4‘ W lele“\Ll‘Geoporta\ Bgrlin/ SenStadt 2023
Seite 31 22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden®
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-
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8 »
e
o m
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Wohnquartier / ..m'
nutzungs- .n-
4 gomi;chur u
\_ Ortrsingang neue StraBenverbindung 4 ’“ '
w A Netzelement 1 in Variante 2 e 1
y ¢ M L !.l'"—‘
9.
n'."“\,mv» m '™ A ;‘
=\ o\ y Kulturgarten
A\ ‘ . Wohnquartier L J v, u.. % |
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Seite 32 22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden*

Konzept

* Wohnquartier mit neuem Kita
Standort und ggf. weiteren
sozialen Einrichtungen

» Ortseingang mit gemischter
Nutzung aus Einzelhandel,
Hotel und Wohnen

 Erhalt und Weiterentwicklung
des Kulturgartens mit
Akademie und Wohnungen

* Nachverdichtung im Bereich
des Wohnblocks aus den
1920er Jahren

» Gute ErschlieRung mit dem

OPNV durch neue
(B[]

Strallenbahnlinien

Seite 33

22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden*

Wettbewerbsergebnis

1. Preis

deffner voitlander
architekten und
stadtplaner bda, Dachau

mit Burger Landschafts-
architekten, Miinchen

Entwurf vom 17.12.2021

Bau von ca. 600
Wohneinheiten

GF: 86.700 gm
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FUNFZEHNTE SITZUNG AM 22.04.2024.

Zeitplanung

Bebauungsplan-
verfahren

Netzelement 1

stadtebaulicher
Entwurf

Gutachten

Kommunikation
& Offentlichkeit

2025
2024 2026 27 1 28 29 | 30
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q@4 Q1 Q2 Q@3 Q4
Ausschreibung Planungsbiiro Erarbeitung B-Planentwurf Uberarbeitung Planentwurf
Beteiligung § 3 (1) BauGB Beteiligung § 4 (2) BauGB
Beteiligung § 4 (1) BauGB Beteiligung § 3 (2) BauGB

Festsetzung

Verkehrs- und Vorbereitung
Machbarkeitsuntersuchun
g Vorplanung
Senatsvorlage
Der Zeitplan fiir die Planung des Netzelementes 1 muss gémeinsam mit SenMVKU aufgestellt werden

s q = B Ggf.
Uberarbeitung Stadtebaulicher Entwurf Uberarbeitung
Ausschreibung, Vergabe und Erarbeitung von Weitere Gutachten und
Gutachten, z.B. Mobilitatskonzept, Vertiefung z.B. Klimakonzept,
Energiekonzept Regenwasserkonzept

RegelmaBiger Austausch mit den betroffenen Eigentlimern und Projektentwicklern

Offentliche Auslegung des
Veranstaltung Bebauungsplane
s

Seite 34 22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden®

VERSTANDNISFRAGEN ZUM
PROJEKT ALTE GARTNEREI /

OFFENER AUSTAUSCH ZU DEN
AKTUELLEN PLANUNGEN DER
SENSTADT

29




PROJEKTBEIRAT ,,STADT BEHUTSAM WEITERBAUEN IM BLANKENBURGER SUDEN“
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5

AUSBLICK UND VERABSCHIEDUNG

Manfred Kiihne / SenStadt, Leitung Abt. II

Thomas Breyvogel / SenStadt

Ausblick 16. Sitzung Projektbeirat

« Vorstellung und Diskussion des Uberarbeiteten Struktur- und Nutzungskonzeptes 2.1

* Vorstellung und Diskussion der Zwischenergebnisse der Erschliefungskoordination
Blankenburger Stden

Seite 37 22.04.2024, 15. Sitzung Projektbeirat ,Stadt behutsam weiterbauen im Blankenburger Stiden*
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Vielen Dank.

BERLIN
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