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Projektvorstellung

Herr Kleihues gibt einen Uberblick iiber die Gliederung der heutigen Prasentation.

Zundchst wird der Planungsstand zum Zeitpunkt des letzten Baukollegiums am 21.09.2020 resiimiert und dann

die Anderungen geméR der Empfehlung des Baukollegiums erldutert. Weiterhin werden Aussagen zur Nutzung der
Dachflachen, zur Erdgeschossaktivierung durch kleine Shops, zu den Haupteingangen, dem Sonnenschutz sowie zum
Energiekonzept und der Nachhaltigkeit gemacht.

Die Vorzugsvariante aus dem letzten Baukollegium wurde als Grundlage fiir die weitere Uberarbeitung gewahlt. Die
noch zu bearbeitenden Themen waren die Sockelzone mit den Eingdngen zum Warenhaus und dem Turm an der Karl-
Liebknecht-StraBBe, sowie die Detailierung und Gliederung der Turmfassade, die moglichst harmonisch aus der Fassade
des Warenhauses herauswachsen soll. In dieser Variante war die Fassade bereits durch den Einsatz von Prallscheiben
und stiitzenfreie Gebaudeecken gekennzeichnet.

Auch der Umgang mit den Technikaufbauten war Gegenstand der weiteren Bearbeitung.

Das Ergebnis der Uberarbeitung ist eine groBere, einfach verglaste Prallscheibe iiber zwei Achsraster (ca. 2,70 Meter)
die rundum hinterliiftet wird. Im Scheibenzwischenraum wird der Sonnenschutz gefiihrt. Der Sonnenschutz an den
freien Ecken ist noch nicht im Detail geplant.

Die dahinter liegenden Fenster im Raster von ca. 1,35 Meter lassen sich zu Revisions- und Reinigungszwecken 6ffnen.
Die Raumtemperierung erfolgt mechanisch iiber die Gebdudetechnik, jedoch sind auch zusatzliche Liiftungsklappen
denkbar. Die Fassade nimmt die horizontale Fassadengliederung des Warenhauses auf.

Die Hohe des Turms einschlief3lich der Technikeinbauten betrdagt 134 Meter. Den oberen Abschluss bildet eine
zweigeschossige Fassade, hinter der eine Wanne zur Einhausung der Technik eingehdngt ist. Die Wanne springt von der
Fassade zuriick und verjiingt sich nach unten.

Die Gebdudeeingdnge sind jetzt durch Riickspriinge in der Fassadedeutlicher akzentuiert. Der Haupteingang ins
Warenhaus an der Karl-Liebknecht-Stra3e ist in einer Flucht mit dem innenliegenden ErschlieBungsbereich der
Rolltreppen positioniert. Ein ebenfalls an der Karl-Liebknecht-Strafie liegendes, notwendiges Treppenhaus wird durch
Schaufenster kaschiert. Die kleinen Laden an der Karl-Liebknecht-Strale und der Dircksenstrafie sind durchgesteckt und
sowohl straBBenseitig, als auch vom Warenhaus aus erreichbar.

Die Lobby des Hochhauses soll, zusatzlich zum Haupteingang an der Karl-Liebknecht-Straf3e, auch einen Eingang von
der Dircksenstrafie aus erhalten, da ein hohes Maf3 an Besuchern vom Bahnhof Alexanderplatz aus erwartet wird.

Eine 6ffentliche zugangliche Dachterrasse war auf dem neuen Anbau an der Karl-Liebknecht-Straf3e vorgesehen
worden. Diese Position wurde jedoch wieder verworfen, da nach Ansicht der Planer der Ausblick der Dachterrasse zum
Alexanderplatz ausgerichtet sein sollte. Hier ist auch die Nahe zum Restaurant im obersten Geschoss des Warenhauses
gegeben. Die Begehbarkeit des Daches soll unabhingig von den Offnungszeiten des Kaufhauses méglich und die
Nutzung nicht ausschlieBlich kommerziell sein. Vom Biiroturm aus ist kein Zugang auf die Dachflache vorgesehen. Eine
offentliche Nutzung der Dachflache des Turms ist ebenfalls nicht vorgesehen. Stattdessen ist vereinbart worden, dass
eine Flache im zweiten Obergeschoss des Neubauriegels geschaffen wird, die 6ffentlich nutzbar ist und durch einen
separaten Zugang erschlossen wird.

Um die Dachflache des Warenhauses begehbar zu machen, muss die Decke ertiichtigt und das Staffelgeschoss aus
funktionalen Griinden erhéht werden.
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Herr Oberdorf erldutert die Planungsansatze zur Nachhaltigkeit.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um den besonderen Fall, dass aus einem Bestandsgeb&dude heraus ein Neubau
entwickelt wird. Zudem sollen die zwei Nutzungen, einerseits Warenhaus und andererseits Biiro, klar rdumlich
voneinander abgegrenzt werden.

Es ist eine gemeinsame Energieversorgung fiir beide Gebdudeteile geplant, die die damit verbundenen energetischen
Potenziale nutzen soll. Abwdrme und bei der Kiihlung entstehende Energie soll genutzt und an anderer Stelle wieder
eingebracht werden. Geplant ist zudem die thermische Aktivierung der Griindungspfahle und, soweit méglich, die
gesamten Dachflachen mit Photovoltaik auszustatten. Gestalterische Vorschlage hierzu werden noch von den Architekten
ausgearbeitet.

Die im B-Plan geforderten gemeinwohlorientierten Flachen mit ca. 250 Quadratmetern sollen im zweiten Obergeschoss
des Turms an der Karl-Liebknecht-Strafe angeordnet werden.

Bezirksstadtrat Gothe merkt an, dass die besonderen Nutzungen gut im Erdgeschoss vorstellbar sind und der Bezirk
hierzu gern das Gesprdch aufnehmen wiirde.

Langfristig soll der Verkehr an der Karl-Liebknecht-StraBBe beruhigt werden und in eine Shared-Space-Flache konvertiert
werden.

Empfehlung
Vorgetragen von Kees Christiaanse

Dachgeschosse
Die Terrasse auf dem Kaufhaus mit dem Blick zum Alexanderplatz ist gut positioniert, aber sie sollte grof3ziigiger
dimensioniert werden und muss konsumfrei zugdnglich sein.

Die Gestaltung der duBeren Wand der ,,Technikwanne“ mit ihrer unglaublichen Fernwirkung muss sorgfaltig geplant
werden, sie kann als Trager von Kunst, Licht oder Farbe funktionieren. Der Zwischenraum zur Auf’enfassade sollte, analog
zu bekannten Referenzprojekten, als offentlich zugdnglicher Raum, z. B. eine Bar genutzt werden.

Erdgeschoss

Die kleinen Erdgeschossldden werden sehr begriifit. Eine geddmpfte Miete und eine kuratierte, gemeinwohlorientierte
Nutzung fiir Teile dieser Flachen, sowie die Integrierung einer Touristeninformation ist wiinschenswert.

Der Eingang zur Turmlobby an der Dircksenstraf3e sollte um ein oder zwei Achsen nach Osten versetzt werden, um die
FuBgangerstrome der beiden Eingdnge etwas zu entzerren.

Die Stiitzen im Erdgeschoss sind sehr schlank und verdoppeln sich an den Gebdudeecken zu einer sehr voluminésen
Stiitze. Dies wdre nochmals zu tiberdenken und im Zusammenhang mit dem Anschluss an das Warenhaus zu entwickeln.

Energiekonzept

Das Gremium wiinscht sich mehr Informationen zur Nachhaltigkeit bei Bau und Konstruktion des Gebdudes. Als eines der
ersten Hochhduser am Alexanderplatz soll es ein Vorbild in Punkto Nachhaltigkeit sein. Das Gremium erwartet deshalb
pradzisierte Aussagen zum Thema graue Energie, CO2-Einsparung in Konstruktionsweise und Realisierung.

Architektonische Ausarbeitung
Weitere Vorlagen von Details und Zeichnungen sind nicht notwendig, eine Beurteilung der Fassade soll an einem Mock-Up
stattfinden.
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Zum Thema der gemeinwohlorientierten Flachen wird das Gespréach fortgesetzt.

Die Bauherrenschaft begriifit die Empfehlung. Fiir Anregungen zum Thema graue Energie, Konstruktion in z.B. Holzbau
ist man dankbar und aufgeschlossen.

Es soll eine Wiedervorlage zu den o.g. Themen stattfinden.
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Protokoll: Thomas M. Kriiger.

Das Protokoll ist von den Mitgliedern des Baukollegiums freigegeben.

Das Protokoll wird nach Freigabe auf der Internetseite des Baukollegiums Berlin verdffentlicht.
Ansprechpartner: Nanna Sellin-Eysholdt Tel: 030 / 90 139 44 31 oder nanna.sellin-eysholdt@sensw.berlin.de

Die projektweisen Einzelprotokolle sind Ausziige eines Gesamtdokuments.
Deshalb beginnen die Seitenzahlen nicht mit S. 1.
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