Biirohochhaus Stream Tower (Wiedervorlage)

PROTOKOLL 71. Sitzung des Baukollegiums Berlin 15.10.2018
13.00-14.15 Uhr

Vorlauf und Ziele einer Empfehlung des Baukollegiums

Fiir den 97 Meter hohen Turm an der Mercedes-Benz-Arena sollen wichtige Kriterien fiir eine nachhaltige Standortentwick-
lung und die technische Umsetzung des im 68. Baukollegium beratenen Projekts im Detail tiberpriift werden. Dabei steht
die Forderung nach offentlichen Bereichen im Erdgeschoss und die Bereitstellung weiterer Flachen fiir nichtkommerzielle,
soziale oder kulturelle Nutzungen im Vordergrund.

Zur Diversifizierung des Nutzungskonzeptes soll ein dialogischer Prozess mit dem Bezirk gefiihrt werden.

Die technische Umsetzung des minimalistischen Ansatzes der Gestaltung des Hochhauses soll auch in der Detaillierung
der konstruktiven und bauphysikalischen Aspekte der Fassade bewertet werden.

Die Empfehlungen aus der 68. Sitzung des Baukollegiums vom 18.04.2018 sollen erneut thematisiert werden.
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Projektvorstellung

Das Projekt wird heute in der Wiedervorlage besprochen, um die in der Beratung am 18.04.2018 verabredete Qualitats-
sicherung hinsichtlich der Materialisierung und Details fortzufiihren.

Herr Zimmermann mdchte mit den dargestellten Details und den vorliegenden Materialmustern die Absichtserklarung
der Signa unterstreichen, hier ein hochwertiges Hochhaus zu errichten.

Ein wichtiger Aspekt ist die Integration 6ffentlicher Nutzungen in das Gebdudekonzept. Es gab im Nachgang an die Bera-
tung im April hierzu bereits ein Gesprach mit Stadtrat Florian Schmidt.

Das Gebdude wird an den Einzelmieter Zalando SE vermietet, ein Online-Unternehmen mit maBgeblichen Sicherheits-
anforderungen. Auf Grund der geringen Grundfldche kann, anders als in anderen von Zalando SE genutzten Gebduden,
keine Flachen fiir 6ffentliche Nutzungen vorgesehen werden.

Der Bauherr regt einen runden Tisch mit den Behdrden und Zalando unter der Federfiihrung des Bezirks Friedrichshain-
Kreuzberg an. Der Bauherr fiihrt weiterhin aus, dass er aufgrund der Vermietung der gesamten Flachen an Zalando
keinen Einfluss auf die finale Entscheidung nehmen kann.

Im Erdgeschoss ist nach wie vor eine 6ffentlich zugdngliche Restaurant- und Cafénutzung vorgesehen. Im 1. Oberge-
schoss ist ein Event Hub mit modern ausgestatteten Auditorien geplant. Diese Flachen sollen auch fiir externe Veranstal-
tungen zur Verfligung stehen. Der Besucherstrom solcher Veranstaltungen wird tiber separate ErschlieBungskerne von
den Mitarbeiterstromen getrennt.

Herr Gewers erldutert die Prasentationspldane und Materialmuster.

Um die Metapher der hinausgeschobenen Decken umzusetzen werden stirnseitige, thermisch getrennte Sichtbetonbdn-
der mit rauer Kérnigkeit geplant. Aus Gewichtsgriinden werden Faserzement-Fertigteile dem Massivbeton vorgezogen.
Die Fertigteile kdnnen in Ldngen von 2,7 m bis 4 m produziert werden, nur bei Uberldngen sind Massivbeton-Schalen
erforderlich. Auch die stehenden, vertikalen Elemente, welche das Konzept der Faltung betonen, sind aus demselben
Material.

Die Glasflachen werden zu einem Drittel aus bedruckten, geschlossen Elementen hergestellt, um auf einen auBen lie-
genden Sonnenschutz verzichten zu kdnnen und mit einem innen liegenden Blendschutz aus Stoffen auszukommen.
Fiir die Fassadenkonstruktion wird eine in ein Aluminiumprofil eingespannte Glasbriistung sowie anthrazit-matte Alu-
miniumrahmen fiir die Fensterprofile verwendet. Die Aluminiumprofile der Fenster stoen in der Ansicht direkt auf den
Beton. Das Gebdude soll eine zuriickhaltende Gestaltung ohne Farben und mit ,,echten“ Materialien erhalten.

Das Ingenieurbiiro Bollinger Grohmann ist mit der Fassadenstatik beauftragt, es findet ein enger Austausch mit Fachpla-
nern und ausfiihrenden Firmen statt.

Die maximale Tiefe der Balkone in den Regelgeschossen betrdgt bis zu 3 m auf einer Lange von 10 bis 15 m. Fiir die
Balkone ist auf Grund der Gebdaudehdhe und der anfallenden Winde kein Begriinungskonzept vorgesehen. Die Austritte
sind als Drehfliigel mit 1,10 - 1,30 m lichtem Durchgangsmaf geplant. Alle Untersichten bestehen aus rauem Sichtbe-
ton.

Im 7. OG ist auf dem Sockel des Gebdudes eine grof3e Terrasse fiir die Mitarbeiter vorgesehen. Diese wird mit einem
Plattenbelag versiegelt und teilweise begriint. Das 7. OG erhalt auf Grund der Lasten der Terrassenflache eine starker
Decke, in den Regelgeschossen ist die Deckenstadrke einheitlich. Das sichtbare, auBen liegende Betonband ist durch-
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gdngig gleich, der Versatz im 7. OG wird in der innen liegenden Decke aufgefangen.
Der siebengeschossige Sockel soll sich in seiner Gestaltung bewusst nicht vom restlichen Hochhaus abheben.

Eine Begriinung auf dem obersten Dachgeschoss ist wegen der starken Windkréafte nicht moglich.

Diese Etage ist als reines Technikgeschoss ausgebildet, das sich in seiner Gestaltung in die tibrige Fassade eingliedert.
Die Verglasung ist hier vollstdndig bedruckt und blickdicht. Das darunterliegende Geschoss ist mit groen Konferenzfla-
chen ausgestattet.

Das Werbekonzept sieht iiber dem 1. Obergeschoss dezente Hinweise auf die ansdssige Gastronomie vor. Werbemaf3-
nahmen auf dem Dach sind durch den stdadtebaulichen Vertrag geregelt und miissen separat beantragt werden.

Das Gebdude soll durch ein Innenlichtkonzept von innen nach aufien strahlen, auf eine externe Beleuchtung wird ver-
zichtet. Multifunktionssegel mit LED-Beleuchtung iiber den Arbeitspldtzen erzeugen unterschiedliche Lichtbilderin der
Tiefe des Gebdudes je nach Wetterlage. Eine Staffelung von innen nach auf3en erzeugt eine indirekte, sinnvolle Licht-
stimmung. An der Fassade ist eine indirekte Beleuchtung der Untersichten vorgesehen.

Empfehlung des Baukollegiums
Vorgetragen durch Frau Gastprof. Dr. Verena Brehm

Das Baukollegium begriif3t die Entwicklung des Projektes und die architektonischen Antworten auf die Empfehlungen
aus der 68. Sitzung vom 18.4.2018.

Im Nutzungskonzept dffentliche und nicht kommerzielle Fldchen anbieten

Das Restaurant und das Café im Erdgeschoss sollen in jedem Fall 6ffentlich sein und nicht als ein exklusives Betriebs-
restaurant fiir Zalando-Mitarbeiter genutzt werden.

Der Dialog zwischen dem Nutzer Zalando und dem Bezirk liber weitere Abstimmungen zu nicht-kommerziellen und 6f-
fentlich zuganglichen Nutzungen soll weitergefiihrt werden und der vom Vorhabentrdager angebotene Dialog dariiber mit
allen Beteiligten aufgenommen werden.

Fassadenkonstruktion weiter verfeinern

Das Detail der eingespannten Glasbriistung wurde intensiv diskutiert, das Baukollegium sieht hier einen Bruch in der
Schlichtheit und Klarheit des Geb&udes. Im Ubrigen wird die Darstellung der Fassadenansichten als zu klein bemingelt,
die Fassade als Ganzes kann nicht umfassend beurteilt werden.

Im Bereich der Balkone entsteht in der Ansicht eine Dopplung des Faserzement-Bandes und der aufgesetzten Alumini-
um-Einspannung. Wiinschenswert wdre eine konsequentere Lésung, bei der nur die Elemente Glas und Beton sichtbar
sind. Die Architekten werden angeregt zu untersuchen, ob das Betonband hoher ausgebildet werden kann, um die
Aluminiumeinspannung zu verdecken. Man ist sich einig, dass die Bander im gesamten Gebadude die gleiche Dimension
aufweisen sollen. Starkere Bander wiirden dem Gebdude moglicherweise keinen Abbruch tun. Gegebenenfalls kdnnten
die Briistungen ein Stiick nach Innen versetzt werden, um die Ansicht aus der Fu3gangerperspektive zu verjiingen. Zu-
letzt wird gebeten zu untersuchen, ob zusatzlich zu der geplanten Entwadsserungsfuge eine Abtropfnase an der Unter-
kante der Bander erforderlich ist.

Koordinierungsstelle Baukollegium Berlin - Im Auftrag der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
Thomas Michael Kriiger - Architekt BDA - TICKET B - Frankfurter Tor 1 - 10243 Berlin -t +49 (0)30 42 02 69 62-0 - baukollegium@ticket-b.de



Blirohochhaus Stream Tower (Wiedervorlage)
PROTOKOLL 71. Sitzung des Baukollegiums Berlin 15.10.2018

Aufenwirkung im Sockelbereich stérken

Die Eingdnge, die vom Platz aus erreichbar sind, sollten architektonisch prdasenter gestaltet werden.
Das Baukollegium empfiehlt das Erdgeschoss und das erste Obergeschoss rund herum als besonderen Bereich zu entwi

ckeln und dies in einer umlaufenden zweigeschossig ausgebildeten Sockel-Fassade ablesbar zu machen.
Ein Werbe- und Beschriftungskonzept soll durch die Entwerfer mit beriicksichtigt werden.

Es ist keine weitere Beratung im Baukollegium erforderlich.
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Protokoll: Thomas M. Kriiger.

Das Protokoll ist von den Mitgliedern des Baukollegiums freigegeben.

Das Protokoll wird nach der Freigabe auf der Internetseite des Baukollegiums Berlin verdffentlicht.
Ansprechpartner: Bernhard Heitele Tel: 030 / 90 139 44 27 oder bernhard. heitele@sensw.berlin.de

Die projektweisen Einzelprotokolle sind Ausziige eines Gesamtdokuments.
Deshalb beginnen die Seitenzahlen nicht mit S. 1.
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