fair*'wohnen MIETERVEREIN

[mfalr_,mleten BERLINER bem[m

® .

BERLIN’DE IKAMET
ETMEK

Sorular ve cevaplar



. Berlin’de kag kisi kirada yasiyor ve kaci konut sahibi?
. Konut anayasal bir temel hak midir?

. Konut inga sirketleri nedir?

. Ozel konut sahibi nedir?

. Konut insa kooperatifi nedir?

. Berlin’de kiralik konutlarin ne kadari kamu konut
sirketlerinin miilkiyetindedir?

. pnMietspiegel“ nedir?

. Son senelerde Berlin’de kiralar nasil gelisti?

. Kira ve yan giderleri gelirin ne kadarini agmamalidir?

. Kamu konut sirketlerinde gegerli olan ,,Hiirtefallregelung” nedir?
. Konut konusunda hangi yasalar énemlidir?

. Eyalet Hiikiimeti ya da Belediyelerin kirasi uygun konut
ingasinda ne gibi etki imkam vardir?

. »,Gesetzliches Vorkaufsrecht“ ne demektir?
. »@eschiitztes Marktsegment nedir?

. »Milieuschutz“ ne demektir?




. »Mietpreisbremse* ne demektir?
. wWohnberechtigungsschein“ nedir ve kimler alabilir?
. »IWohngeld“ nedir ve kimler alabilir?

. Berlin’de kiralayabilmek igin ,,WBS* ihtiyaci duyulan daha
ne kadar daire kaldi?

. Konut piyasasinda ayrimcilik ne demektir?
. Kimler nigin ayrimciliga maruz kalmaktadir?
. Ayrimcihiga karsi nasil korunulabilir?

. wFachstelle Fair mieten - Fair wohnen ne is yapar?

. Ayrimcilik hallerinde ne yapilabilir?

. AGG konut piyasasinda ayrimciliktan nasil korur?
. Kiract damigmanliklari ne tiir bir koruma saglar?
. Miiltecileri konut aramada kim desteklemektedir?

. ,Landesamt fiir Fliichtlingsangelegenheiten (LAF)“ konut
aramada nasil destek olmaktadir?

. Miilteciler igin ,,Modulare Unterkunft (MUF)“ ne demektir?




1. Berlin’de kag kisi kirada yasiyor
ve kagi konut sahibi?

Berlin’de 2018 senesinde 3,7 milyon kisi yaklasik 2 milyon
konutta yasamaktayd.

Bunlardan 1,6 milyonu kiralik konutlardir. Berlin bir kiraci
kentidir. Kiracilar, evlerini kiraladiklari kisilere aylik olarak
kiralarini ve isletme giderleri ve kalorifer sicak su gibi yan
masraflari derler.




Berlin’de yasayanlarin sadece %15 kadari kendi miilkleri olan
konutlarda oturmaktadirlar.

Kisi basina diisen kullanim alani ortalama 40 m2 ile oldukca

iyidir. Ortalamanin anlami, bazi insanlar daha dar alanda
yasarken bazilarinin ise cok daha genis kullanim alanina sahip

olmasidir.




2. Konut anayasal bir temel hak midir?

Konut temel bir insani gereksinmedir. Birlesmis Milletler,

konutu insan hakki olarak tanimlamistir. Bu insan hakki Alman
Anayasasi’na alinmamistir. Fakat devlet, kisileri uygun bir

konut bulmada desteklemelidir. Berlin Eyalet Anayasasi’nda
kisilerin uygun bir konut bulma hakki devletin amaclari arasinda
sayllmistir. Ancak devlet bu konuda mahkemeye verilemez.

»Her bireyin uygun bir konut hakki vardir. Eyalet, 6zellikle diisiik

gelirli bireyler i¢in uygun konutlarin yapiimasini ve korunmasini

ve konut miilkiyetinin olusmasini destekler.” Berlin Eyalet
Anayasasi Madde 28 Fikra 1.




3. Konut insa sirketleri nedir?

Biiyiik konut sirketleri konut insasi, yonetimi ve satisi isleri ile
ugrasir. Konut sirketlerinin binalari genelde tiim bir mahalleyi
olusturacak kadar coktur. Hukuki yapilari anonim ya da
komandit sirket seklindedir. Sirketler, konut insa ediyorlarsa
konut insa sirketleri olarak da adlandirilirlar.

Bazi sirketler sermaye sirketleridir ve kar amagl
calismaktadirlar. Ancak sirketler bir yerel yonetime, eyalete,
dinsel ya da sosyal bir kurulusa ait iseler, kar amaci 6n plana
ctkmamaktadir. Bunlarin gérevi, fiyati uygun konut tiretmek ve
bunlari profesyonelce isletmektir.




4. Ozel konut sahibi nedir?

Berlin’de konutlarin biiyiik bslimi 6zel konut sahiplerine aittir.
Bunlar biiyiik sirketler ya da 6zel kisiler olabilir. Biiyiik 6zel
sirketlerin kar beklentisi genelde yiiksektir. Bu, 6zellikle konut
piyasasina yatinm yapan uluslararasi sirketler icin gecerlidir. Az
sayida konutu olan ev sahibinden konut kiralamanin faydalar

olabilir. Bu gibi durumlarda ev sahibi ile kiraci arasinda iyi

iliskilere snem verildiginden, iliskiler daha kisiseldir.




5. Konut insa kooperatifi nedir?

insa kooperatiflerinin temel ilkeleri 5zsorumluluk, 6zkarar ve
ozyonetimdir. Ozysnetim, secilmis temsilcilerin, temsilciler
kurulu toplantilarinda tiim tiyelerin isteklerini giindeme
getirebilmeleri demektir. Kooperatiflerin cogu, konutlari sadece
kendi tiyelerine kiralamaktadir. Uye olmak isteyen birey, iiyelik
payi satin almak zorundadir. Bunun ticreti degisiktir. Sosyal
yardim alan bireyler icin bu payi belediyeler 6deyebilirler.

Uye payi karsiligi bireyler konut kiralama ve bu alanda diger
hizmetlerden yararlanma hakkina sahip olmaktadirlar.




6. Berlin’de kiralik konutlarin
ne kadari kamu konut sirketlerinin
miilkiyetindedir?

Berlin’de alti kamu konut sirketi vardir. Bunlarin adi: degewo,
GESOBAU, Gewobag, HOWOGE, STADT UND LAND ve WBM. Bu
sirketler Berlin Eyaleti’ne aittir. 2018 yili itibariyle islettikleri
konut sayisi 300.000 den fazladir, yani Berlin’de her alti konutun
biri bu sirketlere aittir.

Eh-:ﬂlE Sirketleri gosteren bir listeyi surada bulabilirsiniz:
AT https://inberlinwohnen.de/



https://inberlinwohnen.de/

Berlin’de seksenin tizerinde de konut insa kooperatifi vardir. Bu
tim konutlarin %12sine tekabiil etmektedir. Bir ya da birkag bina
isleten kiraci kooperatifleri de bulunmaktadir. Ayrica binlerce
konut isleten geleneksel biiyiik Berlin insa Kooperatifleri de
tabloyu tamamlamaktadir.

Bunlari gosteren bir cizelgeye su baglantidan
ulasabilirsiniz:

https://www.berlin.de/special /immobilien-und-
wohnen/adressen/wohnungsbaugenossenschaft/

HOWOGE STADT
Gewobag UND
LAND
GESOBAU WBM

degewo


https://www.berlin.de/special/immobilien-und-wohnen/adressen/wohnungsbaugenossenschaft/
https://www.berlin.de/special/immobilien-und-wohnen/adressen/wohnungsbaugenossenschaft/

I“

nedir?

1. ,Mietspiege

»Berliner Mietspiegel”, konutun buyiikltgi, donanimi ve kentteki
konumu kriterlerine dayanarak, istenilen kiranin dogrulugunu
kontrol etmege yardimci olur. ,,Mietspiegel®, kiraci ve konut
sahibi dernekleri tarafindan Berlin Eyalet Hiikiimeti (Senato)

ile isbirligi icinde hazirlanir. iki senede bir giincellestirilir ve
yaymlanir.

I«

i kira artislarina gerekce olarak
gosterebilirler. Ayni zamanda kiracilar da ,,Mietspiegel“e
dayanarak kira artislarini kontrol edebilirler. ,,Mietspiegel”
ortalama rayic kiranin tespiti icin bir ¢izelge ortaya koymaktadir.

Konut sahipleri ,,Mietspiege

|u

»Berliner Mietspiege
surada bulabilirsiniz:
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/mietspiegel/

i sorgu servisi ile beraber



http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mietspiegel/
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mietspiegel/

8. Son senelerde Berlin’de kiralar
nasil gelisti?

Senelerden beri Berlin’de kiralar ok yiikselmektedir. Bu 6zellikle
yeni kiralanan konutlar igin gecerlidir. Bu ¢ercevede en yiiksek
kira artisi eski binalardaki konutlarda goriilmektedir. Bunun
yaninda ¢ok kiigiik ve ¢ok biiyiik konutlarin kirasi da ¢ok
yiikselmistir.

Kisith konut stogu ve yiikselen kiralar sadece diisiik gelirli kesim
icin bir tehdit olusturmamaktadir. Orta diizey gelir durumuna
sahip bireyler icin de kirasi uygun konut bulmak giderek
zorlasmaktadir. Yiikselen kiralar, 6zellilkle yabanci kokenli
bireylere, genc ailelere, biiyiik ailelere, yasli bireylere, evsizlere,
bagimli bireylere, hapishaneden tahliye edilenlere ya da borcu
olanlara ev bulmayi zorlastirmaktadir.




9. Kira ve yan giderleri
gelirin ne kadarini
asmamahdir?

Kiraci dernekleri ve sosyal kurumlar, kira masraflarinin bir
hanenin net gelirinin (sosyal 6dentiler ve vergiler diisiildiikten
sonra kalan miktar) tgte birini agmamasi gerektigini
savunmaktadirlar. Kira payi daha yiiksek ise, diger masraf
kalemlerine yeterince para kalmaz.

Kirasi uygun konut 6zellikle geliri diisiik bireyler tarafindan zor
bulunmaktadir. Bu yiizden kira yardimi (Wohngeld) ya da Temel
Glivence (Grundsicherung), cergevesinde hibe olarak kiraya
yardim alma hakki vardir (17 ve 18 numarali sorulara bakiniz).







10. Kamu konut
sirketlerinde gecerli olan
,Hirtefallregelung® nedir?

Kamuya ait olan konut sirketlerinde, kiralar bir hanenin net aylik
gelirinin ticte birini asarsa 6zel zaruret hali kabul ettirme imkani
vardir. Bunun anlami ilgili kiracilarin kamu konut sirketine
kiranin dustirtilmesi icin bir dilekge verme hakki oldugudur.On
kosulu ise belli gelir seviyesinin agilmamis olmasidir. Bu yiizden
konutta oturan tiim bireylerin gelir durumlarini belgelemeleri
gerekmektedir. Bu kural, dairede yasayan cocuklar, akrabalar

ve esler icin de gecerlidir. Zaruret hali taninmasinda konutun
biyikligu de bir rol oynamaktadir.




Kamu konut sirketlerinin hangi sartlar altinda boyle bir
zaruret hali taniyacaklari Berlin Eyalet Hiikiimeti (Senato) ve
kamu konut sirketleri arasinda yapilan isbirligi anlasmasi ile

belirlenmistir. Hiikiimet ile 6zel konut sahipleri arasinda boyle
bir isbirligi anlagmasi bulunmamaktadir.
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11. Konut konusunda hangi
yasalar onemlidir?

Kira hukuku karmasiktir. Kiracilar dernekleri ve ilgelerdeki
Kiraci Damismanliklari ve Sosyal Isler Danisma Merkezleri bilgi
ve danisma hizmeti sunmaktadirlar. Konut sahibi ile problemi
olanlar ya da konut konusunda gelen bir yaziyi anlamadigini
distinenler bu gibi danisma merkezlerine bagsvurmalidirlar.
Gelen mektuplari ya da talepleri dikkate almamak konuttan
tahliyeye kadar varabilir. Kira ve konut konularinda en énemli
diizenlemeler Medeni Hukukta (Biirgerliches Gesetzbuch-
BGB) yapilmistir (Madde 535-557a). Konut Kooperatifleri icin
Kooperatifler Yasasinda ve kooperatiflerin tiiziiklerinde yazili
ozel hiikimler gecerlidir.




Kiracilarin haklarini ve yiikiimliliiklerini gésteren en 6nemli
diizenlemeler bu yasalarla yapilmistir. Konut konusunda diger
onemli yasalar sunlardir:

e Das ,,Gesetz zur Beseitigung von Wohnungsmissstanden
(Wohnungsaufsichtsgesetz)“: Konutunuzda agir kusur varsa bu
yasa sizin icin énemlidir.

e Das ,Wohnraumgesetz Berlin“ und das ,,Berliner
Wohnraumversorgungsgesetz®: Bu yasalarda Berlin’deki sosyal
konutlar ile ilgili diizenlemeler yer almaktadir.

Devlet transfer yardimlarindan yararlanan bireyler icin
»S0zialgesetzbuch Il ve Sozialgesetzbuch XII“ temelinde
cikarilan Yardimlarin Diizenlemesine Yonelik Yonetmelik
(Ausfuhrungsvorschriften zur Gewahrung von Leistungen
gemaR Sozialgesetzbuch Il und XIl) de snem gostermektedir. Bu
yonetmelik, 6rnegin Belediyelerden, Sosyal Konut Yardimi’ndan

(Soziale Wohnhilfe) ya da Is Merkezi'nden (Jobcenter) yardim
alanlarin dairelerinin biiyikligiiniin ve kirasinin tist sinirini
tespit etmektedir.




12. Eyalet Hiikiimeti ya da
Belediyelerin kirasi uygun konut
ingasinda ne gibi etki imkami vardir?

Yaklasik 10 senedir Berlin’de kirasi uygun konuta talep, arzi
gecmistir. Eyalet Hiikiimeti konut arzini arttirmaya ve kiracilarin
haklarini kuvvetlendirmeye calismaktadir. Kisa stirede uygun
kirali konut ingasi kurumlar arasi isbirligini gerektirmektedir.
Hiikiimet ve Belediyeler arsa ve uygun sartlarda kredi
sunmaktadirlar. Kamu ya da 6zel konut sirketleri ise yeni binalar
ve yeni mahalleler insa etmektedirler. Vatandaslara giderek daha
yogun olarak daha katimai bir konut politikasi icin diisiinceleri
ve teklifleri sorulmaktadir. Bazi durumlarda Oncelikli Satin Alma
Hakki (Vorkaufsrecht) belediyelere kirasi uygun

konutlari korumada yardimci olmaktadir.




13. ,,Gesetzliches Vorkaufsrecht*
ne demektir?

Konut piyasasinda fiyat artislari spekulasyon tehlikesini
beraberinde getirmektedir. Binalar bu sekilde ticaret metahina
doniisebilir. Cok sayida kiraci binalarin satisinda evden cikmak
zorunda kalabilirler. Belli bazi bolgelerde, belediyeler, burada
yerlesik sosyal yapiyi korumak icin Oncelikli Satin Alim Hakkini
(Vorkaufsrecht) kullanabilirler. Bu hakki kullandiklarinda binalari
kamu konut sirketleri eliyle tizerlenirler. Ya da ilk ilgi duyan

ozel alicilar sirmekte olan kira s6zlesmelerini koruyucu sosyal
yiikiimliliiklere razi olurlar.




14. ,,Geschiitztes Marktsegment®
nedir?

»Geschiitzes Marktsegment” Senato tarafindan acil olarak konut
arayanlara bir konut sunabilmek icin olusturulan bir havuzdur.
Bu amagla Eyalet Saglik ve Sosyal isler Dairesi ile Belediyeler ve
kamu ev sirketleri arasinda bir isbirligi s6zlesmesi imzalandi. Bu
havuzda 6rnegin 2018 senesinde 1.350 konut vardi. Bu konutlar
kiralamak icin rekabet cok yiiksek. Buna ragmen ,Geschiitzes
Marktsegment” zor durumda olan ¢ok sayida bireye konut
kiralamada yardimci oluyor.

Anilan s6zlesme kimlerin ,,Geschiitzes Marktsegment“ten
yararlanabilecegini de belirliyor. S6zlesme bu cercevede nasil
konut kiralanacagini da gosteriyor. Bir bireyin ,,Geschiitzes
Marktsegment“ kapsamina alinip alinmayacagini Sosyal
Konut Yardim Dairesinin verecegi bir sosyal pedagojik rapor
belirlemektedir. Konut arayan kisinin icinde bulundugu zor




duruma ragmen bagimsiz bir yagam siirdiirebilecek durumda
oldugunu géstermesi gerekmektedir.

»Geschiitzes Marktsegment” programina alinmak icin bir hak
yoktur.

7&[E  Ayrintili bilgiye suradan ulasabilirsiniz:
3 ,,.ﬁ https://www.berlin.de/lageso/soziales/

: eschuetztes-marktsegment
AR & ¢ /
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https://www.berlin.de/lageso/soziales/geschuetztes-marktsegment/
https://www.berlin.de/lageso/soziales/geschuetztes-marktsegment/

15. ,,Milieuschutz“ ne demektir?

LMilieuschutz“ Kent imar Hukukunun kiracilarin konutlarindan
siiriilmesini ve spekulasyonu onleyici bir aracidir. Konutlarin
modernlestirilmesine bir cerceve getirmek icin kullanilmaktadir.
Ayni zamanda modernlestirmeden sonra konut kirasinin ve
modernlestirme masraflarinin belli bir sinirda tutulmasina da
yaramaktadir.

,Milieuschutz“ imar Yasasinin 172. Maddesi 1. Fikrasinin

2. Bendinde diizenlenmis olup, konut problemleri 6zellikle
fazla olan mahalleler icin kurallar getirmektedir. Diizenleme,
mahallelerdeki sosyal yapiyr korumaya yoneliktir. Ancak
»Milieuschutz’a dayanarak kiracilar igin kisisel haklar talep
edilemez.




16. ,,Mietpreisbremse® ne demektir?

Gegmiste kiralar kolay arttirilabiliyordu. ,,Mietpreisbremse® bosalan
bir konutun yeniden kiralanmasinda, kiranin cevredeki rayic
kiranin %10undan daha fazla olmasini nleme amaciyla hayata
gecirilmistir. Ancak bu uygulama yeni insa edilen konutlarda ya da
kapsamli modernlestirmelerden sonra gecerli olmayacaktir.

Temelde ,,Mietpreisbremse” ancak ve ancak kiracilarin haklarini
talep etmeleri durumunda etkili olabilir. Kirasinin cok yiiksek
oldugunu dustinenlerin bu durumu miilk sahibine yazili olarak
bildirmeleri gerekmektedir. Buna ek olarak yasal kira miktari

da ev sahibine bildirilmelidir. 0 agamadan sonra ev sahibi ya
aciklama getirmek ya da kirayi diisiirmek durumundadir. Aksi
halde kiraci mahkemeye basvurabilir.

[m] =g [=] Ayrintili bilgiye suradan erisebilirsiniz:
i https://mieterschutz.bund.de/

Eﬂ % ~Mietpreishremse” simdiye kadar cok az kullaniimistir.



https://mieterschutz.bund.de/

117. ,,Wohnberechtigungsschein®
nedir ve kimler alabilir?

»Wohnberechtigungschein (WBS)“ bir bireyin gelirinin diisiik
oldugunu gosterir. WBS ev arayan bir kisinin devlet fonlariyla
insa edilmis sosyal konutlardan bir ev kiralayabilecegini géstern
resmi bir belgedir.

Geliri, devlet tarafindan belirlenmis gelir tist sinirini
asmayanlarin WBS almaya haklari vardir.

Eyalet Hiikiimeti (Senato) tarafindan belirlenmis gelir
ust sinirlart konusunda bilgileri Belediyelerin Konut Isleri
Daireleri'nden ya da internetten su baglantidan bulabilirsiniz:

pee @] www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/

BT
i

mieterfibel/de/mf_wbs.shtml



http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mieterfibel/de/mf_wbs.shtml
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mieterfibel/de/mf_wbs.shtml

18. ,,Wohngeld“ nedir
ve kimler alabilir?

Gelir durumu dusiik olan bireylerin devletten hibe olarak
»Wohngeld“ (kira yardimi) alma haklari olabilir. ,,Wohngeld’in“
geri denmesi gerekmez.

Kimin ne kadar ,,Wohngeld“ alabilecegi karmasik bir formiille
hesap edilmektedir. Bu baglamda hanede yasayan kisi sayisi,
kisilerin tiimiiniin geliri, bir dizi muafiyet ve isletme giderleri
dahil kira goz 6ntine alinir. “Wohngeld icin ayrintili bilgiye ve
»Wohngeld“ hesaplama motoruna suradan ulasabilirsiniz:

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/
wohnen/wohngeld/diwo.shtml

Transfer yardimlarindan yararlananlarin ,,Wohngeld*
almaya haklari yoktur. Yasa koyucu kiranin transfer yardimlarina
dahil olduguna karar vermistir. Ornegin , Arbeitslosengeld 11
alanlarin ek olarak ,,Wohngeld“ almalarina imkan yoktur.



http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohngeld/diwo.shtml
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohngeld/diwo.shtml

19. Berlin’de kiralayabilmek igin
,»WWBS* ihtiyaci duyulan daha
ne kadar daire kaldi?

Berlin’de, kirasi devlet yardimi ile duisiik tutulan yaklasik

100.00 konut bulunmaktadir. Bu konutlara Sosyal Konut diyoruz.
Bu konutlar kiralayabilmak icin genellikle ,, WBS* gerekmektedir.
Sadece bazi 6zel durumlarda bu konutlar ,WBS“ olmaksizin

da kiralanabilmektedir. Bu durumda yetkili Belediyenin izni
gerekmektedir.

2014 senesinden beri Sosyal Konut yapimi yeniden
desteklenmektedir. Buna ragmen Sosyal Konut sayisi yeterli
olmaktan hala ¢ok uzaktir.




20. Konut piyasasinda ayrimcihik
ne demektir?

Konut piyasasinda ayrimcilik, bireylerin kiralamak icin bir daire
ararken ya da bir dairede ikamet ederken ayrimci muamele ile
karsi karsiya kalma durumudur. Ayrimcilik, genelde ,,Allgemeines
Gleichbehandlungsgesetz (AGG)“de sayilan 6zellikler yiiziinden
gerceklesmektedir. Ayrimcilik hem ev kiralanirken hem de
ornegin sadece belli gruplara yonelik haksiz kira artislarinda
kendini gostermektedir. Ayrimcilik ayni zamanda komsuluk
iliskilerinde de goriilmekte ve magdurlarin binadaki sosyal
hayata katihmlarini engellemektedir. Kendi miilklerinde oturan
bireyler de ayrimciliga maruz kalabilmektedir.




21. Kimler nigin ayrimciliga maruz
kalmaktadir?

Temelde herkes ayrimciliga ugrayabilir. Konut piyasasinda en
fazla ayrimcailiga ugrayanlar cesitli kokenden gé¢men gruplaridir.
Bunun yaninda cocuklarini yalniz biiyiitenler, diisiik gelirli biiyiik
aileler, yasl bireyler (6zellikle yasl kadinlar), escinsel ya da
transsekstiel bireyler, sosyal bakimdan zor durumda olanlar,
magdur gencler, psikolojik acidan zorluk ceken hireyler, engelli
bireyler, hapisten ¢ikan bireyler ve evsizler konut piyasasinda
ayrimcilik yasiyorlar.

Ozellikle Berlin’de konut piyasasinin durumu karsisinda harekete
gecmek geregi var. Gelir durumu orta ve dusiik olan bireyler
arasinda kirasi uygun konutlara yonelik goriilen rekabet de
ayrimcilik olasihgini giderek arttiriyor.







22. Ayrimcailiga karsi nasil
korunulabilir?

En 6nemlisi, magdur olan bireylerin haklarini ve ayrimcilik
hallerinde ne yapabileceklerini bilmeleridir. Ayrimciliga
ugradigindan yola ¢ikan her birey, bunu gésteren delilleri
toplamali ve muhakkak danigsma hizmeti almalidir. Konut
piyasasinda ayrimcilik hallerinde ,Fair mieten - Fair wohnen®
ticretsiz ve magdur lehine tarafli bir danismanlik hizmeti
sunmaktadir.

Ok =H0O www.fairmieten-fairwohnen.de



http://www.fairmieten-fairwohnen.de

23. ,,Fachstelle Fair mieten -
Fair wohnen“ ne is yapar?

,Fachstelle Fair mieten - Fair wohnen“in amaci Berlin’de bir
strateji gelistirerek ve bir ag kurarak konut kiralama siirecinin
ayrimcilik olmaksizin gerceklesmesine yardimci olmaktir.
Siyaset, idare, miilk sahipleri ve magdur bireylerle diyalog
halinde ayrimcilik énlenmelidir. ,,Fachstelle“ muhataplarindan
magdurlarin bakis acisinin ve arabuluculugun kabuliinii talep
etmektedir.

Bu, magdurlara harekete gecmek konusunda cesaret verebilir.
»Fair mieten - Fair Wohnen“in 6nemli calisma araclarindan biri
»Allgemeines Gleichbehandlungsgesetz“dir (AGG).

[\ faic__mieten
|I|fair*wohnen




24. Ayrimcilik hallerinde
ne yapilabilir?

Ayrimcihga ugradiginizi disiintiyorsaniz, hiddette hakliysaniz
dahi, sinirlerinize hakim olmalisiniz. Provokasyona gelmeyiniz,
kanitlari garanti altina aliniz, sahitlerle konusunuz, tutanak
tutunuz. Ve bir danisma kurulusuna gidiniz.

Danisma kuruluslari ayrimciligin ve sikayetin sekline gére degisik
girisimlerde bulunurlar.

Magdurlarla oydasma icinde ayrimcilik yapan tarafa bir sikayet
yazisi yazilabilir ve ayrimcilik yapandan bir goriis istenebilir.
Kamuoyuna yonelik calismalar da ayrimcilik yapan tarafin
tutumunu degistirmekte etkili olablir.

Sikayetin yetersiz kaldigi durumlarda magdur bireylerin
tazminat davasi agma hakki sakhdir.




Dikkat: SURE

Bireyler, ayrimciliga ugradiklarinda hukuki yola basvurmak
yani dava agmak isterlerse, ayrimciliga ugradiklarini ayrimcihik
yapan tarafa ayrimaliga sézkonusu olan olayin gerceklesmesini

takiben en geg iki ay icinde, bir ayrimcilik sikayeti ve hak talebi
beyani ile bildirmeleri gerekmektedir. Bireylerin bu beyani
belirlenen siire icinde yapmalarindan sonra dava agmak icin ig
sene sureleri vardir.

Bir beyan érnegini su baglantida bulabilirsiniz.
http://www.antidiskriminierungsstelle.de/
DE/Beratung/Handbuch/Anhang/
Musterschreiben/Musterschreiben_node.html



http://www.antidiskriminierungsstelle.de/DE/Beratung/Handbuch/Anhang/Musterschreiben/Musterschreiben_node.html
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25. AGG konut piyasasinda
ayrimciliktan nasil korur?

»Allgemeines Gleichbehandlungsgesetzt (AGG)“ giinliik
hayatta hem is iliskilerinde hem de konut konularinda esit
muameleyi desteklemektedir. Etnik kiken, cinsiyet, din ya da
siyasal goriis, engellilik, yas ya da cinsel egilim gibi nedenlerle
olusabilecek dogrudan ya da dolayl ayrimcilik yasaklanmistir.
Az sayidaki bazi istisnalara ancak 6zel yasal diizenleme var
ise gbz yumulmaktadir. Ornegin ,,AGG“ saglam toplum yapisi
kurma ve korumak ya da dengeli iktisadi, sosyal ve kiiltiirel
olusumlari desteklemek amaciyla bireylere degisik davranmayi
kabul etmektedir. Ancak ayrimciliga karsi calismalar yiiriiten
inisiyatifler bu istisnalari yanls yorumlandiklari gerekgesiyle
kabul etmemektedirler.




Yasaya aykiri davranislar karsisinda magdurlarin men ya da
tazminat davasi agma haklari saklidir. Ancak yasa ispatlanan
ayrimcilik durumlarinda dahi istenilen evin kiralanmasi hakkini
tanimamaktadir.

Sosyal konumdan dolayi ugranilan ayrimcilik AGG'nin
ayrimcilik tamimlari arasinda bulunmamaktadir. Giinliik
hayatta yogun rastlanan bir ayrimcilik tiirii olan konusulan
dil ytiziinden ayrimcilik da yasada dogrudan ayrimcilik olarak

sayllmamaktadir. Bunun sonucunda bu tiir ayrimcilik simdiye
kadar yasal kogusturmaya ugramamistir.




26. Kiraci damigmanliklari ne tiir bir
koruma saglar?

Tuim kiraci kuruluslar tyelerine kira hukuku ve ayrimcilik
konularinda yardim saglarlar. Bunun icinde miilk sahibi ile
yazisma, davalarda hukuki koruma ve konut ve kira politikalari
hakkinda bilgilendirme vardir.

Kiraci kuruluslari kira ve konut politikasi konusunda

kiracilarin ¢ikarini beraberce korurlar. Kira Hukukunda ve kira
sozlesmesinde kiracinin magdur olmasini 6nlemeye calisirlar.
Danisma hizmeti alabilmek icin tiye de olunmasi gereken biiyiik
kiraci derneklerinin listesi suradadir:



https://www.berliner-mieterverein.de/wir-ueber-uns/beratungszentren.htm
https://www.berliner-mieterverein.de/wir-ueber-uns/beratungszentren.htm

https://www.bmgev.de/beratung/
beratungsstellen.html

Bunun disinda Berlin’de her ilce 2018 / 2019
doneminden itibaren ticretsiz bir kiraci danismanligi

hizmeti sunmaktadir. ,Verbraucherzentrale Berlin“
de enerji borglari konusunda ticretsiz bir danigma
hizmeti vermektedir.
https://www.verbraucherzentrale-berlin.de/
energie/energieschuldenberatung-25165

Gogu zaman mahallelerde de, 6rnegin
,Quartiersmanagement“lerde
(https://www.quartiersmanagement-berlin.de/
quartiere.html), halk merkezlerinde ya da konut
politikasi yapan sivil toplum girisimlerinde
danmsmanlik hizmeti vardir.
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27. Miiltecileri konut aramada
kim desteklemektedir?

»Willkommenszentrum Berlin“ cesitli dillerde bilgi sunmaktadir. Bu
biirodan kisisel olarak bilgi alinabilecegi gibi internet sayfasindan
da yararlanilarak fahri calisan ve konut aramada yardimci olan
girisimler konusunda bilgi edinilebilir.
https://www.berlin.de/willkommenszentrum/
wohnen/wohnungssuche/
Fahri girisimler ,,Netzwerk Wohnungssuche* ve
»Berliner Flichtlingsrat“ ile ortak calismaktadirlar.
»Willkommenszentrum Berlin“ fahri calisan yardim
girisimlerine yonelik olarak diizenli araliklarla bilgilendirme
toplantilari diizenlemektedir. Bazi ilce belediyeleri miiltecileri
konut aramada destekleyen projeleri finanse etmektedirler
ya da bu amagla kadro agmiglardir. ,Landesamt fiir
Flichtlingsangelegenheiten (LAF)“ da miiltecilere konut aramada
yardimci olmaktadir.



https://www.berlin.de/willkommenszentrum/wohnen/wohnungssuche/
https://www.berlin.de/willkommenszentrum/wohnen/wohnungssuche/

28. ,,Landesamt fiir Fliichtlings-
angelegenheiten (LAF)“ konut
aramada nasil destek olmaktadir?

SLAF“ Agustos 2016 tarihinde kurulmustur. Miiltecilerin
yerlestirilmesi, refakati ve ihtiyaclarinin giderilmesi konular

ile ugrasir. Merkezinde, Miilteci Konaklama Merkezlerinde
giinliik yasam ve konut arama konusunda bilgi verir. Masraflari
daha ,Jobcenter” tarafindan karsilanmayan miiltecilerin konut
giderleri LAF tarafindan tizerlenmektedir. Bunun 6n kosulu,
kisiye ,,LAF“ tarafindan konut kiralamaya yonelik genel iznin
verilmis olmasidir.

LAF’in araci oldugu konutlarin bir kismi kamu konut sirketlerinin
olusturdugu bir havuzdan gelmektedir. Bu sirketler bosalan
konutlarin belli bir kismini miiltecilere kiralamaktadirlar.




29. Miilteciler i¢in ,,Modulare
Unterkunft (MUF)“ ne demektir?

»Modulare Unterkiinfte (MUF)“ miilteciler icin kisa siirede basit
insa yontemiyle kurulan prefabrik binalardir. Bunlarin plani
birbirine benzer. Mutfak, banyo ve ortak alanlar birden ¢ok kisi
tarafindan kullanilir. Her yerlesim birimi bir yiiklenici tarafindan
idare edilir ve 450 yatak kapasitesindedir. Miiltecilerin,
kendilerine bir konut bulana kadar buralarda gecici olarak
ikameti planlanmaktadir. Berlin Eyalet Hiikiimeti (Senato)

bu yerlesim birimleri ve cevre mahalleler arasinda komsuluk
iliskileri kurmak ve gelistirmek amaciyla BENN (Berlin Entwickelt
Neue Nachbarschaften) programini yiiriirlige sokmustur. Bu
konuda bilgiyi su baglantidan alabilirsiniz.

https://www.stadtentwicklung.berlin.de/
staedtebau/foerderprogramme/benn/



https://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/benn/
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/staedtebau/foerderprogramme/benn/
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