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1. Uber dieses Handbuch

Das automatisierte Abrufverfahren AKS Online (im Weiteren kurz AKS Online genannt) gibt dem
Nutzer die Moglichkeit direkt von seinem Arbeitsplatz Uber das Internet eine qualifizierte Einzelfall-
recherche entsprechend § 195 BauGB in der Kaufpreissammlung durchzufuhren. Steht bei der klas-
sischen analogen Auskunft dem Nutzer eine im Umgang der Kaufpreissammlung erfahrene Person
der Geschéaftsstelle beratend zur Seite, so fuihrt der Nutzer seine Recherche in der AKS Online ei-
genverantwortlich durch. Es sind daher Kenntnisse tber die richtigen Recherchemethoden und die
Wechselbeziehungenin den objektbeschreibenden Merkmalen fiir einen sachgerechten Recherche-
erfolg erforderlich.

Dieses Handbuch soll Ihnen als Nutzer fur die aktuelle zweite Version der AKS Online die dafur
notwendigen Informationen und Hilfestellungen an die Hand geben. Bitte erschrecken Sie nicht vor
dem Umfang dieses Handbuches. Sie missen nicht das gesamte Handbuch vor der ersten Recher-
che in der AKS Online durchlesen. Nur die ersten ca. 30 Seiten (Kapitel 2 bis 9) sollten Sie sich
zunachst genauer anschauen, um Fehlrecherchen zu vermeiden. In diesen Kapiteln wird z.B. der
Aufbau sowie die Handhabung der AKS Online erklart, die Recherchelogik beschrieben und wichtige
Hinweise gegeben. AuRerdem stehen Ihnen drei Tutorien als Einflhrung fir die erste eigene Re-
cherche zur Verfigung (Kapitel 10). Der im Umfang weitaus grofdte Teil des Handbuches (Kapitel
11) ist erst bei der Nutzung des jeweiligen Merkmales oder Features wahrend der Recherche und
bei der Nutzung der Ausgabeformate selektiv heranzuziehen. In diesem Kapitel werden die einzel-
nen Eingabe- und Ausgabemerkmale detailliert erlautert.

Das vorliegende Handbuch unterliegt Anderungen in der Beschreibung. Der jeweilige Aktualitéts-
stand wird in der FuRzeile mit einer Versionsnummer und Datum angegeben. Sofern von den Ande-
rungen nur einzelne Seiten des Handbuches betroffen sind, werden diese Seiten neben der voll-
standigen aktuellen Version des Handbuches auch einzeln als Updates zum downloaden unter dem
MenUpunkt ,Service* > ,Informationen zur AKS Online® > ,Wichtige Benutzerinformationen® in GAA
Online angeboten, so dass nur die gednderten Seiten ausgetauscht werden missen. Unter diesem
MenUpunkt ist auch das AKS Online Bulletin zu finden, in dem aktuelle Informationen zum Inhalt und
zur Handhabung der AKS Online zu finden sind. Uber Updates zum Handbuch und tiber neue Mel-
dungen im Bulletin informiert der GAA Newsletter (lUber ,Aktuelles” > ,GAA Online Newsletter” in
GAA Online bestellbar) sowie der Menupunkt ,Aktuelles“. Beachten Sie bitte: Nur ein aktuell gehal-
tenes Handbuch gewabhrleistet eine fehlerfreie Recherche in der AKS Online.

Die Verwendung dieses Handbuches ist auf die Nutzung von AKS Online beschrénkt. Es ist nicht
fir Recherchen in der originaren Kaufpreissammlung AKS Intra anzuwenden. Das Handbuch zur
ersten Version der AKS Online ist nicht mehr zu verwenden!

Achtung!

e Um Recherchefehler zu vermeiden lesen Sie vor der ersten Recherche die
Kapitel 2 bis 9 dieses Handbuches aufmerksam durch. Die Kapitel 11 bis 12
sind bedarfsgerecht heranzuziehen.

e Bitte nutzen Sie unbedingt den Updateservice des Handbuches und halten
Sie sich mit dem Bulletin auf dem Laufenden.

e Dieses Handbuch ist ausschlie3lich fir Recherchen in der AKS Online zu
verwenden (nicht fur die AKS Intra). Ebenso ist die Dokumentation der AKS
Intra nicht flr Recherchen in der AKS Online heranzuziehen.
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2 Die drei Arten des automatisierten Abrufverfahrens
AKS Online

2.1 Information aus der Kaufpreissammlung

Das aggregierte Abrufverfahren kann aufgrund des sehr hohen Anonymisierungsgrades von jeder-
mann ohne Nachweis des berechtigten Interesses genutzt werden. Die Information ist keine Aus-
kunft aus der Kaufpreissammlung im Sinne des 8§ 195 Abs. 3 Baugesetzbuch. Es wird unter dem
eigenen Produktnamen ,Immobilienpreis-Info“ in GAA Online angeboten und ist nicht Gegenstand
dieses Handbuches. Fur die Nutzung dieses Service steht eine eigene Benutzeranleitung unter den
MenUpunkten ,Service® > ,Informationen zum Immobilienpreis-Info“ zum Download bereit.

Das Immobilienpreis-Info kann Uber die MenUpunkte ,Marktinformationen“ > ,iImmobilienpreis -Info*
in GAA Online (www.berlin.de/gutachterausschuss) abgerufen werden. Dieser Online Service ist
entsprechend der Open-Data Initiative des Landes Berlin kostenlos.

2.2 Blockbezogenes Abrufverfahren

Zugriff auf die Daten der AKS Online im Rahmen des blockbezogenen Abrufverfahrens erhalten alle
Sachverstandigen der Grundstiickswertermittlung, die wiederholt Auskinfte zur rechtmagigen Erfil-
lung ihrer Wertermittlungsaufgaben bendtigen und dieses sowie ihre Zuverlassigkeit glaubhaft dar-
legen konnen. Hierbei handelt es sich inhaltlich und fachlich um eine Auskunft aus der Kaufpreis-
sammlungim Sinne des § 195 Abs. 3 des Baugesetzbuchs, bei der die Daten bis auf grundstiicks-
bezogene Angaben (z.B. Strallenname und Grundstiicksnummer) automatisiert abgerufen werden
kénnen.

Das blockbezogene Abrufverfahren steht fir freigeschaltete natirliche Personen in GAA Online
(www.berlin.de/gutachterausschuss) nach vorheriger Anmeldung unter den MenUpunkten ,Marktin-
formationen® > ,AKS Online“ zur Verfugung. Dieser Online Service ist entsprechend der Open-Data
Initiative des Landes Berlin kostenlos.

2.3 Grundstlucksbezogenes Abrufverfahren

Zugriff auf die Daten der AKS Online im Rahmen des grundstiicksbezogenen Abrufverfahrens erhalt
der im 816 Abs. 2 der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches (DVO-BauGB) aufge-
flhrte Personenkreis. In GAA Online sind hierzu unter dem MenUpunkt ,Service*> ,Informationen
zur AKS Online® > ,,Zugangsvoraussetzungen® genauere Informationen zu finden. Das grundstiicks-
bezogene Abrufverfahren ist ebenfalls inhaltlich und fachlich eine Auskunft im Sinne des § 195 Abs.
3 des Baugesetzbuchs, die auch grundstiicksbezogene Angaben (z.B. StralRenname und Grund-
sticksnummer) enthalt.

Das grundstiicksbezogene Abrufverfahren steht fur freigeschaltete nattrliche Personenin GAA On-
line (www.berlin.de/gutachterausschuss) nach vorheriger Anmeldung Uber die Menipunkte
~Marktinformationen“ > ,AKS Online* zur Verfugung. Dieser Online Service ist entsprechend der
Open-Data Initiative des Landes Berlin kostenlos.
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3 Voraussetzung zur Nutzung
3.1 Rechtlicher Art

Die Berechtigung zur Nutzung des automatisierten Abrufverfahrens wird im 816 der Verordnung zur
Durchfihrung des Baugesetzbuches (DVO-BauGB) in Verbindung mit 8 29a des Gesetzes zur Aus-
fuhrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) geregelt. Im Wesentlichen ist hierbei folgendes zu be-
achten.

Einen blockbezogenen Zugriff erhalten Sachverstandige, die in der Grundstickbewertung tétig sind
und dieses nachweisen kénnen, z.B. durch Vorlage selbsterstellter Gutachten.

Einen grundstiicksbezogenen Zugriff erhalten die folgenden fest definierten Personengruppen:

e von einer Kammer Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige fiir die Grund-
stuckswertermittlung,

e die mit der Grundsticksbewertung beauftragten Bediensteten von Behdrden sowie

von Einrichtungen, die unter der Aufsicht von Landes- oder Bundesbehdrden ste-
hen,

e Sachverstandige fur Grundstickswertermittlung und Immobilienbewertung, die im

Einklang mit DIN EN ISO/IEC 17024 durch eine akkreditierte Zulassungsstelle ge-
praft sind.

Weitere Detailinformationen erhalten Sie in GAA Online unter dem Menulpunkt ,Service® > ,Informa-
tionen zur AKS Online* > ,Zugangsvoraussetzungen®“. Die Zugriffsberechtigung ist schriftlich zu be-
antragen (siehe Kapitel 4).

3.2 Technischer Art

Die AKS Online ist eine webbasierte Anwendung, daher sollte der PC den derzeit tblichen Stan-
dards zur Internetnutzung entsprechen. Mindestvoraussetzung ist:

¢ Eininternetfahiger PC mit Pentium 4 Prozessor oder hoéher

e DSL-Internetanschluss

e Drucker

e Windows 7

e Browser,indem TLS 1.2 aktiviert werden kann (z.B. Internet Explorer 11).
e Adobe (Acrobat) Reader oder ein anderes PDF-Betrachtungsprogramm.

e Empfohlen: Programm zum Einlesen und Weiterverarbeiten von CSV-Dateien (z.B.
Microsoft Excel)
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4 Antrags- und Freischaltungsverfahren

Wenn Sie bereits einen Zugriff zur AKS online haben und lhren Zugriff um weitere zwei Jahre ver-
lAngern moéchten, kbénnen Sie das Kapitel 4.1 tberspringen und mit Kapitel 4.2 fortfahren.

Informationen zum Antrags- und Freischaltungsverfahren finden Sie auch in GAA Online (www.ber-

lin.de/gutachterausschuss)unter ,Service® > , Information zur AKS Online® > ,Antrags- und Freischal-
tungsverfahren®.

Um als neuer Nutzer einen Zugriff zu den Daten der AKS Online zu erhalten sind vorab zwei Schritte
notwendig:

1. Registrierung in der AKS Online
2. Beantragung des Zugriffs

4.1 Registrierung in der AKS Online

Sofern Sie noch nicht in der AKS Online registriert sind, gehen Sie bitte folgendermalf3en vor:

1. Starten Sie GAA Online (www.berlin.de/gutachterausschuss) und wahlen Sie ,Marktinforma-
tionen“ > ,AKS Online*

Aktuelles ENETATNDIEIGOENE Service  Fragen \

i » Marktinformationen » AKS Online

AKS Online AKS Online Weitere Informationen zur

Beschreibung AKS Online

Welche Nutzergruppen
zugriffsberechtigt sind und wie
der Zugang beantragt werden
kann, erfahren Sie unter den
Bitte beachten! Informationen zur AKS Online
Die Nutzung dieses Services ist in Hinblick auf datenschutzrechtlicher Bestimmungen
auf bestimmte Nutzergruppen beschrénkt. Der Zugriff ist nur nach vorheriger
Beantragung und Freischaltung moglich.

Mit Hilfe des automatisierten Abrufverfahrens AKS Online kénnen die in der
Immobilienbewertung tatigen Sachverstandigen online Auskinfte aus der Kaufpreissammlung
im Sinne des § 195 Absatz 3 Baugesetzbuch einholen

» Informationen zur AKS
Online
Link zur AKS Online

» AKS Online d
Rlarkdatan

Abbildung 1: Aufruf der AKS Online Anmeldemaske

2. Mit Klick auf den dort vorhandenen Link ,AKS Online“ 6ffnet sich ein weiteres Browserfenster
mit der Anmeldemaske der AKS Online. Klicken Sie dort auf den Button ,Zur Registrierung®.

AKR ..

AKS Online

Anmelden

Benutzername *

Passwort *

| Hier kdnnen Sie sich neu registrieren

Passwort vergessen? Hier kdnnen Sie es zurlicksetzen.

Bitte melden Sie sich mit ihrem Benutzernamen und ihrem Passwort an. Falls Sie Probleme bei der Anmeldung haben wenden Sie sich

Abbildung 2: Anmeldemaske AKS Online mit Link zur Registrierung
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3. Eswird Ihnen zunéchstdie Datenschutzerklarung fur die Nutzung der AKS Online angezeigt.
Bitte lesen Sie sich diese genau durch, bevor Sie einwilligen oder ablehnen.

4. Wenn Sie zur Datenschutzerklarung lhre Einwilligung gegeben habe, gelangen Sie auf die
Seite der Selbstregistrierung fur die AKS Online.

Bevor Sie sich registrieren prufen Sie bitte, ob bei Ihnen die im Kapitel 3.1 genannten Vo-
raussetzungen einer Zugriffsberechtigung vorliegen.

Beachten Sie bitte, dass sich nur natirliche Personen fiir AKS Online registrieren dur-
fen. Somit ist eine Sammelregistrierung, z.B.fur Blros, nicht gestattet. Jeder Mitarbei-
ter, der auf AKS Online zugreifen soll, benotigt eine eigene persénliche Registrierung.
Eine widerrechtliche Weitergabe der Registrierungsdaten an andere Personen, auch
im Wege einer Vollmacht oder gesellschaftsrechtlicher Vertretungen, kdnnen zum
Ausschluss des Zugriffes fihren!

Notieren Sie sich den von lhnen gewéahlten Benutzernamen. Sie bendtigen ihn beim Ausful-
len des Antrags. Fillen Sie die Felder der Registrierungsmaske aus (beachten Sie die Pflicht-
felder). FUr das Passwort verwenden Sie bitte:

e mindestens einen GrolRbuchstaben

¢ mindestens einen Kleinbuchstaben

¢ mindestens eine Zahl

¢ mindestens eines der folgenden Sonderzeichen: ' $% & /() =2 +: - _
e Mindestlange 8 Zeichen, Hochstlange 30 Zeichen

Merken Sie sich den Benutzernamen und das Passwort gut, es wird lhr Zugangsschliissel
zur AKS Online sein. SchlieRen Sie lhre Registrierung mit Klick auf den Button ,Absenden®
ab. Sollten gegebenenfalls fehlerhafte Eintragungen vorliegen, so werden diese rot markiert.

5. Nachdem Sie lhre Registrierungsdaten abgesendet haben, erhalten Sie einen Hinweis, dass
eine E-Mail mit Bestatigungsaufforderung an die von lhnen in der Registrierung angegebene
E-Mailadresse gesendet wird.

6. Eskann je nach Provider ein paar Minuten dauern, bis die E-Mail in lhrem Postfach ankommt.
Der Absender ist hierbei: aks-online@gutachterausschuss-berlin.de

Sollte die E-Mail nicht im Eingangs-Postfach erscheinen, schauen Sie bitte auch in Ihrem
Spam-Ordner nach.

Bitte klicken Sie dann auf dem in dieser Mail angegebenen Link, um lhre Registrierung ab-
zuschliel3en.

7. Anschlieend wird Ihnen wieder die Maske zur Selbstregistrierung einschlie3lich der Besta-
tigung der erfolgreichen Registrierung im oberen Bereich der Maske angezeigt. Hier finden
Sie auch einen Link, der Sie zu den Antréagen fur die AKS Online fuhrt.

ARR Ao

hier: Selbstregistrierung

) Informatio
Die Registrierung wurde erfolgreich durchgefiihrt
Um Thren Antrag bearbeiten zu konnen, fillen Sie das fir Sie betreffende Antragsformular aus.
Zu den Antragsformularen

Erst nach der Freigabe durch den Administrator kénnen Sie mit der Anwendung arbeiten.

Anmeldedaten
Benutzername * Anrede *

[psevozs Herr ~
Passwort * Name

Abbildung 3: Bestétigung der erfolgreichen Registrierung
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4.2 Beantragung des Zugriffs

Nachdem Sie sich in AKS Online registriert haben, kénnen Sie den Antrag zur Nutzung der AKS
Online aus GAA Online herunterladen. Hierzu wurde lhnen nach der Registrierung in AKS Online
ein Direktlink angeboten. Sie kdnnen aber auch jederzeit die Antrdge in GAA Online (www.ber-
lin.de/gutachterausschuss) unter ,Service® > ,,Antrage” abrufen.

1. Laden Sie den fur Sie zutreffenden Antrag (block- bzw. grundstiicksbezogen) aus GAA On-
line herunter.

2. Fullen Sie den Antrag entsprechend Ihrer Registrierungsdaten aus. Dabei muss der Benut-
zername exakt dem lhrer Registrierung entsprechen. Lesen Sie sich die ,Erklarungen des
Antragstellers® genau durch und unterschreiben Sie den Antrag.

3. Senden Sie den Antrag mit Ihrer Originalunterschrift und den ggf. erforderlichen Nachweisen
an die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses per Post oder geben Sie ihn dort ab. An-
tragseingange per E-Mail oder Fax werden nicht bearbeitet.

4. Sie werden Uber das Ergebnis der Antragsprufung durch die Geschaftsstelle benachrichtigt
und haben bei positiver Prufung Zugriff auf die AKS Online.

Version 2.24 Seite 10
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5 Technische Grundlagen

5.1 Funktionsschema

A=3

Abgleich

- GAMR. — AKR L

Abbildung 4: Funktionsschema AKS Online

Aus Griunden der Datensicherheit und des Datenschutzes ist ein direkter Zugriff aus dem Internet
auf den originaren Datenbestand der Kaufpreissammlung (AKS Intra) des Gutachterausschusses
fur Grundstiickswerte in Berlin nicht mdglich. Daher erfolgt eine separate Bereitstellung der Kauf-
preissammlung im Internet (AKS Online).

5.2 Wartungsfenster

Um einen reibungslosen Ablauf des Programmsystems sicher zu stellen, sind regelméafige Wartun-
gen an den Soft- und Hardware-Komponenten notwendig. Hierzu wurde ein festes Wartungsfenster
jeweils Mittwoch von 18:00 bis 22:00 Uhr eingerichtet.

In dieser Zeitspanne kann AKS Online zeitweilig nicht oder nur eingeschréankt erreichbar sein.
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6 Umfang der AKS Online
6.1 Die Teilmarkte

Sowohl fur die block- als auch fir die grundstiicksbezogene Auskunft stellt die AKS Online folgende
Immobilienteilmérkte bereit:

e Unbebaute Grundstiucke (im Handbuch hierfiir verwendete Abkirzung: UB)
e Bebaute Grundsticke (im Handbuch hierfuir verwendete Abkiirzung: BB)
e Wohnungs- und Teileigentum (im Handbuch hierfur verwendete Abkirzung: WE)

Fir Recherchen in anderen Immobilienteilmarkten steht die analoge Auskunft bei der Geschéafts-
stelle des Gutachterausschusses zur Verfligung.

6.2 Aktualitat des Datenbestandes

Die Aktualitat des Datenbestandes in der AKS Online gegeniber der AKS Intra wird durch einen
zeitnahen Abgleich in Funf-Minuten-Abstanden im Normalbetrieb zwischen den beiden Datenban-
ken gewabhrleistet.

6.3 Daten- und Rechercheumfang

Entsprechend der Nachfragesituation, den derzeitigen technischen Rahmenbedingungen des Inter-
nets und hinsichtlich eines guinstigen Antwortverhaltens wahrend des Recherchevorgangs wird der
Datenumfang der AKS Intra in der AKS Online im folgenden Umfang bereitgestellt:

o Beschrankung auf die bereits unter Kapitel 6.1 genannten Teilmarkte.

e Wegfall der Schlagworte. Schlagworte werden in der origindren AKS Intra als Kurzinformati-
onen benutzt, wenn hierfir keine eigenen Felder bestehen. Im Text konnen hierzu auch wei-
tere Erlauterungen stehen.

e Beschrankung der Trefferzahl pro Recherche auf maximal 50 Datenséatze.

Zusatzlich wurde die AKS Online im Sinne einer besseren Ubersichtlichkeit anwenderoptimiert. Hier-
bei flossen die langjahrigen Erfahrungen der analogen Auskunftstatigkeit bei der Geschéftsstelle
sowie dem langjahrigen Betrieb der Onlineauskunft der Erstversion von AKS Online mit ein.

Folgende Vereinfachungen wurden durchgeftihrt:

e Wegfall der Abfragemerkmale, die aus Erfahrung nicht oder nur auf3erst selten im Rahmen
der analogen Auskunft durch die Nutzer gewahlt werden.

e Wegfall der Abfragemerkmale sekundarer Bedeutung, die ohne genaueste Kenntnisse tber
die Kaufpreissammlung zu Fehlinterpretationen beim Anwender fihren kénnen.

o Fest definierte teilmarktspezifische Abfragemerkmale, die sonst fiir eine sachgerechte Re-
cherche jedes Mal erneut eingegeben werden mussen. Diese Merkmale werden bei jeder
Recherche durch das System automatisch hinzugefugt. Eine detaillierte Beschreibung der
fest definierten Abfragemerkmale finden Sie in Kapitel 11.1.

Trotz dieser Vereinfachungen lassen sich im Rahmen einer Wertermittlung fast alle Recherchen
sachgerecht und umfassend tiber AKS Online durchfihren. Fir die Ermittlung von Umsatzzahlen ist
allerdings folgender Hinweis zu beachten.
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Achtung!

Bei Abfragen beziglich der Ermittlung von Umsatzzahlen und Grof3analysen
ist die analoge Auskunft aus der AKS Intra bei der Geschaftsstelle zu wahlen.
Die AKS Online ist aufgrund der fest definierten Abfragemerkmale und der Be-
schrénkung bei der Trefferanzahl fur solche Abfragen nicht geeignet!

Fur die Recherchen, die durch die AKS Online nicht abgedeckt werden, steht weiterhin die analoge
Auskunft aus der Kaufpreissammlung zur Verfligung.

In Erweiterung zur ersten Version der AKS Online istder Abfragezeitraum bei AKS Online 2.0 nicht
mehr auf die letzten funf Jahre beschrankt. Somit ist theoretisch ein Zugriff auf den gesamten histo-
rischen Datenbestand der Kaufpreissammlung maglich. Allerdings versagen besonders bei weiter
zuruckliegenden Stichtagen viele der heute verwendeten Recherchemerkmale aufgrund der unter-
schiedlichen analogen und digitalen historischen Datenvorhaltungen in der Kaufpreissammlung.
Eine vollstédndige Dokumentation aller bislang verwendeten Datenvorhaltungen der Kaufpreissamm-
lung und deren Unterschiede wirden den Umfang dieses Handbuches sprengen. Als grober Anhalt
soll hier nur die folgende zeitliche Ubersicht dienen.

Zeitraum
1960 bis 1981

1982 bis 1995

1996 bis 2014

2015 bis jetzt

Art der Datenvorhaltung

Erfassung und Vorhaltung der Kauf-
vertragsdaten auf Schlitzlochkarten,
zeitwellig zuséatzlich auch auf ma-
schinenlesbaren Lochkarten.

Erfassung und Vorhaltung der Kauf-
vertragsdaten in einer elektronisch
gefuihrten Kaufpreissammlung (KPS)
auf einer GrolRrechenanlage.

Erfassung und Vorhaltung der Kauf-
vertragsdaten in dem Grundsticks-
markinformationssystem AKS Berlin
als Client-Server-Losung.

Erfassung und Vorhaltung der Kauf-
preissammlung durch die webba-
sierte AKS Berlin.

Bemerkungen

Im Gegensatz zu heute wurde aus Ka-
pazitatsgrinden des analogen Spei-
chermediums nur ein kleiner Bruchtell
der Daten gegentiber heute erfasst.

Es wurde ein groRer Teil der Schlitz-
lochkarten in der KPS nacherfasst. Die
Datenstruktur weist gegeniber dem
heutigen System erhebliche Unter-
schiede auf.

Die Daten aus der KPS wurden nahezu
vollstandig migriert, jedoch auch mit
historisch bedingten Abweichungen.

Die Daten wurden aus dem Grund-
sticksmarktinformationssystem AKS
Berlin vollstandig migriert.

Im Wesentlichen lassen sich mit der AKS Online 2.0 Recherchen bis 1996 zurtick mit den derzeitig
verwendeten Merkmalen noch relativ erfolgversprechend durchfiihren, wobei es auch hier schon
Unterschiede geben kann.

Beachten Sie hierbei, dass eventuell eine ergebnislose Recherche nicht immer zwingend einen
Ruckschluss zulasst, dass fir alte Jahrgange keine Daten in der Kaufpreissammlung vorliegen, son-
dern es sich auch nur um gednderte Merkmale handeln kann. Beginnen Sie bei historischen Re-
cherchen am besten mit dem Vertragsdatum. Dieses Merkmal wurde immer schon erfasstund in die
nachste Version der Kaufpreissammlung migriert. Gehen Sie dann versuchsweise mit anderen
Merkmalen weiter vor. Im Zweifelsfall kontaktieren Sie bitte die Geschéftsstelle des Gutachteraus-
schusses.
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7 Starten von AKS Online

7.1 Die Anmeldemaske

Sofern Sie eine Zugriffsberechtigung zu einem der beiden Abrufverfahren (block- oder grundstticks-
bezogen) besitzen (siehe Kapitel 4), kbénnen Sie die AKS Online Uber den Internetauftritt des Gut-
achterausschusses fur Grundstiickswerte in Berlin GAA Online aufrufen. Hierzu gehen Sie folgen-
dermal3en vor.

1. Starten Sie GAA Online (www.berlin.de/gutachterausschuss) und wahlen Sie ,Marktinforma-
tionen“ > ,AKS Online* (siehe Abbildung 1 in Kapitel 4.1)

2. Mit Klick auf die dort vorhandene Verlinkung ,AKS Online“ &ffnet sich ein weiteres Browser-
fenster mit der Anmeldemaske der AKS Online.

AKR ..

AKS Online
Anmelden
Benutzername *
Passwort *
| Hier kénnen Sie sich neu registrieren

Passwort vergessen? Hier kdnnen Sie es zuricksetzen,

Bitte melden Sie sich mit ihrem Benutzernamen und ihrem Passwort an. Falls Sie Probleme bei der Anmeldung haben wenden Sie sich

Abbildung 5: Anmeldemaske AKS Online

3. Tragen Sie lhre personlichen Zugangsdaten in die Anmeldemaske ein und klicken Sie auf

den Button ,Anmelden®. Beachten Sie die genaue Schreibweise Ihrer gewahlten Zugangs-
daten (z.B. Grof3- und Kleinschreibung wird unterschieden)!
Sollten Sie Ihr Passwort vergessen haben, so steht Ihnen Uber einen weiteren Link auf der
Anmeldeseite entsprechende Hilfestellungen in GAA Online zur Verfiigung. In diesem Fall
muss die Geschéftsstelle ein neues Passwort (Einmal-Passwort) generieren, welches durch-
aus nicht taggleich erfolgen muss. Daher verwahren Sie bitte lhre Zugangsdaten gut.

Hinweis:

Sofern Sie lhre Zugangsdaten durch den Administrator der AKS Online erhalten haben bzw. Ihr
Passwort bei Verlust durch den Administrator zuriickgesetzt wurde (Einmal-Passwort), fordert Sie
die Anmeldemaske in einem weiteren Schritt zur Eingabe eines neuen Passwortes auf. Anschlie-
3end erfolgt dann die abschlieBende Anmeldung mitden endgultigen Zugangsdaten.
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7.2 Die Startseite

Nach dem Einloggen erscheint der Startseite der AKS Online (Home-Seite der AKS Online).

Benutzer : Schultzg
Aﬁﬂam@ utomatischer scisaf dar Smun - 170 i ] 7 )

tomatische
Version 1.2.36

)

Sie befinden sich hier: Uibersicht

Abfragenart
wahlen Sie den gewinschten Teilmarkt aus:

Grundstiickbezogene Abfragen

Abbildung 6: Startseite AKS Online am Beispiel des grundstiicksbezogenen Zugriffs

Die Startseite bietet Ihnen die Auswahl Uber die drei angebotenen Grundsticksteilmarkte. Je nach
Berechtigung fur das grundstiickbezogene oder das blockbezogene Abrufverfahren.

In der Titelzeile stehen lhnen weitere Funktionen zur Verflgung:

Benutzer : Schultzg Mit einem Klick auf den angezeigten Benutzernamen gelan-
Automatischer Ablauf der Sitzung : 17:10 gen Sie auf die Seite ,Benutzerinformationen®, auf der Sie
VErsen 15.36 jederzeit Inre Daten — auch das Passwort —andern kénnen.
Der Benutzername ist hingegen nicht anderbar. Weiterhin
wird der automatische Ablauf der Sitzung (2 Stunden seit
letzter Aktion) angezeigt sowie die aktuelle Softwareversion.

Rucksprung auf die Startseite (Home-Seite der AKS On-
line).

_ Offnen dieses Benutzerhandbuches. Es ist auch tiber GAA

1 Online (www.berlin.de/gutachterausschuss) unter ,Service®
> Informationen zur AKS Online* > ,Wichtige Benutzerin-
formationen® abrufbar.

,? Springt auf die Rubrik ,Technische Fragen* von GAA On-
. line, in dem Hilfestellungen bei technischen Problemen ge-
geben werden (FAQ).

Sitzung in der AKS Online schliel3en (Abmeldung).

U

Der Zugriff auf die Titelzeile ist auf allen Seiten von AKS Online mdglich, solange Sie angemeldet
sind.
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8 Die Recherche

8.1 Seite Abfragegrund

Sobald Sie einen der drei Teilmarkte ausgewahlt haben, gelangen Sie zu der Seite, in der Sie lhren
Abfragegrund angeben mussen.

Entsprechend § 16 Absatz 2 und 3 der DVOBauGB erhalten Antragsteller Auskiinfte aus der Kauf-
preissammlung nach Prifung bei Darlegung des berechtigten Interesses und Angabe des Einzelfal-
les. Dieses gilt sowohl fur die analoge Auskunft Uber die Geschéftsstelle, als auch fir das automati-
sierte Abrufverfahren AKS Online. Erfolgt die Prifung bei der analogen Auskunft durch die Einrei-
chung eines Antrages zum Einzelfall vor Ort, so ist dieses bei der AKS Online durch die Angabe
eines konkreten Wertermittlungsobjektes fur jede Recherche durch den Nutzer der AKS Online zu
belegen.

AKSH,..
e

Sie befinden sich hier: wunbebaute Grundstiicke - Abfragegrund

Abfragegrund
Ihr Wertermittlungsobjekt: Ortsteil, Strae, Grundsticknummer

@ (Hierbei handelt es sich um ein Pflichtfeld. Die Angabe ist aus datenschutzrechltichen Grinden zwingend erforderlich) *

Hier kinnen Sie eine zusdtzliche Beschreibung der Recherche eintragen

Funktionen

T T

Abbildung 7: Seite Abfragegrund

Bitte geben Sie in das Feld ,lhr Wertermittlungsobjekt die eindeutige, nachvollziehbare Adresse
lhres Wertermittlungsobjektes an. Dieses gilt auch fur Testabfragen!

Beachten Sie bitte, dass allgemeine Angaben wie z.B. ,,Einfamilienhaus”, ,,Projekt Hausbau
Mitte“, interne Geschéftszeichen oder Fantasiebezeichnungen nicht gestattet sind und zur
Sperrung der Zugriffsberechtigung fiuhren kénnen!

Entsprechend dem Informationsfreiheitsgesetz werden lhre Recherchedaten gespeichert und fir
zwei Jahre vorgehalten, bis sie automatisch geléscht werden.

Zusétzlich haben Sie die Mdglichkeit im unteren Feld eigene Beschreibungen bezogen auf die Re-
cherche einzugeben. Diese Beschreibungen erscheinen zusammen mit dem Rechercheergebnis
auf den Ausgabeformaten.
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Mit Klick auf den Button ,Weiter“ gelangen Sie zur Seite ,,Abfrage bearbeiten®.

8.2 Seite Abfrage bearbeiten

Auf der Seite ,Abfrage bearbeiten” erfolgt die Recherche in der AKS Online. Die Seite gliedert sich
in drei vertikale Bereiche auf. Im linken Bereich befinden sich die ,Akkordeons®. Ein Klick auf einem
der Akkordeons o6ffnet eine Liste der thematisch dazugehérenden Abfragemerkmale. Im mittleren
Bereich werden die Abfragemerkmale durch Klick fiir die Eingabe bereitgestellt. Durch einen weite-
ren Klick wird das jeweilige Abfragemerkmal in den rechten Bereich, dem Abfrage-Info, verschoben
und die Recherche fur dieses Abfragemerkmal durchgefuhrt. Die Trefferanzeige informiert sofort

Uber das Ergebnis der Filterung aller im Abfrage-Info befindlichen Abfragemerkmale (siehe Schema
in Abbildung 8).

A Benutzer : Schulizg - f) |
Aute tischer Ablauf der Sit: 1 13:47
Kiﬁﬂi NE] utomaticher At cer Stzung Aad’d
| cnisickbesogene bdeopen |

Sie befinden sich hier: unbebaute Grundstiicke - Abfrage bearbeiten

Abfrage bearbeiten
Ausgabeformat

[* AKS-G-GRUND-BODEN v

Lage, Vertrag Abfrage Info

Akkordeons Eingabebereich Abfrage-Info

Treffer :
Limit : 50

Abbildung 8: Die drei Bereiche auf der Seite Abfrage bearbeiten (Beispiel Teilmarktunbebaute Grundstiicke)

Die Akkordeons und die dazugehorenden Abfragemerkmale variieren abhéngig vom gewéhlten Teil-
markt. Die Bezeichnungen der Merkmale entsprechen denen in der origindren AKS Intra verwende-
ten, so dass ein leichter Wechsel zwischen den beiden Auskunftsarten gewabhrleistet ist. Im oberen
Bereich der Seite besteht zusatzlich die Mdglichkeit vorab ein Ausgabeformat (siehe Kapitel 9.1.1)
einzustellen.

Die oben genannte Vorgehensweise wird anhand des Abfragemerkmals ,Bezirk® erklart:
1. Schritt

Lage, Vertrag Abfrage Info

Bezirk

Mit Klick auf den Pfeil das Abfragemerkmal zur Eingabe in den Eingabebereich bereitstellen.
2. Schritt

Eingabebereich fiir die Suchkriterien Abfrage Info
Bezirk ﬁ
Bezirk/Ortsteil ‘lv) I -
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Beim Abfragemerkmal die gewiinschten Eingaben tatigen und mit Klick auf den Pfeil nach rechts
in das Abfrage-Info stellen. Der Pfeil nach links fuhrt den Eingabebereich wieder zurtick in das
Akkordeon.

Es kdnnen auch mehrere Abfragemerkmale gleichzeitig in den Eingabebereich bereitgestellt wer-
den und diese dann in einem Schritt mit Hilfe der blauen Doppelpfeile nach rechts in das Abfrage-
Info Uberfuhrt werden (hier zusétzlich stadtraumliche Wohnlage und Vertragsdatum):

Lage, Vertrag Abfrage Info
€€ Mehrfache Bearbeitung der Suchkriterien

Bezirk

Bezirk/Ortsteil Eingabebereich fiir die Suchkriterien

Block Bezirk

Postleitzahl |1 ‘ Ef

Stadtraumliche Wohnlage Stadtraumliche Wohnlage

Stadtlage (Ost-West) B IE;

Stadterneuerung

Vertragsdatum

Vertragsdatum |UL.01‘2016:\ |_

e Abfrage Info
Bezirk:

Bezirk/Ortsteil 3@ | 1 Mitte

Sobald die Abfragemerkmale im Abfrage-Info bereitgestellt sind, wird die Recherche in der AKS
Online durchgefuhrt und die aktuelle Trefferanzahl am Ful3e des Abfrage-Infos angezeigt. Zusatz-
lich wird die Beschréankung der maximalen Trefferzahl (Limit, siehe Kapitel 6.3) angegeben. Erst
wenn die Trefferzahl kleiner/gleich dem Limit ist, wird der Button ,Abfrage*” aktiviert. Uber diesem
Button wird das Abfrageergebnis auf die Seite ,Abfrageergebnis bearbeiten (siehe Kapitel 9.1)
tberfuhrt.

Damit die Recherche modifiziert werden kann, ist es moglich, einzelne Abfragemerkmale mit Klick
auf den Pfeil nach links aus dem Abfrage-Info zuriick in den Eingabebereich zu stellen. Mit dem
blauen Doppelpfeil nach links oberhalb des Abfrage Infos wirkt dieser Schritt fur alle Abfragemerk-
mal, die sich im Abfrage Info aktuell befinden. Im Eingabebereich lassen sichdann Anderungen an
den Eingaben durchfiihren, um das Abfragemerkmal oder die Abfragemerkmale mit den Anderun-
gen erneut - wie in Schritt 2 - in das Abfrage-Info zu verschieben und somiteine erneute Recherche
anzustol3en.

Um ein Abfragemerkmal aus dem Abfrage-Info zu léschen ist das rote Kreuz anzuklicken.

8.2.1 Typender Abfragemerkmale

Die Akkordeons von AKS Online verwenden drei Typen bei den Abfragemerkmalen:
e Eingabefeld
e Werteliste

e Checkbox (oder Kontrollkéstchen)
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8.2.1.1 Typ Eingabefeld

Eingabebereich fiir die Suchkriterien

Block

Abbildung 9: Beispiel eines Eingabefeldes

In dieses Feld kdnnen die dem Abfragemerkmal entsprechenden Werte oder Kennzeichnungen zur
Abfrage eingetragen werden. Bei der Eingabe sind die im Kapitel 11.4 beschriebenen Eingabefor-
mate zu beachten. Bei Datumsangaben erleichtert ein Kalender die Eingabe eines Einzeldatums.

Beispiele:

Abfragemerkmal Eingabe
Anzahl Vollgeschosse 4
Typische GFZ 0,6
Wichtiger Hinweis!

Auch das Leerzeichen wird als Zeichen erkannt und in die Recherche einbezogen. Die Verwendung
des Leerzeichens kann daher zu einem fehlerhaften Rechercheergebnis fuhren.

Im Kapitel 11.4 dieses Handbuches wird das Eingabefeld mit dem Zeichen gekennzeichnet.

8.2.1.2 Typ Werteliste

Eingabebereich fir die Suchkriterien

VerduGerergruppe

IE:

Abbildung 10: Beispiel einer Werteliste

Diesem Feldtyp ist jeweils eine sogenannte Werteliste hinterlegt, d.h. es sind bestimmte Schlissel
zahlen bzw. Schlusselzeichen als Synonym den einzelnen Merkmalen zugeordnet. Die entspre-
chende Zuordnung der Synonyme ist bei der Beschreibung der Merkmale im Kapitel 11.4 in Tabellen
aufgelistet.

Beispiele:

Abfragemerkmal Eingabe

Bezirk 1 (fur den Bezirk Mitte)

Preisbest. Art der baul. Nutzung WA (furr allgemeines Wohngebiet)

In der AKS Online kdnnen Sie zur komfortablen Eingabe durch Klick auf das Seitensymbol die je-
weilige Auswabhlliste 6ffnen, die alle fir das Abfragemerkmal gultigen Werte enthalt.
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Auswahl : VerduBerergruppe

Suchbegriff : || ﬁ
[] 1 : Privat / natiirliche Person{en)
[] 2 : Gesellschaft biirgerlichen Rechts
[] 3 : Bundesrepublik Deutschland
[] 4 : Land Berdin
[] 5 : Untern. an denen Land Berlin unmittelbar beteiligt
[] 7 : Sonstige Gffentliche Hand
[] 8 : (Gemeinniitz.) Wohnungsunternehmen
[] 10 : verfahrenstrager
[] 11 : Immebilienfonds
[ 12 : versicherungen, Banken, sonst Fondsgesellschaften

[] 13 : sonstige juristische Personen v

Abbildung 11: Beispiel einer Auswahlliste

[T1 14 : Kirchen { Relininnsnemeinschaften

Um einzelne Werte auszuwéhlen, markieren Sie die vorstehenden Késtchen. Durch einen weiteren
Mausklick koénnen Sie die Markierung wieder entfernen. Bei der Auswahl kbénnen auch mehrere
Werte gleichzeitig (ODER-Verknupfung) markiert werden. Zusétzlich steht lnnen eine Suchfunktion
zur Verfligung, um in langen Listen den gewinschten Wert schnell zu finden.

Mit Klick auf den Button ,Ubernehmen*“werden die ausgewahlten Werte in den Bereitstellungsbe-
reich ibernommen.

Grundsatzlich kénnen Sie die Werte auch direkt in Umgehung der Auswabhlliste eingeben. Hierbei
mussen Sie jedoch die richtige Zuordnung der Werte zum Teilmarkt beachten. Hierzu folgender
Hinweis:

Wichtiger Hinweis!

Einzelne Stammdaten eines Merkmals kdnnen speziell an einem Teilmarkt gebunden sein. Es sind
daher immer nur die Stammdaten zu verwenden, die fur den jeweiligen Teilmarkt zugelassen sind.
Ein kleines Beispiel soll dieses verdeutlichen: Wirde beim Teilmarkt Wohnungseigentum nach der
Schlisselzahl 5 (Blockrandbebauung) gesucht werden, so wirde die Abfrage immer eine Trefferan-
zahl gleich 0 ergeben, da diese Schliisselzahlnicht beim Teilmarkt Wohnungseigentum sondern nur
beim Teilmarkt der bebauten Grundsticke vergeben wird. Bei Merkmalen mit teilmarktspezifischen
Stammdaten sind im Kapitel 11.4 die Stammdatentabellen nach Teilméarkten getrennt aufgelistet.

Im Kapitel 11.4 dieses Handbuches wird die Werteliste mit dem Zeichen “w“ gekennzeichnet.
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8.2.1.3 Typ Checkbox

Eingabebereich fiir die Suchkriterien

[] arrondierung [ ]

Abbildung 12:Beispiel einer Checkbox
Es handelt sich hierbei um einen Schalter, der drei Zustande besitzt:

e Neutral
Die Checkbox wird nicht in den Bereich der Abfrage-Info gestellt. Die Recherche ignoriert

dann das Merkmal.

e Positiv
Die Checkbox wird aktiviert (angehakt) und in das Abfrage-Info gestellt. Hinter dem Merk-
malbegriff erscheint der Status ,ja“. Die Recherche sucht dann nach Kauffallen, bei denen
ebenfalls dieses Merkmal auch aktiviert wurde (Merkmal liegt vor).

e Negativ
Die Checkbox wird nicht aktiviert (Box bleibt leer) und in das Abfrage-Info gestellt. Hinter dem
Merkmalbegriff erscheint der Status ,nein“. Die Recherche sucht dann nach Kauffallen, bei
denen ebenfalls dieses Merkmal nicht aktiviert wurde.

Wichtiger Hinweis!

Checkboxen haben den Auswertestatus eines Soll- bzw. Kannfeldes. Das heil3t sie missen
nicht zwingend ausgewertet sein. Dadurch ergibt sich bei einer Recherche mit einer negier-
ten Checkbox folgendes Ergebnis. Dieses Merkmal liegt eindeutig nicht vor oder(!) dieses
Merkmal ist unbekannt und daher nicht ausgewertet. Diese Einschrankung in der Eindeutig-
keit ist bei der negierten Recherche entsprechend zu beachten.

Im Kapitel 11.4 dieses Handbuches wird die Checkbox mit dem Zeichen “[ ]“ gekennzeichnet.

8.2.2 Eingabesyntax

Bei einer Eingabe in ein Feld vom Typ Eingabefeld sind die Eingabeformate genau zu beachten. Fir
die betroffenen Eingabefelder werden die jeweiligen Eingabeformate im Kapitel 11.4 bei den ent-
sprechenden Abfragemerkmalen detailliert beschrieben. Gleiches gilt auch, wenn Sie eine direkte
Eingabe in einem Feld des Typs Werteliste in Umgehung der Auswahlliste tatigen. Hierbei sind die
Werte in gleicher Form aus den Auswahlliste zu tlbernehmen. Die Nutzung der Auswahlliste ist in
diesem Fall die sichere Option.

Die Lange der von lhnen eingegebenen Zeichenfolge ist nicht auf die Lange der auf dem Computer-
Monitor dargestellten Felder beschrankt. Die Eingabe scrollt nach dem tblichen Standard Im Feld
weiter.

Achtung!
Die Missachtung der Eingabe-Syntax kann zu fehlerhaften Abfrageergebnissen

fuhren!
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8.2.3 Abfragelogik

Durch Eingabe eines Wertes beim Eingabefeld, der Werteliste oder der Statusauswabhl einer Check-
box und deren Uberfiihrung in den Bereich Abfrage-Info wird nach den zugehorigen Merkmalen im
Datenbestand der Kaufpreissammlung recherchiert. Alle in dem Abfrage-Info befindlichen Merkmale
stehen dabei in einer UND-Verkniipfung zueinander. Es missenimmer alle ausgewahlten Merkmale
zugleich zutreffen (Schnittmenge).

Beispiele:

Abfragemerkmal Auswabhl

Bezirk 1 (fur den Bezirk Mitte)
Entwicklungszustand (unbebaut) 30 (fur die Qualitat Bauland)

Als Ergebnis erhalt man alle verauRerten Grundstiicke mitder Lage im Bezirk Mitte UND der Qualitat
Bauland.

Innerhalb des gleichen Merkmales istzuséatzlich eine ODER-Verknipfung moglich. Checkboxen sind
hiervon ausgeschlossen. Fir die ODER-Verknlpfung wird das Semikolon verwendet.

Beispiele:

Abfragemerkmal Auswabhl

Bezirk 1;3 (fur den Bezirk Mitte oder Pankow)
Entwicklungszustand (unbebaut) 30 (fur die Qualitat Bauland)

Als Ergebnis erhélt man alle verauRerten Grundstiicke mitder Lage im Bezirk Mitte ODER Pankow
UND der Qualitat Bauland.

Gesamtbeziige, Negationen, Intervalle (Wertebereiche) sowie ODER-Verkniipfungen lassen sich
innerhalb eines Eingabefeldes oder eines Stammdatenfeldes mit der nachfolgenden Syntax herstel-
len. Die Syntax der Checkbox wurde bereits unter Kapitel 8.2.1.3 erlautert.

Syntax Taste(n) Abfrage nach Eingabebeispiele
NULL Texteingabe mit Groi3- | Leerfeld NULL
buchstaben Das Merkmal darf nicht belegt
sein.
Xy Doppelpunkt Beidseitiges Wertintervall 100:450

Der Wert muss zwischen x und y
liegen, wobei x und y mit einbe-

zogen sind.

X: Doppelpunkt Einseitiges Wertintervall 100:
Der Wert muss grol3er oder
gleich x sein.

y Doppelpunkt Einseitiges Wertintervall 450
Der Wert muss kleiner oder
gleich y sein.

Xy Semikolon ODER-Verknlpfung 2:5:6;7
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Syntax

Taste(n)

Abfrage nach

Eingabebeispiele

Die Einzelwerte sollen sowohl als
auch zutreffend sein.

HX&Hy

Kaufmannisches Und

UND-Verknupfung

Innerhalb eines Merkmales sol-
len beide Werte gleichzeitig zu-
treffen.

Macht bei AKS Online von der
Logik her nur Sinn bei Negatio-
nen (siehe unten).

#9&#15

ab:xz

Doppelpunkt und Semi-
kolon

Kombination

Mehrere Intervalle kdnnen mit O-
DER verknUpft werden.

1:4:8:12
:1970;1980:

#X

Doppelkreuz

Negation

Der entsprechende Wert soll von
der Abfrage ausgeschlossen
sein.

Sollen mehrere Werte in einem
Feld ausgeschlossen werden,
sind sie einzeln aufzuftihren und
mit UND zu verknipfen

Anwendbar auch mit NULL, dann
erfolgt die Abfrage nur nach
Merkmalen, die mit Werten be-
legt sind.

#4
#WA
#100:450

H#HI&H#128#20

#NULL

Achtung!

Die Missachtung der Abfrage-Syntax kann zu fehlerhaften Abfrageergebnissen

fuhren!

Beachten Sie, dass Sie Intervalle nur bei nhumerischen Merkmalen anwenden. Bei alphanumeri-
schen Wertelisten kann es aufgrund der Reihenfolge der ASCII-Code Zuordnung zu unerwinschten
Ergebnissen fuhren. Bei alphanumerischen Wertelisten sollten Sie daher die ODER -Verknipfung
nutzen. Das folgende Beispiel soll diesen Umstand verdeutlichen.

Beispiel:

Gesucht werden Eigentumswohnungen mit der Lage sowohl im Erdgeschoss als auch in den Ober-
geschossen.

FALSCH:

Abfragemerkmal Eingabe

Geschosslage EG.0G

Version 2.24
Stand: 04.11.2024

Seite 23




AKS Online Benutzerhandbuch BERLIN |

In diesem Fall wirde nicht nach der semantischen Bedeutung ,vom EG bis zu obersten OG* ge-
sucht, sondern auch nach den alphabetisch dazwischen befindlichen Werten HP (Hochparterre) und
KG (Kellergeschoss).

RICHTIG:
Abfragemerkmal Eingabe
Geschosslage EG;0G

Die korrekte Abfrage erfolgt mit der ODER-Verkntipfung (Semikolon). So wird gezielt nach der Lage
im Erdgeschoss oder in den Obergeschossen gesucht.

Bei bestimmten Einzelmerkmalen ist es fur eine sachgerechte Recherche in der Regel notwendig
Wertebereiche anzugeben. Ein klassisches Beispiel ist das Vertragsdatum. Hier nur den Wertermitt-
lungsstichtag anzugeben, fiihrt in den seltensten Féallen zum Erfolg, da die Wahrscheinlichkeit, Kauf-
falle mit dem gleichen Vertragsdatum zu finden, auf3erst gering ist. Gleiches gilt z.B. auch fur Fla-
chen- und GroRRenangaben. Die richtigen Spannengréf3en basieren auf Erfahrungswerten und sind
anfanglich durch Probieren zu ermitteln.

8.2.4 Prioritatder Merkmalebei der Auswertung

Die originare Kaufpreissammlung AKS Intra unterscheidet drei Abstufungen hinsichtlich der Prioritat
bei der Vertragsauswertung. Eine Abstufung, die auch bei Abfragen in der AKS Online beachtet
werden muss, um ein sachgerechtes Abfrageergebnis zu erzielen.

Mussfeld (in diesem Handbuch mit +++ gekennzeichnet)

Das Merkmal ist immer ausgewertet und das Feld mit einer Information belegt. Die Auswahl dieses
Merkmales bei einer Abfrage filtert alle gewinschten Einzelfélle heraus. In der Beschreibung der
Einzelmerkmale (Kapitel 11.4) wird auf ein Mussfeld nur mit dem Symbol ,+++“ hingewiesen.

Sollfeld (in diesem Handbuch mit ++ gekennzeichnet)

Das Merkmal sollte mit dem Ziel einer zweckmalfiigen und einheitlichen Fihrung der Kaufpreis-
sammlung ausgewertet sein, sofern ein Wert zutreffend und mit vertretbaren Aufwand bestimmt
werden kann. Es ist also nicht sichergestellt, dass dieses Feld Informationen enthalt. Dennoch ist
das Feld in der Regel ausgewertet. Die Auswahl dieses Merkmales bezieht sich bei der Abfrage nur
auf die Féalle, bei denen das Merkmal ausgewertet worden ist. In der Beschreibung der Einzelmerk-
male (Kapitel 11.4) wird auf ein Sollfeld neben dem Symbol ,++“auch textlich gesondert hingewie-
sen.

Kannfeld (in diesem Handbuch mit + gekennzeichnet)

Das Merkmal kann bei Bedarf ausgewertet sein. Die Wahrscheinlichkeit, dass das Merkmal eine
Information enthalt, ist gegeniiber dem Sollfeld geringer. Die Auswahl dieses Merkmales bezieht
sich bei der Abfrage, bei denen das Merkmal ausgewertet worden ist. In der Beschreibung der Ein-
zelmerkmale (Kapitel 11.4) wird auf ein Kannfeld neben dem Symbol ,+“ auch textlich gesondert
hingewiesen.

Achtung!
Die Angabe der Prioritat bezieht sich auf die Wahrscheinlichkeit der Feldbele-

gung und ist keine Angabe, ob nach diesem Merkmal in der Recherche abge-
fragt werden muss, soll oder kann.
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9 Das Abfrageergebnis

9.1 Seite Abfrageergebnis bearbeiten

Nachdem Sie auf der Seite ,Abfrage bearbeiten“ den Button ,Abfrage” betatigt haben, wird das
Abfrageergebnis auf der Seite ,Abfrageergebnis bearbeiten* bereitgestellt.

A Benutzer : Schulizg
K(ﬁﬂi el Automatischer Ablauf der Sitzung + 15:43 “ ’ ? LI)
Vers

Version 1.3.36

I

Sie befinden sich hier: unbebaute Grundstiicke - Abfrageergebnis bearbeiten

Allgemeine Informationen

Ausgabeformat: [* AKS-G-GRUND-BODEN v Datum der Abfrage : 16.01.2015, 13:43:50

Anmerkung : Beispielrecherche fiir das Benutzerhandbuch. Ihr Wertermittlungsobjekt : wilmersdorf, Fehrbelliner Platz 1

Einzeldaten

[ wr.[Bz ~ [3ahr ~ Jume ~ | v-Datum ~ | 68 | 6o | E [ nache | Fiache | £z JraN]GN] se | pN | B [ Py [ wertr JzuiGrz] rearz] typorz] _BRW _]BRWZone] vg | ThA | Fg Jvr]wifumig]
2 30 MK 1 L5 4,5

1 o1 2014 110 14.02.2014 1 2 12 1 1.500,0 1053 13 M1 13
2 01 2014 808 09.05.2014 1 2 2.518 2.518 30 w 610 5 4,07 4,5 2.000,0 1073 13 M1 13
3 01 2014 1115 25.06.2014 20 1 2 667 6567 30 8 MK 1 4,50 4,5 4.000,0 2234 3 M1 1
4 01 2014 1347 07.07.2014 20 1 2 1.242 1.242 30 MK 310 3,78 4,5 3.000,0 2347 13 M1 13
5 01 2014 1275 11.07.2014 1 2 2.533 2.533 30 MK 610 1 25000 9,87 4,5 5.500,0 1246 13 M1 13
< >

5 Treffer

Funktionen

— pr—r—
Rechercheergebnis als CSV Abfragekniterien Ausgabeformat speichem unter

Abbildung 13: Seite Abfrage bearbeiten mit einer beispielhaften Recherche

Im oberen Bereich (Allgemeine Informationen) der Seite wird das derzeit ausgewahlte Ausgabefor-
mat (siehe Kapitel 9.1.1 und 9.1.2), der Zeitpunkt der Recherche (entspricht dem Aktualititsstand
der AKS Online), Ihre optional eingegebenen Anmerkungen und das von Ihnen angegebene Wer-
termittlungsobjekt angezeigt. Zwischen den Ausgabeformaten wechseln Sie, indem Sie zunachst

das gewlnschte Ausgabeformat im Pulldown-Menl auswéahlen und dann die Seite mit einem Maus-
klick auf den Button ,Aktualisieren® auf das neu eingestellte Ausgabeformat aktualisieren.

Im mittleren Bereich (Einzeldaten) werden die abgefragten Kauffalle zeilenweise aufgelistet. Die
Spalten mit den Einzelmerkmalen und Spaltentiteln werden entsprechend dem aktuell ausgewahlten
Ausgabeformat angezeigt.

Im unteren Bereich (Funktionen) stehen die Bearbeitungsfunktionen in Form von Buttons zur Verfu-
gung.

e Der Button ,Abfrage korrigieren“fuhrt zurlick auf die Seite ,Abfrage bearbeiten®, um unter
Beibehaltung der bisher gewahlten Abfragemerkmale die Abfrage modifizieren zu kdnnen.

e Der Button ,Abfragekriterien® 6ffnet die Seite ,,Abfrage-Info“, auf der die bislang gewahlten
Abfragemerkmale auflistet werden.

e Der Button ,Neue Abfrage* fuhrt zurlick auf die Startseite (Home-Seite) der AKS Online.

Auf die anderen Buttons wird in den folgenden Kapiteln ndher eingegangen.

9.1.1 Die Standard-Ausgabeformate

Der Unterschied zwischen dem blockbezogenen und dem grundstiicksbezogenen Zugriff liegt in der
Bereitstellung der Merkmale in den Standard-Ausgabeformaten. So enthalten speziell die TEXT-
Formate beim blockbezogenen Zugriff keine grundstiicksscharfen Merkmale.
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Wie auch schon bei den Merkmalbezeichnungen der Akkordeons beschrieben, sind die Spaltenbe-
zeichnungen identisch mit denen der in der origindren AKS Intra verwendeten, so dass ein einfacher
Wechsel zwischen den Auskunftsarten maoglich ist. Dennoch sollte dieses Handbuch nicht flr eine
Recherchein der AKS Intra oder umgekehrt ebenso wenig die Beschreibungen der AKS Intra fir die
Nutzung der AKS Online verwendet werden.

Die Geschaéftsstelle stellt Innen unterschiedliche, jeweils teilmarktbezogene, Standard-Ausgabefor-
mate zur Verfigung. Diese Formate sind beim Namen an dem vorangestellten * zu erkennen. Die
Standard-Ausgabeformate sind fiir die Darstellung als PDF-Dokument im Format DIN A 4 quer op-
timiert. Der bendtigte Platz erfordert die Aufteilung der Merkmale auf mehrere Formate.

Folgende Standard-Ausgabeformate stehen lhnen zur Verfiigung, wobei die blockbezogenen For-
mate mit ,,*AKS-B-...”“ und die grundstiicksbezogenen Formate mit ,*AKS-G-...“ im Namen gekenn-

zeichnet sind.

Teilmarkt Standard-Ausgabeformat Inhalt

Unbebaute *AKS-B-GRUND-TEXT1 anonymisierte Lageangaben und freie Texte

Grundstucke *AKS-G-GRUND-TEXT1 anonymisierte Lageangaben und freie Texte

(uB) *AKS-G-GRUND-TEXT2 Lageangaben, anonymisierte sowie nicht ano-

nymisierte freie Texte

*AKS-B-GRUND-BODEN Beschreibende Merkmale des Grund und Bo-
*AKS-G-GRUND-BODEN dens sowie Kaufpreisangaben
*AKS-B-GRUND-UVPV Angaben zu ungewohnlichen und personli-
*AKS-G-GRUND-UVPV chen Verhdltnisse
*AKS-B-GRUND-GESAMT Zusammenfassung aller Ausgabeformate (au-
*AKS-G-GRUND-GESAMT Ber Textinformationen)

Bebaute *AKS-B-BEBAUT-TEXT1 anonymisierte Lageangaben und freie Texte

Grundstiicke *AKS-G-BEBAUT-TE XT1 anonymisierte Lageangaben und freie Texte

(BB) *AKS-G-BEBAUT-TE XT2 Lageangaben, anonymisierte sowie nicht ano-

Wohnungs- und

*AKS-B-BEBAUT-BODEN
*AKS-G-BEBAUT-BODEN

*AKS-B-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE
*AKS-G-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

*AKS-B-BEBAUT-SACHWERT
*AKS-G-BEBAUT-SACHWERT

*AKS-B-BEBAUT-ERTRAG
*AKS-G-BEBAUT-ERTRAG

*AKS-B-BEBAUT-UVPV
*AKS-G-BEBAUT-UVPV

*AKS-B-BEBAUT-GESAMT
*AKS-G-BEBAUT-GESAMT

*AKS-B-WE-TEXT-VERKAUF 1

nymisierte freie Texte

Beschreibende Merkmale des Grund und Bo-
dens sowie Kaufpreisanteile

Beschreibende Merkmale der ausgewerteten
Einzelgebaude

Beschreibende Merkmale bei Sachwertobjek-
ten, Angaben zu Sachwerten und dem Kauf-
preis

Beschreibende Merkmale bei Sachwertobjek-
ten, Angaben zu Sachwerten und dem Kauf-
preis

Angaben zu ungewohnlichen und personli-
chen Verhaltnisse

Zusammenfassung aller Ausgabeformate (au-
Rer Textinformationen und dem Format EIN-
ZELGEBAEUDE)

anonymisierte Lageangaben und freie Texte

Teileigentum zum Verkauf
(WE) *AKS-G-WE-TEXT-VERKAUF1 anonymisierte Lageangaben und freie Texte
zum Verkauf
*AKS-G-WE-TEXT-VERKAUF2 Lageangaben, anonymisierte sowie nicht ano-
nymisierte freie Texte zum Verkauf
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Teilmarkt Standard-Ausgabeformat Inhalt
*AKS-B-WE-TEXT-WOHNANL1 anonymisierte Lageangaben und freie Texte
zur Wohnanlage
*AKS-G-WE-TEXT-WOHNANL1 anonymisierte Lageangaben und freie Texte
zur Wohnanlage
*AKS-G-WE-TEXT-WOHNANL2 Lageangaben, anonymisierte sowie nicht ano-

nymisierte freie Texte zur Wohnanlage
*AKS-B-WE-TEXT-WOHNUNGSE IG1 anonymisierte Lageangaben und freie Texte
zum Wohnungseigentum
*AKS-G-WE-TEXT-WOHNUNGSEIG1 anonymisierte Lageangaben und freie Texte
zum Wohnungseigentum
*AKS-G-WE-TEXT-WOHNUNGSEIG2 Lageangaben, anonymisierte sowie nicht ano-
nymisierte freie Texte zum Wohnungseigen-

tum
*AKS-B-WE-VERKAUF Beschreibende Merkmale zum Verkauf
*AKS-G-WE-VERKAUF
*AKS-B-WE-WOHNANLAGE Beschreibende Merkmal zur Wohnanlage

*AKS-G-WE-WOHNANLAGE

*AKS-B-WE-WOHNUNGSEIGENTUM Beschreibende Merkmal zum Wohnungs-/Tei-
*AKS-G-WE-WOHNUNGSEIGENTUM  leigentum

*AKS-B-WE-NEBENFLAECHEN Auflistung der Nebenflachen zum Wohnungs -
*AKS-G-WE-NEBENFLAECHEN /Teileigentum

*AKS-B-WE-GESAMT Zusammenfassung aller Ausgabeformate (au-
*AKS-G-WE-GESAMT Ber Textinformationen)

Die freien Textinformationen stehen fir die Bearbeitung eines Nutzer-Ausgabeformates (siehe Ka-
pitel 9.1.2) nicht zur Verfigung. Damit auch die Nutzer mit grundstiicksbezogener Zugriffsberechti-
gung die Moglichkeit haben, auf Ausgabeformate mit ausschliel3lich anonymisierten freien Textin-
formationen zuzugreifen, wurde Ihnen zusatzlich das entsprechende Standard-Ausgabeformat be-
reitgestellt.

Bei den Ausgabeformaten, die freie Texte enthalten, besteht die Mdglichkeit sich diese Texte vorab
schon auf der Seite ,Abfrageergebnis bearbeiten” einzeln anzeigen zu lassen. Hierzu steht die zu-
satzliche Spalte ,Aktionen“ mit entsprechenden Verlinkungen zur Verfigung (siehe Abbildung 14).
Im Teilmarkt WE werden nur die Texte aus den Formaten ... TEXT-VERKAUF...“ angezeigt!

Einzeldaten

mmmnmmmmmmmmm Bg_ |Aktionen

01 2016 1757 21.07.2016 W 104 10785 005240 2 1 3 11

2 01 2016 1927 04.08.2016 o] i01 105602 1 1 Q 2 13

3 01 2016 1931 09.08.2016 o] 101 10117 103609 1 1 5 140 1 11

Abbildung 14: Abruf der Vorab-Ansicht der freien Texte

Mit dem Button ,Abbrechen® wird die Vorab-Ansicht geschlossen und man gelangt wieder zur Auf-
listung der Kauffélle zurlck.

9.1.1.1 Zuordnung der Kauffalle

Die eindeutige Zuordnung der Kauffalle zwischen den unterschiedlichen Standard-Ausgabeforma-
ten erfolgt durch die Kauffallnummer. Die Kauffallnummer setzt sich zusammen aus folgenden den
drei folgenden Werten:

e Bezirksschlissel
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e Jahr
e Laufende Kauffallnummer

Eine Sonderstellung bildet das Ausgabeformat ,....-EINZELGEBAEUDE" im Teilmarkt der bebauten
Grundstucke. Die AKS Intra ermdglicht innerhalb des Kauffalles eines bebauten Grundsttick die dif-
ferenzierte Auswertung von Einzelgebduden. Es werden in diesen Fallen somit mehrere Gebaude-
auswertungen einem Kauffall zugeordnet und mit einer laufenden Geb&udenummer versehen. Das
Standard-Ausgabeformat AKS-B-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE bzw. AKS-G-BEBAUT-EINZELGE-
BAEUDE tragt dieser Moglichkeit auch bei AKS Online Rechnung. Diese Standard-Ausgabeformate
kénnen daher mehr Gebaude-Datensétze enthalten als die Ubrigen Ausgabeformate Kauffall-Da-
tensétze. Dieses ist z.B. bei der evtl. gewilinschten Zusammenfiihrung der Inhalte der einzelnen
CSV-Dateien zu einer Gesamtdatei zu berticksichtigen. Die Informationen zu den Einzelgebauden
werden aus diesem Grund nicht in den Standard-Ausgabeformaten vom Typ ,....-GESAMT aufge-
fuhrt.

9.1.1.2 Die Sortierung

Die Sortierung der Kauffélle innerhalb der Standard-Ausgabeformate erfolgt automatisch aufstei-
gend in der folgenden Prioritat:

1. Vertragsdatum verwendetes Spaltenkurzel: V-Datum
2. Bezirk verwendetes Spaltenkiirzel: Bz

3. Jahr (zur Kauffallnummer) verwendetes Spaltenkurzel: Jahr

4. Laufende Kauffallnummer verwendetes Spaltenkirzel: Lfnr

5. (Gebaude Ifd. Nr. verwendetes Spaltenkurzel: G-Nr )*

* nur bei den Standard-Ausgabeformaten *AKS-B-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE und *AKS-G-BEBAUT-EIN-
ZELGEBAEUDE

Auf der Seite ,Abfrageergebnis bearbeiten besteht im Bereich ,Einzeldaten® technisch die Mdglich-
keit die Kauffalle nach jedem Merkmal auf- bzw. absteigend durch Mausklick auf den Spaltenkopf
zu sortieren. Jedoch beachten Sie den folgenden Hinweis.

Achtung!
Im Sinne einer einfachen Zuordnung der Kauffalle zwischen den Ausgabefor-

maten sollte die voreingestellte Sortierung nicht verandert werden.

9.1.1.3 Das Dateiformat GESAMT

Die Standard-Ausgabeformate des Typs ,....-GESAMT" sind reine Dateiformate, die alle Merkmale
der einzelnen Standard-Ausgabeformate vereinen. Diese Formate sind fur den Datenexport (siehe
Kapitel 9.3) und als Grundlage der Erstellung von Nutzer-Ausgabeformate geeignet. Eine Bereitstel-
lung dieses Formates als PDF-Dokument ist aufgrund seiner Tabellenbreite nicht mdglich.

Der Ausschluss vom Typ ,-EINZELGEBAEUDE® im Typ ,,...-GESAMT* wurde oben beschrieben.
Ebenso sind aus technischen Griinden die freien Textinhalte hierin nicht enthalten.
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9.1.2 Die Nutzer-Ausgabeformate

Auf der Grundlage jedes Standard-Ausgabeformats kdnnen Sie sich eigene individuelle Nutzer-Aus-
gabeformate erstellen. Als Basis gut geeignet ist hierbei das Standard-Ausgabeformat vom Typ ,,...-
GESAMTY, in dem alle Merkmale mit Ausnahme der EINZELGEBAEUDE-Merkmale und der freien
Texte (siehe Kapitel 9.1.1.1 und 9.1.1.3) zusammengefihrt sind.

Maximal koénnen Sie zehn eigene Nutzer-Ausgabeformate fur die drei angebotenen Teilmarkte er-
stellen. Wieviel Sie davon ausgeschdpft haben, konnen Sie sich auf der Seite ,Benutzerinformatio-
nen“ anzeigen lassen (siehe Kapitel 7.2).

9.1.2.1 Ein Nutzer-Ausgabeformat erstellen

Als erstes wahlen Sie im Feld ,Ausgabeformat:“ das Standard-Ausgabeformat aus, welches Sie als
Ausgangsbasis fur Ihr Nutzer-Ausgabeformat winschen und aktualisieren die Seite mit einem Klick
auf den Button ,Aktualisieren®.

AKSA;.
e ]

Sie befinden sich hier: unbebaute Grundstiicke - Abfrageergebnis bearbeiten

Allgemeine Informationen

Ausgabeformat: |* AKS-G-GRUND-BODEN V| Datum der Abfrage :

Anmerkung : Beispielrecherche fiir das Benutzerhandbuch. Ihr Wertermittlungsobjekt :

Einzeldaten

[Nr.|Bz ~ [Jahr = Jifnr ~ | v-Datum = | GB | Gg | E [ Hfiche | Flache [ EZ |TaN|GN| Se ] PN | PB_| Pg | wertGF |zulGFZ[ real
1 2

o1 2014 110 14.02.2014 1 12 12 30 ME 1 1,5
2 o1 2014 808 09.05.2014 1 2 2.518 2.518 30 W 610 5 4,
3 01 2014 1115 25.06.2014 20 1 2 667 667 30 8 MK 1 4,
4 o1 2014 1347 07.07.2014 20 1 2 1.242 1.242 30 MK 310 3
5 o1 2014 1275 11.07.2014 1 2 2.533 2.533 30 ME 610 1 25000 9,
<
5 Treffer

Funktionen

Rechercheergebnis als PDF Abfrage korrigieren Neue Abfrage Ausgabeformat bearbeiten
Ausgabeformat speichern unter l:l

Abfragekriterien

Rechercheergebnis als C5V

Abbildung 15: Funktionen fir das Erstellen eines eigenen Ausgabeformats

Betatigen Sie dann den Button ,Ausgabeformat bearbeiten®. Siegelangen dann auf die Seite ,Aus-
gabeformat anpassen” (siehe Abbildung 16). Auf dieser Seite finden Sie im Bereich ,,Angezeigt die
verfiigbaren Merkmale als Abkiirzung der Spaltentitel. Die Abkirzungen konnen Sie im Kapitel 12
nachlesen.
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AKRA,-

)

Sie befinden sich hier: Ausgabeformat anpassen

Ausgabeformat anpassen

Ausgabeformat Name : AKS-G-GRUND-BODEN

Vorhandene Spalten

Angezeigt Verfugbar

typGFZ
Bz BRW
BRWZone
Lfnr TNA

]
2
e 43

o

Abbildung 16: Seite Ausgabeformat anpassen mit vier bereits entfernten Merkmalen

Auf der Seite ,Ausgabeformat anpassen” verschieben Sie die nicht gewunschten Merkmale, indem
Sie das Merkmal markieren und mit dem Pfeil rechts anklicken. Das entsprechende Merkmal wird
aus dem Bereich ,,Angezeigt” entfernt und in dem Bereich ,Verfiigbar“ aufgelistet. Mit dem Pfeil links
kénnen Sie die Aktion auf gleicher Weise wieder riickgangig machen. Mit den Pfeilen auf und ab
haben Sie die Mdglichkeit die Reihenfolge der verbleibenden Merkmale zu verandern. In der Abbil-

dung 16 sehen Sie ein Beispiel, bei dem die Angaben zum Bodenrichtwert aus dem Format AKS-G-
GRUND-BODEN entnommen wurden.

Sofern Sie das Standard-Ausgabeformat vom Typ ,,...-GESAMT* gewahlt haben wird Ihnen zusatz-
lich die aktuelle Anzahl der Zeichen aller Spalten angezeigt. Erst wenn die Zeichenanzahl kleiner

bzw. gleich 140 betrégt, kann das neue Nutzer-Ausgabeformat auch als PDF-Dokument erstellt wer-
den und der entsprechende Button wird aktiv geschaltet.

Achtung!
Entfernen Sie nicht die ersten funf Spalten (Nr., Bz, Jahr, Lfnr und V-Datum),
da Sie hierdurch die automatische Sortierung zerstéren und den Bezug zu an-
deren Ausgabeformaten verlieren kénnten.

Wenn Sie mit dem neuen Ausgabeformat zufrieden sind, betatigen Sie den Button ,Ubernehmen®.

Sie gelangen zuruck auf die Seite ,,Abfrageergebnis bearbeiten®. Geben Sie dann hinter dem Button
LAusgabeformat speichern unter®einen Namen fur Ihr neues Nutzer-Ausgabeformat ein. Den Na-
men konnen Sie frei wahlen, nur sollten sie das * am Anfang eines Namens meiden, damit Sie
weiterhin mit einem kurzen Blick die Standardausgabeformate von lhren Nutzer-Ausgabeformaten

unterscheiden kdnnen. Schlie3en Sie die Speicherung mit Betatigung des Buttons ,Ausgabeformat
speichern unter®ab.
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Ihr neues Nutzer-Ausgabeformat wird in die Liste der in den Teilmarkt verfligbaren Formate aufge-
nommen und angezeigt.

Bei Erreichen der maximal zulassigen Anzahl (zehn) von Nutzer-Ausgabeformaten werden Sie tber
eine Fehlermeldung darauf hingewiesen. Die aktuelle Anzahl der Nutzer-Ausgabeformate kdnnen
Sie sich auf der Seite ,Benutzerinformationen® anzeigen lassen (siehe Kapitel 7.2).

Ein Nutzer-Ausgabeformat ist, wie das Standard-Ausgabeformat, immer an einem der drei Teil-
markte gebunden und kann nicht teilmarktiibergreifend verwendet werden.

9.1.2.2 Ein Nutzer-Ausgabeformat bearbeiten

Sobald Sie auf der Seite ,,Abfrageergebnis bearbeiten ein von lhnen erstelltes Nutzer-Ausgabefor-
mat ausgewahlt habe und die Seite mit dem Button ,Aktualisieren® aktualisiert haben, stehen lhnen

zwei weitere Funktions-Buttons im unteren Bereich zur Verfugung. Unter anderem der Button ,Aus-
gabeformat speichern®, mit dem Sie direkt eigene Nutzer-Ausgabeformate Uberspeichern kénnen.

Sie kénnen so ihr bereits erstelltes Nutzer-Ausgabeformat noch einmal wie unter Kapitel 9.1.2.1
beschrieben bearbeiten, nur dass Sie jetzt anstelle eines Standard-Ausgabeformates Ihr eigenes
Nutzer-Ausgabeformat als Grundlage auswahlen. Mit dem Button ,Ausgabeformat speichern®kon-

nen Sie dann das Format Uberschreiben oder mit Angabe eines neuen Namens und dem Button
LAusgabeformat speichern unter ein weiteres neues Nutzer-Ausgabeformat anlegen.

Bei Erreichen der maximal zulassigen Anzahl (zehn) von Nutzer-Ausgabeformaten werden Sie tber
eine Fehlermeldung darauf hingewiesen. Die aktuelle Anzahl der Nutzer-Ausgabeformate kdnnen
Sie sich auf der Seite ,Benutzerinformationen® anzeigen lassen (siehe Kapitel 7.2).

9.1.2.3 Ein Nutzer-Ausgabeformat I6schen

Sobald Sie auf der Seite ,,Abfrageergebnis bearbeiten ein von Ihnen erstelltes Nutzer-Abfrageformat
ausgewahlt haben und die Seite mit dem Button ,Aktualisieren® aktualisiert haben, stehen lhnen
zwei weitere Funktions-Buttons im unteren Bereich zur Verfligung. Unter anderem der Button ,Aus-
gabeformat |6schen®, mit dem Sie das aktuell ausgewahlte Nutzer-Ausgabeformate l6schen kon-

nen.

9.2 Erstellung des PDF-Dokuments

Fir die Erstellung eines PDF-Dokuments wahlen Sie zunachst auf der Seite ,Abfrageergebnis be-
arbeiten“ das gewunschte Ausgabeformat aus und aktualisieren Sie die Seite mit dem Button , Ak-

tualisieren”. Dann Betatigen Sie den Button ,Rechercheergebnis als PDF“. Das jeweilige Ausga-
beformat muss dabei maximal 140 Zeichen breit sein, ansonsten ist der Button ,Rechercheergeb-
nis als PDF* inaktiv. Anschlieend steht Innen das PDF-Dokument zum Speichern und Drucken
bereit.

Der Vorgang ist fUr jedes weitere gewiinschte Ausgabeformat zu wiederholen.

Die PDF-Dokumente stellen den offiziellen Nachweis der Recherche in der Kaufpreissammlung dar.
Es ist daher ein PDF Dokument mindestens eines Ausgabeformates zu speichern oder auszudru-
cken, um die Recherche auch spéter noch nachvollziehen zu kénnen!
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Gutachterausschusses fiir Ab f rage erge:bni s %ﬂi [m@

Geschiftsstelle des
Grundstickswerte in Berlin

Grundstlicke Unbebaut, Datum der Abfrage: 20.01.2015, 03:48:37
grundstiicksbezogen Berutzer: Schultz, Kersten

Aligemeine Informationen
Ausgabaformat: AXE-G-GRIND- BODEN

Thr Wertermittlungsobjskt: Fehrbelliner Flatz 1

Anmerkung : Beigpielrecherche fir das Nutzerhandbuch.
Abfrageparameter

Erbbauracht [ 1: WULL

Etatus der 7 , Vertrag ausgewertet

Eauffallavswertung:

Vertragaart: 1, Eauf;2 , Angshot + Annshme § Bansnnung
Bazirk: 1, Mitte
Vertragadatum: 2014
Typischa GFI: 3,5:4,5
Typischs Rutzungsart: Ml , Kerngebistscharakter
Entwicklungezustand 30 , Eauland
{unbsbaut]
Abfrageergebnis
Nr. Bz Jahr Linr V-Datum @B @g E BEflache Flache EZ TaN GN Se FN PE Pg wertGF zulGFZ reaGFZ tYpGFZ EEW BEWZona THA Vg Eg VE WT Tmfg Bw KF/m’ Faufpreis uat
01 2014 110 14.02.2014 1 212 3 ME 1 1,5 4,5 1.500,0 1053 M1 13 13 271 3.252
1 3 W £10 & 4,07 4.5 2.000,0 1073 M1 13 13
01 340 B MK 4,50 4.5 4.000,0 ML 3 1 a
01 3 ME 310 .78 4,5 3.000,0 M a
1 3 MK 610 1 25000 g, 87 4,5 5.500,0 M 3 13 o a0
Drucklagenda:
- Die eindeutige Identifikation des Xauffalles zwischen den werschisdenen Listen erfolgt dber die Pelder - Bez, Jahr, EENr -
- Die Erklarungen ru den Spalteniberschriften sind in den Begleitdokumentationen zu AKS Online (z.B. Benutzerhandbuch) nachzulesen.

- Umzatzzahlen lassen sich aufgrund der Recherchesyntax der AKE Online auws dizgem Ergebnis nicht herlsiten!

Abbildung 17: Beispiel eines PDF-Dokuments

In der Titelzeile des Dokuments sind u.a. der Teilmarkt, der Name des Benutzers (aus den Regist-

rierungsdaten) und das Datum der Abfrage angegeben. Das Datum der Abfrage entspricht auch
dem Aktualitatsstand der AKS Online.

Im Bereich ,Allgemeine Informationen wird der Name des Ausgabeformats angezeigt. Ebenso fin-

den Sie die Angaben, die Sie auf der Seite ,Abfragegrund® getatigt haben (Wertermittlungsobjekt
und ggf. Anmerkungen).

Im Bereich ,Abfrageparameter werden alle zur Abfrage verwendeten Merkmale aufgelistet. Neben
den von lhnen eingegeben Kriterien sind es auch die vom System voreingestellten festen Abfrage-
merkmale (siehe Kapitel 11.1).

Unter ,Abfrageergebnis“ werden zeilenweise die abgefragten Kauffélle mit den Einzelmerkmalen
aufgelistet. Die verwendeten Abkiirzungen der Spaltentitel werden im Kapitel 12 erklart.

Unterhalb des Abfrageergebnisses finden Sie noch Hinweise zur Nutzung der Daten.

9.3 Der Export als CSV-Datei

Zu jedem Ausgabeformat kann eine CSV-Datei erstellt werden. Mit Hilfe von CSV-Dateien
(Character Separated Values) lassen sich Daten einfach in das Tabellenkalkulationsprogramm
Microsoft Excel exportieren. In Excel kdnnen dann entsprechende Berechnungen und Analysen mit
dem Datenmaterial der AKS Online durchgefuhrt werden.

Die Exportdatei besteht aus einer Zeile Spaltentiberschriften und der entsprechenden Anzahl von
Zeilen an abgefragten Kauffallen. Beim Standard-Ausgabeformat “...-EINZELGEBAEUDE® bzw. der
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daraus erstellten Nutzer-Ausgabeformaten kommen noch die Zeilen der zuséatzlich ausgewerteten
Einzelgebaude hinzu.

Fur den Export wéahlen Sie zunachst auf der Seite ,Abfrageergebnis bearbeiten“ das gewlinschte
Ausgabeformat aus und aktivieren es mit dem Button ,Aktualisieren®. Dann Betatigen Sie den But-
ton ,Rechercheergebnis als CSV*. Sie erhalten bei den meisten aktuellen Systemen dann z. B.
eine der folgenden Meldungen:

Offnen von test_AKS-G-GRUMD-BODEN_11.08.2021.csv x
Microsoft Firefox

Edge

Sie machten folgende Datei 6ffnen:

[ test_AKS-G-GRUND-BODEN_11.08.2021.csv

Vom Typ: Microsoft Excel-CSV-Datei (380 Bytes)
Von: https://aks-berlin.poet.de

Wie soll Firefox mit dieser Datei verfahren?
18 4

Downloads Q- s

e

Excel 2016 (Standard) ~
(C) Datei speichern

[ Fiir Dateien dieses Typs immer diese Aktion ausfihren
test_AKS-G-GRUND-GESAMT_05.08.2021 (1).csv

Datei 6ffnen Abbrechen

Abbildung 18: Beispiel Downloadfenster beim Edge und Frefox

Nachdem Sie den Link ,Datei 6ffnen” beim Microsoft Edge bzw. beim Firefox die Option ,Offnen mit
Excel“ mit OK bestatigt haben, startet Excel automatisch und kopiert die Datensétze in Excel, wobei
allerdings der gesamte Datensatz immer nur in die erste Zelle kopiert wird. Um den Datensatz auf
die Spalten zu verteilen gehen Sie in Excel wie folgt vor:

1. Markieren Sie die gesamte erste Spalte (A) der Excel-Tabelle.

Al -

A B

Nr.,Bz,Jahr,Lfnr,V-Datum,SL,Ort
1,01,2021,27p,22.02.2021,0,101, 1
2,01,2021,950,12.05.2021,0,101,

U

Abbildung 19: Erste Spalte der Excel-Tabelle markieren

2. Wahlen Sie den Mentipunkt ,Daten® und dann ,Text in Spalten®.

Uberpriifen Ansicht MNuance PDF Q' Was méchten Sie tun?

Lbfragen anzeigen [2] Verbindungen Laschen ~¥
o s ; d Y Ehe

Aus Tabelle Eigenschaften Erneut anwenden
Alle - Zl Sortieren  Filtern Textin B

Zuletzt verwendete Quellen 314 zlisieren - Verkniipfungen bearbeiten B Y Erweitert Spalten

‘n und transformieren Verbindungen Sartieren und Filtern

I -

Abbildung 20: Aufruf des Textkonvertierungsassistenten

3. Es offnet sich der Textkonvertierungsassistent.
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4. Im ersten Schritt Gberprifen Sie, ob unter ,Urspringlicher Datentyp“ die Option ,Getrennt"
gewahlt ist und korrigieren Sie diese Einstellung gegebenenfalls. Betatigen Sie dann den
Button ,Weiter“ um zum zweiten Schritt zu gelangen.

5. Im zweiten Schritt haken Sie nur das ,Komma“ an. Beim evtl. voreingestellten , Tabstopp®
entfernen Sie den Haken. In dem Feld ,Datenvorschau® mussten sich die Daten jetzt in den
Spalten befinden. Betéatigen Sie dann den Button ,Weiter® um zum dritten Schritt zu gelan-
gen.

6. Im dritten Schritt miUsste das Datenformat auf ,Standard“ stehen. Sollten bei der Excel-Ta-
belle spater keine Berechnungen méglich sein, so missten Sie den Export wiederholen und
hier explizit nachschauen, ob die entsprechende Spalte nicht auf etwas Anderem steht (z.B.
Text). Wenn alles richtig eingestellt ist, klicken Sie ,Fertig stellen®.

7. Damit stehen die Daten jetzt in Excel zur Weiterverarbeitung zur Verfigung.

Der Vorgang des Exports und Imports in Excel ist fur jedes weitere gewiinschte Ausgabeformat zu
wiederholen.

Achtung!
Die CSV- oder Exceldateien sind lediglich Arbeitsdateien fur die medienbruch-

freie Datenibernahme in eigens gestaltete Listen. Sie gelten nicht als offizieller
Nachweis der Recherche. Nur die gespeicherten oder ausgedruckten PDF-Do-
kumente der Ausgabeformate gelten als Nachweis!
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10 Tutorials

Die folgenden drei Tutorials sollen Ihnen den Einstieg in die Anwendung der AKS Online erleichtern.
Anhand einfacher und komplexerer Beispiele soll die bislang erlauterte Theorie nachvollziehbar in
Einzelschritten dargestellt werden. Sie kdnnen die Tutorials in der AKS Online nachspielen um ein
Gefuhl fur das Handling mit der AKS Online zu bekommen. Beachten Sie bitte, dass die Beispiele
auf einem bestimmten Aktualitdtsstand der AKS Online beruhen und dass das von Ihnen aktuell
durchgefuhrte Abfrageergebnis aufgrund des dynamischen Datenbestandes der Kaufpreissamm-
lung abweichen kann.

Bei den Beispielen wird davon ausgegangen, dass Sie sich bereits in AKS Online registriert haben
und lhre Registrierung fir eine der beiden Abrufverfahren freigeschaltet ist. Sollten Sie zu diesen
Punkten noch Fragen haben oder unsicher sein, so rufen die Rubrik ,Fragen®in GAA Online auf.

10.1 Beispiel 1: Unbebautes Grundstiick

Gesucht:

Fir ein unbebautes Grundstuck der Qualitat baureifes Land werden vergleichsgeeignete Kauffalle
gesucht. Das Wertermittlungsobjekt liegt im Bezirk Neukdlin, Ortsteil Rudow, in einem Bereich mit
Einfamilienhausbebauung. Die GrundsticksgrofRe betragt 653 m2. Wertermittlungsstichtag soll der
1. Juli 2014 sein.

Die Abfrage in der AKS Online:

1. Starten Sie im Internet GAA Online (www.berlin.de/gutachterausschuss).

2. Wabhlen Sie in GAA Online die Rubrik ,Marktinformation® > ,AKS Online®und starten Sie die
AKS Online Anmeldemaske mit Klick auf den gleichnamigen Link. Die Anmeldemaske oOffnet
sich in einem neue Browserfenster.

3. In der Anmeldemaske geben Sie Ihren Benutzernamen und Passwort ein und klicken auf ,An-
melden®. Es 6ffnet sich die Startseite von AKS Online.

4. Auf der Startseite wahlen Sie den Teilmarkt ,unbebaute Grundsticke®. Die Seite ,Abfrage-
grund” 6ffnet sich.

5. Auf der Seite ,Abfragegrund geben Sie die Adresse lhres Wertermittlungsobjektes und nach
Bedarf eine Anmerkung in die hierfir vorgesehenen Felder ein. Mit einem Klick auf ,Weiter*

gelangen Sie auf die Seite ,Abfrage bearbeiten®.

6. Auf der Seite ,Abfrage bearbeiten 6ffnen Sie das Akkordeon ,Lage, Vertrag® und verschieben
das Merkmal ,Bezirk/Ortsteil“ mit Klick auf den Pfeil in den ,Eingabebereich®. Das Seitensym-
bol hinter dem Eingabefeld kennzeichnet dieses Merkmal als Werteliste. Mit Klick auf das Sei-
tensymbol 6ffnen Sie die Auswahlliste und markieren darin den Ortsteil ,801: Rudow®. Mit Klick
auf ,Ubernehmen® stellen Sie den Wert des Ortsteiles in den ,Eingabebereich bereit. Platzie-
ren Sie durch einen Klick auf den Pfeil das Merkmal in die ,Abfrage-Info“. Unterhalb der ,Ab-
frage-Info“ wird lhnen die aktuelle Trefferanzahl aller in der AKS Online befindlichen Kauffélle
mit diesem Merkmal angezeigt.

7. Als nachstes verschieben Sie fir die Eingabe des Vergleichszeitraumes das Merkmal ,Ver-
tragsdatum® in den ,Eingabebereich* und geben dort manuell ,2014“ ein. Die auf die Jahreszahl

reduzierte Eingabe definiert die Suche Uber das gesamte Jahr 2014 und entspricht dem alter-
nativ ebenfalls gultigen Wertintervall ,01.01.20014:31.12.2014“. Das Vertragsdatum ist eines
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der Merkmale, bei dem man fir eine erfolgreiche Recherche Spannen benutzen sollte, da die
alleinige Eingabe des Wertermittlungsstichtages nur Treffer bei Kauffallen ergeben wirde, die
exakt am gleichen Tag getéatigt worden sind. Diese Trefferwahrscheinlichkeit wéare sehr gering.
Stellen Sie nun dieses Merkmal ebenfalls in dem ,Abfrage-Info* bereit. Die neu angezeigte Tref-
feranzahl zeigt nun die Schnittmenge der Kauffélle an, die beiden Merkmalen entspricht.

8. Fur die Auswahl der nachsten Merkmale 6ffnen Sie das Akkordeon ,,Grundstiick®.

9. Um das Merkmal der Bebaubarkeit (Einfamilienhausbebauung) zu beriicksichtigen eignen sich
z.B.die Merkmale ,typische Geschossflachenzahl*und ,typische Nutzungsart®. Verschieben Sie
das Merkmal , Typische GFZ* in den ,Eingabebereich“ und geben Sie in das Eingabefeld ,0,4*
fur eine typische Ausnutzung in Einfamilienhausgebieten ein. Anschlie3end stellen Sie auch
dieses Merkmal im ,Abfrage-Info“ bereit. Die Trefferanzahl wird ggf. wieder aktualisiert. Ge-
nauso verfahren Sie mit dem Merkmal ,Typische Nutzungsart®, welches wiederum eine Wer-
teliste ist, in der Sie den Wert ,W: Wohnbebauung®“ auswéhlen. Nach Bereitstellung im ,Ab-

frage-Info“ wird die Trefferanzahl aktualisiert.

10. Als letztes Abfragemerkmal soll noch die Grundstiicksqualitat ,baureifes Land® festgelegt wer-
den. Hierzu wechseln Sie in das Akkordeon ,Rechtlich®und stellen dort das Merkmal ,,Entwick-
lungszustand (unbebaut)“in den ,Eingabebereich®. Da es sich wieder um eine Werteliste han-
delt, wahlen Sie in der Auswahlliste der Wert, 30: Bauland” aus und stellen es im ,Abfrage-Info*

bereit.

11. Wenn die Trefferanzahl zwischen 1 und 50 liegt, wird der Button “Abfrage“ auf der Seite ,Ab-
frage bearbeiten” aktiv geschaltet. Durch Klick auf diesen Button wird die Abfrage durchgefuhrt
und auf der Seite ,Abfrageergebnis bearbeiten in Form des derzeitig ausgewahlten Ausgabe-
formates angezeigt. Checken Sie das Abfrageergebnis durch Auswahl der unterschiedlichen

Ausgabeformate. Vergessen Sie dabei nicht, nach jedem Wechsel des Ausgabeformates die
Seite mit dem Button ,,Aktualisieren® zu aktualisieren.

12. Wenn sie mit dem Abfrageergebnis zufrieden sind, kdnnen Sie die Ausgabeformate als PDF-
Dokumente ausdrucken bzw. speichern. Hierzu gehen Sie wie in Kapitel 9.2 beschrieben fur
jedes einzelne Ausgabeformat vor. Hinsichtlich des Exportes als CSV-Datei lesen Sie bitte in
Kapitel 9.3 nach.

Genereller Hinweis:

Prufen Sie bei jedem genutzten Abfragemerkmal vor der Abfrage im Kapitel 11.4 dieses Handbu-
ches welche Besonderheiten und welche evtl. Auswirkungen die Verwendung des Abfragemerkmals
auf Ihr Abfrageergebnis haben wird.

10.2 Beispiel 2: Bebautes Grundstiicke

Gesucht:

Fur ein reines Birogebaude im dstlichen Zentrum von Berlin einschlie3lich Friedrichshain werden
Vergleichsfélle gesucht. Das Gebaude ist im Jahr 2000 mit einer Geschossflache von 8.732m?2 er-
richtet worden. Der Wertermittlungsstichtag soll der 25.09.2010 sein.

Die Abfrage in der AKS Online:

1. Starten Sie im Internet GAA Online (www.berlin.de/gutachterausschuss).
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2.

10.

11.

Wahlen Sie in GAA Online die Rubrik ,Marktinformation“ > ,AKS Online“und starten Sie die
AKS Online Anmeldemaske mit Klick auf den gleichnamigen Link. Die Anmeldemaske offnet
sich in einem neuen Browserfenster.

In der Anmeldemaske geben Sie Ihren Benutzernamen und Passwort ein und klicken auf ,An-
melden®. Es 6ffnet sich die Startseite von AKS Online.

Auf der Startseite wahlen Sie den Teilmarkt ,bebaute Grundstiicke®. Die Seite ,,Abfragegrund®
offnet sich.

Auf der Seite ,Abfragegrund® geben Sie die Adresse lhres Wertermittlungsobjektes und nach
Bedarf eine Anmerkung in die hierflr vorgesehenen Felder ein. Mit einem Klick auf ,Weiter*
gelangen Sie auf die Seite ,Abfrage bearbeiten®.

Auf der Seite ,,Abfrage bearbeiten“ 6ffnen Sie das Akkordeon ,Lage, Vertrag“ und verschieben
das Merkmal ,Bezirk/Ortsteil“ mit Klick auf den Pfeil in den ,Eingabebereich“. Das Seitensym-
bol hinter dem Eingabefeld kennzeichnet dieses Merkmal als Werteliste. Mit Klick auf das Sei-
tensymbol 6ffnen Sie die Auswahlliste und markieren darin die Ortsteile ,101: Mitte“und ,201:
Friedrichshain®. Mit Klick auf ,Ubernehmen*“werden die Werte beider Ortsteile in den Einga-
bebereich automatisch als ODER-Verkniipfung bereitgestellt. Platzieren Sie durch einen Klick
auf den Pfeil das Merkmal in die ,Abfrage-Info“. Unterhalb der ,Abfrage-Info“ wird Ihnen die
aktuelle Trefferanzahl aller in der AKS Online befindlichen Kauffalle mit diesem Merkmal ange-
zeigt.

Als nachstes verschieben Sie fur die Eingabe des Vergleichszeitraumes das Merkmal ,Ver-
tragsdatum® in den ,Eingabebereich® und geben dort manuell das zeitliche Wertintervall
,25.03.2010:25.03.2011° ein, somit ein halbes Jahr vor und nach dem Wertermittlungsstichtag.
Das Vertragsdatum ist eines der Merkmale, bei dem man fiir eine erfolgreiche Recherche Span-
nen benutzen sollte, da die alleinige Eingabe des Wertermittlungsstichtages nur Treffer bei
Kauffallen ergeben wiirde, die exakt am gleichen Tag getétigt worden sind. Diese Trefferwahr-
scheinlichkeit ware sehr gering. Stellen Sie nun dieses Merkmal ebenfalls in dem , Abfrage-Info*
bereit. Die neu angezeigte Trefferanzahl zeigt nun die Schnittmenge der Kauffalle an, die beiden
Merkmalen entspricht.

Far die Auswahl der nachsten Merkmale 6ffnen Sie das Akkordeon ,Bebauung®.

Das gesuchte Kriterium reines Burogebdude wird durch das Merkmal ,Preisbestimmende
Grundstiicksart“ beschrieben. Stellen Sie dieses Merkmal in den ,Eingabebereich“. Offnen Sie
die Auswahlliste mit Klick auf das kleine Seitensymbol. Um sich die Suche in der sehr langen
Auswahlliste zu erleichtern geben Sie im Suchfeld den Begriff ,BUro“ ein. Sie erhalten eine Tref-
ferliste mit dem Begriff. Markieren Sie den Wert ,310: ...GV ohne Laden (Biurogebaude o.a.)*
und Uberfiihren Sie ihn durch Klick auf ,Ubernehmen®in den ,Eingabebereich“. AnschlieRend
stellen Sie dieses Merkmal in das ,Abfrage-Info“ bereit. Nach Bereitstellung im ,Abfrage-Info*
wird die Trefferanzahl aktualisiert.

Um die Kriterien Baujahr und Geschossflache zu berticksichtigen, stellen Sie in dem nun be-
kannten Verfahren nacheinander das Merkmal ,Baujahr” und ,GF {m2}* in den ,Eingabebe-
reich“ und geben jeweils fur das Baujahr das Wertintervall ,1995:2005“ und fur die Geschoss-
flache das Wertintervall ,5000:12000“ ein. Sobald Sie beide Merkmale in das Abfrage-Info ge-

stellt haben wird die Trefferanzahl aktualisiert.

Wenn die Trefferanzahl zwischen 1 und 50 liegt, wird der Button “Abfrage” auf der Seite ,Ab-
frage bearbeiten” aktiv geschaltet. Durch Klick auf diesen Button wird die Abfrage durchgefuhrt
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und auf der Seite ,Abfrageergebnis bearbeiten* in Form des derzeitig ausgewahlten Ausgabe-
formates angezeigt. Prufen Sie das Abfrageergebnis durch Auswahl der unterschiedlichen Aus-
gabeformate. Vergessen Sie dabei nicht, nach jedem Wechsel des Ausgabeformates die Seite
mit dem Button ,Aktualisieren zu aktualisieren.

12. Wenn sie mit dem Abfrageergebnis zufrieden sind, kdnnen Sie die Ausgabeformate als PDF-
Dokumente ausdrucken bzw. speichern. Hierzu gehen Sie wie in Kapitel 9.2 beschrieben fur
jedes einzelne Ausgabeformat vor. Hinsichtlich des Exportes als CSV-Datei lesen Sie bitte in
Kapitel 9.3 nach.

Genereller Hinweis:

Prifen Sie bei jedem genutzten Abfragemerkmal vor der Abfrage im 11.4 dieses Handbuches wel-
che Besonderheiten und welche evtl. Auswirkungen die Verwendung des Abfragemerkmals auf Ihr
Abfrageergebnis haben wird.

10.3 Beispiel 3: Wohnungseigentum

Gesucht:

Far die Ermittlung des aktuellen Verkehrswertes einer Eigentumswohnung im Bezirk Pankow, Orts-
teil Prenzlauer Berg, werden Vergleichsobjekte gesucht. Wertermittlungsstichtag ist somit der Zeit-
punkt der Wertermittlung (in diesem Beispiel wird hierzu der 28.01.2015 — Erstellungsdatum dieses
Handbuches - angenommen). Die Eigentumswohnung liegt im Vorderhaus eines 1910 errichteten
Mehrfamilienwohnhauses. Die 81 m2 grof3e Eigentumswohnung verfugt tber drei Wohnrdume, eine
Kiche, ein Bad, zusétzlich Uber einen Balkon sowie einen Keller im Sondereigentum. Die Wohnung
ist nicht vermietet (bezugsfrei).

Die Abfrage in der AKS Online

1. Starten Sie im Internet GAA Online (www.berlin.de/gutachterausschuss).

2. Wahlen Sie in GAA Online die Rubrik ,Marktinformation“ > ,AKS Online® und starten Sie die
AKS Online Anmeldemaske mit Klick auf den gleichnamigen Link. Die Anmeldemaske 6ffnet
sich in einem neuen Browserfenster.

3. In der Anmeldemaske geben Sie lhren Benutzernamen und Passwort ein und klicken auf ,An-
melden®. Es 6ffnet sich die Startseite von AKS Online.

4. Auf der Startseite wahlen Sie den Teilmarkt ,Wohnungseigentum®. Die Seite ,Abfragegrund®
offnet sich.

5. Auf der Seite ,Abfragegrund® geben Sie die Adresse lhres Wertermittlungsobjektes und nach
Bedarf eine Anmerkung in die hierfir vorgesehenen Felder ein. Mit einem Klick auf ,Weiter®

gelangen Sie auf die Seite ,Abfrage bearbeiten®.

6. Auf der Seite ,Abfrage bearbeiten 6ffnen Sie das Akkordeon ,Lage, Vertrag“ und verschieben
das Merkmal ,Bezirk/Ortsteil“ mit Klick auf den Pfeil in den ,Eingabebereich®. Das Seitensym-
bol hinter dem Eingabefeld kennzeichnet dieses Merkmal als Werteliste. Mit Klick auf das Sei-
tensymbol 6ffnen Sie die Auswahlliste und markieren darin den Ortsteil ,301: Prenzlauer Berg®.
Mit Klick auf ,Ubernehmen® stellen Sie den Wert des Ortsteiles in den ,Eingabebereich* bereit.
Platzieren Sie durch einen Klick auf den Pfeil das Merkmal in die ,,Abfrage-Info“. Unterhalb der
»2Abfrage-Info“ wird Ihnen die aktuelle Trefferanzahl aller in der AKS Online befindlichen Kauf-
falle mit diesem Merkmal angezeigt.
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7. Bezlglich des aktuellen Wertermittlungsstichtages (in diesem Beispiel wird als aktuelles Tages-
datum der 28.01.2015 simuliert) bietet es sich in diesem Beispiel an, eine Spanne ein Jahr
rickwirkend ab dem 28.01.2014 anzusetzen. Fir die Eingabe des Vergleichszeitraumes ver-
schieben Sie das Merkmal ,Vertragsdatum® in den ,Eingabebereich“ und 6ffnen den Kalender
Uber das entsprechende Symbol hinter dem Eingabefeld. Wahlen Sie im Kalender das Datum
28.01.2014. Sobald Sie den Tag ausgewahlt haben, wird das Datum in den ,Eingabebereich”
Ubernommen. Es fehlt jetzt nur noch die Definition des nach hinten offenen Wertintervalls.
Hierzu erganzen Sie hinter dem Datum das ,:“. Somit wird jetzt nach Kauffallen ab dem
28.01.2014 gesucht. Die Eingabe Uber die Kalenderfunktion ist nur bei einem einseitigen Wert-
intervall sinnvoll, da nur ein Datum Uber die Kalenderfunktion definiert werden kann. Mit der
Bereitstellung in dem ,Abfrage-Info“ wird die Schnittmenge beider Merkmale gebildet und die
Trefferanzahl aktualisiert.

8. Nehmen wir an, dass Sie in diesem Fall von vornherein Anteilsverkaufe ausschlie3en méchten.
Hierzu stellen Sie das Merkmal “Erwerbsumfang {%]}“ in den ,Eingabebereich“ und tragen in
das Eingabefeld ,NULL" ein. Damit legen Sie fest, dass dieses Feld nicht belegt sein darf. Da
nur eine Eintragung in diesem Feld vorliegt, wenn der Erwerbsumfang ungleich 100% ist (siehe
Kapitel 11.4), werden die nicht gewinschten Anteilsverkaufe von der Recherche ausgeschlos-
sen. Stellen Sie dann auch dieses Merkmal im ,,Abfrage-Info“ bereit.

9. Den Mietzustand berlcksichtigen Sie mit dem Merkmal ,Verfigbarkeit®. Stellen Sie dieses
Merkmal in den ,Eingabebereich®, wahlen Sie dann Uber die Auswahlliste den Wert ,1: Bezugs-
frei“ aus und Ubernehmen Sie den Wert in den ,Eingabebereich®. Wenn Sie in Kenntnis der
Werte sind, kdnnen Sie auch die Werte in Umngehung der Auswabhlliste direkt eingeben. Ab-
schlieRend erfolgt wieder die Bereitstellung im ,Abfrage-Info®.

10. Fur die Auswahl der nachsten Merkmale 6ffnen Sie das Akkordeon ,Wohnung/Wohnanlage®.

11. Nach dem jetzt schon bekannten Schema - Bereitstellung im ,Eingabebereich® > Eingabe >
Bereitstellung im ,Abfrage-Info“ - gehen Sie bei den weiteren Merkmalen vor. Fir das Baujahr
wurde sicheine Spanne von 1900 bis 1920 anbieten. Hierzu wahlen sie das Merkmal ,Baujahr”
und geben dort das Wertintervall ,1900:1920“ ein. Nehmen wir an, dass Sie zudem die Lage
der Wohnung in einem Hofgebaude/Geb&dude im Blockinnenbereich ausschlie3en mdéchten.
Hierzu wahlen Sie das Merkmal ,Gebaudestellung®, tbertragen aus der Auswabhlliste ,13: Hof-
bebauung® und ergénzen die Eingabe, indem Sie manuell das Negationszeichen ,#“ vor den
Wert setzen, so dass im ,Eingabebereich® jetzt ,#13“ zu lesen ist. Um die Art der Wohnung
einzuschranken, stellen Sie das Merkmal ,Wohnungsart* bereit und wahlen in der Auswahlliste
,1: Etagenwohnung“ aus. Bezuglich der WohnungsgrofRe kdnnen Sie uber die Anzahl der
Raume und/oder der Wohnungsflache gehen. In diesem Beispiel entscheiden wir uns fur die
Wohnflache Merkmal ,WF-NF {m2}* mit einem Wertintervall von ,70:90“. Nach der Bereitstel-
lung des Merkmals WF-NF {m2} sehen Sie wie die Trefferanzahl inzwischen deutlich kleiner
wurde.

12. Fir die Auswahl der letzten Merkmale 6ffnen Sie das Akkordeon ,Aufteilung®.

13. Hier finden sich die meisten Checkboxen. Um das Vorhandensein eines Bades, eines Balkons
und eines Kellers im Sondereigentum zu beriicksichtigen, stellen Sie nacheinander die Check-
boxen ,Bad [ ] ,Balkon [ ]“ und ,SE Keller [ ]* in den ,Eingabebereich®, aktivieren sie mit
einem Haken und Uberfiihren Sie diese in das ,Abfrage-Info“. Um das Kriterium der Kiche hin-
reichend zu berucksichtigen, schlieRen Sie das Merkmal ,Pantry-Kiche [ ]“ ,Kochabteil [ ]*
aus, indem Sie beide Checkboxen ohne Aktivierung direkt in der ,Abfrage-Info“ bereitstellen.
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14. Wenn die Trefferanzahl zwischen 1 und 50 liegt, wird der Button “Abfrage“ auf der Seite ,Ab-
frage bearbeiten“ aktiv geschaltet. Durch Klick auf diesen Button wird die Abfrage durchgefuhrt
und auf der Seite ,Abfrageergebnis bearbeiten“ in Form des derzeitig ausgewahlten Ausgabe-
formates angezeigt. Prufen Sie das Abfrageergebnis durch Auswahl der unterschiedlichen Aus-
gabeformate. Vergessen Sie dabei nicht, nach jedem Wechsel des Ausgabeformates die Seite
mit dem Button ,Aktualisieren® zu aktualisieren.

15. Wenn sie mit dem Abfrageergebnis zufrieden sind, kdnnen Sie die Ausgabeformate als PDF-
Dokumente ausdrucken bzw. speichern. Hierzu gehen Sie wie in Kapitel 9.2 beschrieben fir

jedes einzelne Ausgabeformat vor. Hinsichtlich des Exportes als CSV-Datei lesen Sie bitte in
Kapitel 9.3 nach.

Genereller Hinweis:

Prifen Sie bei jedem genutzten Abfragemerkmal vor der Abfrage im 11.4 dieses Handbuches wel-
che Besonderheiten und welche evtl. Auswirkungen die Verwendung des Abfragemerkmals auf Ihr
Abfrageergebnis haben wird.
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11Die Abfragemerkmale

11.1 Fest definierte Abfragemerkmale

Einzelmerkmale, die fir die sachgerechte Recherche im Rahmen einer Wertermittlung in der AKS
Online aufgrund der Struktur der Datenbank substantiell notwendig sind, liegen als fest definierte
Abfragemerkmale vor. Eine Anderung dieser Merkmale durch den Nutzer ist nicht moglich. Die An-
zahl der fest definierten Abfragemerkmale ist bewusst gering gehalten, um eine grof3e Flexibilitat in
den Recherchemdglichkeiten zu gewahrleisten. Zusammen mit den frei wahlbaren Einzelmerkmalen
werden sie in der Auflistung der Abfrageparameter in den Ausgabeformaten mit aufgeftihrt.

1111 Teillmarktunbebaute Grundstiicke (UB)

Abfragemerkmal Werte Erlauterung

Erbbaurecht [ ] NULL Kennzeichnung, wenn in der Urkunde der Rechts-
gegenstand eines Erbbaurechts berthrt wird.
Die Eintragung NULL schlie3t alle Kaufvertrage
aus, bei denen ein Erbbaurecht Vertragsgegen-
stand ist.

Status der Kauffallaus- 7 Kennzeichnung zum Stand der Auswertung.

wertung Der Status 7 gibt den erfolgreichen Abschluss der
Vertragsauswertung gemaf den Mindestanforde-
rungen an.

Vertragsart 1,2 Die Art des Eigentumswechsels.

Die Vertragsart 1 gibt die privatrechtliche Ubereig-
nung einer Immobilie durch einen notariell beur-
kundeten Kaufvertrag an.

Die Vertragsart 2 gibt die privatrechtliche Ubereig-
nung einer Immobilie durch getrennt voneinander
notariell beurkundete Angebots- und Annahmever-
trage. Die Annahme kann auch durch Benennung
eines Dritten als Kaufer erfolgen.

11.1.2 Teilmarkt bebaute Grundstiicke (BB)

Abfragemerkmal Werte Erlauterung

Entwicklungszustand NULL Die Grundstiicksqualitat des unbebauten Grund

(unbebaut) und Boden.
Die Eintragung NULL stellt zusé&tzlich sicher, dass
ausschlief3lich nur nach bebauten Grundstiicken
recherchiert wird.

Erbbaurecht [ ] NULL Kennzeichnung, wenn in der Urkunde der Rechts-
gegenstand eines Erbbaurechts beruhrt wird.
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Abfragemerkmal Werte Erlauterung
Die Eintragung NULL schliel3t alle Kaufvertrage
aus, bei denen ein Erbbaurecht Vertragsgegen-
stand ist.

Status der Kauffallaus- 7 Kennzeichnung zum Stand der Auswertung.

wertung Der Status 7 gibt den erfolgreichen Abschluss der
Vertragsauswertung gemaf den Mindestanforde-
rungen an.

Vertragsart 1;2 Die Art des Eigentumswechsels.

Die Vertragsart 1 gibt die privatrechtliche Ubereig-
nung einer Immobilie durch einen notariell beur-
kundeten Kaufvertrag an.

Die Vertragsart 2 gibt die privatrechtliche Ubereig-
nung einer Immobilie durch getrennt voneinander
notariell beurkundete Angebots- und Annahmever-
trage. Die Annahme kann auch durch Benennung
eines Dritten als Kaufer erfolgen.

11.1.3 Teilmarkt Wohnungseigentum (WE)

Abfragemerkmal

Werte

Erlauterung

KP {EUR/m?}

Status der Kauffallaus-
wertung

Vertragsgegenstand

Vertragsart

#NULL
(mit  Zusatzbedin-
gungen)

7

1;2

Der Quadratmeterpreis pro m2 Wohn- oder Nutz-
flache.

Das Merkmal muss immer belegt sein, wenn es
sich um eine Wohnungsart oder eine Gewerbe-
raumart handelt. Ebenso bei den Arten des sons-
tigen Teileigentums, aul3er bei Kellern, Garagen
und Sammelgaragen.

Diese Voreinstellung stellt sicher, dass bei WE-
Einheiten der marktiblicher Kaufpreisbezug
(Quadratmeterpreis bzw. Absolutpreis) ausgege-
ben wird.

Kennzeichnung zum Stand der Auswertung.

Der Status 7 gibt den erfolgreichen Abschluss
der Vertragsauswertung gemafid den Mindestan-
forderungen an.

WE-Einheit wird verkauft.

Diese Voreinstellung stellt sicher, dass nur voll-
standige, rechtlich selbststéandige WE-Einheiten
in die Recherche einbezogen werden.

Die Art des Eigentumswechsels.

Die Vertragsart 1 gibt die privatrechtliche Uber-
eignung einer Immobilie durch einen notariell be-
urkundeten Kaufvertrag an.
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Abfragemerkmal Werte Erlauterung

Die Vertragsart 2 gibt die privatrechtliche Uber-
eignung einer Immobilie durch getrennt vonei-
nander notariell beurkundete Angebots- und An-
nahmevertrdge. Die Annahme kann auch durch
Benennung eines Dritten als Kaufer erfolgen.

11.2 Voreingestellte Abfragemerkmale

Bei Abfragemerkmalen, deren Belegung fir eine sachgerechte Recherche notwendig ist, sind zum
Schutz vor einer Nichteintragung Voreinstellungen programmiert worden, die sich innerhalb der
sachgerechten Recherche neutral auswirken. Der Nutzer kann jedoch jederzeit ein feineres Raster
entsprechend der Beschreibung der Einzelmerkmale (siehe Kapitel 11.4) setzen. Wird die individuell
gewahlte Einstellung durch den Nutzer wieder riickgangig gemacht, wirkt wieder die automatische
Voreinstellung.

Derzeit wird nur im Teilmarkt der unbebauten Grundstiicke ein Abfragemerkmal voreingestellt.

Abfragemerkmal Werte Erlauterung
Entwicklungszustand #NULL Die Grundstiicksqualitat des unbebauten Grund
(unbebaut) und Boden.

Die Eintragung #NULL stellt sicher, dass auch bei
einer Nichteintragung durch den Nutzer nur als un-
bebaut ausgewertete Grundstiicke recherchiert
werden.
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11.3 Legende der Merkmalbeschreibungen

Im folgendem Kapitel 11.4 werden alle in GAA Online verwendeten Abfrage- und Ausgabemerkmale
unabhéngig ihrer teilmarktspezifischer Verwendung in alphabetischer Reihenfolge aufgefihrt. Hier-
bei wird die Bezeichnung des Abfragemerkmals verwendet, so wie sie auch in den Akkordeons an-
gegeben ist. Zusatzlich werden die in den Ausgabeformaten verwendeten Spaltentitel angegeben.
Diese Abkurzungen werden auch tabellarisch im Kapitel 12 erklart.

Die Merkmalbeschreibung im Kapitel 11.4 wird anhand des Beispiels Grundstiicksgestalt erlautert:

Feldtvp
A
Auswertunas-Prioritat Einaabe
A A
Wichtioe Hinweise beachten Ausaabe

Bezeichnung des Spaltentitel Teilmarkte
Merkmals (siehe Kapitel 12) T
Grundsticksgestalt Gg|!| ++ [w | > <| UB

Die grobe geometrische Gestalt des Grundstiicks nach der i@artendarstellung zur besseren Ein-
schéatzung der Nutzungsmoglichkeiten und der Bebaubarkeit de:s Areals. —p

Beschreibung des
AChtung! 4-!llllIllIllIllllllllIllIllllllllIllIlllllllllllllllllllll: Merkmals

e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.—»| Wichtige Hinweise

Wert  Bedeutung Beschreibung

0 unregelmalig Nachteilige Nutzung bzw. Bebaubarkeit des
Grundstticks durch unregelméRige Formge-
staltung der Flache.

1 regelmaRig Normal rechteckiger bis leicht unregelmaf3i-
. ger Grundsticksschnitt.

]

Beim Feldtyp Werteliste:
Werteliste mit Erlauterungen
(ggf. nach Teilméarkten gegliedert)

Die Symbole und Abkiirzung im grauen Band der Titelzeile haben hierbei folgende Bedeutung:
! Es liegen zusétzliche wichtige Hinweise zur sachgerechten Anwendung des Merkmals
vor. Bitte beachten!
+++  Mussfeld (siehe Kapitel 8.2.4)
++ Sollfeld (siehe Kapitel 8.2.4)
+ Kannfeld (siehe Kapitel 8.2.4)
Feldtyp Eingabefeld (siehe Kapitel 8.2.1.1)
w Feldtyp Werteliste (siehe Kapitel 8.2.1.2)
[] Feldtyp Checkbox (siehe Kapitel 8.2.1.3)
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> Merkmal kann zur Eingabe und Abfrage verwendet werden
< Merkmal wird in den Ausgabeformaten aufgefuhrt

uB Teilmarkt ,unbebaute Grundsticke®. Das Einzelmerkmal wird bei der Eingabe bzw. Aus-
gabe in diesem Teilmarkt verwendet.

BB Teilmarkt ,bebaute Grundstiicke®. Das Einzelmerkmal wird bei der Eingabe bzw. Aus-
gabe in diesem Teilmarkt verwendet.

WE  Teilmarkt ,Wohnungseigentum®. Das Einzelmerkmal wird bei der Eingabe bzw. Ausgabe
in diesem Teilmarkt verwendet.
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11.4 Merkmalbeschreibungen

Ablosung 6ffentl. Mittel (Jahr) Ablo | ! | ++ >| < WE

Das Jahr der Ablosung der oOffentlichen Mittel.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Die Eingabe erfolgt vierstellig numerisch im Format JJJJ (z.B.: 2014). Gegebenenfalls ein-
schlief3lich der unter Kapitel 8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.

Abstellkammer [ ] Ab [ + |[] < WE

Besonderer Raum(teil) zum Abstellen z.B. von Vorraten oder Hausarbeitsgeraten.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Altlasten liegen vor [ ] 40 | 1| ++ ([] <| UB | BB

Das Grundstuck ist von Altlasten / Bodenverunreinigungen betroffen. Dieses ist ein Untermerkmal
des Gruppenmerkmales UV-Grundstiick tatsachlich [ ]... .

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Altlasten sind zu vermuten [ | 41|V | ++ [[] <|UB | BB

Auf dem Grundstiick werden Altlasten / Bodenverunreinigungen vermutet. Dieses ist ein Untermerk-
mal des Gruppenmerkmales UV-Grundstuck tatsachlich []... .

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Anrechnung von Eigenleistungen [ ] oL |!| ++ |[] <({UB | BB

Auf den vereinbarten Kaufpreis werden vom Erwerber bei der Fertigstellung des Objektes zu erbrin-
gende Eigenleistungen in Form personlicher Arbeits- und ggf. Sachleistungen angerechnet. Dieses
ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales UV-Geschaftsverkehr[]... .

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

¢ Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fiir Kauffalle vor 2015 im
Datenbestand.

Anzahl der Raume Ral|!l | ++ >| < WE

Anzahl der zur WE-Einheit zahlenden Zimmer (R&ume), die nach ihrer Art weder als Nebenrdume
noch als Nebenflachen gelten. Jeder Raum z&hlt, halbe Zimmer (unter 10 m?) gelten als ein ganzer
Raum.

Als Nebenrdume gelten in der AKS Online: Kiiche, Kochabteil, Pantry-Kiiche, Bad, Dusche, sepa-
rates WC etc.

Als Nebenflachen gelten in der AKS Online: Keller, Garage, Sammelgarage, Wageneinstellplatz,
Schwimmbad, Sauna, Terrasse, Hobbyraum, Dachraum etc.
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Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 3). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel 8.2.3
beschriebenen Abfragesyntax.

Anzahl der WE-Einheiten AnzWE [ ! | ++ >| < WE

Anzahl aller Wohnungen und Gewerbeeinheiten in der Wohnanlage.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

¢ Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 26). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel 8.2.3
beschriebenen Abfragesyntax.

Anzahl Gewerbeeinheiten AnzG | ! | ++ >| < BB

Anzahl der Gewerbeeinheiten auf dem Grundstuick.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

¢ Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 9). Gegebenenfalls einschlief3lich der unter Kapitel 8.2.3
beschriebenen Abfragesyntax.

Anzahl Kellergeschosse AnzK [ 1| ++ < BB

Anzahl der Kellergeschosse des Gebaudes.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Ausgabe ausschlieflich Uber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Anzahl Vollgeschosse Gz || ++ > < BB

Anzahl der Vollgeschosse des Gebaudes.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 5). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel 8.2.3
beschriebenen Abfragesyntax.
e Ausgabe ausschliellich Gber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Anzahl Wohnungen AnzW | ! | + > < BB

Anzahl der Wohnungen auf dem Grundstick.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 17). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel 8.2.3
beschriebenen Abfragesyntax.

A-Plan-Nr. A-Plan-Nr [ ! | +++ < WE

Die Nummer der WE-Einheit nach dem Aufteilungsplan, die den Umfang des Sondereigentums be-
zeichnet.
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Achtung!

¢ Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 17). Gegebenenfalls einschliel3lich der unter Kapitel 8.2.3

beschriebenen Abfragesyntax

Arrondierung [ ]

PL{!| ++ [[]1]|>]<|uB

Pl ++ | [] < BB

Der Kaufer hatte ein besonderes Erwerbsinteresse an diesem Grundstiick zum Zwecke der Grund-
stickszusammenlegung (Arrondierung). Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales ,PV-

Geschaftsverkehr []...°.

Achtung!

¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

e Bei gegensatzlicher Eintragung im Feld PV-Geschaftsverkehr[]... fihrt die Recherche zu

keinem Ergebnis.

Art des Gewerberaumes

Gal|!| ++ |w | >| < WE

Die Art der rechtlich selbstandigen WE-Einheit bei einer Gewerbenutzung nach den sie charakteri-

sierenden Merkmalen.

Achtung!

e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wert  Bedeutung

Beschreibung

1 Laden

2 Biuro-/Praxisraume

3 Allgemeiner Gewerberaum

4 Hotel-Einzelappartements

5 Restaurant/Gaststétte

6 Etagenhotels bzw. -heime

Selbsténdige, zur Nutzung als Verkaufs-
raum gedachte WE-Einheit einschlief3lich
der ggf. dazugehérenden Nebenrdume.

WE-Einheit mit Birordumen, auch Arztpra-
xen, Anwaltskanzleien o.4., ggf. einschliel3-
lich der dazugehtrenden Nebenrdume.

WE-Einheit mit sonstigen Gewerberaumen
wie Werkstatten, Produktionsflachen, ge-
werblich genutzte Lagerraume (auch im KG)
u.a.

Im selbstandigen Sondereigentum stehen-
des, der Vermietung dienendes Apparte-
ment, das zu einer hotelmaRig gefuhrten
(Teil-) Wohnanlage gehort.

Gewerberdume mit einer speziell auf die
Gastronomie ausgerichteten Nutzung. Hau-
fig, aber nicht ausschlief3lich wie Laden un-
mittelbar von der Strale aus erreichbar,
aber auch im Blockinnenbereich oder in ei-
nem Obergeschoss maoglich.

Hotel- und Heimraumlichkeiten in Gebaude-
teilen, z.B. in einzelnen Etagen.
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Art des sonstigen Teileigentums Sa|!l | ++ |w |>|< WE

Die Art der rechtlich selbstandigen WE-Einheit bei einer sonstigen, nicht dem Wohnen dienenden
Nutzung nach den sie charakterisierenden Merkmalen.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wert  Bedeutung Beschreibung

0 Bootshaus Ein (zumeist) im Wasser stehendes/stehen-
der Gebaude(teil) welches/r zur Unterbrin-
gung von Boote dient.

1 Ungetrennte Mieteinheiten Mehrere (mindestens 2) vollig selbstandige
Mieteinheiten in einer Wohnanlage, deren
Zusammenlegung tatsachlich nicht mdglich
oder nicht beabsichtigt ist, und die nach der
Teilungserklarung rechtlich ungetrennt mit
einem gemeinsamen Miteigentumsanteil un-
ter einer Grundbuchblatthummer gefuhrt
werden. Bei Zusammenfassung ganzer Ge-
baude oder Gebaudeteile vgl. ,Gebaude/Ge-
baudeteil®.

2 Gebaude/ Gebaudeteil Vollstandige Gebaude oder Gebaudeteile
mit allen Raumen, wie z.B. Seitenfligel oder
Quergebaude mit allen Mieteinheiten, selb-
standige Kinogebaude, Werkstatt- oder Fab-
rikgebaude, Schuppen und Hallenbauten,
fur die eine rechtlich selbststandige WE-Ein-
heit mit eigenen Miteigentumsanteil und ei-
gener Grundbuchblatthummer gebildet wor-
den ist. Nicht dazu zahlen ,Laden“ und ,Ei-
genheim®.

3 Keller, Etagenabstellraum Kellerrdume oder —verschlédge mit nichtge-
werblicher Nutzung. Hierzu z&hlen auch
nicht im Kellergeschoss gelegene, aber ver-
gleichbare Neben- oder Abstellrdume (Eta-
genraume). Diese Keller missen mit eige-
nem Miteigentumsanteil und eigener Grund-
buchblatthrummer rechtlich zwar selbstandig
gebildet, kdnnen in ihrer tatsachlichen Nut-
zung aber durchaus einer anderen WE-Ein-
heit (z.B. einer Wohnung) zugeordnet wor-
den sein.

4 Hobbyraum Rechtlich selbstandig mit eigenem Miteigen-
tumsanteil und eigener Grundbuchblattnum-
mer versehene Raume fir Hobby und Frei-
zeit, wie z.B. Hobbykeller, Partyraum, Tisch-
tennisraum oder Bastelraum, unabhangig
davon, ob sie im Einzeleigentum stehen o-
der zusammen mit einer anderen WE-Ein-
heit (z.B. einer Wohnung) genutzt werden.
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Wert  Bedeutung Beschreibung

5 Dachraum Unausgebaute Dachraume (Dachbéden) mit
eigenen Miteigentumsanteil und eigener
Grundbuchblattnummer. Entscheidend ist
der tatsachliche bzw. vertraglich fixierte Zu-
stand im Zeitpunkt der Ubereignung, unab-
hangig davon, ob fur die WE-Einheit die
Wohnflache oder die Bruttonutzflache ange-
geben ist.

6 Sonderraum Sonstiges selbstandiges Teileigentum mit ei-
genen Miteigentumsanteil und eigener
Grundbuchblatthummer, z.B. Vortragsséle,
Hotels, Pensionen oder Kinos innerhalb von
Geb&uden mit mehreren WE-Einheiten, be-
stimmte Raume i.d.R. zur Nutzung durch die
Eigentumergemeinschaft  (Waschkiichen,
Gesellschaftsraume, Saunardume,
Schwimmbaéader u.&.).

7 Garage Dauerhaft umschlossener Raum zur Einstel-
lung eines Kraftfahrzeugs (auch Doppelga-
rage) mit eigenen Miteigentumsanteil und ei-
gener Grundbuchblatthummer.

8 Sammelgarage(n-stellplatz) Rechtlich selbstandiger Stellplatz mit eige-
nem Miteigentumsanteil und eigener Grund-
buchblatthummer in einer Uberdachten Bau-
lichkeit zur Einstellung von mindestens 3
Kraftfahrzeugen mit zumindest dauerhaften
Markierungen zur Abgrenzung der WE-Ein-

heiten.

9 Sommerhaus Wochenendhaus im Einzel-Teileigentum,
mit eigenem Miteigentumsanteil und eigener
Grundbuchblattnummer.

10 Bootssteg/Liegeplatze Bootssteganlage mit einem oder mehreren

Liegeplatzen, die eine rechtlich selbststéan-
dige Einheit mit eigener Grundbuchblatt-
nummer und eigenem Miteigentumsanteil
ist. Recherche ab 25.01.2018 mdglich.

Atelier [ ] Al + [[]]>]< WE

Die WE-Einheit verfugt Uber einen Raum mit hoher UbergroRRer Fensterflache, meist geneigt im
Dachbereich.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Aufzug Au |l | ++ |w < BB

Das Einzelgebaude verfligt Gber einen Aufzug.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
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e Ausgabe ausschlielich Gber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Wert  Bedeutung Beschreibung
0 Aufzug nicht vorhanden Das Gebaude verfligt nicht Uber einen Auf-
zug.
1 Personenaufzug Im Gebaude befindet sich (mindestens) ein
Aufzug zur Personenbeftrderung.
2 Lastenaufzug Im Gebaude befindet sich (mindestens) ein
Aufzug zum Lastentransport.
3 Personen- und Lastenaufzug Im Gebaude befindet sich (mindestens) ein
Aufzug zur Personenbeférderung und zum
Lastentransport.
Aufzug [ ] Aul!l] + |[]]>]< WE

Zu der WE-Einheit gehdrt ein eigener Aufzug (z. B. bei Gewerbeeinheiten).

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

AuRenanlagen {EUR} AuRenanl | ! | ++ < BB

Kaufpreisanteil nach dem geschétzten Zeitwert fir besondere Aul3enanlagen, die den Ublichen Um-
fang deutlich Gbersteigen und marktiblich mit dem Bodenwert nicht abgegolten sind, wie z.B. Brun-
nenanlagen, aufwendige Spielplatzanlagen, besondere oder umfangreiche Wege- bzw. Hofbefesti-
gung, besondere Gartenanlagen, Pflanzungen oder Einfriedungen, aufwendige Anschlisseder Ver-
und Entsorgung.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

AuRentoilette(n) [ ] AT [T] ++ |[] < BB

Ausstattung von Wohneinheiten des Einzelgebédudes mit Toilette au3erhalb des Hauses.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Ausgabe ausschlie3lich Gber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Ausstattungsqgrad Aus ! | ++ [w [ > < WE

Klassifizierung der Ausstattungsqualitét einer WE-Einheit. Ist ggf. auch im Zusammenhang mit dem
Merkmal Modernisierungszustand zu sehen.

Achtung!
e Dieses Merkmal wird derzeit noch nicht ausgewertet. Eventuell vorhandene Eintragungen ha-
ben keine Aussagekraft und sind daher nicht zu berticksichtigen.
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Bad [] Ba|!| + [[]]|>|< WE

Die WE-Einheit verflgt Uber einen Sanitdrraum ausgestattet mit Badewanne und ggf. weiteren Ein-
richtungen wie Duschwanne, Bidet, WC, Waschbecken usw.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Balkon [ | Bk!| + |[]]|>]< WE

Die WE-Einheit verfugt Uber einen mindestens zweiseitig offenen Austritt.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Baugrundverhéaltnisse Bg|!| ++ |w | >| <[ UB

Die Baugrundverhéaltnisse beim Baugrundstiick, sofern bekannt.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wert  Bedeutung Beschreibung

0 Unbekannt Es lagen keine Erkenntnisse Uber den Bau-
grund vor.

1 Normal, pauschale Aussage Keine Differenzierung nach der Baugrund-
karte. Vermutet werden normale Baugrund-
verhéltnisse.

2 Ungunstig, pauschale Aussage Keine Differenzierung nach der Baugrund-

karte. Vermutet werden unginstige Bau-
grundverhéltnisse.

11 In 0-2 m Tiefe Baugrund in 0 bis 2 m Tiefe It. Baugrund-
karte. Normale Baugrundtiefe.

12 In 2-3 m Tiefe Baugrund in 2 bis 3 m Tiefe It. Baugrund-
karte.

13 In 3-4 m Tiefe Baugrund in 3 bis 4 m Tiefe It. Baugrund-
karte.

14 In 4-6 m Tiefe Baugrund in 4 bis 6 m Tiefe It. Baugrund-
karte.

15 In 6-8 m Tiefe Baugrund in 6 bis 8 m Tiefe It. Baugrund-
karte.

16 In tUber 8 m Tiefe Baugrund tber 8 m Tiefe It. Baugrundkarte.

Baujahr Bauj [! | +++| [ >|< BB | WE

Das Jahr der Fertigstellung (Bezugsfertigkeit, ggf. Gebrauchsabnahme, ersatzweise Schlussab-
nahme) der Bebauung, i.d.R. nach der Bauakte des Bau- und Wohnungsaufsichtsamtes.

Achtung!
e Das élteste zugelassene Baujahr ist 1800. Altere Gebaude sind mit Baujahr 1800 und dem
Hinweis auf das reale Baujahr im Text ausgewertet.
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¢ Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 17). Gegebenenfalls einschliel3lich der unter Kapitel 8.2.3
beschriebenen Abfragesyntax.

e Sonderfall unterschiedliche Baujahre:
Bei Objekten, die aus Gebauden/Gebaudeteilen unterschiedlicher Baujahre (siehe Merkmal
Baujahr (Einzelgebaude)) bestehen, ist das Baujahr des ,vorherrschenden“ Gebaudes/Ge-
baudeteils angegeben.

e Sonderfall Baujahr nicht bekannt:
Das Baujahr ist in diesen Fallen eingeschatzt und beim Merkmal Baujahr geschétzt [ | mar-
kiert.

e Nur bei BB! Sonderfall Baujahr beim Rohbau:
Bei Gebauden im erstmaligen Rohbauzustand (nicht nach Entkernung von Altbauten!), wird
i.d.R. als Baujahr das Vertragsjahr +1 und beim Feld Geb&udehinweis derWert,R* (Rohbau)
angegeben.

e Nur bei BB! Sonderfall Baujahr beim Wiederaufbau:
Beim Wiederaufbau teilzerstorter oder entkernter Gebaude im Uberwiegend urspringlichen
Charakter isti.d.R. das Ursprungsbaujahr und beim Feld Geb&audehinweis der Wert ,W* (Wie-
deraufbau) angegeben. Die Neuerrichtung eines Gebaudes anstelle eines kriegszerstorten o-
der abgerissenen Gebaudes wird nicht als Wiederaufbau bezeichnet, auch wenn dabei Rest-
bausubstanz verwendet wird.

Baujahr (Einzelgebaude) Bauj-E | ! | +++ < BB

Das Jahr der Fertigstellung (Bezugsfertigkeit, ggf. Gebrauchsabnahme, ersatzweise Schlussab-

nahme) des Einzelgebdudes, i.d.R. nach der Bauakte des Bau- und Wohnungsaufsichtsamtes. An-
sonsten siehe Baujahr.

Achtung!
e Ausgabe ausschlie3lich Gber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Baujahr geschatzt [ ] Big|!]| ++ |[] < BB | WE

Das Baujahr des Gebaudes war nach der Aktenlage nicht zu ermitteln und wurde sachverstandig
eingeschatzt.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

o Dieses Merkmal wird erstmals ab 2015 gesondert ausgewertet. Bei Kauffallen vor 2015 findet
sich ein entsprechender Hinweis im Merkmal Gebaudehinweis mitdem Wert ,S*.

e Nur bei BB!
Ausgabe ausschliel3lich Uber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Baulast [ | 20| 1| ++ |[] <| UB | BB

Es liegt eine Eintragung im Baulastenverzeichnis vor. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppen-
merkmales UV-Grundstiick rechtlich[]... .

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Baulicher Zustand Zs +++ | w | >| < BB

Beurteilung des durchschnittlichen baulichen Unterhaltungszustandes der Immobilie in der Regel
durch au3ere ortliche Besichtigung.
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Wert  Bedeutung Beschreibung

1 gut Guter, deutlich Gberdurchschnittlicher bauli-
cher Unterhaltungszustand. Neuwertig oder
sehr geringe Abnutzung, unbedeutender In-
standhaltungs- und Reparaturaufwand. Zu-
stand i.d.R. nach durchgreifender Moderni-
sierung/ Sanierung/ Instandsetzung, die
deutlich Gber eine Renovierung hinausgeht
und in die Substanz eingreift.

2 normal Normaler, im Wesentlichen durchschnittli-
cher baulicher Unterhaltungszustand. Ge-
ringe oder normale VerschleiRerscheinun-
gen, geringer oder mittlerer Instandhaltungs-
und Reparaturstau (z.B. malermafige Reno-
vierung der Fassaden/ Fenster, Klempnerar-
beiten).

3 schlecht Schlechter, weitgehend desolater baulicher
Unterhaltungszustand. Stérkere bis sehr
hohe Verschleil3erscheinungen, hoher Re-
paraturstau, umfangreichere Instandsetzung
der Substanz notwendig (z.B. an Fassaden,
Dachern, Versorgungsanlagen, Mauer-
werk).

Baulticke [ ] Lot | ++ |[] <({ UB

Unbebaute Grundstiicksflache zwischen zwei bereits bestehenden Geb&uden an einer ansonsten
im wesentlichen bebauten Straf3e. Die Stral3e muss hergestellt und anbaufahig sein.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fur Kauffalle vor 2015 im
Datenbestand.

Baumangel [ ] 42 11| ++ [[] < BB

Die Bebauung ist mit Baumangeln behaftet. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales
UV-Grundstiick tatsachlich [ ]... .

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Bauschéaden [ ] 43| ++ [[] < BB

Die Bebauung ist von Bauschaden betroffen. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales
UV-Grundstick tatsachlich [ ]... .

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
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Bebauung untergeordnet [ ] 411 ++ [[] <[ UB

Die Bebauung ist fir den Wert des Grundstiicks von untergeordneter Bedeutung, danach ist das
Grundstick als unbebaut ausgewertet. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales UV-

Grundstiick tatsachlich [ ]...

Achtung!
o Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Beschr. personl. Dienstbarkeit [ ] 21 | 1| ++ | [] <| UB | BB

Im Grundbuch ist eine beschrankte personliche Dienstbarkeit vermerkt. Dieses ist ein Untermerkmal
des Gruppenmerkmales UV-Grundstiick rechtlich [ ]...

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Besonderes Erwerbsinteresse [ | P21 ++ |[] <| UB | BB

Es bestand ein aul3ergewohnliches Interesse des Kaufers am Erwerb dieses Grundstlicks. Dieses
ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales PV-Geschaftsverkehr[]...

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fir Kauffalle vor 2015 im
Datenbestand.

Besonderes Rucktrittsrecht [ ] 02! | ++ |[] <({UB | BB

Die Vertragsparteien behalten sich ein au3erordentliches Rucktrittsrecht vom Kaufvertrag vor, wenn

besondere Vereinbarungen vom Vertragspartner nicht eingehalten werden. Dieses ist ein Unter-
merkmal des Gruppenmerkmales UV-Geschéftsverkehr.[]... .

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Betriebseinrichtungen {EUR} Betrieb | I | ++ < BB

Der Kaufpreisanteil fir besondere Betriebseinrichtungen (immobile Anlagen) nach dem eingeschéatz-

ten Zeitwert, z.B. fir besondere Aufziige und Krananlagen, Kassen-und Tresoranlagen, Tankanla-
gen, Back- und Kihlanlagen, Gleisanlagen. Ggf. weitere Hinweise unter Text (anonymisiert) .

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Bewilligung dffentl. Mittel (Jahr) BewOM | ! | ++ >l < WE

Das Jahr der Bewilligung der offentlichen Mittel.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

e Die Eingabe erfolgt vierstellig numerisch im Format JJJJ (z.B.: 1975). Gegebenenfalls ein-
schlieBlich der unter Kapitel 8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.

Bezirk Bz +++|w | >| <|UB |BB | WE

Die offizielle Schliisselnummer des Bezirks, in dem die Immobilie im Zeitpunkt der Ubereignung
(Uberwiegend) lag.
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Im Zusammenhang mit den Merkmalen Jahr (zur Kauffallnummer) und Laufende Kauffallnum-

mer wird der Kauffall eindeutig identifiziert.

Wert  Bedeutung Beschreibung

Mitte
Friedrichshain-Kreuzberg
Pankow
Charlottenburg-Wilmersdorf
Spandau
Steglitz-Zehlendorf
Tempelhof-Schoneberg

Neukdlln

© 00 N oo o b~ W N P

Treptow-Kopenick

Marzahn-Hellersdorf

A =
N )

Lichtenberg

[N
N

Reinickendorf

Bezirk/Ortsteil Ort

+++

W

>

<

uB

BB | WE

Die Schliisselnummer des Ortsteiles, in dem die Immobilie im Zeitpunkt der Ubereignung (liberwie-

gend) lag.

Mit diesem Feld lassen sich auch bezirksubergreifende Ortsteilrecherchen durchfiihren, wobei die
ersten beiden Ziffern fir den Bezirk und die beiden letzten Ziffern fir den Ortsteil stehen. Die fiih-
rende Null wird bei der Ausgabe unterdriickt, auch kann bei der Eingabe die fihrende Null entfallen.

Achtung!

e Hinweis zum Wert 0541 (West-Staaken): Seit 17.06.2015 werden die Kaufvertrage im Bereich

des ehemalig zu Ost-Berlin zugeordneten Teils von Spandau nicht mehr explizit mit diesem
Wert ausgewertet, sondern mit 0504 (Staaken). Da eine einheitliche Datenlage in allen Teil-
markten erst langerfristig zu erwarten ist, sollten zwischenzeitlich bei einer Recherche nach
Gesamt-Staaken beide Werte ,0504;0541“ angeben werden bzw. bei einer Recherche explizit
nach West-Staaken mit den entsprechenden Blocknummern (Merkmal Block).

Liste der Blocknummern fir West-Staaken (Zum Kopieren in das Eingabefeld):
037185:037246;037608;037609;037638;037639;037664:037666;037916;037919;037600;03
7613;037630;037634,;037636;037671:037673;037675;037679:037684;037900;037902
Hinweis zum Wert 0608 (Schlachtensee):

In den Teilmarkten UB und BB erfolgt die Auswertung erst ab 11.12.2020 (Verd6ffentlichungs-
datum des neuen Ortsteils im Amtsblatt fir Berlin). LagemaRige Recherchen vor diesem Da-
tum kdnnen anhand der Blocknummern erfolgen.

Liste der Blocknummern fir Schlachtensee (Zum Kopieren in das Eingabefeld):
050002;050034;050054:050061;050064:050065;050070:050071;050123:050143;050145:05
0162;050673:050674;052014:052017;052019:052036;052047:052048;052602;052605:0526
06

Version 2.24 Seite 57
Stand: 04.11.2024



AKS Online Benutzerhandbuch

Im Teilmarkt WE erfolgte aus technischen Griinden die Migration des neuen Ortsteils in den

Wohnanlagen, somitauch fur die Kauffalle vor dem Datum 11.12.2020.

Wert  Bedeutung Beschreibung

Bezirk Mitte
0101 Mitte
0102 Moabit
0103 Hansaviertel
0104 Tiergarten Sud
0105 Wedding
0106 Gesundbrunnen

Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg
0201 Friedrichshain
0202 Kreuzberg

Bezirk Pankow

0301 Prenzlauer Berg
0302 Weillensee (Pankow)
0303 Blankenburg

0304 Heinersdorf

0305 Karow

0306 Malchow (Pankow)
0307 Pankow

0308 Blankenfelde

0309 Buch

0310 Franzoésisch-Buchholz
0311 Niederschdnhausen
0312 Rosenthal

0313 Wilhelmsruh

Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf
0401 Charlottenburg
0402 Wilmersdorf
0403 Schmargendorf
0404 Grunewald
0405 Westend
0406 Charlottenburg-Nord
0407 Halensee

Bezirk Spandau
0501 Spandau
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Wert

Bedeutung

Beschreibung

0502
0503
0504
0505
0506
0507
0508
0509
0541

0601
0602
0603
0604
0605
0606
0607
0608

0701
0702
0703
0704
0705
0706

0801
0802
0803
0804
0805

0901
0902
0903
0904

Haselhorst
Siemensstadt
Staaken

Gatow

Kladow

Hakenfelde
Falkenhagener Feld
Wilhelmstadt
West-Staaken

Bezirk Steqlitz-Zehlendorf
Steqglitz

Lichterfelde

Lankwitz

Zehlendorf

Dahlem

Nikolassee
Wannsee
Schlachtensee

Bezirk Tempelhof-Schdneberqg

Schoneberg
Friedenau
Tempelhof
Mariendorf
Marienfelde

Lichtenrade

Bezirk Neukdlin

Neukolin
Britz
Buckow
Rudow
Gropiusstadt

Bezirk Treptow-Kopenick

Alt-Treptow
Planterwald
Baumschulenweg
Johannisthal

Siehe Hinweis unter Achtung!

Siehe Hinweis unter Achtung!
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Wert

Bedeutung

Beschreibung

0905
0906
0907
0908
0909
0910
0911
0912
0913
0914
0915

1001
1002
1003
1004
1005

1101
1102
1103
1104
1106
1107
1109
1110
1111
1112

1201
1202
1203
1204
1205
1206
1207
1208

Niederschoneweide
Altglienicke
Adlershof
Bohnsdorf
Oberschoneweide
Kdpenick
Friedrichshagen
Rahnsdorf
Grunau
Muggelheim
Schmockwitz

Bezirk Marzahn-Hellersdorf

Marzahn
Biesdorf
Kaulsdorf
Mahlsdorf
Hellersdorf

Bezirk Lichtenberg

Friedrichsfelde
Karlshorst

Lichtenberg

Falkenberg

Malchow (in Li.)
Wartenberg
Neu-Hohenschodnhausen
Alt-Hohenschonhausen
Fennpfuhl

Rummelsburg

Bezirk Reinickendorf

Reinickendorf
Tegel
Konradshohe
Heiligensee
Frohnau
Hermsdorf
Waidmannslust
Lubars
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Wert  Bedeutung Beschreibung
1209 Wittenau

1210 Markisches Viertel
1211 Borsigwalde

BGF (Einzelgebaude) {m?} BGF-E|! | ++ < BB

Summe der Bruttogrundflachen in Quadratmetern aller Grundrissebenen des Einzelgebaudes in An-
lehnung an die DIN 277 — 1: 2005-02 (siehe Sachwertrichtlinie, BAnz AT 18.10.2012 B1). Siehe
weitere Ausfihrungen zur Auswertung von Kauffallen unter BGF {m?}.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Ausgabe ausschlief3lich Uber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

BGF {m?} BGF|[! | ++ > < BB

Summe der Bruttogrundflachen in Quadratmetern aller auf dem Grundstlick erfassten Einzelge-
b&aude in Anlehnung an die DIN 277 — 1: 2005-02 (siehe Sachwertrichtlinie, BAnz AT 18.10.2012
B1) ab NHK 95. Einzelgebaude werden nicht beriicksichtigt, wenn der Wert als bauliche Nebenan-
lage erfasst ist, sie aufgrund des vollig untergeordneten Wertes bei der Auswertung oder It. Kauf-
vertrag bei der Kaufpreisbildung unbericksichtigt geblieben sind.

Um den Aufwand der Ermittlung zu minimieren und gleichzeitig die einheitliche Auswertung zu ge-
wabhrleisten, gelten fir die Erfassung in der AKS Online folgende leicht vereinfachte Berechnungs-
regeln:

e Beieinem Regelbaukdrper lasst sich die BGF berechnen aus der bebauten Flache nach den
AuRenmalien des Baukorpers in Ful3bodenhohe einschl. Putz bzw. Fassadenbekleidung,
multipliziert mit der Anzahl der Grundrissebenen einschl. Keller- und Dachgeschoss, unab-
héangig vom Ausbauzustand und der Raumhohe (vgl. nachfolgende Ausnahmen). Bei unre-
gelmafigen, vor- oder zurlickspringenden Baukérpern sind die Flachen der einzelnen Grund-
rissebenen zu addieren. Einzubeziehen sind alle nutzbaren Grundrissebenen, unabhangig
von der lichten Raumhdohe.

Unbericksichtigt bleiben die nicht nutzbaren Grundrissebenen wie

- Kriechkeller,

- durch Hohlrdume und Zwischendecken gebildete Ebenen zwischen den Geschossen,

- Hohlraume der Dachkonstruktion sowie zwischen Gelande und Bauwerksunterseite, nicht
nutzbare Dachflachen

- bei einer Giebelhéhe unter 1,50 m,

- sog. Spitzbdden, soweit diese nicht sinnvoll als Aufenthaltsraume genutzt werden kdnnten
(z.B. fensterlos oder nur tber eine mobile Treppe/Leiter zugénglich),

- Dachflachen werden nicht berticksichtigt bei einer Giebelhéhe unter 1,50 m,

- Vor- und Rickspringe sowie Profilierungen der Fassade.

Nicht durch Addition hinzuzurechnen sind:

- Kellerschachte,

- Aul3entreppen,

- aus der Fassadenfront auskragende (auch nutzbare) offene Grundrissebenen und Bau-
teile wie Dachlberstande, Balkone, freiliegende Terrassenteile. Vgl. hierzu Ansatz der
NHK (B)GF, besondere Bauteile
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Nicht abzurechnen sind:

- Durchfahrten und Durchgange,

- hinter der Fassadenfront gelegene offene Grundrissebenen, beispielsweise bei Loggien
oder eingebauten Terrassenteilen,

- nicht nutzbare Flachen hinter Abmauerungen in Dachgeschossschragen.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 1253). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel
8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.

Bindungsfrist Bind | ! | ++ >| < BB

Endjahr der Sozialbindung nach Ruckzahlung der 6ffentlichen Férderungsmittel.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Die Eingabe erfolgt numerischim Format JJJJ (z.B.: 1995). Gegebenenfalls einschlie3lich der
unter Kapitel 8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.

Block Block [ I | +++ > <[{UB BB | WE

Sechsstellige Schlisselzahl des statistischen Blocks. Die statistischen Blocknummern werden vom
Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg flachendeckend vergeben. In der Regel beschreibt der statisti-
sche Block einen Siedlungsblock begrenzt durch vier bzw. drei Stra3en. Im Rahmen der ,blockbe-
zogenen Auskunft® aus der AKS Online istder statistische Block die detaillierteste Lagebezeichnung.
Der Block setzt sich zusammen aus 2 Informationseinheiten. Die ersten drei Ziffern bezeichnen das
statistische Gebiet, die letzten drei Ziffern den statistischen Block innerhalb dieses statistischen Ge-
bietes.

Achtung!
¢ Die Eingabe erfolgt numerisch mit sechs Stellen, ggf. mit fihrenden Nullen (z.B.: 053066).
Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel 8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.
e Zur schnellen und komfortablen lagemafiigen Identifizierung der statistischen Blécke steht fur
jeden Bezirk eine Exceltabelle in GAA Online unter ,Marktinformationen® > “AKS Online® >
.Blockdaten“ > zum Download bereit.

Blocklage BL|!| ++ [w | >|<|UB | BB

Die Blocklage beschreibt die Lage des Grundstlcks innerhalb eines Wohnblocks.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wert  Bedeutung Beschreibung
1 Frontgrundstiick Grundstiick mit der Frontlage an nur einer
Stral3e.
2 Eckgrundstick An einer Blockecke mit Frontlagen an (min-

destens) 2 Stral3en gelegen.

3 Mehrfrontengrundstick Grundstlick auf3erhalb der Blockecken mit
Frontlagen an mehreren Straf3en.
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Wert  Bedeutung Beschreibung

4 Hammergrundstick Grundstick im Hinterland (Blockinnenbe-
reich) mit einer (auch nur teilweise Uber ei-
nen ideellen Miteigentumsanteil) zum Eigen-
tum am Grundsttick gehdrenden Zuwegung
zwischen den Grundstucken in Frontlage,
das dadurch in der Abbildung haufig die
Form eines Hammers aufweist. Auch Grund-
stiick mit stra3enseitig sehr geringer Breite,
das sich im hinteren wesentlichen Teil er-
heblich erweitert.

5 Hinterlandgrundstuick Grundstick im Hinterland (Blockinnenbe-
reich) ohne Stral3enfront, dessen Zugangs-
weg nicht zum Eigentum des Grundstiicks
gehdrt, sondern als (Leitungs- und Wege-
recht) zu Lasten des Vorderlandgrundstiicks
gesichert ist.

Bodenwertanteil {EUR} Bodenwert +++ < BB

Der im Rahmen der Auswertung ermittelte Wertanteil des Grund und Bodens der Hauptflache am
Kaufpreis bebauter Grundstuicke.

BRW {EUR/m?} BRW (! | +++ > <|UB | BB | WE

Der Bodenrichtwert zum letzten Stichtag vor dem Vertragsdatum fiir die Bodenrichtwertzone, in der
das Grundstiick liegt. Maf3geblich ist der Bodenrichtwert, in dessen Zone das Vertragsobjekt liegt.
Nicht aber der Bodenrichtwert einer anderen Zone, die hinsichtlich der Nutzung des Grundstiicks
vergleichbar ist.

Achtung!
¢ Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 250). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel
8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.

e Die Auswertung dieses Feldes begann im Teilmarkt WE mit Kaufvertragen ab dem Datum
01.01.2008. Daher ist dieses Feld nur bei Recherchen im Teilmarkt WE mit einem Vertrags-

datum jinger als 01.01.2008 zu verwenden!

BRW-Zone BRWZone | | | +++ >l <({UB | BB | WE

Eindeutige Nummer der Bodenrichtwertzone. Die Bodenrichtwertzonennummern sind generell vier-
stellig.

Achtung!

e Die Auswertung dieses Feldes begann mit Kaufvertrdgen ab dem Datum 01.01.2008. Daher
ist dieses Feld nur bei Recherchen mit einem Vertragsdatum jinger als 01.01.2008 zu ver-
wenden!

e Die Eingabe erfolgt vierstellig numerisch (z.B.: 1096). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter
Kapitel 8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.
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Dachform Df || ++ |w | >| < BB

Die Formgebung der Dachflache des Einzelgebaudes.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Ausgabe ausschlieflich Uber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

e Die, bei der Dachform Uber Staffelgeschoss (Wert 11, 12 und 13) seit 2011 getroffene Unter-
scheidung, ob es sich um ein Vollgeschoss handelt oder nicht, wurde am 23.10.2023 aufge-
hoben.

Bereits ausgewertete Kauffalle wurden von der Geschéaftsstelle, soweit es die Aktenlage er-
maoglichte, riickwirkend bis zum Jahr 2020 Kkorrigiert.

Wert  Bedeutung Beschreibung
0 Sonstige Dachform Besondere Dachform sonstiger Art.
1 Flachdach Dachform mit einer Dachneigung von weni-

ger als zehn Grad.

2 Pultdach Dachform aus nur einer geneigten Dachfla-
che. Ein Pultdach gilt ab einer Neigung von
10 Grad. Die untere Kante bildet die Dach-
traufe, die obere den Dachfirst.

3 Satteldach Dachform aus zwei entgegengesetzt ge-
neigten Dachflachen, die an dem Dachfirst
aufeinandertreffen.

4 Berliner Dach Haufige Dachform Berliner Mietshéuser aus
der Grinderzeit. Das Dachwird haufig gebil-
det aus einem Pultdach mit einer hohen
Steilabschragung und einem angetduschten
Satteldachfirst zur Stral3enseite sowie einer
kleineren Steilabschragung zur Hofseite.

5 Walmdach, Kriippelwalmdach Dachform mit vier geneigten Dachflachen
statt nur zwei wie bei einem Satteldach.
Zwei davon befinden sich auf den Traufsei-
ten und die anderen beiden auf den Giebel-
seiten. Die Flachen auf den Giebelseiten,
die den eigentlichen Giebel ersetzen, nennt
man Walme.

6 Mansardendach Grundlage fir diese spezielle Dachform ist
entweder ein Satteldach, ein Flachdach oder
ein Walmdach, jedoch wechseln die Dach-
flachen in der Neigung. Die untere Dachfla-
che weist dabei eine steilere Neigung auf als
die obere Dachflache, wodurch zuséatzlicher
nutzbarer Wohnraum unter der Dach-
schrage entsteht.

7 Zelt, Kegel-, Kuppeldach Symmetrisches, auf einen Firstpunkt zulau-
fendes Dach mit quadratischem oder run-
dem, nur selten auch rechteckigem Grund-
riss.
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Wert  Bedeutung Beschreibung

8 Tonnen- / Bogendach Das Tonnendach ist eine Dachform in der
Art eines liegenden halben Zylinders. Das
Bogendach ist im Gegensatz zu diesem we-
niger gewolbt.

9 Sheddach Aneinandergereihte Pultdachflachen, haufi-
ger bei gewerblichen Objekten zur optimalen
Belichtung der Innenrdume.

10 Reetdach Unterschiedliche Dachformen mit Dachde-
ckung aus Schilf / Rohr.

11 Flachdach Uber Staffelgeschoss Dacheindeckung ohne oder mit sehr gerin-
gem Gefélle Gber einem Staffelgeschoss.

12 Pultdach Uber Staffelgeschoss Dachform mit nur einseitig geneigtem Dach
Uber einem Staffelgeschoss.

13 Satteldach tber Staffelgeschoss Dachform aus entgegengesetzt geneigten
Dachflachen, die an dem Dachfirstaufeinan-
dertreffen tber einem Staffelgeschoss.

Dachgeschoss ausbaufahig [ | DGaf | ! | ++ |[] < BB

Das Dachgeschoss des Gebaudes/Einzelgebdudes kann im Rahmen baurechtlicher Vorschriften zu
Wohn- oder Gewerberdumen ausgebaut werden.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Dieses Merkmal wird ab 2015 ausgewertet. Kaufféalle vor 2015 enthalten bei diesem Merkmal
keine Auswertung.
e Ausgabe ausschlielich Giber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Dachgeschoss gleich Vollgeschoss [ ] DGV (! | ++ |[] < BB

Das Dachgeschoss des Gebaudes/Einzelgebaudes ist entsprechend der baurechtlichen Vorschrif-
ten ein Vollgeschoss.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
o Dieses Merkmal wird ab 2015 ausgewertet. Kauffélle vor 2015 enthalten bei diesem Merkmal
keine Auswertung.
e Ausgabe ausschlieflich Uber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Dachgeschossausbau [ ] DGa|! | ++ [[] < BB

Hinweis auf den bereits erfolgten Ausbau ehemaliger Bodenrdume als Wohn- oder Gewerberaume
im Einzelgebaude.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Ausgabe ausschliel3lich Uber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE
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Denkmalschutz (Bau/Bodendenkmal) [ ] D|!|++ |[]|>|<|UB |BB

Das Objekt stehtim offentlichen Verzeichnis der Denkmale in Berlin (Denkmalliste Berlin) nach dem
aktuellen Stand zum Verkaufszeitpunkt. Dazu gehtren Baudenkmale (bauliche Anlagen oder Teile
davon, ggf. einschl. Zubehor und Ausstattung), Denkmalbereiche (Ensembles oder Gesamtanla-
gen), Garten oder Bodendenkmale.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Diele [] Di|!l| + |[[] < WE

Breiter, oft nahezu quadratischer Flur (Wohnflur), der nach seiner Art und den Nutzungsmaoglichkei-
ten gegentiber dem ublichen Flur (Korridor) einen héheren Wohnkomfort bietet.

Achtung!
¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Dringender Vertragsabschluss [ ] P3|!| ++ |[] <({UB | BB

Dringende Griunde fiihrten zu einem alsbaldigen Vertragsabschluss. Dieses ist ein Untermerkmal
des Gruppenmerkmales PV-Geschaftsverkehr[]... .

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fir Kauffalle vor 2015 im
Datenbestand.

Dusche [ ] Dul!| + [[] < WE

Die WE-Einheit verflgt Uber einen kleineren Sanitarraum ausgestattet mit Duschwanne und ggf.
weiteren Einrichtungen wie WC, Handwaschbecken usw. jedoch ohne Badewanne.

Achtung!
¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
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Einstufung Energieausweis StufEN | I | ++ [ w < BB

Achtung!
¢ Dieses Merkmal wird derzeit noch nicht ausgewertet. Eventuell vorhandene Eintragungen ha-
ben keine Aussagekraft und sind daher nicht zu berticksichtigen.
e Ausgabe ausschlie3lich Gber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Wert  Bedeutung Beschreibung

Endjahr Wohnungsbindung Endj|! ]| ++ < WE

Das Jahr, in dem die Wohnungsbindung nach der Darlegung im Kaufvertrag endet.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Entstehungsjahr Entj | ! | ++ > < WE

Das Baujahr oder das Ausbaujahr der WE-Einheit, sofern es vom Baujahr des Gebaudes wesentlich
abweicht. Eine wesentliche Abweichung vom Baujahr liegt vor, wenn es sich bei der Herstellung der
WE-Einheit um eine selbsténdige, von der Herstellung des Gebaudes vdllig unabhangige bauliche
Malinahme gehandelt hat (z.B. der spatere Ausbau von Dachgeschossen zu selbstandigen WE-
Einheiten).

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Die Eingabe erfolgt numerischim Format JJJJ (z.B.: 1995). Gegebenenfalls einschliel3lich der
unter Kapitel 8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.
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Entwicklungszustand (unbebaut) Ez|!|+++|[w [ >| <| UB

V| +++ | W BB

Die Qualitatsstufe des unbebauten Grund und Bodens nach der planungsrechtlichen Ausweisung in
Anlehnung an die Darstellung in Gerardy/Mockel/Troff/Bischoff, Praxis der Grundstiicksbewertung.

Achtung!

¢ Plausibilitdtskontrolle: Die Eingabe des Wertes 0 ist unzuléssig.

e Beim Teilmarkt UB: Zur Sicherheit einer sachgerechten Recherche ist dieses Merkmal default
mit der Eintragung #NULL belegt (siehe Kapitel 11.2). Es kann jederzeit durch eine eigene
Eingabe Uberschrieben werden.

e Beim Teilmarkt BB: Zur Sicherheit einer sachgerechten Rechercheist dieses Merkmal ein fest
definiertes Abfragemerkmal mit der Eintragung NULL (siehe Kapitel 11.1.2).

Wert  Bedeutung Beschreibung

1 Reines Agrarland ,Reines Agrarland’ wird in Berlin nicht ge-
handelt. Dabei handelt es sich um Flachen
der Land- und Forstwirtschatft, die nach ihren
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffen-
heit und Lage, nach den Verwertungsmog-
lichkeiten oder den sonstigen Umstanden
auf absehbare Zeit ohne die Moglichkeit der
Bauerwartung voraussichtlich nur land- oder
forstwirtschaftlichen Zwecken dienen wer-
den. Dazugehéren auch land- oder forstwirt-
schaftliche Brachflachen.

2 Begunstigtes Agrarland Flachen der Land- oder Forstwirtschaft
(Acker, Wiese, Wald), die sich aufgrund be-
sonderer Eigenschaften auch fur eine aul3er-
land- oder auR3erforstwirtschatftliche Nutzung
eignen, ohne dass auf absehbare Zeit mit ei-
ner Bauerwartung zu rechnen ist. Dabei kon-
nen Gelandeform, Besonnung, besondere
(touristische) Anziehungskraft der Umge-
bung oder die Lagegunst durch die Nahe zu
Siedlungsgebieten eine Rolle spielen, so
dass auch anderweitige Nutzungen oder
Funktionen (z.B. im Au3enbereich nach § 35
BauGB als Golf oder Campingplatz, Abbau-
land ...) in Betracht kdmen. Hierzu gehoéren
auch nicht beplante landwirtschaftliche Fla-
chen in Ortsrandlage.

3 Besondere Flache Besondere Flachen auferland- oder forst-
wirtschaftlicher Nutzung, insbesondere
Grun- und Erholungsflachen (Wochenend-
grundstuck, Parkanlage, Gartenland, Sport-
oder Campingplatz, Friedhof usw.), reine
Verkehrs-, Gemeinbedarfs- oder Versor-
gungsflachen sowie Unland, soweit nicht
eine hohere baurechtliche Qualitat (z.B.
Bauerwartungsland) besteht. In diesen Fal-
len ist im entsprechenden Feld immer auch
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Beschreibung

die ausgelbte tatsachliche Nutzung anzuge-
ben.

Bauerwartungsland: Nach der vorbereiten-
den Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)
als Bauland ausgewiesenes Gelande, des-
sen Nutzung aber noch nicht durch verbind-
liche Bauleitplanung (Bebauungsplan oder
gleichgestellte Ubergeleitete Bauleitplane)
festgesetzt ist. Die Flache lasst nach ihrer
Eigenschaft, ihrer sonstigen Beschaffenheit
und ihrer Lage eine bauliche Nutzung in ab-
sehbarer Zeit tatsachlich erwarten. Die Er-
wartung kann sich u.a. auf eine entspre-
chende Darstellung im FNP, auf ein entspre-
chendes Verhalten der Gemeinde oder auf
die allgemeine stadtebauliche Entwicklung
im Gebiet griinden.

Bauerwartungsland: Eine Bebauung der Fla-
che ist nach der Verkehrsauffassung in ab-
sehbarer Zeit zu erwarten.

Bauerwartungsland: Die Flache ist im Fla-
chennutzungsplan als Bauflache dargestellt.

Bauerwartungsland: Die Flache liegt in ei-
nem Bereich, flr den die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beschlossen wurde.

Bauerwartungsland: Die Flache liegt in ei-
nem Bereich, fir den das Bebauungsplan-
verfahren lauft. Einstufung unabhangig von
der geschéatzten Dauer bis zur Rechtskrait
des Bebauungsplanes und dem Grad der Er-
schlieBungsgewissheit, einschl. Falle der
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 33
BauGB.

Rohbauland: Die Flache ist nach den 8§ 30,
33 oder 34 BauGB fir eine bauliche Nutzung
bestimmt, doch ist die ErschlieBung noch
nicht gesichert oder sie ist nach Lage, Form
und Grole fir eine bauliche Nutzung unzu-
reichend gestaltet.

Rohbauland: Die Flache liegt innerhalb ei-
nes im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(8 34 BauGB), doch ist noch die Erschlie-
Bung erforderlich.

Rohbauland: Der Bebauungsplan ist bereits
rechtskraftig, doch ist noch eine Bodenord-
nung erforderlich.

Wert  Bedeutung

10 Bauerwartungsland (BE)
-undifferenziert-

11 ... BE- Bauerwartung Stufe 1

12 ... BE - Bauerwartung Stufe 2

13 ... BE - Bauerwartung Stufe 3

14 ... BE - Bauerwartung Stufe 4

20 Rohbauland (RB)
-undifferenziert-

25 ... RB- Robauland Stufe 1

26 ... RB- Robauland Stufe 2
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Wert  Bedeutung Beschreibung
27 ... RB- Robauland Stufe 3 Rohbauland: Der Bebauungsplan ist rechts-
kraftig, eine Bodenordnung ist nicht erforder-
lich.
28 ... RB- Robauland Stufe 4 Rohbauland: Der Bebauungsplan ist rechts-

kraftig, die ErschlieBung ist gesichert.

30 Bauland Die Flache ist nach offentlich-rechtlichen
Vorschriften (rechtskraftiger Bebauungs-
plan, entsprechende uUbergeleitete Bauleit-
plane oder nach § 34 BauGB innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile gele-
gen) bzw. vergleichbarer Voraussetzungen
(Quelle It. Merkmal ,Planungsgrundlage®)
baulich nutzbar, die ErschlieBung erfolgt o-
der ist bereits vorhanden. Die Frage der Er-
schlieBungsbeitragspflicht ist dabei ohne
Belang.

Die folgende nicht fur die Abfrage zu verwendende Schllisselzahl kann evtl. zuséatzlichin den Aus-
gabeformaten erscheinen.

Wert  Bedeutung Beschreibung

0 Noch nicht festgestellt Der Entwicklungszustand der Flache ist
nicht bekannt.

Erbauseinandersetzung [ ] P4l | ++ |[] <| UB | BB

Die VerauRRerung erfolgte zum Zwecke der Erbauseinandersetzung. Dieses ist ein Untermerkmal
des Gruppenmerkmales PV-Geschaftsverkehr[]... .

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fur Kauffalle vor 2015 im
Datenbestand.

Erbbaurecht [ ] Erb || ++ |[] UB | BB

Kennzeichnung, wenn in der Urkunde der Rechtsgegenstand eines Erbbaurechts berthrt wird.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Dieses Merkmal ist ein fest definiertes Abfragemerkmal in den Teilméarkten UB und BB (siehe
Kapitel 11.1.1 und 11.1.2). Wird mit der Eintragung NULL ausgeschlossen.

Erbbaurecht Laufzeit bis ErbL | I | ++ > < WE

Datum, an dem das Erbbaurecht an der Wohnanlage auslauft.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Die Eingabe erfolgt numerischim Format TT.MM.JJJJ (z.B.:01.01.2024). Gegebenenfalls ein-
schlieBlich der unter Kapitel 8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.
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Erhaltungsgebiet [ ] Er(!| ++ |[]|>| <|UB |BB

Das Grundstuck liegt in einem Gebiet mit Erhaltungssatzung.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Erhohte Griindungskosten [ ] 4511 | ++ [[] <({UB | BB

Eine Bebauung des Grundstiicks erfordert erhdhte Grindungskosten. Dieses ist ein Untermerkmal
des Gruppenmerkmales UV-Grundstiick tatsachlich [] ... .

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Erker[] Ek || + |[] < WE

Teil eines Raumes mit Fensterflachen in einem vorspringenden Bauteil.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

ErschlieRungsbeitrag E|!| ++ |w | >| <| UB | BB

ErschlieBungsbetragspflicht des Grundstiicks (z. B. nach Angaben des Tiefbauamtes). Erschlie-
Bungsbeitrag ist der durch das Land Berlin vom Eigentiimer oder Erbbauberechtigten, dem die Er-
schlieBung zugutekommt, erhobene anteilige Betrag zur Deckung des ErschlieRungsaufwandes fir
die (auRere) ErschlieBung der von der Mal3nahme betroffenen Grundstlicke. Zum ErschlieBungs-
aufwand gehoren die Kosten fir den Erwerb und die Freilegung der dafiir benétigten Flachen und
die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlie3lich Entwasserung und Beleuch-
tung.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wert  Bedeutung Beschreibung
1 Beitragspflichtig Das Grundstuck ist noch voll erschliel3ungs-
beitragspflichtig.
2 Beitragsfrei Das Grundstiick ist erschlieBungsbeitrags-
frei.
4 Teilweise pflichtig ErschlieBungsbeitrage sind teilweise noch

zu leisten, z.B. fur bestimmte Teile der bei-
tragspflichtigen ErschlieSungsanlagen.

Ertragsdaten vorhanden [ | Ert|!| ++ [[]]> BB

Das Merkmal ist aktiv, wenn alle fur die Berechnung von Liegenschaftszinssétzen und von
Ertragswerten notwendigen Daten vorliegen.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Erwerbergruppe Eqg +++ |(w | >| <|UB (BB | WE

Zuordnung des Erwerbers zu einer anonymisierten Personengruppe.
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Wert  Bedeutung

Beschreibung

1 Privat

2 Gesellschaft birgerlichen Rechts

3 Bundesrepublik Deutschland

4 Land Berlin

beteiligt ist

7 Sonstige 6ffentliche Hand

10 Verfahrenstrager

11 Immobilienfonds

gesellschaften

13 Sonstige juristische Personen

14 Kirchen/ Religionsgemeinschaften

5 Untern. andenen Land Berlin unmittelbar

8 (Gemeinnltz.) Wohnungsunternehmen

12 Versicherungen/ Banken/ sonst. Fonds-

Einzelne oder mehrere natiirliche Perso-
nen.

GbR: Mindestens zwei vertraglich ausdrtck-
lich in dieser Rechtsform handelnde, meist
natirliche Personen.

Die Bundesrepublik Deutschland einschl.
das ehem. Deutsche Reich und die mehr-
heitlich im Besitz des Bundes stehenden Un-
ternehmen, wie die Deutsche Bahn oder die
Deutsche Post.

Unmittelbares Eigentum des Landes Berlin
(Vorrats- oder Fachvermdgen).

Bei einer Beteiligung des Landes Berlin tber
50%. Dieses Merkmal ist ab einem Kaufver-
tragsdatum 01.01.2011 recherchierbar!

Offentliche Hand, sofern sie nicht zu 3 oder
4 zahlt.

(Gemeinniltzige)  Wohnungsunternehmen
sofern sie nicht zu 21 zahlen.

Der vom Land Berlin eingesetzte Trager der
Sanierungs- oder EntwicklungsmafRnahme.

Fondsgesellschaften, die ihr Kapital weitge-
hend in Liegenschaftsvermdgen binden und
in Form offener oder geschlossener Fonds
Anlegern i.d.R. Uber Banken anbieten und
dem Gesetz Uber Kapitalanlagegesellschaf-
ten unterliegen.

Finanzunternehmen und —investoren als
herkbmmliche Versicherer- und Finanz-
dienstleister, aber auch solche, deren Unter-
nehmenszweck der Kauf, die Haltung und
der Handel von Immobilieneigentum und
z.T. auch von Wertpapieren, der Besitz die
Verwaltung und Entwicklung sowie das Ma-
nagement des eigenen Portfolios darstellt.

Freie Wohnungsunternehmen, sonstige Fir-
men, Wirtschaftsunternehmen und — ver-
bande sowie die TLG (Treuhand-Liegen-
schaftsgesellschaft vorm. Treuhandanstalt).

Immobilieneigentum einer evangelischen,
katholischen oder judischen Gemeinde oder
von herkdmmlichen Religionsgemeinschaf-
ten. Dazu zahlen auch die in deren Eigentum
stehenden Wohnungsunternehmen, wie

e Alexandra-Stiftung, ev. gemeinnitz.
Wohnungsunternehmen,

e Hilfswerksiedlung GmbH, ev. Woh-
nungsunternehmen,
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Wert  Bedeutung Beschreibung

e Petruswerk, kath. Wohnungs- und Sied-
lungsgesellschaft mbH.

Sekten sind davon ausgenommen.

15 Diplomatische Vertretung Vertretung eines auslandischen Staates.

20 Sonstiges Bundesland Immobilien der dbrigen deutschen Bundes-
lander (aul3er Berlin).

21 Landeseigene Wohnungsunternehmen  Wohnungsunternehmen, die vollstdndig im
Eigentum des Landes Berlin stehen, oder an
denen das Land Berlin mit Mehrheit (Uber 50
%) beteiligt ist.

Erwerbsumfang {%?} Umfg [ ! | +++ > <[ UB | BB

WE

Bei Ubereignung von Anteilen (nicht von Teilflachen) an einem Grundstiick (Anteilserwerb) in Pro-

zent. Nicht jedoch der ideelle Anteil in Form von Wohnungs- und Teileigentum.

Achtung!

e Bei der Ubereignung der gesamten Immobilie (Erwerbsumfang=100%), ist dieses Merkmal

nicht belegt. Bei einer Recherche nach Gesamt-Ubereignung wiirde die Eintragung ,100“ nie
zu einem Treffer fiihren. Um ausschlieBlich nach Gesamt-Ubereignungen zu recherchieren
wuirde der Ausschluss aller Anteilsverkaufe mit der Logik NULL (Feld darf nicht belegt sein)
sachgerecht zum Ziel fahren.

Bei Anteilen (Erwerbsumfang<100%) sind nur die Angaben des Kaufpreises auf den ideellen
Anteil bezogen. Alle anderen Angaben (einschl. Grundstiicksflache, Bodenwertanteil, Neben-
flache, Nebenanlagen, Gebaudepreisanteil usw. und die Angaben zu Gebauden, wie Ge-
schossflache, Bruttorauminhalt usw.) sind auf die Gesamtimmobilie bezogen. Dieses ist unbe-
dingt beachten, wenn Sie in den exportierten CSV-Dateien Berechnungen durchfiihren!

Die Eingabe erfolgt numerisch zweistellig (z.B.: 50) ohne Hinzufugung des ,%"-Zeichens. Ge-
gebenenfalls einschliel3lich der unter Kapitel 8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.

Erwerbsziel Ew|!| + |w|[></UB |BB | WE

Der vom Kaufer gehaltene Eigentumsumfang an der Inmobilie nach einem Anteilserwerb.

Achtung!

¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein. Dieses Feld ist nur dann belegt, wenn auch

das Merkmal Erwerbsumfang belegt ist.

Wert  Bedeutung Beschreibung
0 Zum Miteigentum Mit dem Erwerb des ideellen Anteils
wird/bleibt der Kéufer Miteigentimer an der
Immobilie
1 Zum Alleineigentum Mit dem Erwerb des ideellen Anteils wird der

Kaufer zum Alleineigentimer der Immobilie.
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Fensterrecht [ ] 22 |1 ++ |[] <({UB | BB

Im Grundbuch ist ein Fensterrecht eingetragen. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkma-
les UV-Grundsttick rechtlich[]... .

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fur Kauffélle vor 2015 im
Datenbestand.

Flache Dachraum {m?2} Dafl | I | + < WE

Die Flachengrof3e des unausgebauten Dachraumes in Quadratmetern.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Flache Grundstick {m?} Grfl | I | + < WE

Die GroRe der als Sondernutzungsrecht zur WE-Einheitgehdrenden Grundstuckstellflache in Quad-
ratmetern.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Flache Hobbyraum {m2} Hofl | I | + < WE

Die Nutzflache des Hobby- bzw. Freizeitraumes in Quadratmetern.

Achtung!
¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Flache Keller {m?2} Kefl || + < WE

Die Nutzflache des Kellerraums oder -verschlags in Quadratmetern.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Flache Sonderflache {m?2} Sofl [ 1| + < WE

Die Flachengrof3e der Sonderflache in Quadratmetern.

Achtung!
¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Flache TE-Gewerbe insgesamt {m?} FIG|! | ++ < WE

Summe der Nutzflachen aller Gewerbeeinheiten in der Wohnanlage.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Flache Terrasse {m?} Tefl || + < WE

Die Flache der an dem Haus oder auf dem Dach befindlichen Terrasse in Quadratmetern.

Achtung!
¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
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Flache WE-Einheiten insgesamt {m?} FIWE [ ! | ++ < WE

Summe der Wohn- und Nutzflachen aller Wohnungen und Gewerbeeinheiten in der Wohnanlage.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Flache Wohnungen insgesamt {m?} FIW|! | ++ < WE

Summe der Wohnflachen aller Wohnungen in der Wohnanlage.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Flur (Hauptlage) Flur(HL) | ! | ++ <({UB | BB

Die Flur ist eine im regionalen Zusammenhang innerhalb einer Gemarkung liegende Gruppe von
Flursticken.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Nur im Rahmen des grundstiicksbezogenen Abrufverfahrens.

Flur [ ] il o+ (11] | < WE

Kleiner oder schmaler, Gberwiegend langgestreckter, auch winklig geschnittener Raum (Gang), der
einzelne Raume einer WE-Einheit miteinander verbindet. Dem Flur kommt hauptséchlich eine Ver-
teilerfunktion zu, ohne den Wohnkomfort nennenswert positiv zu beeinflussen.

Achtung!
¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Flursticksnummer (Hauptlage) FIStNr(HL) [ I | +++ <({UB | BB

Die Nummer des Hauptflurstiicks des Ubereignungsobjektes nach der Bezeichnung in der Ubereig-
nungsurkunde bzw. im Liegenschaftskataster. Bei Flurstiicksbezeichnungen in Form eines Bruches
der Zahler.

Achtung!
¢ Nur im Rahmen des grundstiicksbezogenen Abrufverfahrens.

Flursticksunternummer (Hauptlage) FIUNr(HL) [ ! | +++ <({UB | BB

Die Nummer des Hauptflurstiicks des Ubereignungsobjektes nach der Bezeichnung in der Ubereig-
nungsurkunde bzw. im Liegenschaftskataster. Bei Flurstiicksbezeichnungen in Form eines Bruches
der Nenner.

Achtung!
¢ Nur im Rahmen des grundstiicksbezogenen Abrufverfahrens.

Franzosischer Balkon [ | FB(!| + |[] < WE

Minimaler balkonahnlicher Austritt.

Achtung!
¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
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Galerie [ ] Gl + |[]1]>< WE

Die WE-Einheit verfligt Uber eine podestartige oder als Gang ausgelegte hochgelegene zweite
Raumebene.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Gebaude Ifd. Nr. G-Nr [ ! | +++ < BB

Die laufende Nummer des Gebdudes, wenn die Immobilie mehrere Einzelgebaude aufweist und
diese auch getrennt ausgewertet wurden.

Achtung!
e Die laufende Gebaudenummer bildet im Ausgabeformat AKS-B-BEBAUT-EINZELGE-
BAEUDE bzw. AKS-G-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE zusammen mitden Merkmalen Bezirk,
Jahr (zur Kauffallnummer) und Laufende Kauffallnummer im Ausgabeformat die eindeu-
tige Identifikation.

Gebaude ohne Grund und Boden [ ] 23 (! | ++ |[] < BB

Ubereignung nur der Geb&ude, nicht jedoch des Grund und Bodens bei vertraglichen Nutzungsver-
héltnissen im ehemaligen Rechtsgebiet der DDR. Nicht Erbbaurecht! Dieses ist ein Untermerkmal
des Gruppenmerkmales UV-Grundstick rechtlich [] ....

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Gebaudeart GArt || ++ |w | >[ < WE

Die Art des Gebaudes aufgrund seiner Nutzung, sofern abweichend von der Ublichen Art des Mehr-
familienhauses.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wert  Bedeutung Beschreibung

120 ...Einfamilienhaus Eigenheim mit einer Wohnung. Im Innen-
stadtbereich sind vereinzelt ehem. Remisen-
Gebéaude als Einfamilienhdauser ausgebaut
worden.

125 .. Townhouse Moderne Art einer mehrgeschossigen Einfa-
milien-/ Zweifamilienhausbebauung auf rela-
tiv kleinen, schmalen Grundsticken in einer
innerstadtischen Lage in geschlossener
Bauweise. Eine teilgewerbliche Nutzung ist

maoglich.
130 ...Zweifamilienhaus Geb&ude mit zwei WE-Einheiten.
140 ...Dreifamilienhaus Gebéaude mit drei WE-Einheiten.
160 ...Wochenendhaus, Ferienhaus Bebauung kleineren Umfangs, die nach Art

und Lage nicht zum standigen Aufenthalt,
sonderni.d.R. zur Nutzung in der Freizeit be-
stimmtist.
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Wert

Bedeutung

Beschreibung

180 ...Mehrfamilienhaus, Mietwohnhaus

181 ... Laubenganghaus

182 ... Mittelganghaus

188 ... Betonplattenbau

300 [Geschéfts-,Blro-, Verwaltungsgebaude

(GV)]

331 ... Ladengebaude, Supermarkt, Laden-
zeile, Gaststattengebaude

450 ...(Lager-) Schuppen, Scheune

462 ... Heizhaus

500 [Gebéaude fur gewerbl. Produktion/ Verar-

beitung]
510 ...Werkstattgebaude
515 ...Gewerbegebaude
565 ... Gewachshaus

Reines Mietwohngebaude mit mehr als drei
Wohnungen, vollig ohne Gewerbeanteil (Ge-
werbe = 0 %).

Mehrgeschossige Gebaude mit charakteris-
tischen Wohnungszugangenvon einem offe-
nen oder verglasten, einseitig an der Aul3en-
front des Gebaudes entlang gefiihrten bal-
kondhnlichen Gang, der von einem oder
mehreren Treppenhausern aus erreichbar
ist.

Geb&ude mit Wohnungszugéangen von ei-
nem i.d.R. in der Gebaudeachse gelegenen
Etagenflur (sog. Zweispanner), wobei die
Wohnungen Uberwiegend einseitig ausge-
richtet sind (Ausnahmen ggf. am Flurende o-
der bei Maisonettewohnungen). Die Woh-
nungen kdnnen auch um einen gestreckten
Gebéaudekern herum angeordnet sein.

Aus industriemaRig hergestellten Betonfer-
tigteilen (Beton-Grof3platten) in Tafelbau-
weise errichtetes Gebaude.

Ausschlief3lich der Buronutzung, ftr Zwecke
der Verwaltung und dem Vertrieb von Waren
dienende Bebauung. Einzelne Eigentimer-
oder Hausmeisterwohnungen sind maglich.

In der Regel eingeschossiges Gebaude mit
einem oder einigen wenigen Verkaufsfla-
chen des Einzelhandels bzw. von Einzelhan-
delsketten oder der Fastfood-Gastronomie.
Auch Autoverkaufs- und
-ausstellungsflachen, Verkaufspavillons.

Kleinflachiges eingeschossiges Gebaude
zur (Zwischen-) Lagerung von Handelswa-
ren und zur Aufbewahrung von Gebrauchs-
gegenstanden sowie von Futtermitteln und
Geraten, meistin der Landwirtschatft.

Funktionshaus zum Betrieb einer Heizungs-
anlage.

Fir die Herstellung und Weiterverarbeitung
von Waren und Gitern bestimmte Gebaude.

Ein-, hdchstens zweigeschossiges Gebaude
zur Aufnahme von Werkstatteinrichtungen in
der Regel fir Reparatur und Handwerk. Im
Innenstadtbereich auch in einer ehem. Re-
mise auf dem Hof maglich.

Gewerbegebaude ohne nahere Angaben
zur Nutzung.

Der Kultivierung und dem Aufwuchs von
Pflanzen dienendes Glashaus.
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Wert  Bedeutung

Beschreibung

610 ...Hotel

625 ...Gebaude mit Ferienwohnungen

640 Wohnheim

660 ...Kranken- und Pflegeheim

720 Bootshaus

721 ...Bootsschuppen

911 ... Kinogebaude, Vortragssaal
921 ... Tankstelle, Autowaschanlage
922 ... Garagengebaude

925 ... Parkhaus, Tiefgarage

928 ... KFZ-Stellplatze (Uberdacht, Carport)

929 ... Kellergebéaude (unterirdisch)

996 Aufgang gehdrt nicht mehr zur Wohnan-
lage.

997 Grundsticksnr aufgehoben/Neuanle-
gung von Straf3en

998 Kein Aufgang zugeordnet

Bebauung mit grol3em, gewerbsmafig ge-
fiihrten Ubernachtungs- und in der Regel
auch Verpflegungsbetrieb (Restaurant) far
Dritte, auch Hotel garni (nur Frihstick). Ein-
zelne Eigentimer- oder Hausmeisterwoh-
nungen sind maglich.

Gebéude, in dem sich ausschlie3lich
Ferienwohnungen befinden, fir die eine offi-
zielle Nutzungsgenehmigung vorliegt.

Unterkunft fir eine bestimmte Gruppe von
Menschen, z. B. Arbeitnehmer-, Studenten-
oder Jugendwohnheim. Einzelne Eigenti-
mer-/ Miet- oder Hausmeisterwohnungen
sind moglich. Dieser Wert kann bei Kauffal-
len ab 25.01.2018 abgefragt werden.

Wohngebaude speziell fur die langfristige
Unterkunft chronisch kranker oder gebrech-
licher Menschen, die einer regelmafigen
Pflege bedirfen. Einzelne Eigentimer- oder
Hausmeisterwohnungen sind maglich.

Ein Gebaude am Ufer eines Gewassers
(auch im Wasser stehend maoglich), das pri-
mar der Lagerung von Wasserfahrzeugen
dient. Dieser Wert kann bei Kauffallen ab
25.01.2018 abgefragt werden.

Unterstellmdglichkeit fir Boote.

Gebéude, in dem sich ein Saal fur die Vor-
fuhrung von Filmen oder fir Vortrage befin-
det.

Bauliche Einrichtungen zur Betankung oder
Reinigung von Kraftfahrzeugen.

Eingeschossiges Garagengebaude  mit
mehr als zwei Stellplatzen.

Selbsténdiges mehrgeschossiges (auch un-
terirdisches) Gebaude zur Einstellung von
Kraftfahrzeugen.

Uberdachte KFZ-Stellplatze, nicht vollseitig
mit Wéanden umschlossen.

Separat stehendes, unterirdisches Gebaude
mit Abstellraumen und evtl. darauf befindli-
chen Stellplatzen bzw. Carports.

Nicht zur Recherche verwenden!

Nicht zur Recherche verwenden!

Nicht zur Recherche verwenden!
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Gebaudeart (beim Einzelgebaude)

Art || ++ [w < BB

Die Art des Einzelgebéudes aufgrund seiner Nutzung.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

e Ausgabe ausschlielich Uber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Wert  Bedeutung

Beschreibung

ldentisch mit Preisbestimmende Grundstiicksart.

Gebaudehinweis

GH(!| ++ BB

=
v
A

Besondere Hinweise zum Einzelgebaude..

Achtung!

¢ BeiBB: Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

e Bei UB: Kannfeld, Feld muss nicht zwingend be

legt sein.

e Ausgabe ausschlieflich Uber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Wert Bedeutung

Beschreibung

A Gebaude erweitert (Anbau/Aufstockung)

B Schlusselfertige  Bauerrichtung durch
Erstverkaufer

K Kriegsbeschadigt/kriegszerstort

R Rohbau (Gebaude im Bau)

S Baujahr geschatzt

Die Gebaudesubstanz ist nachtraglich durch
Anbau und/oder Aufstockung wesentlich
und wertrelevant verandert worden. Nahere
Informationen unter Text (anonymisiert).
Keine Sachwertermittlung. Maf3geblich ist
das Ursprungsbaujahr!

Das Gebaude ist von einem Bautrager er-
richtet und von ihm erstmals schlisselfertig
veraul3ert worden. Dabei ist es unerheblich,
ob das Gebaude im Verkaufszeitpunkt be-
reits fertiggestellt war oder erst noch errich-
tet werden musste.

Das Gebaude befindet sich in einem durch
aulere Gewalteinwirkung (teilweise) stark
beeintrachtigten Bauzustand. Nahere Infor-
mationen unter Text (anonymisiert).

Die erstmalige Errichtung des Gebaudes ist
in wesentlichen Teilen noch nicht abge-
schlossen. Néhere Informationen Uber Art
und Umfang unter Text (anonymisiert) an-
geben.

Achtung! Dieser Wert wird seit 01.01.2015
nicht mehr verwendet. An seiner Stelle tritt
ab 01.01.2015 die Checkbox Baujahr ge-

Das Baujahr des Gebdudes war nach der
Aktenlage nicht zu ermitteln und wurde
sachverstandig eingeschéatzt.
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Wert Bedeutung Beschreibung

U Gebéaude substantiell umgebaut Durch Umbau wurde die Gebaudesubstanz
nachhaltig verandert. Nahere Informationen
unter "Text (anonymisiert)". Keine Sachwer-
termittlung.

wW Wiederaufbau Das Gebaude ist nach Teil-/Kriegszersto-
rung in einem im Wesentlichen ursprungli-
chen Zustand wiederaufgebaut worden. Das
ursprungliche Baujahr bleibt erhalten. Die
vollige Neuerrichtung eines Gebaudes an
Stelle eines zerstérten und abgerissenen
Objektes ist nicht als Wiederaufbau zu be-
zeichnen, auch wenn ggf. eine Restbausub-
stanz in die Neubebauung miteinbezogen
wurde.

Gebaudekonstruktion Gk|!]| ++ |w | >]| < BB

Die technische Bauweise des Einzelgebaudes.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Ausgabe ausschlie3lich Gber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Wert  Bedeutung Beschreibung

0 Massivhaus/Mauerwerksbau Gebéude, deren tragende Wande aus Mau-
erwerk (z. B. Mauerziegel, Kalksandstein,
Porenbeton) bestehen.

1 Holzhaus Gebéude, die sichtbar aus Vollholz (Rund-
holz, Bohlen, Latten, Brettern, Vierkantholz)
bestehen (z. B. Blockhauser, Forsthauser).

2 Fachwerkhaus Geb&ude, deren tragende Holz-Skelett-Kon-
struktion i. d. R. von auf3en sichtbar ist und
deren Gefache / Facher aus Mauerwerk o-
der Lehm bestehen.

5 Fertighaus (Holz) Gebaude (Ein- bis Dreifamilienhaus) mit vor-
gefertigten Bauteilen aus Holz bzw. Holz-
werkstoffen (z. B. Holzrahmen, Holzstander,
Holztafeln). Neue Unterteilung Holz <> mas-
siv) rickwirkend seit 01.01.2020.

6 Fertighaus (massiv) Gebaude (Ein- bis Dreifamilienhaus) mit vor-
gefertigten massiven Bauteilen z. B. aus Be-
ton oder Ziegel. Neue Unterteilung massiv
<> Holz ruckwirkend seit 01.01.2020.

8 Stahlbetonbau, Stahl- oder Stahlbe- Gebaude, deren tragende Konstruktion aus

tonskelettbau Stahl, Stahlbeton oder Stahlbetonskelett be-
steht.
10 GrolR3plattenbauweise Gebaude in Mauerwerksbau, deren tra-

gende Konstruktion aus industriell vorgefer-
tigten Platten / GroRplatten aus Stahlbeton
besteht.
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Wert  Bedeutung Beschreibung

11 Klinkerbau Gebaude in Mauerwerksbau, deren Aul3en-
wande aus Klinkermauerwerk (Klinker bzw.
Keramikklinker) bestehen, bzw. die fassa-
denseitig mit Klinker gemauert wurden
(keine Wandverkleidung in Backsteinoptik o-
der vorgesetzte Klinkerfassade).

12 Sonstige Bauweise Alle Gebaude, die den oben genannten Ge-
baudekonstruktionen nicht zugeordnet wer-
den koénnen. Auswertung ab 03.08.2023.

Gebaudestellung Gs|!|+++|wW | >| < BB | WE

Die Anordnung des Gebaudes auf dem Grundstiick.

Achtung!
e Teilmarktspezifische Wertelisten.
e Ausgabe ausschlief3lich Uber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Nur zu verwenden bei Recherchenim Teilmarkt BB

Wert  Bedeutung Beschreibung

1 Vorderhaus/Randbebauung Gebaude an der StraRenflucht bei (weitge-
hend) geschlossener Bauweise (Blockrand-
bebauung).

2 Seitenflugel In der Regel am Vorderhaus anschlie3en-
des Gebaude mit Giebelwand auf der
Grundstiicksgrenze.

3 Quergebaude Auf dem rtickwartigen Grundstuicksteil paral-

lel zur Stral3e / zum Vorderhaus stehendes
Gebéude, das mindestens einseitig an die
seitliche Grundstiicksgrenze heranreicht.

4 Gartenhaus Senkrecht zur StraRe stehendes, an das
Vorderhaus anschlieRendes Gebaude, das
dreiseitig von gartenmaRig angelegten
Grundstucksflachen umgeben ist.

6 Zeilenbebauung Die bauliche Struktur des Grundsticks bzw.
des Gebietes pragende, in parallelen Bau-
korpern angeordnete Mehrfamilienhausbe-
bauung mit jeweils mindestens zwei Trep-
penhausern.

7 Freistehend/Einzelhaus Bei allen Gebaudearten: Nach der umliegen-
den Gebietsstruktur als einzeln stehend zu
bezeichnendes Gebaude, das nicht eine der
anderen Stellungen zugeordnet werden
kann.

8 Doppelhaushalfte Eines von zwei mit gemeinsamer Brand-
wand errichteter Ein- oder Zweifamilienh&au-
ser in Gebieten der offenen Bauweise.
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Wert

Bedeutung

Beschreibung

9

10

11

12

13

14

15

99

Reihenhaus

Reihenendhaus

Haufenhaus

Gestaltete Baukorper

Hofbebauung

Mietwohnbebauung (pauschal)

Anbau

Sonstige Gebaude

Mittelhaus aus einer in Reihe von mindes-
tens drei mit jeweils gemeinsamer Brand-
wand errichteter Ein- oder Zweifamilienhau-
ser in Gebieten der offenen Bauweise.

Endhaus aus einer in Reihe von mindestens
drei mitgemeinsamer Brandwand errichteter
Ein- oder Zweifamilienhauser in Gebieten
der offenen Bauweise.

Eines von mindestens drei Ein- oder Zweifa-
milienh&usern, die nicht in Reihe, sondern
kompakt mit im Winkel zueinander stehen-
den gemeinsamen Brandwanden errichtet
wurden.

Zeilenartige Mehrfamilienhausbebauung
(auch in Blockrandn&he) mit grundrissmafig
stark gestaffelten Baukdrpern.

Mehrfamiliengebdude im Blockinnenberei-
chen, sofern eine Blockrandbebauung vor-
herrscht und das Gebaude nicht den Werten
1 - 4 zuzuordnen ist.

Pauschale Angabe. Nur zu verwenden bei
Renditeobjekten, bei denen keine Einzelbe-
bauung erfasst werden soll.

Gebéaudeerweiterung, die - z.B. aus Grin-
den der Sachwertermittlung - auswertungs-
technisch als selbsténdiges Gebaude erfaldt
werden soll.

Sonstige Stellung des Gebaudes.

Nur zu verwenden bei Recherchenim Teilmarkt WE

Wert

Bedeutung

Beschreibung

5

Blockrandbebauung

Zeilenbebauung

Freistehend/Einzelhaus

Doppelhaushélfte

Gebéaude an der Stralenflucht bei (weitge-
hend) geschlossener Bauweise (Blockrand-
bebauung). (Nur bei Mehrfamilienhdusern).

Die bauliche Struktur des Grundstiicks bzw.
des Gebietes pragende, in parallelen Bau-
korpern angeordnete Mehrfamilienhausbe-
bauung mit jeweils mindestens zwei Trep-
penhausern. (Nur bei Mehrfamilienhausern).

Bei allen Gebaudearten: Nach der umliegen-
den Gebietsstruktur als einzeln stehend zu
bezeichnendes Gebaude, das nicht eine der
anderen Stellungen zugeordnet werden
kann.

Eines von zwei mit gemeinsamer Brand-
wand errichteter Ein- oder Zweifamilienhau-
ser in Gebieten der offenen Bauweise. (Nur
bei Ein- und Zweifamilienhdusern).
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Wert  Bedeutung Beschreibung

9 Reihenhaus Mittelhaus aus einer in Reihe von mindes-
tens drei mit jeweils gemeinsamer Brand-
wand errichteter Ein- oder Zweifamilienh&u-
ser in Gebieten der offenen Bauweise. (Nur
bei Ein- und Zweifamilienh&usern).

11 Haufenhaus Eines von mindestens drei Ein- oder Zweifa-
milienhdusern, die nicht in Reihe, sondern
kompakt mit im Winkel zueinander stehen-
den gemeinsamen Brandwanden errichtet
wurden. (Nur bei Ein- und Zweifamilienhdu-
sern).

13 Hofbebauung Mehrfamiliengebdude im Blockinnenberei-
chen, sofern eine Blockrandbebauung vor-
herrscht und das Gebaude nicht den Werten
1 - 4 zuzuordnen ist. (Nicht bei Ein- und
Zweifamilienhausern).

Gebdaudeubernahme zum Abriss [ ] 46 || ++ [[]|>| <|UB

Die Bebauung wird vom Erwerber zum (weitgehenden oder vollstandigen) Abriss tbernommen, da-

nach ist das Grundstiick als unbebaut ausgewertet. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerk-
males UV-Grundstiick tatsachlich [] ....

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Bei gegensatzlicher Eintragung im Feld UV-Grundstiick tatséchlich []... fihrt die Recherche
zu keinem Ergebnis.

Gebietstypische Bauweise GB|!| + |w <| UB | BB

Die im Umfeld typische Gebaudestruktur.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wert  Bedeutung Beschreibung

10 Offene Bauweise

11 ...Einzelhausbebauung Bebauung vorwiegend mit freistehenden
Ein- und Mehrfamilienhausern.

13 ...Reihenhaussiedlung Siedlung mit vorwiegend in Reihe gebauten
Einfamilienhausern.

14 ...Gewerbliche Baustrukturen Gebiet mit Uberwiegend zur gewerblichen
Nutzung bestimmten Gebauden

20 Geschlossene Bauweise

21 ...Blockrandbebauung Bebauung entlang des Blockrandes, ggf.
einschlie3lich einzelner Licken und versetz-
ter Fluchten.
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Wert  Bedeutung

Beschreibung

30 Aufgelockerte Bauweise

31 ...Mischbauweise

32 ...Zeilenbauweise

33 ...Gestaffelte Baukorper

22 ...Blockrand- und Hinterlandbebauung

Bebauung entlang des Blockrandes, ggf.
einschlie3lich einzelner Licken und versetz-
ter Fluchten.

Blockrand-, Einzel- und Zeilenhausbebau-
ung gemischt.

Zeilenartig errichtete Mehrfamilienhauser
(auch Geschaftshauser) mit jeweils mehre-
ren Aufgangen.

Markant nach Grundriss und Hohe gestaf-
felte Baukorper.

Gemarkung (Hauptlage)

Gmrk(HL) [ ! | +++ | W <|UB | BB

Die offizielle Schlisselnummer der Gemarkung. Die Gemarkung ist eine regionale Einheit des Lie-
genschaftskatasters, die eine oder mehrere Flure umfasst. Mal3geblich ist die Gemarkung, in der die

Immobilie im Zeitpunkt des Verkaufes lag.

Achtung!

¢ Nur im Rahmen des grundstiicksbezogenen Abrufverfahrens.

Wert  Bedeutung

Beschreibung

Bezirk Mitte
Mitte
Tiergarten
Wedding

Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg

Friedrichshain
Kreuzberg

Bezirk Pankow

4 Prenzlauer Berg
545 WeilRensee
560 Pankow

Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf

7 Charlottenburg
30 Wilmersdorf
31 Grunewald-Forst

32 Schmargendorf

Bezirk Spandau
10 Spandau
11 Eiswerder

Version 2.24
Stand: 04.11.2024

Seite 84



AKS Online Benutzerhandbuch

Wert

Bedeutung

Beschreibung

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

35
36
37
38
39
40
50
51
52

45
46
55
56
57
58

60
61
62
63

Gatow
Gewehrplan und Pulverfabrik
Grol3-Glienicke
Haselhorst
Heerstralle
Kladow
Klosterfelde
Pichelsdorf
Pichelswerder
Seeburg
Tiefwerder
Teufelsbruch
Staaken
Zitadelle

Bezirk Steglitz-Zehlendorf
Zehlendorf
Dahlem

Wannsee

Duppel
Nikolassee
Schwanenwerder
Steglitz

Lankwitz
Lichterfelde

Bezirk Tempelhof-Schoneberqg

Schoneberg
Friedenau
Tempelhof
Mariendorf
Marienfelde

Lichtenrade

Bezirk Neukdlin

Neukolin
Britz
Buckow
Rudow
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Wert

Bedeutung

Beschreibung

500
501
502
503
504
505
506
507
508
509
515
517
521
522
526
527

570
571
572
573
575
576
577
590
591
592
593
594

530
580
581

582
583

Bezirk Treptow-Kopenick

Treptow

Bohnsdorf

Britz (in Treptow)
Buckow (in Treptow)
Glienicke

Grunau (in Treptow)
Johannisthal

Kanne (in Treptow)
Neukollin (in Treptow)
Rudow (in Treptow)
Kopenick
Schmockwitz
Grunau
Oberschoneweide
Fahlenberg

Kanne

Bezirk Marzahn-Hellersdorf

Marzahn

Falkenberg Gemeinde
Falkenberg Gut
Friedrichsfelde (in Marzahn)
Biesdorf

Kdpenick (in Marzahn)
Ahrensfelde

Hellersdorf

Kdpenick (in Hellersdorf)
Kaulsdorf

Mahlsdorf

Dahlwitz

Bezirk Lichtenberg

Lichtenberg
Hohenschodnhausen

Falkenberg Gemeinde (in Hohenschon-

hausen)

Falkenberg Gut (in Hohenschdnhausen)

Malchow Gemeinde
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Wert

Bedeutung

Beschreibung

584
585
586
587

65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76

Malchow Gut

Wartenberg Gemeinde

Wartenberg Gut

Weil3ensee (in Hohenschdnhausen)

Bezirk Reinickendorf

Reinickendorf
Heiligensee
Frohnau
Hermsdorf
Lubars

Tegel Gemeinde
Wittenau
Wilhelmsruh
Tegel Forst
Tegel Gut
Schulzendorf

Valentinswerder

Geplante Nutzung

Besondere Arten der geplanten Grundstiicksnutzung.

Achtung!

e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wert  Bedeutung Beschreibung

0 Dienstleisung Nur in Gewerbe- und Industriegebieten: Nut-
zung von Gewerbebaulandgrundstticken zur
Warenverteilung und Dienstleistung.

1 Ortliche Verkehrsflache Inanspruchnahme als Flache fur den ortli-
chen Verkehr (StadtstraBe, Stral3enbahn
usw.).

2 Sonstige Verkehrsflache Inanspruchnahme als Flache fir den
Uberdrtlichen Verkehr (Autobahn, Eisen-
bahn, Flugplatz usw.).

3 Offentliche Griinflache Einrichtung oder Erweiterung einer Naher-
holungsflache (Park, Uferwanderweg usw.).

4 Bauflache fir Gemeinbedarf/ gemeinnit- Zur Bebauung fir den Gemeinbedarf

zige Zwecke (Schule, Kita usw.) bzw. fir gemeinnttzige
Zwecke (Hospiz, betreutes Wohnen usw.).

5 Sonstige Flache fir Gemeinbedarf Nichtbauliche Inanspruchnahme fir den Ge-
meinbedarf.
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Wert  Bedeutung Beschreibung
6 Bauflache flr Ver-/Entsorgung Zur Bebauung fur Einrichtungen der Ver-
und Entsorgung (Wasserwerk, Millverbren-
nung usw.).
7 Sonstige Flache fur Ver-/Entsorgung Nichtbauliche Inanspruchnahme fir die Ver-

und Entsorgung (Tiefbrunnenanlage, Miill-
deponie usw.).

Sportanlage Nutzung zu Sportzwecken.

Produktion Nur in Gewerbe- und Industriegebieten: Nut-
zung von Gewerbebaulandgrundstiicken als
Standort zur Produktion von Waren.

10 Diplomatische Vertretung Einrichtung der diplomatischen Vertretung
eines auslandischen Staates.

Geschéftliche Bindungen [ ] P51 | ++ |[] <|UB | BB

Es liegen besondere Bindungen wirtschaftlicher Art zwischen den Vertragsparteien vor. Dieses ist
ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales PV-Geschéftsverkehr []... .

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Geschosslage Lg|!| ++ [w [ > < WE

Beschreibung der Geschosslage, in dem sich der (Haupt-) Zugang zur WE-Einheit befindet.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Bei mehrgeschossigen Terrassenhéusern liegen alle Wohnungen in Untergeschossen, wenn
das EG (der Eingangsbereich von der Stral3e) in der obersten Geb&audeebene liegt.

Wert Bedeutung Beschreibung

EG Erdgeschoss Parterre. Gebaudeebene, in der sich i.d.R.
der vom Grundstlcks-/Stral3enniveau aus
erreichbare Hauptzugang zum Gebé&ude be-
findet.

HP  Hochparterre In der Regel die GescholRebene Uber dem
Tiefparterre, auch Zwischengeschoss (eine
halbe Treppe Uber dem Erdgeschoss gele-
gene Geschossebene). Uber dem Hochpar-
terre liegt grundséatzlich das 1. Oberge-
schoss.

KG  Kellergeschoss Untergeschoss in eingeschossigen Keller-
anlagen (Normalfall), auch unterhalb vom
Tiefparterre moglich.

OG Obergeschoss Obere Etage im Gebaude, auch im Dachge-
schoss. Bei versetzten Geschossen zahlen
die versetzten Ebenen zur nachst niedrige-
ren Podestlage.

TP  Tiefparterre/Souterrain Flach gegriindetes Kellergeschoss, i.d.R.
unter den Raumen im Hochparterre. Die
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Wert Bedeutung Beschreibung

Mehrzahl der Fensterbriistungen einer WE-
Einheit im Souterrain liegen niveaugleich o-
der geringflgig oberhalb des umliegenden
Terrains.

UG  Untergeschoss Keller-/Tiefgeschoss in mehrgeschossigen
Kelleranlagen.

Geschosszahl Gz || +++ >| < WE

Anzahl der Vollgeschosse des Gebaudes.

Achtung!
e Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 5). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel 8.2.3
beschriebenen Abfragesyntax.

Geschosszahl (vor Geschosslage) Ge | ! | ++ < WE

Nummer der Etage, in dem sich der (Haupt-) Zugang zur WE-Einheit beflndet (Geschosszahl).

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 3). Gegebenenfalls einschlief3lich der unter Kapitel 8.2.3
beschriebenen Abfragesyntax.
¢ In Verbindung mit dem Merkmal Geschosslage.

Geschutzter Baubereich [ ] Bl!| ++ |[]]|>l<|UB |BB

Das Grundstiick liegt in einem durch Verordnung festgelegten geschiitzten Baubereich.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Gewerbl Mietertragsanteil {%} GMA | ! | ++ < BB

Der errechnete und in Prozent angegebene gewerbliche Anteil an der Jahreskaltmiete.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

GF (Gebaude) {m?} GF-E | ! | +++ < BB

Geschossflache des Einzelgebdudes. Die Geschossflache ist gemal3 § 20 BauNVO in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) nach den Ausmalien in allen Vollge-
schossen ermittelt.

Achtung!
e Ausgabe ausschlie3lich Uber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

GF {m?} GF|! | +++ >| < BB

Summeder Geschossflachenin Quadratmeter aller sichauf dem Grundsttck befindlichen Gebaude.
Die Geschossflache ist gemaR 8§ 20 BauNVO 1990 zuletzt in der Fassung in der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) nach den AuRenmal3en in allen Vollgeschossen ermittelt.

Ausnahmen:
Zur Geschossflache zahlt nicht:
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¢ Flachen von Einzelgebauden, wenn deren Wert bereits als bauliche Nebenanlage erfasstist,

e oder sie aufgrund des vdllig untergeordneten Wertes bei der Auswertung unbericksichtigt blei-
ben,

e oder wenn Gebaude It. Kaufvertrag bei der Kaufpreisbildung unbericksichtigt geblieben sind.

Achtung!
e Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 2275). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel
8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.

Grund und Boden ohne Bebauung [ ] 24 |1 ++ |[]|>| <|UB

(auch Sachenrechtsbereinigung)
Ubereignung nur des Grund und Bodens ohne die vorhandenen Baulichkeiten bei vertraglichen Nut-

zungsverhaltnissen im ehemaligen Rechtsgebiet der DDR (Sachrechtsbereinigung). Dieses ist ein
Untermerkmal des Gruppenmerkmales UV-Grundstiick rechtlich[]...

Achtung!

e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

e Bei gegensatzlicher Eintragung im Feld UV-Grundstuck rechtlich [ ]... fuhrt die Recherche
zu keinem Ergebnis.

¢ Im Gegensatz zur AKS Intra, in der eine Recherche auch nach den Schlagwort ,Sachenrecht-
bereinigung“ erfolgen kann, steht in der AKS Online nur die Recherche anhand dieser Check-
box zur Verfigung. Eswird in der AKS Intra angestrebt, dass beide Felder bei der Auswertung
redundant belegt werden. Es kann jedoch eine Abweichung der Trefferanzahl gegentber der
AKS Intra nicht in jedem Fall ausgeschlossen werden.

Grunddienstbarkeit [ ] 251 ++ |[] <| UB | BB

Im Grundbuch ist eine Grunddienstbarkeit vermerkt. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerk-
males. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales UV-Grundstiick rechtlich [ ] ....

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Grundstiicksbreite {m} Breite | | | ++ > UB | BB

Die ungefahre durchschnittliche Breite des Grundstiicks in Meter zur besseren Einschéatzung der
Grundsticksgestalt.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 21). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel 8.2.3
beschriebenen Abfragesyntax.

Grundstiicksflache {m?} Flache | | | +++ <({UB | BB | WE

Bei UB und BB:

Die gesamte FlachengroRe des von der Ubereignung betroffenen Grundstiicks(teiles), ggf. tiberpriift
nach den Angaben im Automatisierten Liegenschaftsbuch (ALB). Diese Flachenangabe enthélt auch
samtliche Nebenflachen (z.B. StraRenland, Wasserflachen etc.).

Bei WE:

Die Grol3e des zur Wohnanlage gehérenden Grundstucks.

Achtung!
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e Bei UB und BB: Diese Flache ist nicht Grundlage der Berechnung des Kaufpreises pro m2.

Grundstiicksgestalt Gg|!| ++ |w | >| <[ UB

Die grobe geometrische Gestalt des Grundstiicks nach der Kartendarstellung zur besseren Ein-
schétzung der Nutzungsmoéglichkeiten und der Bebaubarkeit des Areals.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wert  Bedeutung Beschreibung

0 unregelmaRig Nachteilige Nutzung bzw. Bebaubarkeit des
Grundsticks durch unregelmafige Formge-
staltung der Flache.

1 regelmalig Normal rechteckiger bis leicht unregelmaf3i-
ger Grundstticksschnitt.

Grundsticksnummer Gnr | ! | +++ < WE

Grundstiicksnummer (Hauptlage) Gnr(HL) [ ! | +++ <(UB | BB

Die zum ausgewahlten StralRennamen gehdrende Grundsticksnummer (Zahl) fur die Ubereignete
Immobilie als Hauptlagebezeichnung.

Achtung!
¢ Nur im Rahmen des grundstiicksbezogenen Abrufverfahrens.

Grundstiicksnummerzusatz Z| | +++ < WE

Grundsticksnummer Zusatz (Hauptlage) Z(HL) [ ! | +++ <({UB | BB

Erganzendes Merkmal zur ausgewahlten Grundstiicksnummer (Zahl), ggf. derzurGrundstucksnum-
mer gehdrende Buchstabenzusatz.

Achtung!
¢ Nur im Rahmen des grundstticksbezogenen Abrufverfahrens.

Grundstiickstiefe {m} Tiefe [ 1 | ++ > UB | BB

Die ungefahre durchschnittliche Tiefe des Grundstiicks in Meter zur besseren Einschatzung der
Grundsticksgestalt.

Achtung!
o Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 86). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel 8.2.3
beschriebenen Abfragesyntax.
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Hauptflache {m?}

Hflache [ I | +++ > <[ UB | BB

Bei UB:

Die Flache des Grundstiicks in Quadratmeter, die fur die Berechnung des Kaufpreises je Quadrat-
meter von mal3geblicher Bedeutung ist. Also ohne Nebenflachen, wie z.B. StralRenland, Wasserfla-

che.
Bei BB:

Die Flache des Grundsticks in Quadratmeter, die fir die Berechnung des Bodenwertanteils am
Kaufpreis je Quadratmeter von maf3geblicher Bedeutung ist. Also ohne Nebenflachen, wie z.B. Stra-

Renland, Wasserflache.

Achtung!

e Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 1600). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel

8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.

e Erganzend wird in den Standard-Ausgabeformaten die Grundsticksflache {m?} einschliel3-

lich aller Nebenflachen mit ausgegeben.

Heizungsart

Hz [! [+++ [ W | >| < BB

Pl ++ | w [>< WE

Die Art der Beheizung der Gebaude auf dem Grundstiick bzw. des einzelnen Wohnungseigentums.

Achtung!
e Teilmarktspezifische Wertelisten.

e Nur bei WE: Sallfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
o Aufgrund fehlender Informationsquellen istdie Feststellung der Heizungsart in den letzten Jah-
ren immer schwieriger und unsicherer geworden.

Nur zu verwenden bei Recherchenim Teilmarkt BB

Wert  Bedeutung

Beschreibung

Ohne Beheizung
3 Etagenheizung (EH)

6 Klimaanlage

8 OH (Ofenheizung)

9 SH (Sammelheizung)

Die Gebéaude sind nicht beheizbar.

Individuelle "saubere" Beheizung der einzel-
nen Mieteinheiten mit wohnungszentraler
Regulierungsmoglichkeit, unabhéngig vom
Energietrdger (Gastherme, Nachtspeicher-
ofen).

Beheizungsanlage besonderer Komfort-
stufe, die die Raumluft durch Umwalzung
hinsichtlich Temperatur, Feuchte, Bewe-
gung und Reinheit innerhalb bestimmter
Grenzen halten soll.

Meist Einzelfeuerstatten mit dezentraler
Brennstoffversorgung. Auch Ausstattung
einzelner Raume mit noch aufRenwandbelif-
teten Gasfeuerstatten.

"Saubere" Heizungsarten mit automatischer
(Brennstoff- bzw.) Warmezufihrung (zent-
rale Beheizung der Wohnanlage oder Fern-
heizung).
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Wert  Bedeutung

Beschreibung

10 OHund SH/EH

Unterschiedliche Beheizung der Wohnun-
gen im Gebaude Uber Ofen- und Sammel-
bzw. Etagenheizung.

Nur zu verwenden bei Recherchenim Teilmarkt WE

Wert  Bedeutung

Beschreibung

Ohne Beheizung
OH (Ofenheizung)

9 SH (Sammelheizung)

Die Gebéaude sind nicht beheizbar.

Meist Einzelfeuerstatten mit dezentraler
Brennstoffversorgung. Auch Ausstattung
einzelner RAume mit noch auf3enwandbelif-
teten Gasfeuerstatten.

"Saubere" Heizungsarten mit automatischer
(Brennstoff- bzw.) Warmezufihrung (zent-
rale Beheizung der Wohnanlage oder Fern-
heizung).
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Investitionsverpflichtung [ ]

03

++

[]

<

uB

BB

Kaufer verpflichtet sich gegentiber dem Verkaufer vertraglich zur Vornahme bestimmter Investitio-
nen auf dem Grundstick. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales UV-Geschéaftsver-

kehr[]....
Achtung!

¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

¢ Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fur Kauffalle vor 2015 im

Datenbestand.
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Jahr (zu Kauffallnummer) Jahr +++ <({UB | BB

Das Jahr, in dem das Rechtsgeschaft beurkundet wurde.

Im Zusammenhang mit den Merkmalen Bezirk und Laufende Kauffallnummer wird der Kauffall
eindeutig identifiziert.

Jahreskaltmiete {EUR} JahrMiete | ! | ++ < BB

Die jahrlichen Einnahmen aus der Bewirtschaftung der Immobilie ohne Umlagen fir Sammelheizung
und Warmwasser. Bei ¢ffentlich geférderten Wohnungen einschlief3lich Subventionsanteil.

Mit dem eigenstandigen Merkmal Mietertrag Brutto/Netto wird der Status angezeigt, ob es hierbei
um Betrage incl. der umlagefahigen Betriebskostenvorauszahlungen handelt oder nicht.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
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Kaltwohngeld {EUR} WKalt [ | | ++ < WE

Das monatliche Wohngeld ohne Heizung und Warmwasser nach Angabe im Kaufvertrag.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Kaufpreis {EUR} Kaufpreis | ! [ +++ <({UB | BB | WE

Die vom Erwerber fiir die Ubereignung der Immobilie zu erbringende geldwerte Gegenleistung ohne
Umsatzsteuer, bei einem Anteilserwerb nur fir den entsprechenden Erwerbsumfang.

Achtung!
e Eine Kaufpreisbereinigung geringen Umfangs (< 5% des Kaufpreises) z.B. fur mobiles In-
ventar erfolgt nicht. Kauffalle mit einer notwendigen Preisbereinigung gréReren Umfangs (>
5% des Kaufpreises) stehen in der AKS Online nicht zur Verfigung.

Kaufpreis zuziglich USt. [ ] Ust || ++ |[] <|UB |BB | WE

Hinweis, dass zu dem angegeben Kaufpreis Umsatzsteuer erhoben worden ist (Kaufpreis zuzglich
Umsatzsteuer).

Achtung!
o Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Kaufpreisnachlass [ | o4 |!| ++ |[] <| UB | BB

Auf den vereinbarten Kaufpreis werden vom Erwerber bei der Fertigstellung des Objektes zu erbrin-
gende Eigenleistungen in Form personlicher Arbeits- und ggf. Sachleistungen angerechnet. Dieses
ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales UV-Geschaftsverkehr []....

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fur Kauffalle vor 2015 im
Datenbestand.

Keller Kl ++ |w | >] < BB

Angaben zur Unterkellerung des Gebaudes.

Achtung!
o Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Dieses Merkmal ist aufgrund des unsicheren Ermittlungserfolges nur unvollstandig belegt.
e Ausgabe ausschlielich tGiber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Wert  Bedeutung Beschreibung

0 nicht unterkellert Es sind keine Kellerrdume vorhanden, das
Gebaude ist nicht unterkellert.

1 Keller Das Gebaude ist in Ublicher Kellerraumhohe
vollstandig unterkellert, Flachen von unwe-
sentlichem Umfang koénnen dabei ausge-
nommen sein

2 Teilkeller Das Gebaude ist nur zu einem Teil unterkel-
lert.
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Wert  Bedeutung Beschreibung

3 Tiefkeller Der gesamte Keller oder wesentliche Teile
der Kellerraume sind als besonders tief in
die Erde gehender oder mehrgeschossiger
Keller ausgebildet.

4 Tiefgarage Unter dem Gebaude befindet sich eine Tief-
garage (unterirdisches KFZ-Parkhaus).

5 Souterrainkeller Nur bei Renditeobjekten! Wenn das Sou-
terraingeschoss Uberwiegend als Keller ge-
nutzt wird. Das Souterrain wird dann nicht
als Vollgeschoss in die Geschossflache ein-

gerechnet.
(siehe auch Merkmal Souterrain (Vollge-
schoss))

Keller ausbaufahiqg [ ] Kaf | 1| ++ [[] < BB

Das/Die Kellergeschoss/e des Gebaudes/Einzelgebdudes kann/kbénnen im Rahmen baurechtlicher
Vorschriften zu Wohn- oder Gewerberdumen ausgebaut werden.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Dieses Merkmal wird ab 2015 ausgewertet. Kaufféalle vor 2015 enthalten bei diesem Merkmal
keine Auswertung.
e Ausgabe ausschlie3lich Gber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Keller mit Aufenthaltsraumen [ ] KmA|!| ++ |[] < BB

Hinweis auf den bereits erfolgten Ausbau des Kellers als Wohn- oder Gewerberdume im Einzelge-
baude.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Dieses Merkmal wird ab 2015 ausgewertet. Kauffélle vor 2015 enthalten bei diesem Merkmal
keine Auswertung.
e Ausgabe ausschlie3lich Gber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Kellergeschoss wird wirtschaftlich genutzt [ ] KwN [ | ++ |[] < BB

Kellerraum fir wirtschaftliche Nutzung (z.B. Wohnraum, Laden, Biro, Tiefgarage) ausgebaut. Nicht
berlcksichtigt sind sonstige Vermietungen, wie z.B. Keller und Abstellrdume.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Wird hauptséchlich bei Ertrags- und Gewerbeobjekten verwendet.
e Dieses Merkmal wird ab 2015 ausgewertet. Kaufféalle vor 2015 enthalten bei diesem Merkmal
keine Auswertung.
e Ausgabe ausschlielich Giber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Version 2.24 Seite 97
Stand: 04.11.2024



AKS Online Benutzerhandbuch

Kochabteil [ ] Kof!| + [[]]>]< WE

Die WE-Einheit verfugt anstelle einer Kiiche (oder zusatzlich) tber einen in sich nicht abgeschlos-
senen Raumteil mit Kochma@glichkeit und Wasseranschluss, der insbesondere zur Zubereitung von
Speisen dient.

Achtung!
¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

KP {EUR/m?} KP/m2 | || +++ <| UB

| ++ < WE

Bei UB:

Der Kaufpreis je Quadratmeter Grundsticksflache (Merkmal Hauptflache {m2}), somit nach Abzug
von zu beriicksichtigenden Nebenflachen, Aufl3en- und baulichen Nebenanlagen. Der Kaufpreis ist
ohne Umsatzsteuer angegeben.

Bei WE:
Der Kaufpreis je Quadratmeter Wohn- bzw. Nutzflache (Merkmal WF-NF {m?}). Der Kaufpreis ist

ohne Umsatzsteuer angegeben.

Achtung!

e Eine Kaufpreisbereinigung geringen Umfangs (< 5% des Kaufpreises) z.B. fir mobiles In-
ventar erfolgt nicht. Kauffélle mit einer notwendigen Preisbereinigung groReren Umfangs (>
5% des Kaufpreises) stehen in der AKS Online nicht zur Verfigung.

e Als Berechnungsgrundlage dient bei UB das Merkmal Hauptflache {m?2} und nicht das Merk-
mal Grundstiucksflache {mz}.

e Bei WE istdas Merkmal ein festes Recherchemerkmal mit der Logik #NULL, wenn die Woh-
nungsart oder die Art des Gewerberaumes bekannt ist sowie bei bestimmten Arten des sons-
tigen Teileigentums (siehe Kapitel 11.1.3).

KP/GF {EUR/m?} KP/GE | ! | +++ < BB

Der Kaufpreis je Quadratmeter Geschossflache. Der Kaufpreis ist ohne Umsatzsteuer angegeben.

Achtung!
e Eine Kaufpreisbereinigung geringen Umfangs (< 5% des Kaufpreises) z.B. fir mobiles In-
ventar erfolgt nicht. Kauffélle mit einer notwendigen Preisbereinigung grof3eren Umfangs (>
5% des Kaufpreises) stehen in der AKS Online nicht zur Verfligung.
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Kiche [] Kaf!t| + |[[] < WE

Abgeschlossener, selbstandiger Raum mit Kochméglichkeit und Wasseranschluss, der insbeson-
dere der Zubereitung von Speisen dient. Auch in Form einer in den Wohnbereich integrierten Ki-
chenzeile, die zum Wohnbereich offen ist (nicht zu verwechseln mit Kochabteil oder Pantryktiche).

Achtung!
¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
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Lagemerkmal

Lage

+

w

<

uB

BB

Die Einordnung der Lage des Grundsttucks nach den Bau- und Nutzungsstrukturen im Umfeld.

Achtung!

e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wert  Bedeutung Beschreibung

100 City

101 ...Zentrale Geschéftslage

102 ...City-Randlage

110 Nebenzentrum

111 ...Uberregionales Nebenzentrum

112 ...Regionales Zentrum

120 Einfache Geschaftslage

130 Stadtlage mit vorwiegend gewerblichen

Strukturen

131 ...Uberwiegend Dienstleistung

132 ...Industrielagen

140 Wohnbaugebiete Geschol3wohnungsbau

141 ...Altbebauung 1870-1914

142 ...Bebauung 20er/30er Jahre

143 ...Bebauung 50er/60er Jahre

144 ...Bebauung 70er bis 90er Jahre

145 ...Mischstrukturen Wohnen

150 Ein- und Zweifamilienhausgebiete

151 ...Gute bzw. sehr gute Gebietsstruktur

152 ...Villenartige Wohnbebauung

153 ...Mittlere Gebietsstruktur

154 ...Einfache Gebietsstruktur

155 ...Reichsheimstéttensiedlung

160 Gemischte Bau- und Nutzungsstrukturen

170 Landlicher Bereich

171 ...Dorflage

172 ...Einzellage im Aul3enbereich

173 ...Land- und forstwirtschaftliche Lage
Lagezusatz LZ || ++ | w < UB | BB

Ggf. ergdnzende Informationen zur genaueren Lagebeschreibung der Ubereigneten Immobilie.

Achtung!
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¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

e Nur im Rahmen des grundstticksbezogenen Abrufverfahrens.

Wert

Bedeutung

Beschreibung

A

Und weitere Grundstiicksnummern

Nahe

Ersatznummer

und weitere Flurstiicke

Gesamtpaket mit weiteren Grundstiicken

Hinter

Jagen
Neben

Ohne genauere Lagebezeichnung

Lagebezeichnung/Flurstick prifen/ korri-
gieren

Verkehrsflache

Zusatz, sofern zur Lagebezeichnung des
Grundstiicks neben der Hauptlage weitere
Nebenlagen mit weitere (Straflen und)
Grundsticksnummern erfasst wurden.

Das Ubereignungsobjekt liegt in der Nahe
der angegebenen Lagebezeichnung, die
sich nicht genauer erfassen lasst.

Aus der ortlichen Lage sinnvoll abgeleitete
ersatzweise Grundsticksnummer, die nicht
im ALB geflhrt wird.

Zum Kauffall gehéren neben dem angege-
benen Flurstiick weitere Flurstiicke. Angabe
nur erforderlich, wenn Lagebezeichnung
fehlt oder ungenau.

Angegeben ist die Lagebezeichnung nur ei-
nes der verauRerten Grundsticke als Teil ei-
nes Paketverkaufes zu einem ungetrennten
Gesamtkaufpreis. Kaufpreis, Flachen und
Anzahl der Wohnungen/Gewerbeeinheiten
umfassen das Gesamtpaket.

Ab 01.01.2015 werden Paketverkaufe mit
dem neuen Merkmal Pakete erfasst.

Zur Beschreibung eines Ubereignungsob-
jektes im Blockinnenbereich ohne eigene
Grundsticksnummer bei Verwendung der
Lagebezeichnung fir das Vorderlandgrund-
stuck.

Jagenbezeichnung bei Waldflachen.

Zur Beschreibung eines Ubereignungsob-
jektes ohne eine genaue Lagebezeichnung
bei Verwendung der Lagebezeichnung einer
benachbarten Immobilie. (Beispiel: Bahnan-
lage, die Stral3e kreuzt.)

Fur das Ubereignungsobjekt lasst sich keine
genauere Lagebezeichnung angeben. Daflr
Angabe des Flurstiickskennzeichens not-
wendig.

Dieser Wert durfte nicht in endausgewerte-
ten Kauffallen erscheinen. Wenn doch, bitte
die Geschéftsstelle hiervon benachrichtigen.

Typische Verkehrsflachen, deren Lage sich
mit Hilfe der Gbrigen Zusatze zur Grund-
sticksnummer nicht oder nur vollig unzu-
reichend angeben lasst. Dafur Angabe des
Flurstiickskennzeichens.
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Larmschutzgebiet [ ] L

++

[]

uB

BB

Das Grundstlck liegt in einem férmlich ausgewiesenen Larmschutzbereich.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Laufende Kauffallnummer Lfnr

+++

<

uB

BB

WE

Von der AKS Intra bei der erstmaligen Speicherung der Kauffallregistrierung vergebene laufende

Nummer des Falles beginnend mit 1 pro Bezirk und pro Jahr.

Im Zusammenhang mit den Merkmalen Bezirk und Jahr (zu Kauffallnummer) wird der Kauffall

eindeutig identifiziert.

Leitungsrecht [ ] 26

++

[]

<

uB

BB

Im Grundbuch ist ein Leitungsrecht eingetragen. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkma-

les UV-Grundstiick rechtlich[]....

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Loggia[] Lof!| + |[] < WE
Die WE-Einheit verflgt Gber einen nur einseitig offenen Austritt.
Achtung!
¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
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MEA({.../100.000stel} MEA rer < WE

Der mit der zu erfassenden WE-Einheit verbundene Miteigentumsanteil am Gemeinschaftseigentum
der Wohnanlage. Der Miteigentumsanteil ist in der AKS Online einheitlich auf 100.000stel Anteile

bezogen.

Mehrerldsabfihrung [ ] o5 || ++ |[] <|UB | BB

Der Kaufer hat an den Verkaufer bestimmte Anteile am spater ggf. zu realisierenden Mehrerl6s bei
der Weitergabe des Grundstticks im vertraglich vereinbarten Umfang an den Verkaufer abzufihren.
Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales UV-Geschéaftsverkehr[]....

Achtung!
o Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Miete {EUR/mtl.} Miete [ I | ++ < WE

Die monatliche Miete nach Angabe im Kaufvertrag.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Miete/NF {EUR/m?.} Mie/NF [ ! [ ++ < BB

Die auf das Gesamtobjekt bezogen errechnete monatliche Durchschnlttsmlete je m2 Nutzflache.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Miete/WF {EUR/m2.} Mie/WFE | | ++ [ _ < BB

Die auf das Gesamtobjekt bezogen errechnete monatliche Durchschnittsmiete je m2 Wohnflache.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Mietertrag Brutto/Netto Ml ++ [w < BB

Hinweis, ob die angegebene Jahreskaltmiete umlageféhige Betriebskostenvorauszahlungen bein-
haltet oder nicht.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
o Dieses Merkmal wird ab 2015 ausgewertet. Kauffélle vor 2015 enthalten bei diesem Merkmal
keine Auswertung.

Wert Bedeutung Beschreibung

B Bruttomiete Es ist bekannt, dass es sich um Bruttomiet-
ertrage handelt.

K Keine Angaben Es ist unbekannt, ob es sich um Brutto- oder
Nettomietertrage handelt.

N Nettomiete Es ist bekannt, dass es sich um Nettomieter-
trage handelt.
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Mietgaratie [ ] 06 |!| ++ |[] <({UB | BB | WE

Der Verkaufer tbernimmt fur einen vereinbarten Zeitraum die Garantie fur einen Mietvertrag in einer
bestimmten Hohe. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales UV-Geschéaftsverkehr [

...

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Mischbaujahr [ ] 47|V | ++ [[] < BB

Grundstiick mit mehreren Gebauden deutlich unterschiedlicher Baujahre. Dieses ist ein Untermerk-
mal des Gruppenmerkmales UV-Grundsttick tatsachlich []....

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein

e Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fur Kauffalle vor 2015 im
Datenbestand.

Modernisierungszustand Mod || ++ |w | >]| < WE

Hinweis auf eine durchgefiihrte Modernisierung des Wohnungs- bzw. Teileigentums. Ist ggf. auch
im Zusammenhang mitdem Merkmal Ausstattungsgrad zu sehen.
Achtung!

e Dieses Merkmal wird derzeit noch nicht ausgewertet. Eventuell vorhandene Eintragungen ha-
ben keine Aussagekraft und sind daher nicht zu berlcksichtigen.

Wert  Bedeutung Beschreibung
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Nachbewertung [ ] o7 || ++ |[] <({UB | BB

Der vereinbarte Kaufpreis wird zu einem vereinbarten spateren Zeitpunkt einer Nachbewertung un-
terzogen und ggf. neu festgelegt. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales UV-Ge-

schaftsverkehr[]....

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Naturschutzgebiet / Landschaftsschutzgebiet / Nal|!| ++ |[]|>|<|/UB |BB

Geschutzter Landschaftsbestandteil [ ]
Das Grundstiick liegt in einem Natur-/ Landschaftsschutzgebiet, bzw. gehért zu einem geschuitzten
Landschaftsbestandteil.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Nebenanlagen {EUR} Nebenanl | ! | ++ | _ < BB

Kaufpreisanteil nach dem geschétzten Zeitwert fur besondere Nebenanlagen, die den Wert des
Grundstucks von geringerer oder (insbesondere bei einer Auswertung unter Anwendung des Sach-
wertverfahrens) in Bezug zur Hauptbebauung von untergeordneter Bedeutung sind, wie z.B. Gara-
gen, Schuppen und Stélle.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

NFE-Anteil {%} NEA| ! | ++ > < BB

Der Anteil der (gewerblichen) Nutzflache in Prozent an der Summe derWohn und Nutzflachen aller
sich auf dem Grundstuck befindlichen Gebaude.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Die Eingabe erfolgt zweistellig numerisch ohne das %-Zeichen (z.B.: 15). Gegebenenfalls ein-
schlie3lich der unter Kapitel 6.3 beschriebenen Abfragesyntax.

Nutzflache (Gebaude) {m?} NE-E || ++ | _ < BB

Die (Summe der) Nutzflache(n) in Quadratmeter aller nicht zu Wohnzwecken dienenden Mieteinhei-
ten des Einzelgebaudes. Es bestehen keine gesetzlichen Vorschriften fir die Berechnung der Nutz-
flache. In der Regel wird analog zur Wohnflachenberechnung verfahren.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Ausgabe ausschlielich tGiber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Nutzungsbindung [ ] 08|!| ++ |[] <({UB | BB
Die Art der Grundstticksnutzung durch den Kaufer wird zwischen den Vertragsparteien vertraglich
festgeschrieben. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales
UV-Geschaéftsverkehr[]....
Achtung!

e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
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Objektfoérderung OF|!]| ++ |w | >| < BB | WE

Die Art der offentlichen Forderung des Gebaudes bei seiner Errichtung.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Teilmarktspezifische Wertelisten.
¢ Dieses Merkmal ist aufgrund des unsicheren Ermittlungserfolges nur unvollstandig belegt.

Nur zu verwenden bei Recherchenim Teilmarkt BB

Wert  Bedeutung Beschreibung

10 Freifinanzierter Wohnungsbau Wohnungsbau, der weder o6ffentlich gefor-
dert, noch als steuerbegulinstigt anerkannt o-
der durch sonstige MaRnahmen geférdert
wurde. Mittelbeschaffung durch den Bau-
herrn auf dem freien Kapitalmarkt. Kriterium
daftr ist die von der Geschaftsstelle einge-
holte Auskunft bei der IBB, dass dort fur das
Grundstiick ein Konto nicht existiert bzw.
nicht existiert hat. Ostteil Berlins: Keine Er-
fassung bei verauRerten Gebauden der Bau-
jahre 1950-1990.

20 Sozialer Wohnungsbau Auch als 1. Forderungsweg bezeichnet. Er-
(1. Forderungsweg) richtung bzw. Férderung nach 1949 erstellter
oder im neuen Stil wiederaufgebauter Wohn-

gebaude mit Hilfe 6ffentlicher Mittel im Rah-

men des sozialen Wohnungsbaupro-

gramms, um die laufenden Aufwendungen

oder Finanzierungsmittel und damit in Folge

die Miethéhe zu senken. Nicht bei nach

Kriegsbeschadigung mit 6ffentlichen Mitteln

vollstéandig oder teilweise im alten Stil wie-

deraufgebauten Altbauten, die unter dem ur-

sprunglichen Baujahr ausgewertet werden,

oder bei nachtraglich mit 6ffentlichen Mitteln

erfolgten Teilausbauten (z.B. zu Dachraum-

wohnungen).

22 Zweiter Férderungsweg

30 Steuerbeginstigter Wohnungsbau Eingeschrankte Objektférderung unter Inan-
spruchnahme bestimmter Steuerverginsti-
gungen.

90 Sonstige Foérderung

Nur zu verwenden bei Recherchenim Teilmarkt WE
Wert  Bedeutung Beschreibung
10 Freifinanzierter Wohnungsbau Wohnungsbau, der weder offentlich gefor-

dert, noch als steuerbegunstigt anerkannt o-
der durch sonstige MalRBnahmen geférdert
wurde. Mittelbeschaffung durch den Bau-
herrn auf dem freien Kapitalmarkt. Kriterium
daftr ist die von der Geschaftsstelle einge-
holte Auskunft bei der IBB, dass dort fiir das
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Wert  Bedeutung Beschreibung

Grundstiick ein Konto nicht existiert bzw.
nicht existiert hat. Ostteil Berlins: Keine Er-
fassung bei verauf3erten Gebauden der Bau-
jahre 1950-1990.

20 Sozialer Wohnungsbau Auch als 1. Forderungsweg bezeichnet. Er-
(1. Forderungsweg) richtung bzw. Férderung nach 1949 erstellter
oder im neuen Stil wiederaufgebauter Wohn-

gebéude mit Hilfe 6ffentlicher Mittel im Rah-

men des sozialen Wohnungsbaupro-

gramms, um die laufenden Aufwendungen

oder Finanzierungsmittel und damit in Folge

die Miethohe zu senken. Nicht bei nach

Kriegsbeschadigung mit 6ffentlichen Mitteln

vollsténdig oder teilweise im alten Stil wie-

deraufgebauten Altbauten, die unter dem ur-

sprunglichen Baujahr ausgewertet werden,

oder bei nachtraglich mit 6ffentlichen Mitteln

erfolgten Teilausbauten (z.B. zu Dachraum-

wohnungen).

30 Steuerbeginstigter Wohnungsbau Eingeschrénkte Objektférderung unter Inan-
spruchnahme bestimmter Steuerverginsti-
gungen.

Offentliche Mittel OM|[!I| ++ |w | >] < WE

Offentliche Mittel im Sinne der AKS Online sind alle Belastungen in Abt. Il des Grundbuches, fir die
die Investitionsbank Berlin (IBB) — vormals Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin (WBK) —als Begiins-
tigter eingetragen ist.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Dieses Merkmal ist aufgrund des unsicheren Ermittlungserfolges nur unvollstéandig belegt.

Wert  Bedeutung Beschreibung

1 Werden abgeldst Fur den Vertragsgegenstand wurden nach
der Darstellung im Kaufvertrag offentliche
Mittel bewilligt (Berechtigter in Abt. Il des
Grundbuchs die Investitionsbank Berlin - IBB
-, vormals Wohnungsbau-Kreditanstalt Ber-
lin - WBK -), deren Ablésung / Riickzahlung
im Rahmen der Kaufvertragsabwicklung ver-
einbart wurde.

2 Werden tbernommen Fir den Vertragsgegenstand wurden nach
der Darstellung im Kaufvertrag offentliche
Mittel bewilligt (Berechtigter in Abt. Il des
Grundbuchs die Investitionsbank Berlin - IBB
-, vormals Wohnungsbau-Kreditanstalt Ber-
lin - WBK -). Der Erwerber beabsichtigt die
Ubernahme dieser Mittel in der zum Ver-
tragszeitpunkt valutierenden Hohe; erkenn-
bar an der ausdrucklichen Absichtserklarung
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Wert  Bedeutung Beschreibung
im Vertrag bzw. durch Berlcksichtigung bei
der Belegung des Kaufpreises.

3 Sind nicht vorhanden Nach dem Kaufvertrag war der Vertragsge-
genstand im Zeitpunkt des Vertragsab-
schlusses in Abt. lll des Grundbuchs mit 6f-
fentlichen Mitteln nicht belastet.
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Pakete Pakete | I | ++ | w <({UB | BB

Hinweis auf die Art des Paketverkaufes.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Dieses Merkmal wird ab 2015 ausgewertet. Kauffélle vor 2015 enthalten bei diesem Merkmal
keine Auswertung. Bei Kauffallen vor 2015 findet sichein entsprechender Hinweis im Merkmal
Lagezusatz mitdem Wert ,G".

Wert Bedeutung Beschreibung
B Bestandteil eines Paketes Der Vertragsgegenstand ist ein Teil eines
Paketverkaufes.
G Gesamtpaket Der Vertragsgegenstand entspricht dem ge-
samten Paketverkauf.

Pantry-Kiche [ ] Pal!| + |[]]|>< WE

Die WE-Einheit verfiigt anstelle einer Kiiche (oder zuséatzlich) Giber eine im Schrank integrierte Ku-
cheneinheit.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Parzelle Parz |!| + <| UB | BB

Unternummer zur Lagebezeichnung StraBenname (Hauptlage) und Grundsticksnummer
(Hauptlage) zu genaueren Lagebeschreibung (z.B. bei Kolonien oder Privatsiedlungen).

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Nur im Rahmen des grundstiicksbezogenen Abrufverfahrens.

Planungsqgrundlage Pg|!| ++ | w <| UB

Quelle fur die der Auswertung zugrunde gelegten Planungsdaten.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wert  Bedeutung Beschreibung

1 Bebauungsplan Es liegt ein Bebauungsplan(entwurf) vor,
nach dem die (bauliche) Nutzung des
Grundstticks erfolgen soll.

2 Im Zusammenhang bebaute Ortsteile Regelung der Zulassigkeit von Vorhaben in-
nerhalb im Zusammenhang bebauter Ort-
steile (8 34 BauGB).

3 Aulenbereich Bauen im AufRenbereich (8§ 35 BauGB).

Vorhaben- und Erschlieungsplan Die Nutzungsmoaglichkeit des Grundstiicks
regelt ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

5 Baugenehmigung/-vorbescheid/ Investi-  Fir das Bauprojekt auf dem Ubereigneten
tionsvorrangbescheinigung Grundstick liegt eine Baugenehmigung, ein
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Wert

Bedeutung

Beschreibung

6 Angabe der Vertragsparteien

7 Einschatzung des Auswerters

Bauvorbescheid, oder eine Investitionsvor-
rangbescheinigung vor.

Die angegebenen Planungsdaten basieren
auf Angaben der Vertragsparteien, z.B. im
Kaufvertrag.

Die Angaben beruhen mangels verwendba-
rer Quelle auf sachverstandige Einschat-
zung des Auswerters (z.B. bei Baulicken-
schlie3ung).

Postleitzahl

PLZ|! | +++ > <|UB | BB

L] ++ >| < WE

Die Postleitzahl des Zustellbereiches, in dem die Immobilie im Zeitpunkt der Ubereignung (liberwie-
gend) liegt.

Achtung!

e Nur bei WE: Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Die Eingabe erfolgt fuinfstellig numerisch (z.B.: 10707). Gegebenenfalls einschliellich der un-

ter Kapitel 8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.

e Dieses Merkmal wird ab 2015 ausgewertet. Kauffalle vor 2015 enthalten bei diesem Merkmal
keine Auswertung.

Preisbest. Art der baul. Nutzung

pN|!|+++|w | >| <| UB

Die bei der Ubereignung preisbestimmende Art der baulichen Nutzungsmaglichkeit des unbebauten
Grundstucks.

Achtung!

o Plausibilitatskontrolle: Eine Eingabe in dieses Feld ist nur moglich, wenn im Feld Entwick-
lungszustand (unbebaut) eine der Schlisselzahlen zwischen ,12“ bis ,30“ eingetragen
wurde.

¢ Einige der aufgefihrten Nutzungsmaglichkeiten liegen in Berlin kaum oder bislang noch nicht

vor.
Wert Bedeutung Beschreibung
A ...Zulassige/preisbestimmende Nut-
zungsart abweichend
B ...Gemeinbedarf*
BE ...Bauerwartungsland®
G ...Gewerbliche Bauflache
GE  Gewerbegebiet Zur Aufnahme von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben.
Gl Industriegebiet Ausschlielich zur Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, vorwiegend in anderen
Baugebieten unzulassiger Art.
M ...Gemischte Bauflache
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Beschreibung

Dient der Unterbringung der Wirtschaftsstel
len land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,
dem Wohnen und nicht wesentlich stdren-
den Gewerbe-, Versorgung- und Hand-
werksbetrieben.

Gebiet des Wohnens und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Vorwiegend zur Unterbringung von Handels-
betrieben sowie zentraler Einrichtungen der
Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Kennzeichnung bei Flachen, die rechtlich
zwar als Nichtbauland einzustufen sind, der
Erwerb aber mit der Absicht zur Bebauung
des Grundstticks erfolgt.

Ausweisung nach Baunutzungsplan.

Ausweisung nach Baunutzungsplan.

Gebiete, die sich von den sonstigen Baufla-
chen wesentlich unterscheiden. In Betracht
kommen Gebiete fir den Fremdenverkehr,
grof3flachige Ladengebiete bzw. Einkaufs-
zentren oder Handelsbetriebe, Flachen fir
Messen, Ausstellungen und Kongresse, Be-
reiche fUr Hochschulen, Kliniken, Hafen oder
Gebiete fur Anlagen erneuerbarer Energien.

Der Erholung dienendes Sondergebiet, in
dem insbesondere Wochenendhauser,
durch besondere Ausweisung aber auch Fe-
rienhduser und Campingplatze zugelassen
sind.

Dient vorwiegend dem Wohnen, zuldssig
sind daher insbesondere Wohngebaude,
aber auch der Versorgung des Gebietes die-
nende Einrichtungen.

Uberwiegend gemischt genutzte bebaute
Gebiete mit besonderer Eigenart. Sie dienen
vorwiegend dem Wohnen, die Wohnnutzung
soll erhalten und fortentwickelt werden, aber
auch der Unterbringung von mit der Eigenart
des Gebietes zu vereinbarenden Betriebe
und Anlagen.

Dient dem Wohnen, zulassig sind daher mit
wenigen Ausnahmen nur Wohngebaude.

Wert Bedeutung
MD  Dorfgebiet
Mi Mischgebiet
MK  Kerngebiet
N ..Nichtbauland
R ..Baulandreserve*
RB ..Rohbauland*
S ...Sonderbauflache*
SO ...Sondergebiet
SW  Wochenendhausgebiet
\% ...Verkehrsflache*®
wW ...Wohnbauflache
WA  Allgemeines Wohngebiet
WB  Besonderes Wohngebiet
WR  Reines Wohngebiet
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Wert Bedeutung

Beschreibung

WS Kleinsiedlungsgebiet

Vorwiegend zur Unterbringung von Klein-
siedlungen einschl. Wohngebauden mit ent-
sprechenden Nutzgarten und landwirtschaft-

lichen Nebenerwerbsstellen.

* eigene gebildete Gruppen, ansonsten entsprechend der Baunutzungsverordnung.

Preishestimmende Grundstiicksart

Pga | !

++

w

>

<

BB

Die den Preis des Grundstiicks bestimmende (vorherrschende) bauliche Nutzung bebauter Grund-

stucke.

Achtung!

e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

e Besondere Beachtung bei den vollen Hundertern-Werten! Bestimmte Werte dienen nur zur

Reaqistrierungzwecken,

sie durfen nicht fir die Recherche verwendet

werden!!!

Sie sind in der folgenden Tabelle besonders gekennzeichnet.

Wert  Bedeutung

Beschreibung

100 [Wohngebaude]

110 ...Kleinwohnhaus

120 ...Einfamilienhaus

121 ... Einfamilienhaus mit Einliegerwoh-
nung

125 ...Townhouse

130 ...Zweifamilienhaus
140 ...Dreifamilienhaus
150 ...Villa, Landhaus

Nicht fur die Recherche verwenden!!!

Ausschlielich der Wohnnutzung dienende
Bebauung.

Kleinsiedlungshaus. Sehr kleine einfache
Wohngebaude oft laubenahnlicher Art, auch
Behelfsheime.

Eigenheim mit einer Wohnung, soweit nicht
121 (mit Einliegerwohnung). Im Innenstadt-
bereich sind vereinzelt ehem. Remisen-Ge-
baude als Einfamilienh&user ausgebaut wor-
den. Einfamilienhduser als Mietwohnobjekt
vgl. 190 (Sonstige Wohngebaude).

Einfamilienhaus mit einer abgeteilten zwei-
ten, selbstandig nutzbaren Wohnung mit ei-
genem, verschlieBbarem Zugang.

Moderne Art einer mehrgeschossigen Einfa-
milien-/ Zweifamilienhausbebauung auf rela-
tiv kleinen, schmalen Grundsttcken in einer
innerstadtischen Lage in geschlossener
Bauweise. Eine teilgewerbliche Nutzung ist
maoglich.

Geb&ude mit 2 Wohnungen.
Gebéude mit 3 Wohnungen.

Grolles in offener Bauweise errichtetes,
nach heutigem Zeitgeschmack meist auf-
wendig und groRRzugig gestaltetes freiste-
hendes Ein- oder Zweifamilienhaus mit an-
sprechender Fassade auf einem Grundstiick
mit Garten oder parkahnlicher Gestaltung.
Nicht selten als Firmen oder als diplomati-
sche Repréasentanz genutzt.
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Wert  Bedeutung

Beschreibung

160 ...Wochenendhaus, Ferienhaus

170 ...Bauernhaus

180 ...Mehrfamilienhaus, Mietwohnhaus

190 ...Sonstiges Wohngebaude

Wichtig bei der Einstufung ist die GroRRe
(mindestens 500 m2 BGF) sowie das repra-
sentative Erscheinungshbild.

Nicht zu verwenden bei Nutzung als Mehrfa-
milienhaus (sog. Stadtvillen) nach entspre-
chendem Umbau.

Aufwendig errichtete Ein- und Zweifamilien-
hauser, die sich von ihrer GroR3e, ihrer Bau-
weise, ihrer Ausstattung sowie ihrer Aul3en-
gestaltung (und ihrem Preis) vom ublichen
Standardbegriff nach oben abheben. Derar-
tige Gebaude sind vorrangig in besseren
Wohnlagen anzutreffen.

Besondere Merkmale sind abhéngig vom
Baujahr:

Ab dem 19. Jahrhundert waren z.B. die stra-
Renseitigen Fassaden in der Regel im Ju-
gendstil bzw. im Stil des Historismus ausge-
bildet, bei Landhausern haufig weniger be-
tont und reprasentativ.

Veranden, offene Balkone, Erker und Tlrm-
chen sind charakteristische Eigenschaften
der stadtischen Villen in der zweiten Halfte
des 19. Jahrhundert und zu Beginn des 20.
Jahrhunderts.

Um 1920 entstand der Bauhausstil mit
Flachdach, klaren Fronten und &uferlich
schmucklosen Formen (geometrische Klar-
heit der Gestaltung).

Nach 1945 wurde der traditionalistische Hei-
matschutzstil (Weiterentwicklung des Histo-
rismus mit traditionellen regionaltypischen
Bauformen und -materialien) Ublich.

Heutzutage werden Villen nicht mehr in ei-
nem bestimmten Stil, sondern nach individu-
ellen Vorstellungen des Bauherrn (klassisch,
modern, historisch oder auch mediterran)

errichtet.

Bebauung kleineren Umfangs, die nach Art
und Lage nicht zum standigen Aufenthalt,
sonderni.d.R. zurNutzung in der Freizeit be-
stimmtist.

Bauerliches Wirtschafts- und Wohngebaude
bei Betrieb einer Landwirtschatft.

Reines Mietwohngebdude mit mehr als 3
Wohnungen, vollig ohne Gewerbeanteil (Ge-
werbe = 0 %).

Besondere Arten von Wohngebauden, z.B.
ausgebaute Mihle, ehemaliger Wasserturm,
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Wert  Bedeutung Beschreibung
aber auch mehrere, zur Vermietung be-
stimmte Einfamilienwohnhauser auf einem
Grundstuick.

200 [Wohn-und Geschéftshaus (WG)] Nicht fir die Recherche verwenden!!!

Dem Wohnen und einer gewerblichen Nut-
zung dienende Bebauung, unabhéngig von
der Grol3e des Gewerbeanteils.

210 ..WG mitLaden/ Buroflachen/ Praxis- Wohn- und Geschéaftshaus mit gewerblichen
raumen Nutzungsanteilen ausschlieBlich als Ver-
kaufs- und Buroflachen einschl. Praxisrau-
men.
220 ..WG (zusatzlich) mit (einzelnem) Klein-  Wie 210, jedoch (zuséatzlich) mit anderen ge-
gewerbe/ Werkstatten in Hintergeb&u- werblichen Nutzungen.
den
230 ...Gewerbehof mit Wohnanteil Typisches Berliner Gewerbehofgrundstiick

in der geschlossenen Bauweise, meist der
Baujahre vor 1914. Vorderhaus (und Seiten-
flugel) Wohnnutzung, mehrgeschossige
(Seitenfligel) und Quergebéude als Fabrik-
etagen, i.d.R. mit Kleingewerbe und/oder
Handwerksbetrieben, selten Fabrikation o-
der Handel in einer Hand.

300 [Geschaéfts-,Biro-, Verwaltungsgebaude Nicht fir die Recherche verwenden!!!

(GV)] AusschlieBlich der Biironutzung, fiir Zwecke
der Verwaltung und dem Vertrieb von Waren
dienende Bebauung. Einzelne Eigentimer-/
Miet- oder Hausmeisterwohnungen sind
maoglich.

310 ...GV ohne Léden (Birogebaude 0.4.) Biro- bzw. Verwaltungsgebaude ohne sons-
tige gewerbliche Nutzung. Einzelne Eigentu-
mer-/ Miet- oder Hausmeisterwohnungen
sind maglich.

320 ...GV mitLaden Blro- bzw. Verwaltungsgebaude mit Ver-
kaufsflachen, i.d.R. im Erdgeschoss. Ein-
zelne Eigentumer-/ Miet- oder Hausmeister-
wohnungen sind maglich.

330 ...Verkaufsgebaude, Einzelhandel Dem (grof3flachigen) Einzelhandel dienende
Geb&aude, soweit nicht differenzierbar nach

331 - 335.
331 ... Ladengebaude, Supermarkt, Laden-  In der Regel eingeschossiges Gebaude mit
zeile, Gaststattengebaude einem oder einigen wenigen Verkaufsfla-

chen des Einzelhandels bzw. von Einzelhan-
delsketten oder der Fastfood-Gastronomie
(z.B. Mc Donalds). Auch Autoverkaufs- und
-ausstellungsflachen, Verkaufspavillons.

332 ... Einkaufszentrum, Ladenpassage, Einheitlich geplante oder faktisch durch suk-
Markthalle zessive Nachbarschaftsbildung entstandene
Gebaude(anlage) mit einer raumlichen Kon-

zentration von Einzelhandelsbetrieben ver-
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Wert  Bedeutung

Beschreibung

333 ... Kaufhaus, Warenhaus

334 ... Fachmarkt (M6belhaus, Baumarkt,
Gartencenter u.a.)

335 ... Autohaus, KFZ-Service

340 ...Gewerbliche Mischnutzung

400 [Lager-, Funktionsgebaude]

410 ..Warenlagerhaus

411 ... Lagerhaus (Stockwerkslager, Self-
Storage)

412 ... Lagerhaus (Hochregallager)

420 ...Lagerhalle

430 ...Kiuhlhaus

440 ...Silogebaude

450 ...(Lager-) Schuppen, Scheune

455 ..Wirtschaftsgebaude
460 ...Maschinen-/ Geratehaus

schiedener Art und Grolde, ggf. in Kombina-
tion mit verschiedenartigen Dienstleistungs-
betrieben. Dazu kann auch eine Kaufhaus-
nutzung gehoren.

Typische, ein ganzes, meist mehrgeschossk
ges Gebaude umfassende GroRverkaufsfla-
che.

Wie 333, jedoch auf ein spezielles Waren-
sortiment ausgerichtet.

KFZ-Verkaufs- und Service-Einrichtungen,
die Uber die Funktionalitdt eines Verkaufs-
raumes (vgl. auch 331 und 921-925) hinaus-
gehen.

Gebéude verschiedener gewerblicher Nut-
zungen, wie z.B. Buro, Produktion, Lager
und Handel.

Nicht fur die Recherche verwenden!!!

Der zur Aufbewahrung von Gutern und zum
Betrieb technischer Einrichtungen be-
stimmte Gebaude.

Gebéaude zur Lagerung von Waren und Gu-
tern, soweit nicht differenzierbar nach 411 -
412,

Mehrgeschossiges Gebaude zur Lagerung
von Waren und Gutern in mehreren Etagen
(Speichergebaude), auch zur Selbsteinlage-
rung (Self-Storage).

Hohes, in der Regel obergeschossloses Ge-
baude mit entsprechenden technischen Ein-
richtungen der Beforderung und Lagerung
von Waren in Hochregalen.

GrofR¥flachiges eingeschossiges Gebaude
zur Lagerung von Waren.

Gebaude mit entsprechenden technischen
Einrichtungen zur Aufbewahrung von Kuhl-
oder Gefrierwaren.

Meist hohes, turmartiges Gebaude zur La-
gerung vom Getreide oder Futtermitteln.
Auch sog. Bunker fir feste Brennstoffe.

Kleinflachiges eingeschossiges Gebaude
zur (Zwischen-) Lagerung von Handelswa-
ren und zur Aufbewahrung von Gebrauchs-
gegenstanden sowie von Futtermitteln und
Geraten, meistin der Landwirtschaft.

Funktionsgebaude zum Betrieb von (statio-
naren) Maschinen und Geraten, soweit nicht
differenzierbar nach 461 - 463.
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Wert  Bedeutung Beschreibung

461 ... Wiegehaus Funktionsgebdude zum Betrieb einer Grol3-
waage, auf der z.B. das Gewicht von Fahr-
zeugen festgestellt werden kann.

462 ... Heizhaus Funktionshaus zum Betrieb einer Heizungs-
anlage.

463 ... Umspannwerk, Trafogebaude, Funktionshaus mit den technischen Einrich-

Schalthaus tungen zum Anschluss, zur Umspannung o-

der zur Verteilung elektrischen Stromes auf
dem Grundstiick oder im Nahbereich.

470 .. Tanklager Tankartige Baulichkeiten zur Aufbewahrung
von Flussigkeiten grol3er Menge.

480 ...Uberdachung Uberdachte Freiflache, mindestens an zwei
Seiten ohne Wandflachen.
500 [Gebéaude fir gewerbl. Produktion/ Ver-  Nicht fir die Recherche verwenden!!!

arbeitung] Fir die Herstellung und Weiterverarbeitung
von Waren und Gutern bestimmte Gebaude

501 ...Pfortnerhaus Pfortnerhaus als Teilbebauung zu einer ge-
werblichen Grundstticksnutzung.

502 ...Betriebsburo Betriebsbiurogebaude als Teilbebauung zu
einer gewerblichen Grundsticksnutzung.

503 ...Verwaltungs-, Burogebaude Verwaltungs- bzw. Birogebdude als Teilbe-
bauung auf einem Gewerbe- bzw. Indust-
riegrundstick.

510 ...Werkstattgebaude Ein-, hdchstens zweigeschossiges Gebaude

zur Aufnahme von Werkstatteinrichtungen in
der Regel fur Reparatur und Handwerk. Im
Innenstadtbereich auch in einer ehem. Re-
mise auf dem Hof maglich.

520 ...Industriebauten Gebéaude fur industrielle Fertigung, soweit
nicht differenzierbar nach 521 - 530.

521 ... Produktions-, Werkhalle Eingeschossige Gebaude fiur die industrielle
Fertigung.

522 ... Laboratorium Gebéude mit den Einrichtungen fur die in-

dustrielle Forschung und Untersuchung als
Teilbebauung zu einer gewerblichen Grund-
stucksnutzung.

523 ... Sozialgebaude Gebaude mit Sozialeinrichtungen fur die Ar-
beitnehmer als Teilbebauung zu einer ge-
werblichen Grundstticksnutzung.

530 ...Fabrikgebaude Mehrgeschossige Produktionsgebaude,
auch mit entsprechenden Nebeneinrichtun-
gen.

560 ...Land- und Forstwirtschaft Gebéude fir die Land- und Forstwirtschatt,
soweit nicht differenzierbar nach 170 und
561 - 566.
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Wert  Bedeutung Beschreibung
561 ... Bauernhof Gebaude fur die Land- und Forstwirtschatft,
soweit nicht differenzierbar nach 170, 562 -
566 u.a.

562 ... Stallgebéaude, Massentierhaltung
563 ... Tierzucht, Gestut, Tierpark

564 ... Gartenbaubetrieb Dem Gartenbau dienende Gebéaude, soweit
nicht weiter differenzierbar.

565 ... Gewachshaus Der Kultivierung und dem Aufwuchs von
Pflanzen dienendes Glashaus.

566 ..... Sagewerk

570 ...Sonstiges Produktionsgebaude Fir die Produktion bestimmte Geb&aude au-
Berhalb der Eingruppierung zwischen 501
und 566, soweit nicht differenzierbar nach
571 - 573.

571 ... Film-, Fernsehstudio
572 ... Stahl-, Hydrierwerk o.&.

573 ... Werft Bauliche Anlage fir den Bau und die Repa-
ratur von Schiffen.

600 [Beherbergungsobjekt] Nicht fir die Recherche verwenden!!!
Gebéude zur zeitweiligen Unterkunft von
Menschen.

610 ...Hotel Bebauung mit groRem, gewerbsmafig ge-

fiihrten Ubernachtungs- und in der Regel
auch Verpflegungsbetrieb (Restaurant) fur
Dritte, auch Hotel garni (nur Frihstick). Ein-
zelne Eigentiimer-/ Miet- oder Hausmeister-
wohnungen sind maglich.

615 ...Boardinghouse, Service Apartment Beherbergungsbetrieb, welcher Zimmer o-
der Apartments mit hotelédhnlichen Leistun-
gen vermietet (engl. boarding = Verpfle-
gung/Bekdstigung). Im Gegensatz zu einer
Pension oder einem Hotel ist in einem Boar-
dinghouse ein langerer Aufenthalt geplant
(in der Regel einige Monate). Festgelegte
Ausstattungsstandards gibt es nicht. Der
Service reicht von sehr geringem Angebot
bis hin zu einem hotelmaRigen Roomser-
vice, was sich im Mietpreis widerspiegelt.

620 ...Pension, Fremdenheim Kleineres, privat gefuhrten Haus mit Zim-
mern zum Ubernachten fiir Reisende und
Urlauber, in der Regel ohne Verpflegungs-
betrieb (Restaurant) fur Dritte. Einzelne Ei-
gentimer-/ Miet- oder Hausmeisterwohnun-
gen sind maglich.

625 ...Gebdude mit Ferienwohnungen Gebéaude, in dem sichausschlielich Ferien-
wohnungen befinden, fur die eine offi-zielle
Nutzungsgenehmigung vorliegt.
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Wert  Bedeutung

Beschreibung

630 ...Ferien-, Erholungsheim

640 ...Wohnheim

650 ...Seniorenwohnhaus/ -wohnheim

660 ...Kranken- und Pflegeheim

700 [Freizeiteinrichtungen]

710 ...Vereins-, Clubhaus

720 ...Bootshaus

721 ...Bootsschuppen

730 ...Gastronomie, Vergnugungsstatte
731 ... Festsaal, Ballhaus

732 ... Ausflugslokal

740 ...Skihitte, Berghitte, Jagdhtitte
750 ...Sport-, Mehrzweckhalle

751 ... Sportstadion

752 ... Freilichtbihne, Parkbihne

753 ... Triblinenanlage

760 ...Bowling-, Kegel-, Tennishalle
770 ...Pony-, Reiterhof
771 ... Reithalle

780 ...Ausstellungsgebaude oder -halle

Gebaude, die nach ihrer besonderen Art und
Gestaltung als Unterkunft fir Reisegruppen
zu Ferien- oder Erholungsaufenthalten be-
stimmt sind, z.B. Schullandheime, Ferien-
heime karitativer Einrichtungen. Einzelne Ei-
gentuimer-/ Miet- oder Hausmeisterwohnun-
gen sind moglich.

Unterkunft fur eine bestimmte Gruppe von
Menschen, z.B. Arbeithehmerwohnheim, Ju-
gendwohnheim. Einzelne Eigentimer-/ Miet-
oder Hausmeisterwohnungen sind maoglich.

Wohngebaude speziell fur die dauernde Un-
terkunft alter Menschen, die keiner regelma-
RBigen Pflege bedirfen. Bis 1995 siehe
Gruppe 940. Einzelne Eigentimer-/ Miet- o-
der Hausmeisterwohnungen sind maglich.

Wohngebaude speziell fur die langfristige
Unterkunft chronisch kranker oder gebrech-
licher Menschen, die einer regelmaRigen
Pflege bedirfen. Einzelne Eigentumer-/
Miet- oder Hausmeisterwohnungen sind
maoglich.

Nicht fur die Recherche verwenden!!!

Baulichkeiten, die den Menschen in der Re-
gel aulRerhalb der Wohn-und Arbeitswelt der
Freizeitgestaltung dienen.

Soweit nicht 731.

Outdoor-Anlage als Bauwerk oder natur-
nahe Bihne mit einer Darbietungsebene so-
wie Sitz- oder Stehplatzeinrichtung fur Zu-
schauer.

Sitz- oder Stehplatzanlage zur Beobachtung
von Sport- und sonstigen Veranstaltungen.

Soweit nicht 771.
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Wert  Bedeutung Beschreibung

790 .. Turm oder turmartiges Bauwerk

791 ... Aussichtsturm

792 ... (ehem.) Wasserturm

793 ... High-Flyer Stationares Riesenrad.

900 [Sonstiges Gebaude] Nicht fur die Recherche verwenden!!!
Den vorstehenden Gebéaudearten nicht zu-
zurechnende Baulichkeiten.

901 ...Schule, Hochschule Der Lehre dienende Einrichtung.

902 ...Schwimmbad

903 ...Rathaus, Offentliche Verwaltung

904 ...Gerichtsgebaude

905 ...Gefangnis Strafanstalt zur Verwirklichung einer durch
Gerichtsurteil verhangten Freiheitsstrafe.

906 ...Kirchengebdude, Gemeindehaus

907 ...Kindergarten, -hort

908 ...Soziale Einrichtung Nutzungen der offentlichen sozialen Betreu-
ung, wie Altenpflege, Hospiz, enthospitali-
siertes oder betreutes Wohnen. Soziale
Treffpunkte, die auch medizinische Betreu-
ung umfassen kann.

909 ...Institut, Forschung und Entwicklung Uberwiegend der Forschung und Entwick-
lung dienende Einrichtungen.

910 ...Kulturelle Einrichtung Soweit nicht differenzierbar nach 911 - 912.

911 ... Kinogebaude, Vortragssaal

912 ... Theatergebaude

915 ... Museum

920 ...Verkehrseinrichtung Soweit nicht differenzierbar nach 921 - 928.

921 ... Tankstelle, Autowaschanlage

922 ... Garagengebaude Eingeschossiges Garagengebaude  mit
mehr als 2 Stellplatzen.

923 ... Einzelgarage Eingeschossiges Garagengebdude mit ei-
nem Stellplatz.

924 ... Doppelgarage Eingeschossiges Garagengebdude mit 2
Stellplatzen.

925 ... Parkhaus, Tiefgarage Selbstandiges mehrgeschossiges (auch un-
terirdisches) Gebdude zur Einstellung von
Kraftfahrzeugen.

926 ... Bahnhofs-, Flughafengebaude

927 ... Lokschuppen

928 ... KFZ-Stellplatze (Uberdacht, Carport)  Uberdachte KFZ-Stellplatze, nicht vollseitig
mit Wanden umschlossen.
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Wert

Bedeutung

Beschreibung

930 ...Gebaude flr Ver- und Entsorgung

931 ... Kraftwerk
932 ... Heizkraftwerk

933 ... Pumpwerk

934 ... Umspannwerk

935 ... Klarwerk

940 ...Krankenhaus, Klinik, Sanatorium, An-
stalt

941 ... Arztehaus

950 ...Kaserne

960 ...Gebaude fur soziale Einrichtungen

970 ...Schlof3, Burg, Gutshof, Herrenhaus

980 ...Schutzbau, Bunker

990 ...Krematorium

999 Art nicht bekannt

Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung der
Stadt, soweit nicht differenzierbar nach 931
- 934.

Einrichtung zur Ver- und Entsorgung der
Stadt mit elektrischem Strom.

Einrichtung zur Ver- und Entsorgung der
Stadt mit Heizwarme.

Einrichtung zur Ver- und Entsorgung der
Stadt beziglich der Ableitung von Abwas-
ser.

Einrichtung zur Ver- und Entsorgung der
Stadt bezlglich der Stromverteilung im
Stadtgebiet.

Einrichtung zur Ver- und Entsorgung der
Stadt bezuglich der Klarung/ Reinigung von
Abwasser.

Auswertungen bis 1995: auch Alters- und
Wohnheime!

Merkmal seit 2005!

Fir die Unterkunft von Polizei und Militar er-
richtete Gebaude.

GroRRere, in friherer Zeit weitgehend fir
Adelskreise errichtete herrschaftliche oder
durch dicke Mauern befestigte Wohnge-
baude in meist isolierter Lage.

Die Merkmale Gutshof, Herrenhaus wurde
im Mai 2013 hinzugefugt.

Bauliche (auch unterirdische) Anlage zum
Schutz gegen militérische Angriffe.

Nicht fur die Recherche verwenden!!!

Private Bindungen [ ]

P6 | !

++

[]

<

uB

BB

Esliegen besondere Bindungen verwandtschaftlicher Art zwischen den Vertragsparteien vor. Dieses

ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales PV-Geschiftsverkehr[]... .

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Projektierte Bebauung

PB |!

++

uB

Art der geplanten (Erganzungs-)Bebauung auf dem Grundstiick.

Achtung!

e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Version 2.24
Stand: 04.11.2024

Seite 120




AKS Online Benutzerhandbuch

Wert  Bedeutung Beschreibung

Identisch mit Preisbestimmende Grundstiicksart.

PV-Geschéaftsverkehr|[]... PVI!I]| ++ |[]]> UB | BB

Es liegen personliche Verhéltnisse im Geschéftsverkehr vor. Dieses Gruppenmerkmal istin der AKS
Online belegt, wenn eines der folgenden Untermerkmalen der AKS Intra aktiviert ist:

e Arrondierung,

e Geschaftliche Bindungen zwischen den Vertragsparteien,

¢ Private Bindungen zwischen den Vertragsparteien,

e Besonderes Erwerbsinteresse,

e Dringender Vertragsabschluss,

e Erbauseinandersetzung,

o Kaufpreis (oder ein Teil davon) wird in Form von Pflegeleistungen vom Erwerber erbracht,
e Ungewohnlich niedriger Kaufpreis.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Einige der aufgefiihrten urspriinglichen Untermerkmale fiihren zwischenzeitlich zur Nichtaus-
wertung von Kaufvertragen bzw. haben inzwischen am Markt an Bedeutung verloren
oder werden seit 01.012015 nicht mehr ausgewertet.
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Ratenzahlung (langer 3 Jahre) [] 0| ! | ++ |[] <({UB | BB

Vereinbart wird die Zahlung (von Teilen) des Kaufpreises in Raten Uber einen langeren Zeitraum
(langer als 3 Jahre). Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales UV-Geschaftsverkehr

[]...

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

¢ Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fir Kauffalle vor 2015 im
Datenbestand.

Realisierbare GFZ reaGEZ ! | ++ [ _ | >| <| UB

Die im Kauffall vorgesehene/genehmigte Geschossflache, die bei der beabsichtigten Bebauung die-
ses Grundstticks realisiert werden kann. Zum Beispiel bei einer Genehmigung nach § 34 BauGB.
Kann von der zuldssigen GFZ abweichen, wenn die Baugenehmigung im Wege der Befreiung eine
Abweichung von der zulassigen GFZ zulasst.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 2,5). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel 8.2.3
beschriebenen Abfragesyntax.

Reparaturstau [ ] 483 |1 | ++ ([] < BB

Bei den Gebauden besteht ein erheblicher Instandhaltungsriickstau mit einem umfangreichen Nach-
holbedarf an Reparaturen am Gebaude. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales UV-
Grundstuck tatsachlich []... .

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Restnutzungsdauer (Gebaude) RND-E | ! | ++ < BB

Die hypothetische Restnutzungsdauer des Einzelgebaudes in Jahren. Dlent zur Sachwertermittlung
des Einzelgebaudes.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Ausgabe ausschlie3lich Gber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Riickzahlung 6ffentlicher Mittel RO|[!| ++ |w |>]|< BB

Status der Rickzahlung der 6ffentlichen Forderungsmittel.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wert  Bedeutung Beschreibung

0 Bereits zuriickgezahlt Die im Rahmen der Forderung des Bauvor-
habens mit 6ffentlichen Mitteln erhaltenen
Darlehen waren nach Kaufvertragsangaben
im Zeitpunkt der Ubereignung bereits — ggf.
auch vorzeitig — in voller Hohe zurlckge-
zabhlt.
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Wert  Bedeutung Beschreibung

1 Noch nicht getilgt Die im Rahmen der Forderung des Bauvor-
habens mit 6ffentlichen Mitteln erhaltenen
Darlehen waren nach Kaufvertragsangaben
im Zeitpunkt der Ubereignung noch nicht,
bzw. noch nicht vollsténdig zurlickgezahlt.

Version 2.24 Seite 123

Stand: 04.11.2024



AKS Online Benutzerhandbuch

Sachwert {EUR} Sachwert [ | | ++ < BB

Der errechnete Sachwert des Grundstiicks entsprechend § 21 WertV.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Ab 29.09.2014: Durch gednderte Anséatze bei der Gesamtnutzungsdauer ergeben sich veran-
derte Sachwerte (siehe auch Bulletin-Meldung vom 20.02.2015).

Sachwert Gebaude {EUR} Sachwert-E | ! | ++ | < BB

Der errechnete Sachwert fir das Einzelgebaude entsprechend § 21 WertV.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Ab 29.09.2014: Durch gednderte Anséatze bei der Gesamtnutzungsdauer ergeben sich veran-
derte Sachwerte der Einzelgebdude (siehe auch Bulletin-Meldung vom 20.02.2015).
e Ausgabe ausschlie3lich Gber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Schlechter Zustand der Wohnanlage [ | SZW || ++ [[]]>] < WE

Die Wohnanlage befindet sich zum Zeitpunkt des Verkaufs nach Darstellung im Ubereignungsver-
trag in einem Uber das ubliche Mal3 hinausgehenden stark renovierungsbedurftigen Zustand.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

SE Dachraum [ ] DE|[!]| + |[]]|>|< WE

Die WE-Einheit verfligt als Bestandteil des Sondereigentums tber einen unausgebauten Dachraum.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Plausibilitatskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht® belegt sein.

SE Garage [ ] GE|!| + |[]]|>< WE

Die WE-Einheit verfigt als Bestandteil des Sondereigentums uber einen dauerhaft umschlossenen
Raum zur Einstellung eines Kraftfahrzeuges (auch Doppelgarage).

Achtung!
¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Plausibilitadtskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht belegt sein.

SE Hobbyraum [ ] HE|!'[ + [[]]|>]|< WE

Die WE-Einheit verfigt als Bestandteil des Sondereigentums tber einen Raum fiir Hobby und Frei-
zeit.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
o Plausibilitatskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht® belegt sein.
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SE Keller [ ] KE|!'[ + [[]]>]|< WE

Die WE-Einheit verfligt als Bestandteil des Sondereigentums uber einen Kellerraum oder
-verschlag bzw. Etagenraum als zusatzlicher Abstellraum auf3erhalb der WE-Einheit.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Plausibilitatskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht” belegt sein.

SE Sammelgarage [ | SE[!| + |[]]|>< WE

Die WE-Einheit verfugt als Bestandteil des Sondereigentums Uber einen Stellplatz in einer Baulich-
keit zur Einstellung von mindestens 3 Kraftfahrzeugen mit zumindest dauerhaften Markierungen zur
Abgrenzung der Stellplatze.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Plausibilitatskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht” belegt sein.

SE Sauna[ ] AE|T| + [[1]>]< WE

Die WE-Einheit verfligt als Bestandteil des Sondereigentums tber einen Raum mit Sauna-Einrich-
tungen.

Achtung!
¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

¢ Plausibilitatskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht® belegt sein.

SE Schwimmbad [ ] PE[!]| + [[]1]>]< WE

Die WE-Einheit verfugt als Bestandteil des Sondereigentums uber eine Flache oder R&umlichkeiten
mit Schwimmbecken.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Plausibilitatskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht belegt sein.

SE Sonderflache [ ] FE[!| + |[]]|>]< WE

Die WE-Einheit verfugt als Bestandteil des Sondereigentums Uber sonstige Nebenflachen.

Achtung!
¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Plausibilitdtskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht belegt sein.

SE Terrasse [ ] TE|!'| + [[]]>]|< WE

Die WE-Einheit verfiigt als Bestandteil des Sondereigentums Uber einen befestigten Freisitz an ei-
nem Haus oder auf dem Dach.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
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¢ Plausibilitatskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht® belegt sein.

SE Wageneinstellplatz [ ] EE|!'] + [[]1]|>]< WE

Die WE-Einheit verfligt als Bestandteil des Sondereigentums tber eine nicht tiberdachte Flache zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Plausibilitdtskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht belegt sein.

Separates WC [ ] WCI|![ + [[][>]< WE

Die WE-Einheit verfugt Uber einen separaten Sanitarraum mit WC und Handwaschbecken, auch als
zusétzliche Géstetoilette.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

¢ Plausibilitatskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht® belegt sein.

SNR Dachraum[ ] DN (! + |[]]>]< WE

Der WE-Einheitist ein unausgebauter Dachraum als Sondernutzungsrecht zugeordnet.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

¢ Plausibilitatskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht® belegt sein.

SNR Garage [ ] GN (' + [[]]>]< WE

Der WE-Einheit ist ein dauerhaft umschlossener Raum zur Einstellung eines Kraftfahrzeuges (auch
Doppelgagarge) als Sondernutzungsrecht zugeordnet.

Achtung!
¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Plausibilitadtskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,,Son-
dernutzungsrecht” belegt sein.

SNR Grundstuck [ ] Gr|!'| + [[1]>]< WE

Der WE-Einheitist ein Grundstlcks(teil) als Sondernutzungsrecht zugeordnet.

Achtung!
¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

SNR Hobbyraum[ | HN | + [[]]>] < WE

Der WE-Einheitist ein Raum fur Hobby und Freizeit als Sondernutzungsrecht zugeordnet.

Achtung!
¢ Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

¢ Plausibilitatskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht® belegt sein.
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SNR Keller [ ] KNI + [[]]>]< WE

Der WE-Einheit ist ein Kellerraum oder -verschlag bzw. Etagenraum als zusatzlicher Abstellraum
aulRerhalb der WE-Einheit als Sondernutzungsrecht zugeordnet.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Plausibilitatskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht” belegt sein.

SNR Sammelgarage [ | SN[ + [[]]>]< WE

Der WE-Einheitist ein Stellplatz in einer Baulichkeit zur Einstellung von mindestens 3 Kraftfahrzeu-
gen mit zumindest dauerhaften Markierungen zur Abgrenzung der Stellplatze als Sondernutzungs-
recht zugeordnet.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Plausibilitatskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht” belegt sein.

SNR Sauna] ] AN (I + [[113]< WE

Der WE-Einheitist ein Raum mit Sauna-Einrichtungen als Sondernutzungsrecht zugeordnet.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Plausibilitatskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht” belegt sein.

SNR Schwimmbad [ | PN + [[]]>]< WE

Der WE-Einheit ist eine nicht Flache oder Raumlichkeiten mit Schwimmbecken als Sondernutzungs-
recht zugeordnet.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

¢ Plausibilitatskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht® belegt sein.

SNR Sonderflache [ ] ENIIL + [[]][>]< WE

Der WE-Einheit sind sonstige Nebenflachen als Sondernutzungsrecht zugeordnet.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Plausibilitatskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht® belegt sein.

SNR Terrasse [ ] TN + [[]]>] < WE

Der WE-Einheit ist ein befestigter Freisitz an einem Haus oder auf dem Dach als Sondernutzungs-
recht zugeordnet.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
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¢ Plausibilitatskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht® belegt sein.

SNR Wageneinstellplatz [ ] ENI[T| + |[]]>[< WE

Der WE-Einheitist eine nicht Gberdachte Flache zum Abstellen von Kraftfahrzeugen als Sondernut-
zungsrecht zugeordnet.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Plausibilitdtskontrolle: Das Merkmal kann entweder nur bei ,Sondereigentum® oder bei ,Son-
dernutzungsrecht belegt sein.

Souterrain (Vollgeschoss) [ ] KGV || ++ |[] < BB

Liegt bei dem zu betrachtenden Geschoss der Ful3boden unterhalb der Gelandeoberflache, kann es
sich um ein sogenanntes Souterraingeschoss handeln. Die Checkbox ist aktiv, wenn es sich um ein
Vollgeschoss handelt und das Souterrain ausgebaut ist.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Dieses Merkmal wird ab 2015 ausgewertet. Kauffalle vor 2015 enthalten bei diesem Merkmal
keine Auswertung.
e Ausgabe ausschliel3lich Uber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Stadterneuerung Sef|!| ++ [w | > <|UB | BB [ WE

Die Art der Stadterneuerungsmalf3nahme, die der Immobilie zuzuordnen ist.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Teilmarktspezifische Wertelisten.

Nur zu verwenden bei Recherchen in den Teilmarkten UB und BB

Wert  Bedeutung Beschreibung
1 SAN vor Neuordnung Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet (vor
Neuordnung).
2 SAN nach Neuordnung Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet

(nach Neuordnung).

3 SAN, vereinfachtes Verfahren Vereinfachtes  Sanierungsverfahren  (nur
wenn keine oder nur sehr geringe Boden-
wertsteigerungen zu erwarten sind).

7 ENT vor Neuordnung Formlich festgelegter Entwicklungsbereich
(vor Neuordnung).

8 ENT nach Neuordnung Formlich festgelegter Entwicklungsbereich
(nach Neuordnung).

Nur zu verwenden bei Recherchenim Teilmarkt WE

Wert  Bedeutung Beschreibung
13 SAN Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet.
14 ENT Formlich festgelegter Entwicklungsbereich.
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Folgende noch nicht aufgefiihrte Schlisselzahlen kdnnen evtl. zuséatzlich in den Ausgabeformaten
erscheinen. Diese sind nicht zur Eingabe bei einer Recherche zu verwenden!

Wert  Bedeutung

Beschreibung

SAN-UB
SEG
SPS

9 ENT-UB
10 Bodenordnung

Untersuchungsgebiet Sanierung.
Sanierungserwartungsgebiet.

Sonstige Programme der Stadterneuerung
(z.B. SPS).

Untersuchungsgebiet Entwicklungsbereich.
Bodenordnungsmalinahme.

Stadtlage (Ost-West)

SL +++|w | > <|UB |BB | WE

Angabe der Stadthélfte, in der die Immobilie (iberwiegend) liegt.

Wert  Bedeutung

Beschreibung

O Osttell Berlins

W W estteil Berlins

Die Immobilie liegt im ehemaligen Osttell
Berlins.

Die Immobilie liegt im ehemaligen Westtell
Berlins.

Stadtraumliche Wohnlage

SW +++|w | > <|UB |BB | WE

Die Schliisselzahl der stadtraumlichen Wohnlage, der der Immobilie im Zeitpunkt der Ubereignung
(Uberwiegend) zuzuordnen war. Die stadtrdumliche Wohnlage entspricht der Wohnlagendatei des
Berliner Mietspiegels, wobei zusatzlich die Kategorie der ,sehr guten Lage” durch den Gutachter-

ausschuss eingefuhrt wurde.

Wert  Bedeutung

Beschreibung

0 Nicht ausgewiesen

3 Einfache Lage

Eine Zuordnung der Wohnlage ist nicht er-
folgt.

Gebiete des inneren Stadtbereichs mit Gber-
wiegend geschlossener, stark verdichteter
Bebauung mit sehr wenigen Grin- und Frei-
flachen, Uberwiegend ungepflegtem Stra-
Benbild und/oder schlechtem Gebéudezu-
stand (z.B. Fassadenschaden, unsanierte
Wohngebiete), auch bei starker Beeintrachti-
gung durch Gerausch-/ Geruchsbelastigun-
gen von Industrie und Gewerbe. In Stadt-
randlagen Gebiete mit Uberwiegend offener
Bauweise, oft schlechtem Gebaudezustand
(z.B. Fassadenschéaden, unsanierte Wohn-
gebiete), mit ungepflegtem StraRenbild (z.B.
unbefestigte StraRen), ungunstigen Ver-
kehrsverbindungen und wenigen Einkaufs-
moglichkeiten sowie Gebiete mit erheblich
verdichteter Bauweise.
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Beschreibung

5 Mittlere Lage

7 Gute Lage

9 Sehr gute Lage

Gebiete des inneren Stadtbereichs mit Uber-
wiegend geschlossener, stark verdichteter
Bebauung mit normalem Straf3enbild (nicht
von Geb&udeschaden gepragt), gutem Ge-
baudezustand (z.B. sanierte Wohngebiete,
Neubaugebiete), mit wenigen Grin- und
Freiflachen. Gebiete mit Uberwiegend offe-
ner Bauweise, durchschnittlichen Einkaufs-
maoglichkeiten und normalem Verkehrsan-
schluss, ohne Beeintrachtigung durch In-
dustrie und Gewerbe.

Gebiete des inneren Stadtbereichs mit Gber-
wiegend geschlossener, stark verdichteter
Bebauung, mit Frei- und Grunflachen, ge-
pflegtem StraRenbild (guter Gebaudezu-
stand), mit sehr gutem Verkehrsanschluss
und guten bis sehr guten Einkaufsmaglich-
keiten und gutem Image. Gebiete mit tber-
wiegend offener Bauweise, starker Durch-
grunung, gepflegtem Wohnumfeld mit gutem
Gebaudezustand und ruhiger Wohnsituation,
mit normaler Verkehrsanbindung und norma-
len Einkaufsmoglichkeiten und gutem Image.

Untersuchungen belegen, dass sich das
Preisbild von Immobilien verschiedener
Grundstucksteilmérkte in besonders anspre-
chenden Ortslagen von der guten Wohnlage
regelmanig abhebt. Um hier differenziertere
Aussagen uber die Preissituation treffen zu
kdnnen, unterteilt die Geschéftsstelle des
Gutachterausschusses die gute Wohnlage
des Mietspiegels und definiert zuséatzlich
sehr gute Wohnlagen. Hierbei handelt es
sich um Gebiete in exklusiver Lage mit sehr
gepflegtem Wohnumfeld, einem hohen Anteil
privater und offentlicher Frei- und Grunfla-
chen, sehr guter baulicher Gebietsstruktur,
einem sehr guten Image sowie einem daraus
resultierenden hoheren Preisniveau am
Grundsttcksmarkt. Als sehr gute Wohnlage
definiert sind:

e die Gebiete in Westend zwischen Span-
dauer Damm, Ahornallee, Theodor-
Heuss-Platz, Pommernallee,  Ubier-
stralBe, Wandalenallee und Fern-
bahntrasse,

e im Ortsteil Charlottenburg zwischen S-
Bahn, Heilsberger Allee, Heerstral’e, Am
Postfenn, noérdliche Waldgrenze zum
Teufelsberg und Teufelsseestralie,

e im Ortsteil Schmargendorf nordlich der
Elgersburger und westlich der Ploner
Stral3e, sudlich der Hundekehle und
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westlich der Warnemuinder Stral3e sowie
im Bereich zwischen Forckenbeck, Rei-
chenhaller, Davoser und Tdlzer Stralle,

e der Ortsteil Grunewald 6stlich der Fern-
bahntrasse und der Waldgrenze,

o das Gebiet Dahlem-Nord bis herunter zur
Saargemunder Stral3e, sowie

e sidlich der Konigin-Luise-Stral3e, west-
lich Lohleinstra3e, nordlich der Bittscher-
stralRe, sudlich Huttenweg, westlich der
Clayallee bis zur Konigin-Luise-Stral3e.

Die sehr gute Lage entspricht auch folgende
Bodenrichtwertzonennummern:
1062;1075;1083;1091;1118;1200;1208;
2072;2073;2074,2075,2076,2077,2078;
2079;2080;2109; 2371;2438

Im Ostteil Berlins wurden bislang noch keine
sehr guten Wohnlagen ausgewiesen.

Status der Kauffallauswertung St|!|+++|w UB | BB | WE

Vom System bei der Speicherung vergebene Kennzeichnung zum Stand der Auswertung.

Achtung!
¢ Ist ein fest definiertes Abfragemerkmal (siehe Kapitel 11.1).

Wert  Bedeutung Beschreibung

7 \Vertrag ausgewertet Die Auswertung wurde erfolgreich abge-
schlossen und gespeichert.

Stellare Lage Stela|!| + |[w UB | BB | WE

Die Lage des Grundstickes im ko(s)mischen Raum und deren bei der Wertermittlung besonders zu
berlcksichtigenden Umstéande.

Achtung!
e Kannfeld, wird vielleicht irgendwann ausgewertet.

Wert Bedeutung Beschreibung

MO  Mond Besitzt nur eine Exosphére, daher zuséatzli-
che Sauerversorgung notwendig. Haufige
FuBbodenreinigung wegen des feinen
Mondstaubes erforderlich. Zusétzliche Pols-
terung der Zimmerdecken aufgrund der ge-
ringen Anziehungskraft empfehlenswert.

MA  Mars Lange und teure Anfahrt. Sehr staubig, mit
haufigen Sandstirmen. Zusatzliche Sauer-
stoffversorgung  notwendig.  Ansonsten
hibsch rétlich eingeféarbt.
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VE  Venus Durchschnitttemperatur von 465 Grad Cel-
sius (keine zusatzlichen Heizkosten). Aller-
dings recht dunstig.

StralRenname StraRenname | ! | ++ < WE

Der Stra3enname als Lagebezeichnung fur den Aufgang des Geb&audes oder Geb&audeteiles der
Wohnanlage.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Nur im Rahmen des grundstiicksbezogenen Abrufverfahrens.

Strallenname (Hauptlage) StraRenname(HL) | ! | ++ <| UB | BB

Der StraRenname als Hauptlagebezeichnung fir die Ubereignete Immobllle

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Nur im Rahmen des grundstiicksbezogenen Abrufverfahrens.

SW mit neuen Regeln berechnen [ ] NR (! |+++|[] < BB

Mit der Umstellung auf die neue Kaufpreissammlung am 29.09.2014 wird bei der Sachwertberech-
nung immer eine Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren zu Grunde gelegt. Fur Altfalle, die nach dem
29.09.2014 in ihrer Auswertung aktualisiert werden mussen, wird ebenfalls die Gesamtnutzungs-
dauer von 80 Jahren zu Grunde gelegt, unabhéangig von der urspriinglichen Sachwertberechnung.

Achtung: Diese Checkbox weist auf diesen besonderen Umstand hin.
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Tatsachliche BMZ

tatBMZ | !

++

<

BB

Das Mal3 der tatsachlich erreichten baulichen Nutzung auf dem Grundstick nach der Baumasse

(BRI).
Achtung!

e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

e Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fur Kauffalle vor 2015 im

Datenbestand.

Tatsdchliche GFZ

tatGFZ | !

+++

>

<

BB

Das Mal3 der tatsachlich erreichten baulichen Nutzung auf dem Grundstiick nach der Geschossfla-

che.

Achtung!

¢ Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 3,2). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel 8.2.3
beschriebenen Abfragesyntax.

Tatsachliche Nutzung

TaN | !

Die tatsachliche Nutzung bei unbebauten Flachen, soweit wertbeeinflussend.

Achtung!

e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

++

w

>

uB

Wert  Bedeutung

Beschreibung

0 Unbekannt

310 Acker
320 Wiese
329 ...Nasse Wiese

342 ...Baumschule
343 ...Obstplantage
360 Forstflachen
361 ..Laubwald
362 ...Nadelwald
363 ...Mischwald

369 ...Geholz
390 Landwirtschaftlicher

410 Abbauland
411 ...Steinbruch
412 ...Sandgrube

340 Flachen fur Dauerkultur

341 ..Gartnerei, Erwerbsgarten

366 ...Weihnachtsbaumkultur

Betrieb

Wohn- und Betriebsgebaude.

300 Flachen fur Land- und Forstwirtschaft

einschl.
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421
422
423
424
425
426
427

428

429

481
482
483
484
485

413 ..
420 Private Grin- und Erholungsflache

.Kiesgrube

...Gartenland, Grabeland
...Kleingarten
...Dauerkleingarten
...Wochenendhausgrundsttick
...Sportanlage

...Campingplatz

... Tierkoppel

...Wassersportnutzung

...Sonstige Freizeitgestaltung
450 Sonstige Grinflachen

451 ..Grinanlage, Park

452 ...Uferstreifen/-wanderweg

453 ...Friedhof

454 ...Spielplatz

470 Versorgungs- und Entsorgungsflachen
471 ...Mullkippe

472 ...Schuttkippe

473 ...Rieselfeld, Sickerflachen

475 ..Sonstige Versorgungs-/ Entsorgungs-

ﬁutzung
480 Verkehrsflachen
...Stral3enland
...Parkplatz
...Bahnanlage
...privater Stellplatz/Parkplatz
...Flugplatz
490 Sonstige Nutzungen

Auch bei Reitstall, Ponyhof, Tierziichtung,
Dressurplatz.

Auch fur Wassersportvereine, Bootsliege-
platze, Bootsverleih usw.

neu seit 02.12.2019
Von 484 auf 485 geéandert seit 02.12.2019

491 ...Flache fur Schutzeinrichtung
492 ..Lagerplatz, Werbe-/ Verkaufsflache
493 ...(Ausflugs-)Gaststatte
494 ...Brachflache, Unland Auch ehem. Abbauland.
495 ...Privatweg, Privatstralie
496 ...Halde
497 ...Bbschung
Version 2.24 Seite 134

Stand: 04.11.2024



AKS Online Benutzerhandbuch

Wert  Bedeutung Beschreibung
498 ...Graben
499 ...Wasserflache

Tatsachlicher Liegzins (+-) {%} tatLzs | ! | ++ >| < BB

Der aus den Daten des Kauffalles errechnete tatsachliche Liegenschaftszins.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Ab 01.01.2014: durch geanderte Anséatze bei den Instandhaltungskosten, den Verwaltungs-
kosten und der Restnutzungsdauer ergeben sich verénderte Liegenschaftszinsséatze.
¢ Das Modell und die Ansatze zur Ermittlung der Liegenschaftszinssatze istden Verdffentlichun-
gen zuden Liegenschaftszinssétzen zu entnehmen.

¢ Die Eingabe erfolgt numerisch ohne das %-Zeichen (z.B.: 3,5). Gegebenenfalls einschlief3lich
der unter Kapitel 8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.

TE-Gewerbe / insgesamt TEG +++ < WE

Anzahl aller Gewerbeeinheiten in der Wohnanlage.

TE-Nebenflachen / insgesamt TEN +++ < WE

Anzahl aller sonstigen WE-Einheiten nichtgewerblicher Nutzung in der Wohnanlage.

Text (anonymisiert) Text (anonymisiert) | I | ++ <| UB | BB | WE

Erganzende Informationen zum Kauffall in anonymisierter Textform, die fir die sachgerechte Dar-
stellung von Bedeutung sind.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Text Wohnanlagen (anonymisiert) Text (anonymisiert) | ! | ++ < WE

Erganzende Informationen zur Wohnanlage in anonymisierter Textform, dle fur die sachgerechte
Darstellung von Bedeutung sind.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Text Wohnung (anonymisiert) Text (anonymisiert) | ! [ ++ < WE

Erganzende Informationen zur Wohnung in anonymisierter Textform, die fur die sachgerechte Dar-
stellung von Bedeutung sind.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Typ Energieausweis TypEN [ [ ++ [ w < BB

Hinweis auf welcher Grundlage der Energieausweis ausgestellt wurde.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
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¢ Dieses Merkmal wird ab 2015 ausgewertet. Kauffalle vor 2015 enthalten bei diesem Merkmal
keine Auswertung.

e Ausgabe ausschlie3lich Gber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Wert Bedeutung Beschreibung

B Bedarfsorientiert Ausgestellt bei Neubau oder Anderung von
Gebéauden und bei alten Bestandsgebauden
(Bauantrag vor 1. November 1977), welche
nicht die Warmeschutzverordnung vom
1. November 1977 einhalten.

\/ Verbrauchsorientiert Fir bestehende Gebaude, die bereits die
Warmeschutzverordnung vom 1. November
1977 einhalten, kénnen Energieausweise
auch auf der Grundlage des gemessenen
Energieverbrauchs erstellt werden.

X Art nicht bekannt Vorhanden, aber die Art des Energieauswei-
ses ist nicht bekannt.

Typische GFZ typGFEZ | | | +++ > <|UB | BB | WE

Die bei der Ermittlung des Bodenrichtwertes zugrunde gelegte gebietstypische Geschossflachen-
zahl.

Achtung!
¢ Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 2,5). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel 8.2.3
beschriebenen Abfragesyntax.
e Die Auswertung dieses Feldes begann im Teilmarkt WE mit Kaufvertragen ab dem Datum
01.01.2008. Daher ist dieses Feld nur bei Recherchen im Teilmarkt WE mit einem Vertrags-
datum jinger als 01.01.2008 zu verwenden!

Typische Nutzungsart TNA|[!|+++ | W | >| <|UB | BB [ WE

Die bei der Ermittlung des Bodenrichtwertes zugrunde gelegte gebietstypische Nutzungsart.

Achtung!

¢ Eventuelle stichtagsbezogene Abweichungen bei den Erklarungen im Vorwort der Bodenricht-
wertatlanten beachten. Hier sind die jeweils aktuellen Erklarungen dargestellt.

» Vor dem 03.11.2024 wichen die Abkirzungen aus technischen Griinden teilweise von denen
in der Bodenrichtwertkarte verwendeten ab, seit dem 03.11.2024 sind die Abkirzungen iden-
tisch mit denen in der Bodenrichtwertkarte.

Die alten Werte LA, LE, LG werden mit diesem Stichtag in der AKS ebenfalls jetzt entspre-
chend den Bezeichnungen der Bodenrichtwertkarte als LF-A, LF-EGA, LF-G gefiihrt.

e Die Auswertung dieses Feldes begann im Teilmarkt WE mit Kaufvertragen ab dem Datum
01.01.2008. Daher ist dieses Feld nur bei Recherchen im Teilmarkt WE mit einem Vertrags-
datum jlunger als 01.01.2008 zu verwenden!

Wert Bedeutung Beschreibung

G Gewerbliche Bauflache Einfache Gewerbe und Dienstleistungen, z.B.
Beherbergungsgewerbe, Hafen, Garagen-
komplex, Gastronomiegewerbe, Studenten-,
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G-FZT

G-GD

GB

GP

LF-A

LF-EGA

LF-F

LF-GR

M1

M2

M3

Gewerbliche Bauflache - Freizeit
und Touristik

Gewerbliche Bauflache - Handel
und dienstleistungsorientiertes Ge-
werbe

Gemeinbedarfsflachen

Produzierendes Gewerbe

Landwirtschaftiche Flachen —

Acker

Flachen der Land- o. Forstwirtschatft
- Erwerbsgartenbauflache

Flachen der Land- o. Forstwirt-
schaft - forstwirtschaftliche Flache

Flachen der Land- o. Forstwirtschaft
- — Griunland

Kerngebietscharakter

Mischgebietscharakter

Einzelhandelszentrum

Senioren-, Tierheim (siehe auch unter Nr. 7.
der Erlauterung zur Bodenrichtwertkarte).

z.B. private Freizeiteinrichtung, Marina

Bodenrichtwertzonen werden in Berlin fiir gro-
Rere Gemeinbedarfsflachen (Uber 3 ha) gebil-
det, soweitihre Zweckbestimmung eine privat-
wirtschaftliche Nutzung nicht auf Dauer aus-
schlief3t (siehe auch unter Nr. 9. der Erlaute-
rung zur Bodenrichtwertkarte).

Flachen in férmlich festgelegten Sanierungs-
gebieten bzw. Entwicklungsbereichen, bei de-
nen fur die malRnahmebeeinflussten Boden-
richtwerte aufgrund zurtckliegender Quali-
tatsstichtage nur produzierendes Gewerbe
mdoglich ist.

Landwirtschaftliche Flachen, die als Ackerland
genutzt werden.

Flachen die ausschlief3lich im innerlandwirt-
schaftlichen Grundsticksverkehr gehandelt
werden (siehe auch unter Nr. 8. der Erlaute-
rung zur Bodenrichtwertkarte).

Landwirtschaftliche Flachen, die als Erwerbs-
gartenanbauflache (Freilandflachen und unter
Glas oder Kunststoff) genutzt werden.

Flachen, die fir absehbare Zeit nur zu forst-
wirtschaftlich Zwecken genutzt werden oder
nutzbar sind (innerland- und innerforstwirt-
schaftlicher Grundstiicksverkehr).

(siehe auch Erlauterung unter Nr. 8. der Erlau-
terung zur Bodenrichtwertkarte)

Landwirtschaftliche Flachen, die als Griinland
genutzt werden.

Flachen die ausschlielich im innerlandwirt-

schaftlichen Grundstlicksverkehr gehandelt

werden (s. auch Erlauterung unter Nr. 8. der
Erlauterung zur Bodenrichtwertkarte).

Flachen mit Kerngebietscharakter und sehr
hoher baulicher Ausnutzung und nur geringer
anteiliger Wohnnutzung.

Flachen mit Kerngebiets- oder Mischgebiets-
charakter und mittlerer baulicher Ausnutzung.
Dienstleistungs- und Wohnnutzung stehen in
einem ausgewogenen Verhaltnis.

Entspricht M1* bei der Bodenrichtwertangabe
in der Bodenrichtwertkarte.
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Einzelhandelszentrum, bei dem die angege-
bene GFZ auch die Geschossflache der Stell-
platze berlcksichtigt. M1*-Flachen werden
seit dem Stichtag 01.01.2019 nicht mehr dar-
gestellt

S-FZT Sonderbauflache - Freizeit und Tou- Sonderbauflache fir 6ffentliche oder vereins-

ristik genutzte Freizeiteinrichtungen

S-WO Sonderbauflache - Wochenendhdu- Sonderbauflache fir Wochenendhausnutzung

ser

SF Sonstige Flachen Hierunter sind alle tbrigen nicht zuvor diffe-
renzierten Nutzungsarten zusammengefasst.
Diese Kategorie beinhaltet auch land- und
forstwirtschaftliche Flachen, die auch fur au-
Rerland-/ forstwirtschaftliche Nutzungen ge-
eignet sind, ohne dass eine Bauerwartung be-
steht, sowie Flachen fur Ausgleichs- und Er-
satzmafinahmen (z.B. Parkanlage, Grinan-
lage, Spielplatz, Gleisanlagen). (siehe auch
Erlauterung unter Nr. 8. der Erlauterung zur
Bodenrichtwertkarte)

SF-CA Sonstige Flachen - Campingplatz Nichtbaugebietsflache fur Campingplatznut-
zung

SF-FH Sonstige Flachen - Friedhof Nichtbaugebietsflache fur Friedhofsnutzung

SF-KGA  Sonstige Flachen - Kleingartenfla- Nichtbaugebietsflache fir Kleingartennutzung

che (Bundeskleingartengesetz)

SF-SN Sonstige Flachen - Sondernut- Sondernutzungsflache (z.B. Freiflachen bzgl.

zungsflache Aquarium, Tierpark, Zoo)

SF-SPO  Sonstige Flachen - Sportflache Freiflachen von Sportflachen

W Wohnbauflache Flachen fur Wohnbebauung

W-EFH Wohnbauflache - Ein- und Zweifa- Wohnbauflache fur den individuellen Woh-

milienhduser nungsbau (offene Bauweise)

YA Nicht ausgewiesen Flachen, fur die bei der letzten Bodenrichtwer-
termittlung vor dem Vertragsdatum keine typi-
sche Nutzungsart ausgewiesen wurde.
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Uberbau [ ] 27 (V| ++ |[] <| UB | BB

Das Gebaude ragt Uber die Grundstiicksgrenze. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkma-
les UV-Grundstuck rechtlich []....

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Ubernahme Baunebenkosten [ ] 10(0 ]| ++ |[] <| UB | BB

Mit dem Kaufpreis abgegolten sind die Kosten fir bereits vom Verkaufer erbrachte Baunebenleis-
tungen. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales UV-Geschaftsverkehr[]...

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Uberschwemmungsgebiet [ ] Ulf!f{++ [[1|>|<|uB |BB

Das Grundsttick liegt in einem Bereich, das gemal} der ,Verfiigung zur vorlaufigen Sicherung der
Uberschwemmungsgebiete in Berlin“ vom 11.01.2013 als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen
ist.
Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Dieses Merkmal wird ab 2015 ausgewertet. Kaufféalle vor 2015 enthalten bei diesem Merkmal
keine Auswertung.

Umgebungsschutzgebiet [ ] ul!f++ |[]|><|{UB |BB

Das Grundstick liegt in einem Gebiet fur das Umgebungsschutz besteht.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Umwandlung Um +++ | w | >| < WE

Hinweis, ob die WE-Einheit aus einem bereits vorhandenen Bestand vermieteter Wohn- und Gewer-
beobjekte in Wohnungs- und Teileigentum umgewandelt worden ist.

Wert Bedeutung Beschreibung

J Ja Die WE-Einheit ist eine umgewandelte ehe-
malige Mieteinheit.

N Nein Die WE-Einheit wurde bereits in der Rechts-
form des Wohnungs- und Teileigentums er-
stellt.

T Teilweise In dem Aufgang, in dem sich die WE-Einheit

befindet, befinden sich sowohl aus umge-
wandelten, ehemaligen Mieteinheiten als
auch bereits in der Rechtsform des Woh-
nungs- und Teileigentums erstellten Woh-
nungs- und Teileigentume (z.B. nach dem
Zeitpunkt der Umwandlung ausgebaute
Dachraumwohnungen).
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UV-Geschéftsverkehr|[]... Uvit| ++ [[]|> UB | BB

Es liegen ungewdhnliche Verhaltnisse im Geschéftsverkehr vor. Dieses Gruppenmerkmal ist in der
AKS Online belegt, wenn eines der folgenden Untermerkmale der AKS Intra aktiviert ist:

Ubernahme der Mietgarantie durch den VerauRerer,

Investitionsverpflichtung des Erwerbers gegeniber dem Veraul3erer,

Nutzungsbindung der Immobilie zwischen den Vertragsparteien vereinbart,
Anrechnung von Eigenleistungen durch den Erwerber,

Kaufpreisvereinbarung gegen Zusicherung des Erhalts von Arbeitsplatzen,
Besonderes Riicktrittsrecht zwischen den Vertragsparteien,

Kaufpreisnachlass unter bestimmten Voraussetzungen,

Mehrerlosabfuhrung bei Weitergabe der Immobilie vom Erwerber an den Veraul3erer,
Nachbewertung des Kaufpreises zu einem spéteren Zeitpunkt,

Ratenzahlung tber einen langeren Zeitraum (mehr als drei Jahre),
Zahlungsvereinbarung des Kaufpreises in Form einer Rente,

Ubernahme von Baunebenkosten

Abhangigkeit des Vertrages von der Einhaltung vereinbarter besonderer Bedingungen,
Vereinbarung von auf3erordentlichen Geldleistungen im Rahmen von Vertragsstrafen,
Anderungen von Vertragsbedingungen bei Nichteintreffen bestimmter Vertragsgrundlagen.

Achtung!

UV-Grundstick rechtlich [] ... Uvr [T ++ |[]|> UB | BB

Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Einige der aufgefuihrten urspringlichen Untermerkmale fihren zwischenzeitlich zur Nichtaus-
wertung von Kaufvertragen bzw. haben inzwischen am Markt an Bedeutung verloren
oder werden seit 01.01.2015 nicht mehr ausgewertet.

Es liegen ungewohnliche Verhéaltnisse am Grundstiick rechtlicher Art vor. Dieses Gruppenmerkmal
ist in der AKS Online belegt, wenn eines der folgenden Untermerkmale der AKS Intra aktiviert ist:

Baulast,

Ubereignung des Grund und Bodens ohne den vorhandenen baulichen Anlagen (nicht Erb-
baurecht!),

Ubereignung der Gebaude ohne Grund und Boden,
Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit,
Fensterrecht,

Grunddienstbarkeit,

Leitungsrecht,

Niel3brauch,

Wegerecht,

Uberbau,

Unentgeltliches Wohnungsrecht.

Achtung!

Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Einige der aufgefuhrten urspringlichen Untermerkmale fihren zwischenzeitlich zur Nichtaus-
wertung von Kaufvertragen bzw. haben inzwischen am Markt an Bedeutung verloren
oder werden seit 01.012.015 nicht mehr ausgewertet.
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UV-Grundstiick tatsachlich [ ] ... Uvt || ++ [[]]> UB | BB

Es liegen ungewdhnliche Verhéltnisse am Grundstick tatséchlicher Art vor. Dieses Gruppenmerk-
mal ist in der AKS Online belegt, wenn eines der folgenden Untermerkmale der AKS Intra aktiviert

Ist:

Altlasten liegen vor,

Altlasten sind zu vermuten,
Baumangel,

Bauschaden,

Bebauung ist fiir den Wert der Immobilie von untergeordneter Bedeutung,
Erhohte Grindungskosten,
Gebaude im Bau (Rohbau),
Gebaudetibernahme zum Abriss,
Mischbaujahr,

Reparaturstau,
Uberschwemmungsgebiet.

Achtung!

Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Einige der aufgefuhrten urspringlichen Untermerkmale flhren zwischenzeitlich zur Nichtaus-
wertung von Kaufvertragen bzw. haben inzwischen am Markt an Bedeutung verloren
oder werden seit 01.01.2015 nicht mehr ausgewertet.
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Veraullererqruppe Vg +++ |(w | >| <|UB (BB | WE

Zuordnung des Verdul3erers zu einer anonymisierten Personengruppe.

Wert  Bedeutung Beschreibung
1 Privat Einzelne oder mehrere nattrliche Perso-
nen.
2 Gesellschaft birgerlichen Rechts GbR: Mindestens zwei vertraglich ausdrick-

lich in dieser Rechtsform handelnde, meist
naturliche Personen.

3 Bundesrepublik Deutschland Die Bundesrepublik Deutschland einschl.
das ehem. Deutsche Reich und die mehr-
heitlich im Besitz des Bundes stehenden Un-
ternehmen, wie die Deutsche Bahn oder die
Deutsche Post.

4 Land Berlin Unmittelbares Eigentum des Landes Berlin
(Vorrats- oder Fachvermdgen).

5 Untern. An denen Land Berlin unmittelbar Bei einer Beteiligung des Landes Berlin tber
beteiligt ist 50%. Dieses Merkmal ist ab einem Kaufver-
tragsdatum 01.01.2011 recherchierbar!

7 Sonstige 6ffentliche Hand Offentliche Hand, sofern sie nicht zu 3 oder
4 z&hlt.

8 (Gemeinnitz.) Wohnungsunternehmen  (Gemeinnitzige) Wohnungsunternehmen
sofern sie nicht zu 21 z&hlen.

10 Verfahrenstrager Der vom Land Berlin eingesetzte Trager der
Sanierungs- oder Entwicklungsmaf3nahme.

11 Immobilienfonds Fondsgesellschaften, die ihr Kapital weitge-
hend in Liegenschaftsvermdgen binden und
in Form offener oder geschlossener Fonds
Anlegern i.d.R. Uber Banken anbieten und
dem Gesetz Uber Kapitalanlagegesellschaf-
ten unterliegen.

12 Versicherungen/ Banken/ sonst. Fonds- Finanzunternehmen und -investoren als
gesellschaften herkbmmliche Versicherer- und Finanz-
dienstleister, aber auch solche, deren Unter-
nehmenszweck der Kauf, die Haltung und
der Handel von Immobilieneigentum und
z.T. auch von Wertpapieren, der Besitz die
Verwaltung und Entwicklung sowie das Ma-
nagement des eigenen Portfolios darstellt.

13 Sonstige juristische Personen Freie Wohnungsunternehmen, sonstige Fir-
men, Wirtschaftsunternehmen und - ver-
bande sowie die TLG (Treuhand-Liegen-
schaftsgesellschaft vorm. Treuhandanstalt).

14 Kirchen/ Religionsgemeinschaften Immobilieneigentum einer evangelischen,
katholischen oder jidischen Gemeinde oder
von herkdmmlichen Religionsgemeinschaf-
ten. Dazu zahlen auch die in deren Eigentum
stehenden Wohnungsunternehmen, wie

e Alexandra-Stiftung, ev. gemeinnitz.
Wohnungsunternehmen,
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Wert  Bedeutung Beschreibung
e Hilfswerksiedlung GmbH, ev. Woh-
nungsunternehmen,

e Petruswerk, kath. Wohnungs- und Sied-
lungsgesellschaft mbH.

Sekten sind davon ausgenommen.
15 Diplomatische Vertretung Vertretung eines auslandischen Staates.

20 Sonstiges Bundesland Immobilien der Ubrigen deutschen Bundes-
lander (aul3er Berlin).

21 Landeseigene Wohnungsunternehmen  Wohnungsunternehmen, die vollstandig im
Eigentum des Landes Berlin stehen, oder an
denen das Land Berlin mit Mehrheit (tber 50
%) beteiligt ist.

UB | BB

=
v
A

Verfluigbarkeit VI ++

L +++ | w | >] < WE

Die Nutzungssituation der Immobilie zum Zeitpunkt der Ubergabe.

Achtung!
e Nur bei UB und BB! Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein

e Teilmarktspezifische Wertelisten.
e Der Wertl kann in Einzelféallen auch bei UB und BB im Ausgabeformat erscheinen. Er sollte
jedoch ausschlieflich in WE als Recherchemerkmal verwendet werden!

Nur zu verwenden bei Recherchenin den Teilmarkten UB

Wert  Bedeutung Beschreibung
2 Teilvermietet/Teilverpachtet Teile des Grundstiicks sind vermietet bzw.
verpachtet, der Ubrige Teil ist eigengenutzt.
3 Vermietet/Verpachtet Nicht bei Renditeobjekten: Das im We-

sentlichen zur individuellen Nutzung be-
stimmte Objekt wird im vermieteten bzw.
verpachteten Zustand ubergeben.

4 Mieterkauf/Pachterkauf Kaufer ist Mieter bzw. Pachter (von Teilen)
des Objektes.

5 Nutzungsrecht Das Grundstiick war bei der Ubereignung
mit einem dinglichen Nutzungsrecht belas-
tet.

Nur zu verwenden bei Recherchenin den Teilmarkten BB

Wert  Bedeutung Beschreibung

3 Vermietet/Verpachtet Nicht bei Renditeobjekten: Das im We-
sentlichen zur individuellen Nutzung be-
stimmte Objekt wird im vermieteten bzw.
verpachteten Zustand tbergeben.

4 Mieterkauf/Pachterkauf Kaufer ist Mieter bzw. Pachter (von Teilen)
des Objektes.
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Wert  Bedeutung Beschreibung

6 Tiw. Leerstand, Teilentmietet Nur bei Renditeobjekten: Teile des nicht
zur individuellen Nutzung bestimmten Ob-
jektes waren bei der Ubereignung nicht ver-
mietet.

7 Leerstand Nur bei Renditeobjekten: Das nicht zur in-
dividuellen Nutzung bestimmte Objekt
wurde im nicht vermieteten/gerdumten Zu-
stand Ubergeben.

Nur zu verwenden bei Recherchen in den Teilmarkten WE

Wert  Bedeutung Beschreibung

1 Bezugsfrei Das zur individuellen Nutzung bestimmte
Objekt wird frei von tatséchlicher Nutzung
und von Nutzungsrechten tbergeben.

3 Vermietet/Verpachtet Das im Wesentlichen zur individuellen Nut-
zung bestimmte Objekt wird im vermieteten
bzw. verpachteten Zustand tbergeben.

4 Mieterkauf/Pachterkauf Kaufer ist Mieter bzw. Pachter (von Teilen)
des Objektes.

Folgende aufgefuhrte Schliisselzahlen kdnnen evtl. zuséatzlich in den Ausgabeformaten erscheinen.
Diese sind nicht zur Eingabe bei einer Recherche zu verwenden!

Wert  Bedeutung Beschreibung

8 Bauaufsichtlich gesperrt (Wesentliche) Teile der Bebauung waren bei
der Ubergabe bauaufsichtlich gesperrt. Bei
Renditeobjekten bleiben fiktive Ertrédge aus
den gesperrten Flachen bei den Einnahmen
der Grundstiicksbewirtschaftung ggf. unbe-
ricksichtigt.

9 Besetztes Haus Gegenstand der Ubereignung war ein "Be-
setztes Haus", das damit zu diesem Zeit-
punkt nicht wirtschaftlich verwertbar war.

Vertragsart VA|! [ +++ [ W <| UB | BB | WE

Die Art des Eigentumswechsels.

Achtung!
¢ |Ist ein fest definiertes Abfragemerkmal (siehe Kapitel 11.1).

Wert  Bedeutung Beschreibung

1 Kauf Privatrechtliche Ubereignung einer Immobi-
lie durch notariell beurkundeten Vertrag. Vgl.
auch Schlagwort "Alteigentimer".

2 Angebot + Annahme / Benennung Privatrechtliche Ubereignung einer Immobi-
lie durch getrennt voneinander notariell be-
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Wert  Bedeutung

Beschreibung

urkundete Angebots- und Annahmever-
trage. Die Annahme kann auch durch Be-
nennung eines Dritten als Kéufer erfolgen.

Vertragsbedingungen [ ]

110! ++ [[11] [</uB |BB

Abhangigkeit des Vertrages von der Einhaltung vereinbarter besonderer Bedingungen durch den
Kaufer. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales UV-Geschaftsverkehr[]... .

Achtung!

e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

¢ Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fiir Kauffalle vor 2015 im

Datenbestand.

Vertragsdatum

V-Datum | ! | +++ >l <({UB |BB | WE

Das Datum der Urkunde, mit der die Immobilieniibereignung vereinbart wurde. Sofern die Ubereig-
nung durch ein Angebot und einer Annahme zu unterschiedlichen Zeitpunkten zustande gekommen

ist, gilt das Datum des Angebotes.

Achtung!

¢ Die Eingabe kann in unterschiedlichen Datumsformaten erfolgen:

o im Jahresformat JJJJ (z.B. 2014)

o im Monatsformat MM.JJJJ bzw. M.JJJJ (z.B. 05.2014 bzw. 5.2014)

o im Tagesformat TT.MM.JJJJ bzw.T.M.JJJJ (z.B.07.02.2014 bzw. 7.2.2014)

o eine Kombination der Formate ist auch mdglich (z.B. 15.1.2014:5.2014)

Gegebenenfalls einschliellich der unter Kapitel 8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.
e Uber die Kalenderfunktion lasst sichim Abfragefeld immer nur ein Datum auswahlen.

Vertragsgegenstand

L +++ | w WE

Die Art des Eigentumswechsels.

Achtung!

¢ Ist ein fest definiertes Abfragemerkmal (siehe Kapitel 11.1.3).

Wert Bedeutung

Beschreibung

W WE-Einheit

Ubereignung einer vollstandigen, rechtlich
selbstandigen WE-Einheit mit eigenem Mit-
eigentumsanteil und eigener Wohnungs-
grundbuchblatthrummer. Dazu zahlen auch
a) die Ubereignung mehrerer WE-Einheiten
zu getrennten Kaufpreisen (je Einheit 1 Aus-
wertung), b) die Ubereignung einer "vorherr-
schenden” und einer rechtlich selbstandi-
gen, aber nachgeordneten WE-Einheit (z.B.
Garage, Keller) zu einem untrennbaren Ge-
samtkaufpreis (es werden die Daten der vor-
herrschenden WE-Einheit erfasst).
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Vertragsqrundlage [ ] 13 (1] ++ |[] <({UB | BB

Bestimmte vertragliche Vereinbarungen werden zur Vertragsgrundlage erhoben, deren spéateres
Nichteintreffen eine Anderung bestimmter Vertragsbedingungen und Vereinbarungen zur Folge hat.
Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales UV-Geschaftsverkehr[]... .

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

¢ Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fur Kauffalle vor 2015 im
Datenbestand.

Vertragsstrafe [ ] 1200 ++ |[] <({UB | BB

Vereinbarung zur Leistung aul3erordentlicher Geldzahlungen an den Verkaufer, wenn bestimmte
vertragliche Vereinbarungen vom Verkaufer nicht eingehalten werden. Dieses ist ein Untermerkmal
des Gruppenmerkmales UV-Geschaftsverkehr[]... .

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

e Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fur Kauffalle vor 2015 im
Datenbestand.

Vielfache WE Viel [ I'| ++ < WE

Der Kaufpreis fur das Wohnungs- bzw. Teileigentum als Multiplikator des Jahresbetrages der ange-
gebenen Miete.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein:
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War mwohngeld {EUR} WWarm | ! | ++ < WE

Das monatliche Wohngeld incl. Heizung und Warmwasser nach Angabe im Kaufvertrag.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein:

Wasserlage WLI|!| ++ |w | >| <| UB (BB

Beschreibung des Grundstiicks in Bezug auf die Lage zu einem Gewasser.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wert Bedeutung Beschreibung

L Wasserlage Lage des Grundsticks unmittelbar an einem
Wasserlauf (Fluss, Kanal) oder See mit ei-
nem direkten Zugang zum Gewasser.

N Wassernahe Das Grundsttick weist ohne den unmittelba-
ren Zugang zum Gewasser gegeniber ubli-
chen Binnengrundstiicken den Vorzug einer
wassernahen Lage auf, die i.d.R. einen Blick
auf das Gewasser zulasst.

S Wassersportnutzung Das Grundstiick in Wasserlage erlaubt eine
(evtl. kommerzielle) Nutzung zu Wasser-
sportzwecken, die Uber eine private Einzel-
nutzung hinausgeht.

Z Wasserzugang Das Grundstiick liegt nicht unmittelbar an ei-
nem Gewasser, es besteht aber ein mittel-
barer, rechtlich gesicherter Wasserzugang.
Das kann z.B. ein eigener (wegeahnlicher)
Gelandestreifen oder ein dingliches Wege-
recht als Verbindung vom Hauptgrundsttick
in zweiter Lage zum Gewasser sein, bzw.
ein vom Hauptgrundstiick getrennt liegender
(untergeordneter) Grundstiicksteil mit Was-

serzugang.
Wasserschutzgebiet Wil ++ |w |><|UB | BB
Das Grundsttick liegt in einem Wasserschutzgebiet.
Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
Wert Bedeutung Beschreibung
1 Zone | Fassungsbereich mit Brunnengalerien.
2 Zone |l Engere Schutzzone.
3 Zone I Nach Festsetzung durch Rechtsverordnung.
4 Zone Il A Nach Festsetzung durch Rechtsverordnung.
5 Zone Il B Nach Festsetzung durch Rechtsverordnung.
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Wegerecht [ ] 28| 1| ++ |[] <({UB | BB

Im Grundbuch ist ein Wegerecht eingetragen. Dieses ist ein Untermerkmal des Gruppenmerkmales
UV-Grundstuck rechtlich[]... .

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wert SE Wert SE | ! | + < WE

Der Kaufpreisanteil, der auf ein dem Wohnungseigentum zugeordnetes spezielles Sondereigentum
(z.B. PKW-Stellplatz) entfallt und im Kaufvertrag eigens ausgewiesen wurde. In diesem Falle wurde
der Gesamtkaufpreis um diesen ausgewiesenen Kaufpreisanteil bereinigt.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Zusatzlich auf Hinweise unter Text (anonymisiert) achten!
e Das Merkmal wird ab dem 01.01.2017 ausgewertet.

Wert SNR Wert SNR (| + < WE

Der Kaufpreisanteil, der auf ein dem Wohnungseigentum zugeordnetes spezielles Sondernutzungs-
recht (z.B. PKW-Stellplatz) entféllt und im Kaufvertrag eigens ausgewiesen wurde. In diesem Falle
wurde der Gesamtkaufpreis um diesen ausgewiesenen Kaufpreisanteil bereinigt.

Achtung!
e Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Zusatzlich auf Hinweise unter Text (anonymisiert) achten!

e Das Merkmal wird ab dem 01.01.2017 ausgewertet.

Wertrelevante GF {m?} wertGF | ! [ +++ > < BB

Il + > <| UB

Die Geschossflache, die nach der Bodenrichtwertrichtlinie (BRW-RL) vom 11.01.2011 auch die Fla-
chen enthalt, die der wirtschaftlichen Nutzung dienen, aber nach baurechtlichen Bestimmungen
nicht anzurechnen sind (wertrelevante Geschossflache).

Achtung!

¢ Nur bei UB: Kannfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

e Dieses Merkmal wird initial ab 2015 ausgewertet. Kauffalle vor 2015 enthalten bei diesem
Merkmal keine Auswertung.
Ab Kaufvertragsdatum 01.01.2020 wird nach einer einheitlichen Arbeitsanleitung ausgewertet.
Sie finden diese im Glossar von GAA Online, siehe:
https://www.berlin.de/gutachterausschuss/service/glossar/artikel.757391.php

e Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 2275). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel
8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.

WE-NE {m?} WE-NF [ || ++ >| < BB | WE

Bei BB:
Die Summeder Wohn- und Nutzflachen in Quadratmeter aller sich auf dem Grundstiick befindlichen
Einzelgebaude.

Ausnahmen:
Zur Wohn- bzw. Nutzflache zahlen nicht:
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¢ Flachen von Einzelgebauden, wenn deren Wert bereits als bauliche Nebenanlage erfasstist,

e oder sie aufgrund des vdllig untergeordneten Wertes bei der Auswertung unbertcksichtigt blei-
ben,

e oder wenn Gebaude It. Kaufvertrag bei der Kaufpreisbildung unbericksichtigt geblieben sind.

Bei WE:
Die Wohn- bzw. Nutzflache der WE-Einheit in Quadratmetern.

Ausnahmen:
Zur Wohn- bzw. Nutzflache z&hlen nicht:
¢ Nebenflachen als Teil des Sondereigentums,
¢ Flachen im Sondernutzungsrecht,
e die Flache einer Einliegerwohnung, wenn sie gegeniiber der Hauptwohnung von untergeord-
netem Umfang ist.

Achtung!
o Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 120). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel
8.2.3 beschriebenen Abfragesyntax.
e Nur bei WE: Die Angabe einer Wohn-/ Nutzflache entféllt bei Garagen und Sammelgaragen.

Wintergarten [ ] Wg (! ++ [[]]>] < WE

Die WE-Einheit verfugt Uber einen verglasten Loggia- oder balkondhnlichen Raum.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wohnanlagennummer (AUF) WA-Nr < WE

Von der Kaufpreissammlung bei der Speicherung einer Wohnanlage automatisch vergebenen ein-
deutige Nummer. Anhand dieser Nummer kann beim blockbezogenen Abrufverfahren erkannt wer-
den, ob sich Wohnungs- bzw. Teileigentume in der gleichen Wohnanlage befinden.

Wohnflache (Gebaude) {m?} WF-E | | ++ < BB

Die (Summeder) Wohnflache(n) in Quadratmeter aller Wohnungen des Elnzelgebaudes Die Wohn-
flache ist die anrechenbare Grundflache aller ausschlief3lich zu einer Wohnung gehérenden Raume
(hier also die Summe der Wohnflachen aller Wohnungen im Einzelgebdude). Bestimmte Nebenfla-
chen/Zubehdrraume wie z.B. Keller, Waschkiche, Hausflur, nicht als Wohnraum zugelassene Hob-
byrdume, unausgebaute Dachrdume werden nicht beriicksichtigt. Andere wie Dachgarten, Loggien
und Balkone werden bis zur Halfte ihrer Grundflache angerechnet werden.

Fir Sozialwohnungen sowie steuerbegiinstigte Wohnungen des 2. Férderweges und Wohnungen
in den 6stlichen Bundeslandern ist die Il. Berechnungsverordnung Grundlage fur die Wohnflachen-
berechnung. Fur Altbauwohnungen und freifinanzierte Wohnungen bestehen keine gesetzlichen
Vorschriften fur die Berechnung der Wohnflache. Hier wird vielfach gleich verfahren oder DIN 283
zugrunde gelegt.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Ausgabe ausschlielich Uber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE
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Wohnungen / insgesamt Whg < WE

Anzahl aller Wohnungen in der Wohnanlage.

Wohnungen mit Bad [ ] Bal|!]| ++ |[] < BB

Ausstattung von Wohneinheiten des Einzelgebaudes mit einem Bad und WC.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Ausgabe ausschlief3lich Uber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Wohnungen mit Innentoilette [ ] IT|! | ++ |[] < BB

Ausstattung von Wohneinheiten des Einzelgebaudes mit eigener Toilette.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Ausgabe ausschliel3lich Uber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Wohnungen mit Podesttoilette [ ] PT [!]| ++ |[] < BB

Ausstattung von Wohneinheiten des Einzelgebaudes mit Toilette aul3erhalb der Wohnung.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Dieses Merkmal wird ab 2015 nicht mehr ausgewertet, bleibt jedoch fur Kauffalle vor 2015 im
Datenbestand.
e Ausgabe ausschlie3lich Gber das Ausgabeformat ...-BEBAUT-EINZELGEBAEUDE

Wohnungs- und Teileigentum WT|!]| ++ |w | >| <| UB | BB

Bei der Ubereignung der Immobilie besteht ein Bezug zum Wohnungs- und Teileigentum.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein
e Teilmarktspezifische Wertelisten.

Nur zu verwenden bei Recherchenin den Teilméarkten UB

Wert  Bedeutung Beschreibung
1 Begriindung WE Auf dem unbebauten Kaufgrundstiick soll
Wohnungs- und Teileigentum neu errichtet
werden.

Nur zu verwenden bei Recherchenin den Teilmarkten BB

Wert  Bedeutung Beschreibung

2 Umwandlung WE Die Mieteinheiten in den vorhandenen Ge-
bauden auf dem Kaufgrundstiick sollen in
Wohnungs- und Teileigentum umgewandelt
werden.

3 Objekt WE Alle Miteigentumsanteile (100%) der in Woh-
nungs- und Teileigentum aufgeteilten Wohn-
anlage wurden komplett Ubereignet.
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Wert  Bedeutung Beschreibung

4 Aufhebung WE Es werden alle (100%) bzw. die letzten Mit-
eigentumsanteile derin Wohnungs- und Tei-
leigentum aufgeteilten Wohnanlage Ubereig-
net. Der Erwerber beabsichtigt die Aufhe-
bung des WE und Rickumwandlung zum
Grundstuick.

5 Umwandlungsverbot Umwandlungsverbot Das Grundstick wird
mit der (zeitlich begrenzten) Verpflichtung
Ubernommen, die Mieteinheiten nicht in
Wohnungs- und Teileigentum umzuwan-
deln.

Wohnungsart Wall]| ++ [w [ >]| < WE

Die Art der rechtlich selbstandigen WE-Einheit bei einer Wohnnutzung nach den sie charakterisie-
renden Merkmalen.

Achtung!
¢ Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Wert  Bedeutung Beschreibung

1 Etagenwohnung Wohnung gleichen Niveaus bzw. mit ledig-
lich geringfugig versetzten Ebenen in einem
Geb&ude mit mehreren WE-Einheiten.

2 Penthouse Wohnung (meist im Bungalow-Stil) auf dem
Dach eines mehrgeschossigen Gebaudes,
die Uber eine (groRere) Dachterrasse ver-
flgt. In der Regel ist mindestens eine der &u-
Beren Wandfluchten gegeniiber den Gebau-
defassaden zurtickgesetzt.

3 Maisonettewohnung In einem mehrgeschossigen Gebaude mit
mehreren WE-Einheiten gelegene, sich tber
mindestens 2 Geschosse erstreckende
Wohnung, deren Raume uber eine Treppe
innerhalb der Wohnung miteinander verbun-
den sind.

4 Dachgeschosswohnung Wohnung (auch Mansardenwohnung) in ei-
nem ausgebauten Dachgeschoss, mindes-
tens teilweise mit Schragwanden. Die Woh-
nung muss mindestens im Zustand des Roh-
baus Ubereignet werden (fehlende An-
schlisse usw. vgl. "Ausstattung”), andern-
falls vgl. SE Dachraum oder SNR Dach-
raum.

5 Terrassenwohnung Etagenwohnung mit Zugang zu einer eige-
nen Dachterrasse in meist abgestuften
mehrgeschossigen Baukorpern.

6 Ladenwohnung Erdgeschollwohnung, die Wohnzwecken
dient, und zu der in unmittelbarer Verbin-
dung ein Laden (evtl. mit mehreren Ver-
kaufsraumen) gehoért (umgangssprachlich
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Wert  Bedeutung

Beschreibung

7 Eigenheim

8 Loft

‘Tante-Emma-Laden”). Der Ladenraum
muss jedoch nicht (mehr) unbedingt gewerb-
lich genutzt sein, er kann zur Zeit auch
Wohnzwecken dienen. Jedenfalls muf3 ein
unmittelbarer Zugang von der Stral3e her
maoglich sein. Mal3geblich istder tatséchliche
Zustand im Zeitpunkt der Auswertung (hau-
fig erfolgt Umbau in Etagenwohnung).

Einfamilienhaus, auch in Gruppierung mit
weiteren Gebauden.

Zu einer Wohnung umgebaute ehem. Fabri-
ketage, i.d.R. mit Ausnahme der Nasszellen
(Bad, WC, Kiiche, Kochabteil ...) ein nur von
Stitzen unterbrochener Grol3raum ohne
feste Aufteilung in Einzelrdume. Erhalten
bleiben die Grof3zligigkeit der alten Fabrikar-
chitektur in Flache und Hohe sowie die gro3-
flachigen Industrieverglasungen, die den
Charme des Wohnens in einem Loft ausma-
chen.

Wohnungsbindung [ ]

WB|! [ ++ [[]| [< WE

Hinweis auf eine Bindungsfrist fur die Nutzung der Wohnung aufgrund 6ffentlicher Mittel, soweit aus

dem Vertrag ersichtlich.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.

Version 2.24
Stand: 04.11.2024

Seite 152



AKS Online Benutzerhandbuch

Zulassige GFZ ZUlGEZ | ! | ++ > <[ UB

Die Geschossflachenzahl als Mal3 der planungsrechtlich zuldssigen baulichen Nutzung. Zum Bei-
spiel die GFZ-Ausweisung in einem Bebauungsplan.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Die Eingabe erfolgt numerisch (z.B.: 2,5). Gegebenenfalls einschlie3lich der unter Kapitel 8.2.3
beschriebenen Abfragesyntax.

Zuséatzlicher Text Text (nicht anonymisiert) [ | | ++ <|UB [BB | WE

(nicht anonymisiert)
Erganzende Informationen zum Kauffall in nicht anonymisierter Textform, die fur die sachgerechte
Darstellung von Bedeutung sind.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Nur im Rahmen des grundstiicksbezogenen Abrufverfahrens.

Zusatzlicher Text Wohnanl. Text (nicht anonymisiert) [ | | ++ < WE

(nicht anonymisiert)
Erganzende Informationen zur Wohnanlage in nicht anonymisierter Textform, die fir die sachge-
rechte Darstellung von Bedeutung sind.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
¢ Nur im Rahmen des grundstiicksbezogenen Abrufverfahrens.

Zusatzlicher Text Wohnunq Text (nicht anonymisiert) [ | | ++ < WE

(nicht anonymisiert)
Ergadnzende Informationen zur Wohnung in nicht anonymisierter Textform, die fir die sachgerechte
Darstellung von Bedeutung sind.

Achtung!
e Sollfeld, Feld muss nicht zwingend belegt sein.
e Nur im Rahmen des grundstticksbezogenen Abrufverfahrens.
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12 Spaltentitel der Ausgabeformate

Um maglichst effektiv das Querformat der PDF-Ausgabeformate zu nutzen, sind entsprechende Ab-
kiirzungen oder Synonyme fiir die Spaltentitel unumganglich. Aufgrund der Vielzahl von Merkmalen
lassen sich leider kryptische Abkurzungen nicht ganz vermeiden. Die folgende Aufstellung erklart
die Bedeutungen dieser Abkirzungen.

Fur die Teilméarkte stehen folgende Abkirzungen: Unbebaute Grundstiicke uB
Bebaute Grundstiicke BB
Wohnungseigentum WE
Spaltentitel Bezeichnung des Merkmales Teilmarkt
01 Anrechnung Eigenleistungen [] UB BB
02 Besonderes Rucktrittsrecht [ ] UB BB
03 Investitionsverpflichtung [ ] UB BB
04 Kaufpreisnachlass [ ] UB BB
05 Mehrerldsabfihrung [ ] UB BB
06 Mietgarantie [ ] UB BB WE
07 Nachbewertung [ ] UB BB
08 Nutzungsbindung [ ] UB BB
09 Ratenzahlung (langer 3 Jahre) [ ] UB BB
10 Ubernahme Baunebenkosten [ ] UB BB
11 Vertragsbedingungen [ ] UB BB
12 Vertragsstrafe [ ] UB BB
13 Vertragsgrundlage [ ] UB BB
20 Baulast [ ] UB BB
21 Beschr. personl. Dienstbarkeit [ ] UB BB
22 Fensterrecht[ ] UB BB
23 Gebaude ohne Grund und Boden [ ] BB
24 Grund und Boden ohne Bebauung [ ] (auch Sachenrechts- UB
bereinigung)
25 Grunddienstbarkeit [ ] UB BB
26 Leitungsrecht [ ] UB BB
27 Uberbau [ ] UB BB
28 Wegerecht [ ] UB BB
40 Altlasten liegen vor [ ] UB BB
41 Altlasten sind zu vermuten [ ] UB BB
42 Baumaéngel [ ] BB
43 Bauschaden [ ] BB
44 Bebauung untergeordnet [ | uUB
45 Erhohte Grindungskosten [ ] UB BB
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Spaltentitel Bezeichnung des Merkmales Teilmarkt

46 Gebaudetibernahme zum Abril3 [ ] UB

47 Mischbaujahr [ ] BB

48 Reparaturstau [ ] BB

Ab Abstellkammer [ ] WE

Abl6 Ablosung offentl. Mittel (Jahr) WE

AE SE Sauna [ ] WE

AN SNR Sauna [] WE

AnzG Anzahl Gewerbeeinheiten BB

AnzK Anzahl Kellergeschosse BB

AnzW Anzahl Wohnungen BB

AnzWE Anzahl der WE-Einheiten WE

A-Plan-Nr A-Plan-Nr. WE

Ar Atelier [] WE

Art Gebaudeart (beim Einzelgebaude) BB

AT Aul3entoilette(n) [ ] BB

Au Aufzug BB

Aus Ausstattungsgrad WE

Aul3enanl Aul3enanlagen {EUR} BB

B Geschutzter Baubereich [ ] UB BB

Ba Bad[] WE

Ba Wohnungen mit Bad [ ] BB

Bauj Baujahr BB WE

Bauj-E Baujahr (Einzelgebaude) BB

Betrieb Betriebseinrichtungen {EUR} BB

BewOM Bewilligung offentl. Mittel (Jahr) WE

Bg Baugrundverhaltnisse uB

BGF BGF {m2} BB

BGF-E BGF (Einzelgebaude) {m?} BB

Bind Bindungsfrist BB

Bjg Baujahr geschatzt[ ] BB WE

Bk Balkon [] WE

BL Blocklage UB BB

Block Block UB BB WE

Bodenwert Bodenwertanteil {EUR} BB

Breite Grundsttcksbreite {m} UB BB

BRW BRW {EUR/mZ2} UB BB WE

BRWZone BRW-Zone UB BB WE
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Spaltentitel Bezeichnung des Merkmales Teilmarkt
Bz Bezirk UB BB WE
D Denkmalschutz (Bau-/Bodendenkmal) [ ] UB BB
Dafl Flache Dachraum {m2} WE
DE SE Dachraum [ ] WE
Df Dachform BB
DGa Dachgeschossausbau | ] BB
DGaf Dachgeschoss ausbauféhig [] BB
DGV Dachgeschoss gleich Vollgeschoss [] BB
Di Diele [ ] WE
DN SNR Dachraum [ ] WE
Du Dusche[] WE
E ErschlieBungsbeitrag UB BB
EE SE Wageneinstellplatz [ ] WE
Eg Erwerbergruppe UB BB WE
Ek Erker[] WE
EN SNR Wageneinstellplatz [ ] WE
Endj Endjahr Wohnungsbindung WE
Entj Entstehungsjahr WE
Er Erhaltungsgebiet ] UB BB
ErbL Erbbaurecht Laufzeit bis WE
Ert Ertragsdaten vorhanden [] BB
Ew Erwerbsziel UB BB WE
EZ Entwicklungszustand (unbebaut) uB
FB Franzosischer Balkon [ ] WE
FE SE Sonderflache [ ] WE
F Flur [ ] WE
Flache Grundstucksflache {mz} UB BB WE
FIG Flache TE-Gewerbe insgesamt {m?} WE
FIstNr(HL) Flursticknummer (Hauptlage) UB BB
FIuNr(HL) Flurstiicksunternummer (Hauptlage) UB BB
Flur(HL) Flur (Hauptlage) UB BB
FIw Flache Wohnungen insgesamt {m?} WE
FIWE Flache WE-Einheiten insgesamt {m?} WE
FN SNR Sonderflache [ ] WE
Ga Art des Gewerberaums WE
GArt Gebaudeart WE
GB Gebietstypische Bauweise UB BB
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Ge Geschosszahl (vor Geschosslage) WE

GE SE Garage [ ] WE

GF GF {mz} BB

GF-E GF (Gebaude) {mz} BB

Gog Grundstiicksgestalt uB

GH Gebaudehinweis BB WE

Gk Gebaudekonstruktion BB

Gl Galerie [ ] WE

GMA Gewerbl. Mietertragsanteil {9} BB

Gmrk(HL) Gemarkung (Hauptlage) UB BB

oN Geplante Nutzung uB

GN SNR Garage [ ] WE

Gnr Grundstiicksnummer WE

G-Nr Gebaude Ifd. Nr. BB

Gnr(HL) Grundsticksnummer (Hauptlage) UB BB

Gr SNR Grundstiick [ ] WE

Grfl Flache Grundstiick {m?} WE

Gs Gebaudestellung BB WE

Gz Anzahl Vollgeschosse BB

Gz Geschosszahl WE

HE SE Hobbyraum [ ] WE

Hflache Hauptflaiche {mz2} UB BB

HN SNR Hobbyraum [] WE

Hofl Flache Hobbyraum {m32} WE

Hz Heizungsart BB WE

T Wohnungen mit Innentoilette [ ] BB

Jahr Jahr (zu Kauffallnummer) UB BB WE

JahrMiete Jahreskaltmiete {EUR} BB

K Keller BB

Kaf Keller ausbauféahig [ ] BB

Kaufpreis Kaufpreis {EUR} UB BB WE

KE SE Keller [] WE

Kefl Flache Keller {mz2} WE

KGV Souterrain (Vollgeschoss) [ ] BB

KmA Keller mit Aufenthaltsrdumen [ ] BB

KN SNR Keller [] WE

Ko Kochabteil [ ] WE
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Spaltentitel Bezeichnung des Merkmales Teilmarkt
KP/GF KP/GF {EUR/m?2} BB
KP/m?2 KP {EUR/m2} uB WE
Ku Kiche [] WE
KwN Kellergeschoss wird wirtschaftlich genutzt BB
L Larmschutzgebiet [ ] UB BB
Lage Lagemerkmal UB BB
Lfnr Laufende Kauffallnummer UB BB WE
Lg Geschosslage WE
Lo Loggia [] WE
LU Bauliicke [ ] uB
LZ Lagezusatz UB BB
M Mietertrag Brutto/Netto BB
MEA MEA {../100.000stel} WE
Mie/NF Miete/NF {EUR/m2} BB
Mie/WF Miete/WF {EUR/m?} BB
Miete Miete {EUR/mtl.} WE
Mod Modernisierungszustand WE
Na Naturschutzgebiet/Landschaftsschutzgebiet/geschiitzter UB BB
Landschaftsbestandteil [ ]

Nebenanl Nebenanlagen {EUR} BB
NF Nutzflache {mz} BB
NFA NF-Anteil {%} BB
NF-E Nutzflache (Gebaude) {m?} BB
nR SW mit neuen Regeln berechnen [] BB
OF Objektforderung BB WE
oM Offentliche Mittel WE
Ort Bezirk/Ortsteil UB BB WE
P1 Arrondierung [ ] UB BB
P2 Besonderes Erwerbsinteresse [ ] UB BB
P3 Dringender Vertragsabschluf3 [ ] UB BB
P4 Erbauseinandersetzung [ ] UB BB
P5 Geschéftliche Bindungen [ ] UB BB
P6 Private Bindungen [ ] UB BB
Pa Pantry-Kiche [ ] WE
Pakete Pakete UB BB
Parz Parzelle UB BB
PB Projektierte Bebauung uB
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Spaltentitel Bezeichnung des Merkmales Teilmarkt
PE SE Schwimmbad [ ] WE
Pg Planungsgrundlage uB

Pga Preisbestimmende Grundstticksart BB

PLZ Postleitzahl UB BB WE
pN Preisbest. Art der baul. Nutzung uB

PN SNR Schwimmbad [ ] WE
PT Wohnungen mit Podesttoilette [ ] BB

PV PV-Geschaftsverkehr [] ... UB BB

Ra Anzahl der Raume WE
reaGFZ Realisierbare GFZ uB

RND-E Restnutzungsdauer (Gebaude) BB

RO Ruckzahlung offentlicher Mittel BB

Sa Art des sonstigen Teileigentums WE
Sachwert Sachwert {EUR} BB
Sachwert-E Sachwert Gebédude {EUR} BB

SE SE Sammelgarage [ ] WE
Se Stadterneuerung UB BB WE
SL Stadtlage (Ost-West) UB BB WE
SN SNR Sammelgarage [ ] WE
Sofl Flache Sonderflache {m2} WE
Stralenname Stralenname WE
StralRenname(HL) Strallenname (Hauptlage) UB BB
StufEN Einstufung Energieausweis BB

SwW Stadtraumliche Wohnlage UB BB WE
sZW Schlechter Zustand der Wohnanlage [ ] WE
TaN Tatsachliche Nutzung uB

tatBMZ Tats&chliche BMZ BB
tatGFZ Tats&chliche GFZ BB

tatLzs Tatsachlicher Liegzins (+-){%} BB

TE SE Terrasse|[] WE
Tefl Flache Terrasse {mz2} WE
TEG TE-Gewerbe / insgesamt WE
TEN TE-Nebenflachen / insgesamt WE
Text Text (anonymisiert) UB BB WE
(anonymisiert)

Text Text Wohnanlagen (anonymisiert) WE
(anonymisiert)
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Text Text Wohnung (anonymisiert) WE

(anonymisiert)

Text (nicht Zusatzlicher Text (nicht anonymisiert) UB BB WE

anonymisiert)

Text (nicht Zusétzlicher Text Wohnanl. (nicht anonymisiert) WE

anonymisiert)

Text (nicht Zusatzlicher Text Wohnung (nicht anonymisiert) WE

anonymisiert)

Tiefe Grundsttickstiefe {m} UB BB

TN SNR Terrasse[] WE

TNA Typische Nutzungsart UB BB WE

TypEN Typ Energieausweis BB

typGFZ Typische GFZ UB BB WE

U Umgebungsschutzgebiet [ ] UB BB

U Uberschwemmungsgebiet [ ] UB BB

Um Umwandlung WE

Umfg Erwerbsumfang {%} UB BB WE

USt Kaufpreis zuzuglich USt. [ ] UB BB WE

uv UV-Geschaftsverkehr [] ... UB BB

Uvr UV-Grundsttick rechtlich [] ... UB BB

Uvt UV-Grundstuick tatsachlich[] ... BB UB

VA Vertragsart UB BB WE

V-Datum Vertragsdatum UB BB WE

Vf Verfligbarkeit UB BB WE

Vg Veraul3erergruppe UB BB WE

Viel Vielfache WE WE

W Wasserschutzgebiet [ ] UB BB

Wa Wohnungsart WE

WA-Nr Wohnanlagennummer (AUF) WE

WB Wohnungsbindung [ ] WE

wC Separates WC [ ] WE

wertGF Wertrelevante GF {mz2} uB

wertGF wertrelevante GF {mz} BB

WEF-E Wohnflache (Gebaude) {m?} BB

WF-NF WF-NF {m?} BB WE

Wert SE Wert SE WE

Wert SNR Wert SNR WE

Wg Wintergarten [ ] WE
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Whg Wohnungen / insgesamt WE
WKalt Kaltwohngeld {EUR} WE
WL Wasserlage UB BB
WT Wohnungs- und Teileigentum UB BB
WWarm Warmwohngeld {EUR} WE
Z Grundstiicksnummerzusatz WE
Z(HL) Grundsticksnummer Zusatz (Hauptlage) UB BB
Zs Baulicher Zustand BB
ZUlGFZ Zulassige GFZ uB
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