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Rundsbhreiben 2024

Sehr geehrte Frau Notarin, sehr geehrter Herr Notar,

das erste Rundschreiben in 2024 leite ich gern ein mit den besten Wunschen fir ein gutes und

friedvolles Neues Jahr.

Nicht nur das Jahr ist neu: Wie Sie dem Briefkopf entnehmen wollen, erhalten Sie erstmais
ein Rundschreiben des Prasidenten des Landgerichts Berlin Il. Hintergrund ist Art. 1 des
Gesetzes zur Fortentwicklung der Neuordnung der Berliner Landgerichtsstruktur vom

11. Juli 2023 (GVBI. 261), wonach der Prasident des zum 1. Januar 2024 neu errichteten
Landgericht Berlin 1l (vgl. Gesetz Uber die Neuordnung der Berliner Landgerichtsstruktur vom
09. Februar 2023, GVBI. 38) kinftig als lhre Aufsichtsbehérde wirkt. Die AVNot ist
an entsprechender Stelle (XVI. Nr. 37 Abs. 1 S. 1) bereits angepasst (vgl. ABI. 4794). Bitte
denken Sie fur Ihre Amtstatigkeit ebenfalls daran, diese Anderung an geeigneter Stelle umzu-
setzen — sei es z.B. durch Anpassung lhrer Webseite oder Aktualisierung des Impressums.
Bei dieser Gelegenheit erlaube ich mir den Hinweis, dass verschiedentlich auch die Bezeich-
nung der zustandigen Senatsverwaltung in ,far Justiz und Verbraucherschutz" zu aktualisieren
ist. SchlieBlich darf ich Sie bitten, flr an mich gerichtete Mails klnftig die neue Adresse zu
verwenden:

Notarabteilung@lg-zivil.berlin.de.

Verkehrsverbindungen finden Sie unter https://www.berlin.de/gerichte/landgericht/das-gericht/besucherinformationen
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Die postalische Anschrift des Gerichts und die Telefonnummern bleiben identisch. Auch erge-
ben sich fur Sie keine Umstellungen in personeller Hinsicht. Alle Thnen bekannten Prifungs-

beauftragten und Mitarbeitenden der Notaraufsicht sind weiterhin fur Sie ansprechbar.

Gern mochte ich nun der bisherigen Praxis entsprechend, die Feststellungen meiner Priifungs-
beauftragten anlasslich der von diesen durchgefuhrien turnusméRigen Geschéaftsprifungen
gem. § 93 Abs. 1 S. 1 BNotO und der Vor-Ort-Prifungen gemal § 51 Abs. 3 GwG sowie

aktuelle Entwicklungen zum Anlass nehmen, auf Nachstehendes hinzuweisen:

Ubersicht:

I. Allgemeines

1. Geschéaftsibersichten / Jahresexport

a) Ubersendung der Jahresiibersichten

b) Ubersichten bei Ausscheiden

¢) Jahresexport der Eintragungen in den Verzeichnissen
Fragebogen zu den Geschéftsprufungen

Urkundenverzeichnis: Angaben bei Verfugungen von Todes wegen
Unte.rschriftsbegIaubigungen: Notwendigkeit eines Siegels

Verfahren bei Nachtragsbeurkundungen

o 0 A ® N

Vaterschaftsanerkennungen

. Geldwascherechtliche Vorgaben

1. Vorbereitung der Vor-Ort-Prifung
Barzahlungsverbot

Transparenzregisterpflichten / Beurkundungsverbot / eGbR

A 0 1

Registrierung bei der Zentralstelle fur Finanztransaktionsuntersuchungen (FIU)

Im Einzelnen:



I. Allgemeines

1. Geschéftslibersichten / Jahresaxport

a) Ubersendung der Jahresubersichten

Gemal § 16 Abs. 1 DONot haben die Notarinnen und Notare turnusmaRig eine jahrliche
Ubersicht Gber die Urkundsgeschéfte und die Verwahrungsgeschéfte zu (ibersenden. Hinzu-
weisen ist darauf, dass die Ubersendung gem. §§ 7 Abs. 1, 9 Abs. 1 DONot jeweils bis zum
31. Januar des Folgejahres zu erfolgen hat. Einzelheiten entnehmen Sie bitte dem beigefligten
Merkblatt. -

Da die Ubersichten nunmehr aus dem Urkundenverzeichnis bzw. Verwahrungsverzeichnis zu
generieren sind, sehe ich kinftig davon ab, in einem gesonderten Anschreiben um die Uber-

sendung der Ubersichten zu bitten und in der Anlage auszufilllende Formulare beizufiigen.

Zu beachten ist, dass bei Verwahrungsgeschaften, die vor dem 01.01.2022 begonnen, aber
bis zum 31.12.2023 noch nicht abgeschlossen werden konnten, und die nicht gem. § 75
Abs. 3 S. 3 ff BeurkG in das Verwahrungsverzeichnis Uberfuhrt wurden, ergénzend eine wei-
tere Ubersicht naéh dem friheren Muster LG 27a zu erstellen und zu (bersenden ist. Bei Be-

darf kann das Formular LG 27a zur Verfigung gestellt werden.

b) Ubersichten bei Ausscheiden

Ist eine Notarin oder ein Notar im Laufe des Jahres ausgeschieden oder ist der Amtssitz ver-
legt worden und sind Sie Notariatsverwalterin bzw. -verwalter oder haben Sie die Akten und
Verzeichnisse in Verwahrung genommen, haben Sie gemal § 7 Abs. 3 DONot die Ubersicht
Uber die Urkundsgeschéfte zu erstellen und zu Ubersenden. Werden Sie nicht nur vortber-
gehend fir die Verwahrung bereits bestehender Verwahrungsmassen zusténdig, so haben Sie
gem. § 9 Abs. 5 DONot innerhalb von vier Wochen nach Erlangung der Zusténdigkeit eine
Ubersicht Uber die Verwahrungsgeschafte oder eine Fehlanzeige nach Absatz 4 zu Ubermit-
teln. Die Ubersicht ist mit den Wertstellungen vom Tag der Erlangung der Verwahrzustandig-

keit zu erstellen.

Oftmals wird die Ubersendung der Ubersichten versdumt. Ich empfehle, dies unmittelbar nach

Ubernahme der Akten und Verzeichnisse vorzunehmen.

Dies stellt sicher, dass der Stand des Ubernommenen Amtsgeschéafts im Zeitpunkt der Uber-
nahme dargestellt ist. Denn bei weiteren Eintragungen ist es nicht méglich, eine Ubersicht auf

der Grundlage eines friiheren Zeitpunktes zu generieren.



c¢) Jahresexport der Eintragungen in den Verzeichnissen

Ich weise darlber hinaus darauf hin, dass zeitnah nach Abschluss des Kalenderjahres neben
der Erstellung und Ubersendung der Jahresiibersichten auch der Export des Urkunden- und
Verwahrungsverzeichnisses gem. §§ 19 Abs. 1, 29 Abs. 1 NotAktVV durchzufiihren ist.

Zu der Durchflhrung des Exports erinnere ich daran, dass die Dateien zu signieren sind und
2024 auch erstmals die Anderungen bei den Eintragungen im Urkundenverzeichnis und/oder .
Verwahrungsverzeichnis aus dem Jahr 2022, die dazu fihren, dass die Eintragungen nicht
mehr mit den in die jeweilige Datei exportierten Eintragungen Ubereinstimmen, gemaR §§ 19
Abs. 3, 29 Abs. 2 NotAktVV zu exportieren sind. Die Export- und Signaturdateien sind — so-
lange keine besondere Speicherfunktion im Elektronischen Urkundenarchiv vorgesehen ist —
von den Notarinnen und Notaren in einer Form zu speichern, die ihren Bestand bis zum Ablauf
der Aufbewahrungsfristen gewahrleistet (§ 19 Abs. 2 NotAktVV).

2. Fragebogen zu den Geschéftsprifungen

Aufgefallen ist, dass die Fragebdgen nicht immer ganz gewissenhaft ausgefullt werden. Dies
gilt insbesondere fur die Angaben zu 11. d) (Zertifikate) und 12. (Beachtung der DSGVOQO).
Manche Zertifikate und Datenschutzunterlagen lagen nicht vor, obwohl sie sich nach der Ant-

wort im Fragebogen bei den Generalakten hatten befinden mussen.

3. Urkundenverzeichnis: Angaben bei Verfligungen von Todes wegen

Bereits im Rundschreiben 2022/2023 habe ich daran erinnert, dass bei der Eintragung von
Verfigungen von Todes wegen in das Urkundenverzeichnis gemalk § 16 Abs. 1 NotAktVV das
Datum ihrer Verbringung in die besondere amtliche Verwahrung einzutragen ist. Da eine ei-
gene Registerkarte hierfur nicht existiert, ist das Datum unter ,Bemerkungen® einzutragen.
Dennoch ist auch in diesem Jahr haufig aufgefallen, dass die Angabe fehlt und dagegen le-
diglich das Datum der Meldung zum Zentralen Testamentsregister eingetragen wird (was je-

doch nicht zwingend ist).

4. Unterschriftsbeglaubigungen: Notwendigkeit eines Siegels

Bei einer Unterschriftsbeglaubigung genltgt gemal § 39 BeurkG anstelle einer Niederschrift

eine Urkunde, die das Zeugnis, die Unterschrift und das Siegel des Notars enthalten muss.
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Das Siegel ist somit Wirksamkeitsvoraussetzung der Urkunde. Wird die Urkunde selbst auf-
tragsgemal verwahrt und nicht nur eine Abschrift in der Urkundensammlung abgelegt, muss
deshalb auf der Urkunde zwingend ein Siegel aufgebracht werden, bevor sie eingescannt und
eine elektronische Fassung der Urschrift in die elektronische Urkundensammlung eingestellt
wird. Im Hinblick auf unterschiedliche Rechtsauffassungen wird vorgeschlagen, so auch bei
(beglaubigten) Abschriften zu verfahren. Besteht die Urkunde aus mehreren Bléttern, bietet es
sich an, auf die letzte Seite ein Farbdrucksiegel zu setzen, ggf. die (beglaubigte) Abschrift
herzustellen, die Urkunde oder die (beglaubigte) Abschrift einzuscannen und erst dann die
Urkundenblatter mit Faden und Pragesiegel zu verbinden (siche auch Merkblatt der BNotK zur
elektronischen Urkundensammlung zu Ziffer IV. 1.). Teilweise findet sich lediglich der Vermerk

,L.S.“ auf den Urkunden. Dies ist jedoch unzureichend.

5. Verfahren bei Nachtragsbeurkundungen

Werden bis zum 31.12.2021 erstellte notarielle Urkunden nachtraglich gedndert oder ergéanzt,
wird meist beachtet, gemaR § 18 Abs. 2 DONot a.F. auf den Stammurkunden einen Hinweis

auf die spatere Urkunde aufzunehmen.

Seither ist dagegen nach §§ 44b Abs. 1, 44a Abs. 2 S. 3, 4 BeurkG zu verfahren. Werden
notarielle Urkunden geéndert oder erganzt, ist hiernach auf die Anderungsurkunde in einem
gesonderten Nachtragsvermerk hinzuweisen. Der Vermerk ist gemaBl §§ 44b Abs. 1, 44a
Abs. 2 S. 3,44 S. 1 BeurkG, § 14 Abs. 1 DONot mit Datum und Unterschrift zu versehen. Bei
Urkunden, die bereits .in die elektronische Urkundensammlung eingestellt worden sind, ist die-
ser Vermerk einzuscannen und ebenfalls dort abzuspeichern. Es bietet sich, erst anschlieRend

den Vermerk mit der Urkunde mit Schnur und Pragesiegel zu verbinden.

Die im Urkundenverzeichnis vorzunehmende Verbindung beider Urkunden ersetzt den Ver-

merk nicht. Sehr haufig fehlte der Vermerk.

6. Vaterschaftsanerkennungen

Mir liegen Mitteilungen von Auslénderbehérden zu missbrauchlichen Vaterschaftsaner-
kennungen im Sinne von § 1597a BGB vor. In diesem Zusammenhang werden bereits staats-

anwaltschaftliche Ermittlungsverfahren gegen einzelne Notarinnen und Notare gefuhrt.

Auch die Geschéaftsprifungen haben ergeben, dass nicht alle Notarinnen und Notare ihrer
Pflicht, das Beurkundungsverfahren bei konkreten Anhaltspunkten flr eine missbrauchliche

Vaterschaftsanerkennung auszusetzen, nachgekommen sind.
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Anzeichen fur das Vorliegen konkreter Anhaltspunkte fur eine missbrauchliche Vaterschafts-
anerkennung sind gemal § 1597a Abs. 2 S. 2 BGB insbesondere das Bestehen einer voll-
ziehbaren Ausreisepflicht des Anerkennenden oder der Mutter, ein von ihnen gesteliter Asyl-
antrag bei Staatsangehdérigkeit eines sicheren Herkunftslandes, das Fehlen persénlicher Be-
ziehungen zwischen Anerkennendem und Mutter, der Verdacht, der Anerkennende habe
mehrfach die Vaterschaft von Kindern verschiedener ausléndischer Mutter anerkannt und
dadurch die rechtlichen Voraussetzungen fir die erlaubte Einreise oder den erlaubten Aufent-
halt des Kindes oder der Mutter geschaffen sowie der Verdacht, dem Anerkennenden oder der

Mutter sei ein Vermoégensvorteil gewahrt oder versprochen worden.

Zur Prifung einer misshrauchlichen Vaterschaftsanerkennung sollten sich Notarinnen und No-
tare daher stets Unterlagen zum Aufenthaltsstatus der Mutter und der Anerkennenden vorle-
gen lassen, die keine EU-Staatsangehdrigkeit besitzen. Die Versicherung der Erschienenen,
dass weder fir den Anerkennenden noch fir die Mutter eine Ausreisepflicht besteht, gentgt
nach hiesiger Auffassung nicht. Liegt allein eine Duldung oder eine Grenzubertrittsbescheini-
gung vor, sind konkrete Anhaltspunkte fir einen Rechtsmissbrauch gegeben, so dass das
Beurkundungsverfahren auszusetzen und der Sachverhalt der Auslénderbehdrde mitzuteilen
ist, die den Missbrauchsverdacht prift, § 1597a Abs. 2 BGB (vgl. Rundschreiben BNotK
Nr. 8/2017 v. 07.07.2017, OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom 26. November 2019,
11 S 68.19).

| Zudem ist zu berucksichtigen, dass die Aufzahlung in § 1597a Abs. 2 S. 2 BGB nicht ab-
schlieRend ist und dass sich konkrete Anhaltspunkte fir eine missbréduchliche Anerkennung
auch aus anderen Umsténden ergeben kénnen. Erforderlich ist eine Abwagung und Gewich-
tung sémtlicher Umsténde (vgl. BeckOGK/Balzer, BGB § 1597a Rn. 75). Geben zum Beispiel

die Mutter und der Anerkennende an, zusammen zu wohnen und persénliche Beziehungen Zu
| haben, sind sie jedoch nicht in der Lage, miteinander zu kommunizieren, kann dies ebenfalls
den Verdacht einer missbrauchlichen Anerkennung begriinden (MiKoBGB/Wellenhofer,
9. Aufl. 2024, BGB § 1597a Rn. 19). Denn eine Sprachbarriere macht das Bestehen einer
Lebensgemeinschaft unglaubhaft (vgl. VG Dusseldorf, Gerichtsbescheid vom 16.08.2018 zu
24 K 1442/18). Das Vorliegen derartiger oder vergleichbarer Umstande sollten Notarinnen und
Notare zum Anlass fiir weitergehende Fragen nehmen, deren unzureichende Beantwortung
einen hinreichenden Verdacht einer missbrauchlichen Anerkennung begrinden kann
(vgl. BeckOGK/Balzer, BGB § 1597a BGB Rn. 76).



II._GeIdwéischerechtIiche Vorgaben

1. Vorbereitung der Vor-Ort-Priifung

Gelegentlich ist festzustellen, dass weggelegte Nebenakten anlésslich einer terminierten Vor-
Ort-Prifung nachtraglich bearbeitet werden. Haufig werden Transparenzrégisterausz[]ge
nachtraglich beschafft. In Einzelfallen, insbesondere bei elektronischer Aktenfihrung, wurden
Dokumente, bspw. mit dem GwG-Prifungstool erstellte Risikobewertungen, so veréndert,

dass die urspringliche Version nicht mehr erkennbar war.

Ich weise daher darauf hin, dass die geldwé&scherechtlichen Sorgfaltspflichten zu den gesetz-
lich vorgegebenen Zeitpunkten zu erfillen sind, sieche bspw. §§ 10 Abs. 3 Ziff. 1 und 11
Abs. 1 Satz 1 GwG, und folglich nicht nur die Pflichterfillung an sich, sondern auch deren

Zeitpunkt, zentraler Gegenstand der Prifung ist.

Daher ist die nachtragliche Aktenbearbeitung kaum zielfiUhrend bzw. eher kontraproduktiv und

sollte daher nicht stattfinden.

2. Barzahlungsverbot

Sachgerecht erscheint, die Beteiligten Uber das seit dem 01.04.2023 geltende Barzahlungs-
verbot bei Immobilienerwerben (§ 16a GwG) und die Folgen der Nichtbeachtung im Rahmen
~ der allgemeinen Belehrungspflicht aufzuklaren (BT-Drs. 20/4326, S. 66), bspw. durch einen

geeigneten Textbaustein in der Urkunde oder durch Ausgabe eines Informationsblattes.

Form, Inhalt und Qualitdt der Nachweise gemaf § 16a Abs. 2 GwG sind regelméafig Gegen-
stand der Vor-Ort-Prifungen. Die in § 16a Abs. 2 S. 2 GwG genannten Zahlungsbestatigungen
von Kreditinstituten sind insbesondere als Nachweis geeignet, d. h. andere Nachweise sind
maoglich. Da diese gemaR § 8 Abs. 1 S. 1 Nr. 4 GwG aufzubewahren sind, dirfte als Mindest-
anforderung die Textform gelten. Ein Nachweis muss daher lesbar auf einem dauerhaften Da-
tentrager (bspw. Papier, E-Mail, pdf-Dokument) vorgelegt werden, vgl. § 126b BGB. Nach den
Erfahrungen meiner Prifungsbeauftragten werden am haufigsten folgende Nachweise vorge-
funden:

- verschiedene via Onlinebanking erstellte Ausdrucke bspw. Umsatziibersichten, Auftrags-
bestatigungen, Umsatzdetails zu einzelnen Buchungen und Screenshots (PC, Tablet,
Smartphone etc.)

- Kontoausziige

- Entlassungen aus Treuhandauftragen von abzulésenden Glaubigerbanken

- per Banking-Software erstellte Ausdrucke.
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Aus hiesiger Sicht sind diese Dokumente als Belege geeignet, sofern die Schllssigkeit des
Nachweises feststellbar ist, § 16a Abs. 3 S. 2 Ziff. 1 lit. a) GwG, mithin folgende Informationen
- erkennbar sind: _ .

- die unbare Zahlung, bspw. auf Kontoauszug ,Gutschrift/Uberweisung®, auf Bankbestatigun-
gen bspw. durch Formulierung ,als Uberweisung empfangen* oder ,Eingang Uberweisung®
oder ,Betrag wurde Uberwiesen®

- der transferierte Geldbetrag und die Wahrung

- die Richtung der Transaktion (Soll- oder Habenbuchung)

- die beteiligte Bank, bspw. durch Logo, Firma, IBAN

- ein Bezug zwischen Transaktion und beurkundetem Geschaft, bspw. aus dem Verwen-

dungszweck, dem Betrag, dem Transaktionsdatum, den Beteiligten.

Es fallt auf, dass haufiger Entlassungen aus Treuhandauftragen diesen Anforderungen nicht

genugen.

3. Transparenzregisterpflichten / Beurkundungsverbot / eGbR -

Aus gegebenem Anlass weise ich erneut auf die notarielle Pflicht zur Einholung eines Trans-
parenzregisterauszuges bei Begrindung einer neuen Geschaftsbeziehung mit einer Vereini-
gung nach § 20 GwG gemal § 12 Abs. 3. S. 2 GwG hin.

Mit Wirkung vom 01.07.2023 trifft auslandische Gesellschaften die Eintragungspflicht nunmehr
gemaf § 20 Abs. 1 S. 2 GwG auch, sofern sie Immobilien im Inland oder Anteile i. S. d. § 1
Abs. 3 oder 3a GrEStG halten, sollten sie die erforderlichen Angaben nicht bereits einem an-
deren Register eines Mitgliedstaates der Européischen Union Ubermittelt haben. Insoweit er- _
streckt sich das Beurkundungsverbot gemaR § 10 Abs. 9 S. 4 Alt. 2 GwG auf ausléndische

Gesellschaften auf VeraufRerer- und Erwerberseite.

Nach Ablauf samtlicher Ubergangsfristen (§ 59 Abs. 8 GwG) sind juristische Personen des
Privatrechts und eingetragene Personengesellschaften ausnahmslos zur Eintragung in das

Transparenzregister verpflichtet.

Bitte berticksichtigen Sie zudem, dass ab dem 01.01.2024 im Gesellschaftsregister eingetra-
gene Gesellschaften birgerlichen Rechis — eGbR - (§§ 707, 707a Abs. 2 BGB n. F.) den Mit-
teilungspflichten gemafl § 20 GwG unterliegen.
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4. Registrierung bei der Zentralstelle fur Finanztransaktionsuntersuchungen (FIU)

Vereinzelt mangelt es noch an der Registrierung beim Meldeportal ,goAML Web". Daher gebe
ich zu beachten, dass diese zum 01.01.2024 gemaR § 59 Abs. 6 S. 1 GwG verpflichtend ist.

Mit freundlichen GruRen

In Vertretung
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Vizeprasidentin des Landgerichts
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