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Séh‘r geehirte Frau Notarin,
séhr-géehder Herr Not'ar,. s

Il

Anderungen der gesetzllchen Vorschnften Entscheldungen Zum Kostenrecht sowie wieder-

holte Feststeliungen melner Prufungsbeauftragten geben mlr Arrlass zu folgenden HanEI- -

sen: .

I. Allgemeines

 Anzeige der Wik_aderau_fnéhme des Amte“s‘-nach V"ertrétu'ng :

: Nach einer Urlaubsvertretung ist due Wlederaufnahme des Amtes hler nur anzuzelgen wenn" |

| sie vorzeltlg erfolgt (Abschnltt V|II Nr 22 AVNot (Abl, 1996 ‘1741 2002 3202) - Mit- Abtauf*ir
, der Vertreterbestellung enden automatlsch d|e Amtsbefugmsse des Vertreters; Gbernimmt -
gin Notar jedoch vorzemg sein. Amt erioschen damlt auch vorzemg die Befugmsse gines Ver—
treters. ‘

~Il. EQlhrung der Biicher

- Urkundénrolle: -Beschéinigunq einer Eintraqung' in 6ffeht[i¢hen'- R-égist’ern_ '

- In der Urkundenrol!e snnd Vertretungsbeschelmgungen nicht etnzutragen obwohl es su:h um

: emfache Zeugmsse im- Slnne von-§ 39 BeurkG handelt Denn d1e im Entwurf zur Neufassung o

der. Dlenstordnung fur Notarmnen und Notare ursprungllch vorgesehene Regelung, hach der
isolierte Beschemsgungen giher’ Elntragung in offenthchen Reglstern in -die Urkundenrol!e.
eingetragen werden soliten, wurde auf Vorschiag der Bundesnotarkammer m:t der
-Begrundung gestrichen, dass diese bis dahin nicht emgetragen worden seien, ohne dass

deswegen Probleme bekannt geworden selen



Iil:'Urkundsgeéchéifte

1. Ubertragung von GrnbH- Geschaftsanteilen im Zusammenhanq mit msolvenzbedrohten

oder |nsolvenzretfen Gesellschaften (so genannte Flrmenbeerdlwngen“)

“In-der letzten Zeit sind verstarkt ErnﬁittlungSverfahren der Staatsanwaltschaft bzw. Strafver-
j.fahren gegen Notare im Zusammenhang m[t 50 genannten ,,Flrmenbestattungen“ gefuhrt

‘ "worden

"Es ist aus der Fachhteratur und der Presse allgemeln bekannt dass die Ubertragung von

' GmbH Geschaftsantellen (so genannte ,,Mantelkaufe") im Zusammenhang mit msolvenzbe-' )

drohten oder msolvenzrezfen Gesel!schaﬁen oftmats ausschhe&hch den Zweck hat, Glau—.' "

-bfgerlnteressen zu verelteln (so genannte ,,Flrmenbeerdlgungen“) Gesellschafter, die haufig -
: gleichzeltlg auch- Geschaftsfuhrer smd verauBemn dabei samthche GmbH-Geschaftsanteile
'an einen Dritten der es ubernlmmt die msolvenzrelfe oder msolvenzgefahrdete GmbH ,,ge
réuschlos” abzuwnckeln Die Firmenaufkdufe haben dabei kemeswegs eine’ geordnete Li-
quldatlon der Gesellschaft zum Ziel, vieimehr versuchen die Erwerber durch verschledene
| ‘Marsnahmen (S:tzverlegung, Abberufung der Geschaftsfuhrer etc.), einen Zugnff der Glau-_

blger zu verhlndern Dle friheren Gesellschafter ziehen. aus der Ubez‘tragung den Nutzen,

. _dass sie im zukinftigen Geschaftsverkehr nicht mit dem Makel“ der Inso!venz behaftet sind,
- Auch wenn der Mantelkauf einer GmbH grundsatzllch kemen rechtlichen Bedenken bege- ,

: gnet, kann den Notar die. Pflicht treffen seine Urkundstatlgkelt zZu verwelgem wenn sie mit
.semen AmtSpﬂlchten nicht vereinbar ‘ist, namlich wenn due Mitwirkung bei Handlungen
_ Ver1angt wird, mit denen erkennbar unerlaubte oder unredllche Zwecke verfolgt werden (§ 14
Abs 2 BNotO) Solch eine Pfhcht den. Sachverhalt naher aufzuklaren trifft den-Notar,  sofem
uoa folgende IndiZien den Ruckschluss auf das Vorllegen emes ,,betrugenschen Ftrmenauf-
kaufs nahe Iegen konnen ' o ' '

) Ubertragung der Geseéllschaftsanteile an einer krisenbehafteten Gesellschaft (z. B. Kauf-

. ‘preis 1,00 Euro), wenn nicht eine. Sanlerung bzw. das Zisl einer erfolgre[chen Ge—
schaftsfortfuhrung schlussng dargelegt oder zumindest nachvollziehbar behauptet wird.
Hleran fehlt es in der Regel bei glem:hzeutlger Sitzvérlegung ohne erkennbaren sachhchen ’
Grund und Furmenanderung sowie bei vermehrtem Ankauf solcher Gesellschaften ohrie
nachvollzlehbaren wwtschafthchen Grund '



.b) Gro&ere Anzahl von Mantelksufen innerhalb kirzerer Ze:t unter Mltw1rkung des gleichen'

oder annahernd glelchen Personenkre:ses auf Kaufersette und wechseinden Verkaufem

¢) Mehrfache Sitzverlegungen und Fi:rm_enénderungen, denen ein 'Ma‘ritelkauf‘ vorangegan-

gen ist.

d) Ubertragung von Geschaftsantellen emer knsenbehafteten Gesellschaft bzw Ubertragung
‘der Geschaftsfuhrerpos:tlon an offensmhthche ,,Strohmanner“ bzw. Personen die er-
"'5|chthch die fiir eine ordnungsgema!?se Fuhrung ‘der Gesellschaft oder gar deren San:e- -
rung erforderhche Qualn‘"katlon nicht aufweisen (z. B. Personen die erkennbar aus dem
: Obdachlosen- oder Drogenm:lleu stammen) Anhaltspunkte fur die fehlende "Eignung
kénnen hierbei. mangelnde SprachkenntmsSe das allgemelne Auftreten (emschhef&iich
des aurseren Erschelnungsblldes) die wahrend der Urkundsverhandlungen zu beobach-
tende Auffassungsgabe oder fehlende unnchtlge oder unschlussuge postallsche Anschnf-
ten sein.

| ) Fehlender értlicher Bezug des Vargangs zum ~A|j'nts‘si’_(zn des’ NOtérs. Weis'éh weder die
Kaufer noch dié Verkaufer noch der bishér‘igé ode‘r'der"kUnftige'S'itz 'dér' Gesellschaft
einen Bezug zum Amissitz des Notars auf, kann dies darauf zuruckzufuhren sein, dass die‘ _
Betelllgten bewusst einen Netar aussuchen der Uber d:e betroffene Gesellschaft keine

-_ Vorkenntmsse (etwa (ber Veroffenthchungen in der Eokalen Presse) hat und der daher
'zunachst kem Mlsstrauen hegt.

) Postalische Unerreichbarkeit der beteiligten Personen oder Gesellschaften auch im Zu- .

sammenha-ng mit friheren Vorgéngen.

‘ Sdfern einer der vorgenannteh 'Anhaltspunkte gegében‘ist o'd'er eihzelne dieser Anhalts—“
punkte zusammentreffen liegt die Schlussfolgerung nahe dass mit dem GmbH-Mantel
kaufvertrag uner!aubte ‘oder unredliche Zwecke Verfolgt werden. Das Vorliegen solcher‘

Indizien ist geeignet, bei dem Notar das Misstrauen zu ewve_c;ken.mit der Folge, dass ihm die

H



Verpﬂlchtung obliegt, die naheren Hmtergrunde des beabsmhtngten Geschéfts zu erfragen

Sind dle Beteiligten nicht in der tage, das. M:sstrauen bei dem Notar auszuraumen, mdem T

etwa ihr Vorbnngen unschlussng oder unglaubhaft ist, oder sie jeghche Auskunft uber die
Hmtergrunde verweigern, lst der Notar berechtrgt und ggf auch verpfhchtet seine Mlt\mrkung"
gem § 14 Abs. 2, Abs. .3 BNotO zu verwelgern '

| Em Verstof& gegen § 14 Abs 2, Abs 3 Satz 2 BNotO Itegt berelts dann vor, wenn der Notar o
‘nicht den’ auBeren Anschein vermejdet eln Geschaft beurkundet zu haben, mit dem erkenn-
. bar unerlaubte oder unredlllche Zwecke verfolgt werden. § 14 Abs. 2 BNotO maeht den’ Notar_
verantwortlich fiir die Redlichieit der weiteren, ihm erkennbaren Zwecke, die die Betefiigten
mit Hilfe der Amtsna_nd'llung erreichen wollen (vgt. Sc_'hippel, BthO,"?_‘-. Aufiage, 2000, § 14,
Rdnr. 18). Wenn der Nofar nicht s‘icher weiB, ob die Handlung'unredﬁchen Zwecken dient,,
‘su:h dies aber nach den konkreten Umstanden des Falies als. moglfch darstellt oder gar
aufdrangt obltegt es dem Notar bei den Urkundsbetellagten nachzufragen:; erhalt der Notar'
-dann keine zufrieden stellende Antwort muss eér seine Tat|gke|t verweigern (BGH NJW- RR" N
2001, 1354; 1355). _ _ '
Von dem Notar ist zu erwarten, dass er seiner Aufklarungspfhcht auf der Grundlage der
" “oben dargestellten Vorgaben bei GmbH Mantelkkaufvertragen nachkommt und dies ent— .
| ;sprechend in der Urkunde dokumentler’t (§ 17 Abs. 2 BeurkG) .

2. Nochmals:'kick—back-‘-Geschéffe

Im Rundschrelben 2003 wurde auf d|e nachtraghche Kaufprensredumerung bei Grundstucks-
_ geschaften’ zu Lasten der den Kaufprels fman:»:lerenden Banken emgegangen (IV. 2. = Set—
te 5) Auch in dlesem Jahr haben meine Prufungsbeauftragten entsprechende Absprachen
"_der Vertragspartéien feststeilen mussen die von emzelnen Notaren umgesetzt wurden, ohne

2 d|e Banken 2u beteiligen.

* Die im Vorjahr dargestellte Vorgehenswelse stth jedOCh Ied:gllch eine von mmehreren még-.
~ lichen Formen des kollusiven Zusammenwirkens der Vertragspartelen zum Nachtell von Ban-
ken'dar. Es ﬂnden sich auch andere Vertragsgestaltungen an denen ein Notar nicht mitwir-

ken darf, ' § 14 Abs.-2 und 3 BNotO. Belspaelhaft wird auf folgende-Geschafte hmgew:es‘en:

| In einem ersten Vertrag werden mehrere Wohnungen' fir-115.000,00 € verkauft. Finanziert



wird das Geschaft durc‘h ei'ne schweizeﬁsch'e F-inanzier'ungsgesellscha_ﬁ, fur die eine Grund-
‘'schuld eingetragen wird. Bereits wenig spater werden dié Wohnungen we'ite'rveréufsert aller-
dings jetzt fur 380.000, 00 € Von dem Kaufprels werden 300.000,00 € von einer |n Deutsch-
Jland” ansasmgen Geschaftsbank finanziert.". Die Loschungsbewullgung far die zur Flnan-
| znerung des ersten Vertrages emgetragene Grundschuld .Uber 130.000,00 € wird mit der
. MaRgabe ubersandt daruber erst gegen Zahiung von 367 500, OO € zu verfugen Der Erst- .-
und der Zwelterwerber sow1e die SChWEIZEI'lSChe Fmanaerungsgeseilschaft haben regei-
maB!g bei dem Notar in untersch1ed||chen Konstellatlonen Grundstucksgeschafte beurkun- :
:‘den iassen Auch ohne. die dem Notar bekannte ursprungllche Planung des Zwelterwerbers
,dlrekt von -dem Erstverkaufer die Wohnungen far 115. 000 OO € zu ubemehmen bestand fur.‘
den die belden Geschafte beurkundenden Notar Aufklarungsbedarf '

3. Mitwirkungsverbote gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 bis 4 BeurkG .

" Nicht nur vereinzelt waren im Verga'ngenen Jéhr Verstéfie gegeﬁ das Mitv&irkﬂngsverbot

gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4 BeurkG festzustellen, wenn Sozien emes Notars meist kurzfnstlg als

Vertreter ohne Vertretungsmacht an ‘einer Beurkundung mItW[l‘k'ten oder in einer Urkunde :

_ bevollmacht:gt wurden, als Vertreter der Vertragspartelen deren Erklarungen zu éndern oder'

ZU- erginzen, soweit dies Zum Volizug erforderhch sem sollte. Gelegenthch kam es auch Zu
‘ Beurkundungen aufgrund eirer solchen Volizugsvo[lmacht

Entsprechendes gl!t fiir nahe: Famhenangehorlge die entweder als Sozws oder Sozxa mlt' .
dém Notar zur gememsamen Berufsausubung verburiden sind oder als Nlltarbe;ter dre
notariellen Geschafte betreuen § 3 Abs 1 Nm. 2 2 a.; 3 BeurkG. Unabhangrg von dem Ver-
stol} ‘gegen die genannten Vorschnften smd schon die Beurkundungen der Vollzugsvoll-‘

machten zu Gunsten der nahen Famillenangehongen gem §7 BeurkG' unw:rksam denn

auch eine Vol!macht verschafft einé Erwenterung der rechtlichen Befugmsse und somlt einen

rechtllchen Vortell (Eyimann in Ey[mannNaasen BNotO BeurkG 2. Auflage,. 2004 §7 .

BeurkG, Rz. 8) Die Beurkundungen von Wlllenserk]arungen des fraglichen Personenkrelses
- sind ebenfalls unwwksam § 6 Abs. 1 BeurkG auch soweit sie lechghch im fremden Namen
Erklarungen abgeben, §6 Abs 2 BeurkG '



© 4. Mitteilungspflichten gem. § 54 EStDVO

 Zum Umfang der Mifteilungspflichiéh der Notarinnen u:lnd Notare nach § 54 EStDV mache ich
-~ auf das Schrelben des Bundesmlmsters der Flnanzen vom 14. Marz 1997 veroffentllcht in
der NJW 1997, Seite. 2302, aufmerksam. L _
von Absatz 1 der Vorschnft sind nicht nur Verftlgimgs- sondefh auch Verpﬁichtungs‘g‘e-
.- schéafte bezlglich der Ubertragung von Anteilen an Kapﬁalgese[lschaﬁen erfasst (nicht mel-
depflichtlg smd Jedoch Angebote auf Ubertragung)

’ Betroffen sind auch Treuha‘md&ertrége in denen der Treuhander sich verpflichtet, bei Be-
§ . endlgung des Treuhandverhaltmsses die Antelle 2y ubertragen bzw. (aufschtebend bedlngt)_ :
bereits verfugt; vgl. Ziffer 3 (am Ende) des Schreibens. , .
’Eher unbekannt |st dass § 54 EStDV auch elngrelft wenn die Notarm oder der Notar fur

eine Kapltalgeselischaft Nlederschrlften oder begiaub@te Urkunden (z. B. eine Handetsre—

glsteranmeldung EuB) fertigt, die eine Kapltalerhohung oder herabsetzung, Umwandlung_ ,
oder Auﬂosung zum Gegenstand haben. ' , _

Zu betonan. ist, dass weder die Notarin oder der Notar noéh die'U‘rkundsbete-iIigtén dar.ijiber :
dlsponleren konnen ob und wann das Finanzamt fir Korperschaften von einem’ melde-
pfl!chtigen Vorgang untemchtet wird. Nach Absatz 2 1st die dafur bestlmmte beglaubfg’te' |
AbSChrlf’t mnerhalb von zwei Wochen ab Aufnahme oder Beglaublgung der Urkunde einzu-

. relchen

5. Zum Widerruf gines Angebots

' Des -C)ﬁe'_ren finden s'ic.h Angebote 2um Abschluss eines Grundstiicks- oder Wo'hnungéi{au.f-
vertfabes, die nacﬁ Ablauf einer Bindungsfrist unbefristet weitsriaufen, jedoch frei wider- .
_ruftich sind. Ohne weitere Rege!ungeh im Vertrag ddrfte davon a‘u’siug.eh'en sein, dass der
' Wlderruf eine empfangsbedurftlge Wllienserklarung ist und deshalb ‘der Person zugehen'
muss, an die das Angebot gerichtet ist. Insbesondere wenn das Angebot an- nucht hier
ansa35|ge Unternehmen genchtet ist, besteht die Gefahr dass ein Zugang des Widerrufs
nicht ohne weiteres in dle Wege geie:tet oder nicht nachgewsesen werden kann, etwa weil
das Untemehmen seinen Sitz verlegt hat. Da in der Regel Verbraucher das Angebot ab-
' geben ~ auch um deren Belehrung durch den Notar zu gewahrlelsten ~, sollten Regelungen
gefunden werden die ihrem Slcherungsmteresse Rechnung tragen So kommt in Betracht,
' dass der Wnderruf gegenlber dem Notar erkiart werden kann Andere Gesta[tungsmoglich-
* keiten sind denkbar.



6. Belehrung Uber Zentrales Vorsorgeregistér flir Vorsorqevollmachten _

Anlassllch der Elnfuhrung des Zentralen Vorsorgereglsters flr Vorsorgevo[!machten bei-der .
Bundesnotarkammer gem.’ §§ 78 a ff. BNotO wurde auch das BeurkG erganzt Nach § 204
" BeurkG soll bei der Beurkundung einer Vorsorgevol[macht auf - die. Reglstrlerung bei dem
.Reglster hlngeWIesen werden Zwar muss diese Belehrung: nlcht in-der Urkunde dokumen—_
tiert werden, doch empfiehlt sich ein. Hinweis :n der Urkunde zummdest wenn der Voll- |
o ‘machtgeber keine Anmeldung bei dem Register wunscht ' ' '

IV. Kosten.

1. Anderungen der Kostenordnung

a)

Auf folgende. Anderungen der KostO durch -das Kostenrechtsmodemmerungsgesetz wxrd‘

o hmgewaesen

Der Geséhéﬁsweﬁ Wird'seit—der,ﬁ 1. Jul 2004.dur'ch § 18 Abs. 1 Satz 2 KostO bei 60 Millio-
'né_n€ gedeckelt, soweit nicht etwés anderes bestimmt ist'(etwa far Voilmébhtén gem. §'41
| - .Abs. 4 KostO - Héchstwert SOG,OO0,00 €). Als Aquivalent ge'd'acht'ist die R’egelu'ng des §“152

" Abs. 2 Nr. 4 KostO. Danach kann-die Notarin oder der Notar die"geiahtte Pramig far eine flr
" den EmzelfaH abgeschlossene Haftpfhchtversmherung gegen Vermogensschaden erheben ‘

sowe|t Sle auf Haftungsbetrage von mehr als 60 Mlllionen €. entfa[lt

. b) - _ , _ | . \ . )
Die in Kosfenbérechnun‘gén haufig bedeutsamen §§ 26 (26a) und 27 KostO werden ab dem
1. Dezember 2004 zu den §§ 41 a (41 b) und 41 ¢ KostO. Hintergrund dafir ist, dass der
Gese’&z‘geber nunmehr Uber § 79.a KostO die Anmeldungen zu den entsprechenden Re-

gistern und die Elntragungen in ihnen kostenmal?ng entkoppelt und unter dem Einfluss der

Rechtsprechung des EUGH die Verordnung Uber Gebuhren in Handels- Partnerschafts und o

' Genossenschaftsreg|stersachen (HRegGebV, BGEL |, 2004 Seiten 2562 ff) mit Wirkung
zum 1. Dezember 2004 geschaffen hat.



2. Keine Hebegeblhr flr Vemahrungsges-chéfte ohne Sicherungsb'e'd"u rfnis

Das Kammergericht und die Kbste_.'nkammer des Landgerichts haben in diesem Jahr mehr-
fach en't_s'ch'iedén,_ dass derﬁ Notar keine Hebegebuhrén_ z@steheh-, wenn ‘kein-'S_ine-

rungs?_We'ck Q'em § 54 a Abs. 2 Nr. 1 BeurkG far die Hinterlegung.'einer Masse auf einem '
:Notaranderkonto erkennbar ist. Wird &in Geidbetrag trotz fehlenden berechtlgten Slche—

: rungsmteresses das objektlv festzustellen ist, zur Verwahrung entgegen genommen konnen

dae Bete_lhgten mit einem S_chadensersatzanspruch gem. § 19 BNotO aufrechnen. Denn em_
‘Notar .hat nicht nUr.den siéherst,en,‘ sondem bei mehreren vergieichbaren Wegen den

,kostehgﬁhstigsten vor.'zuschlagen (vgl.: KG Beschluss. vdm 25. Mai 2004 ~ 1W 472/01 — und

LG Betlin, Beschluss vom 5. Marz 2004 -82T 484/03 — und Beschiuss vom 25 Oktober'
2004 82 T 563 und 564/03) ' B

3. Vorsorgevolimacht und Patientenverfiguna.

' :Wérd"en eine Vorsorgevélln'iacht und eine Pa;cienfenverfﬂgu-ngli'n einer Niedérschrift beurkun-
- .det, so ist nicht nur eine Geblhr aus § 38 Abs 2 Z:ffer4 KostO abzuréchnen. Da die

Patlentenverfugung ni¢ht der Gebuhrenbegunstlgung unterfal!t ist msoweit eine Gebihr aus .
8§ 36 Abs. 1 KostO ubllcherwelse mit dem Regelwert von 3. 000,00 EUR in Ansatz zu.
- '--bnnge.n (Konntenberg-BengeI/T iedtke, KostO, 15. Auflage, § 41 Rdnr. ‘11).

' Somnt ist § 44 Abs. 1 KostO fir die Kostenberechnung der zumeist gegenstandsg]elchenf-‘
'Erklarungen anzuwenden. Haufig ddrfte eme _getrennte Berechnung der beiden Gebiihren
‘fur den Urkundsbetemgten am gunstlgsten seln (dazu im Emzelnen Bund Dié Notarkosten ,

| bei Vorsorgevolimacht; RNotZ _2004, 23 ff., 2?f.).

’ :Der Geschaftswert der AEtersvorsorgevollmacht ist gem. § 41 Abs 2 KostO nach frelem Er- .
" messen unter Berucksmhhgung des Umfangs der erteilten Ermachtigung und des Vermé-

gens des Vollmachtgebers (ohne Schuldenabzug) zu ermitteln (zu den Ma&staben. L_G Beriln
-827T778/03 f_unveraffehtiic'htef Beschluss vom 20. August 2004).
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Fir die L'Jbe'r‘sendung'der_ Vorsor'gevollmachteh an das Zentrale VorSorgeregi-ster kann gem.

§ ‘147 Abs. 4 Nr. 6 KostO keine gesondeérte Betreuungsgebiihr geltend gemacht werden. -
Mit freundlichen GriiRen

(von Drenkmann)



