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" Rundschreiben 2003

(Allgemeine Hinweise fir die Amtisfithrung der Notare)

Sehr geehrte Frau Notarin,

sehr geehrter Herr Notar,

im Wesentlichen werden die Vorgaben der vor rund zwei Jahren in Kraft getreténen neuen
Dienstordnung von den Bérlinef Notarinnen und Notaren ohne Schwierigkeiten umgesetzt.
Ei‘nzelne Unsicherheiten sind aber auch weiterhin Gegenstand von Nachfragen oder fallen
meinen Prufunsgbeauftragten nicht nur gelegentlich auf. Diese Punkte und weitere wiederhol-
te Feststellungen in den Révisionsberichten geben mir Anlass, sie hier in allgemeiner Form

darzustellen.

PRAESBO




Als Anlage ist ein Informationsblatt der Présidentin‘dves Kammergerichts Uber neue Tarife fir
die Teilnahme am automatisierten Abrufverfahren far das Grundbuch beigeflgt. Neben dem
bisherigen Normaltarif mit monatlicher Grundgebijhr wird jetzt auch ein alternativer Tarif ohne

monatliche Grundgebuhr, allerdings mit héheren Abrufgebthren angeboten.

. Allgemeines

Bezug der Pflichtpublikationen nach § 32 BNotO Uber das Internet

Die Vorschrift des § 32 BNotO erlaubt neben dem Bezug in Papierform auch, die Publikatio-
nen Uber das Internet zu halten. Wie der Begriff des ,Haltens* auszulegen ist, ist im Einzelnen
umstritten. Auf die diesbezlglichen eingehenden Ausfuhrungen der Bundesnotarkammer in

dem Rundschreiben 27/2003 mache ich nochmals aufmerksam.

Hinzuweisen ist im Hinblick auf die Feststellungen der PrUfungsbeauffragten bei verschiede-
nen Prifungen der Amtsgeschéfte darauf, dass es nicht gentgt, dass lediglich die jingeren
Ausgaben der Veroffentlichungsblatter im Internet eingesehen werden kdnnen, wie dies die

Verlage derzeit kostenlos ermdglichen.

II. Filihrung der Biicher

a) Eintragungen im Massenbuch und Verwahrungsbuch

GemaR § 10 Abs. 3 DONot sind Eintragungen im Massen- und Verwahrungsbuch bei bargeld-
losem Zahlungsverkehr unter dem Datum des Eingangs des Kontoauszuges vorzunehmen.
Auf die Ausfihrungen in dem RUndschreiben aus dem Dezember 2001 wird nochmals hinge-

wiesen.

b) Ubersicht Uber die Verwahrungsgeschéfte

In der Ubersicht tber die Verwahrungsgeschéfte nach § 25 DONot ist der Bestand anzugeben,
der sich fur die laufenden Konten aus den letzten auf das abgelaufene Jahr gebuchten Konto-
ausziigen ergibt. Dieser muss bei fehlerfreier Buchung mit dem Uberschuss der Einnahmen
Uber die Ausgaben im Verwahrungsbuch und der Summe der offenen Massen im Massenbuch

(bereinstimmen (vgl. auch das Anschreiben zur Ubersendung der Vordrucke fir die Jahres-



Ubersichten). Auf die Wertstellung bzw. die Buchung durch das kontofuihrende Kreditinstitut

kommt es nicht an.

IIl. Urkunden

1. Feststeilung der Personalien / Kopien der Ausweispapiere

Nicht selten werden die Regelungen des § 26 DONot nicht umgesetzt, um deren Beachtung
ich bitte:

Nach § 26 Abs. 1 Satz 2 DONot sollen Kopien von Ausweisen der Urkundsbeteiligten nur mit

deren schriftlicher Einwilligung gefertigt werden.

Bei der Bezeichnung der an einem Urkundsgeschéft beteiligten nattrlichen Personen ist gem.
§ 26 Abs. 2 DONot regelmaRig die Wohnanschrift anzugeben; nur in besonders gelagerten
Ausnahmefallen kann davon zum Schutz der Beteiligten oder ihrer Mitbewohner abgesehen
werden. Hingenommen wi_rd von meinen Prifungsbeauftragten die Angabe der Dienstanschrift
bei Mitarbeitern der Notare und o6ffentlicher Dienststellen, unter\ Umstanden auch, wenn diese
in privatrechtlicher Fofm handein (BVVG, TLG). |

2. Ungesicherte Vorleistung bei der Abtretung von Gesellschaftsanteilen

Meine Prifungsbeauftragten sahen sich in letzter Zeit haufig veranlasst, auf die Gefahren ei-
ner ungesicherten Vorleistung bei der Beurkundung der Abtretung von Gesellschaftsanteilen
. hinzuweisen. Nicht selten wurden Anteile an Gesellschaften mit beschrankter Haftung in nota-
riellen Urkunden an die Erwerber unbedingt Ubertragen, ohne dass der Kaufpreis iuvor ge-
zahit und diese Leistung in der Urkunde quittiert wurde. Oft hieB es lediglich allgemein, der

Kaufpreis werde sofort fallig. Gelegentlich wurde auch der Kaufpreis gestundet.

Uber die bei diesen Konstellationen bestehende Gefahr, dass der Verkaufer seinen Gesell-
schaftsanteil verliert, ohne sich sicher sein zu kénnen, auch den Kaufpreis zu erhalten, sollte
von dem Notar belehrt werden. Gleichzeitig sind mogliche Auswege aufzuzeigen, etwa eine

aufschiebend bedingte Abtretung.



Entsprechendes gilt, wenn die schuldrechtliche Vereinbarung nicht in die Urkunde aufgenom—

men wird. Auch insoweit besteht die Gefahr, dass eine Abtretung der Geschaftsanteile beur-

'kundet wird, ohne dass der Kaufprels flieRRt. .

Es erscheint sinnvoll, diese doppelte Belehrung - d. h. Hinweis auf die Gefahren der gewahlten

Vertragsgestaltung und Aufzeigen méglicher Alternativen - in der Urkunde zu dokumentieren.

Auf die Benachrichtigungspflicht gegeniiber dem Handelsregister gem. § 40 Abs. 1 Satz 2

GmbHG auch bei der bedingten Abtretung von Geschéftsanteilen wird hingewiesen.

Um dieser Pflicht nhachzukommen, ist es nicht erforderlich, dem Handelsregister_eine Abschrift
der Urkunde zu Ubersenden. Ohne eine ausdrickliche Weisung ist der Notar dazu auch nicht
berechtigt. VDie Beteiligten dirfen vielmehr eine vertrauliche Behandiung der Vereinbarung
erwarten, § 18 Abs. 1 BNotO. Das OLG Celle (GmbHRdsbh, 1999, 711) vertritt die Ansicht, es
bestiinde auch keine Verpﬂichtung, Angaben Uber die Beteiligten mitzuteilen (so auch Roth/
Altmeppen, GmbHG, 4. Auflage, 2003, § 40 Rz. 9). Nach abweichender Ansicht sind jedoch
neben der Gesellschaft auch die betroffenen Anteile und die Beteiligten zu benennen (Z6liner
in: Baumbach/Hueck, GmbHG, 17. Auflage, 2'000, §40, Rz. 11 und Lutter/Hommelhoff,
GmbHG, 15. Auflage, 2000, § 40, Rz. 11; jeweils m. w. N.). Der Notar sollte sich deshalb von
den Betemgten ausdricklich erméchtigen Iassen den Vertrag in (auszugsweiser) Abschrift bei

dem Handelsregister elnzurelchen

3. Vaterschaftsaherkennunqen

Uber die Senatsverwaltung fur Inneres ist bekannt geworden, dass seit geraumer Zeit bewusst
wahrheitswidrige VaterschaftSanerkennungen durch deutsche Ménner erfolgen, um der aus-
reisepflichtigen Mutter dadurch, dass die Kinder kraft Geseties die deutsche Staatsbirger-
schaft erlangen, eine Aufenthaltsgenéhmigung’zu verschaffen (§ 23 AuslG). Liegen flr eine
rechtsmissbrauchliche Vaterschaftsanerkennung erkennbar konkrete Verdachtsmomente vor,
so muss der Notar diesen nachgehen’ und falls sie nicht ausgerdumt werden kénnen, die Be-

urkundungstatigkeit gemaR § 14 Abs. 2 BNotO ablehnen. In den beobachteten Missbrauchsfal-

len erhielt der Anerkennende fast immer Sozialhilffe und lebte in keinem Fall mit der Kindes- -

mutter in familarer Lebensgemeinschaft und beabsichtigte dies auch nicht.



IV. Verwahrungsgeschafte

1. Sicherstellung der Eintragung oder Léschung eines Rechts im Grundbuch

Der Bundesgerichtshof hatte in seinem Urteil vom 8. Mai 2003 - IIl ZR 294/02 - (RNotZ 2003,
402 ff.) Uber einen Sachverhalt zu entscheiden, in dem die einen Erbbaurechtskauf finanzie-
rende Bank dem Notar die Treuhandauflage erteilt hatte, Gber den Betrag ,nur zu verfligen,
wenn sichergestellt ist, dass die Erwerber als alleinige Eigentimer in das oben bezeichnete
Grundbuch eingetragen werden.” Der Notar zahlte zu einem Zeitpunkt aus, als er noch nicht
die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes in Handen hielt und deshalb den Eigen-

tumsumschreibungsantrag beim Grundbuchamt ndch nicht gestellt hatte.

Nach Auffassung des Gerichts, die meiner seit dem Rundschreiben 1997 vertrétenen Ansicht
entspricht, hat sich der Notar damit pflichtwidrig verhalten, weil ,die Sicherstellung ... im Allge-
meinen nur gegeben (ist), wenn der Eintragungsantrag gestellt ist und alle fur die Eintragung
notwendigen Unterlagen dem GBA vorliegen und aus dem Grundbuch und den Grundakten
bei Antragstellung keine Eintragungshindernisse erkennbar sind.”

Damit bestatigt der Bundesgerichtshof auch unter Beri]cksichtigung der Formulierungsvor-
schlage der Bundesnotarkammer flr Notarbestatigung und Treuhandauftrag, Rundschreiben
| Nr. 05/99 (DNotZ 1999, 369 ff.) zur inhaltlichen Konkretisierung dessen, was die Beteiligten
unter ,Sicherstellung” verstehen kénnen, seine Rechtsprechung aus der Entscheidung des
IX. Zivilsenats vom 19. Marz 1987 (in NJW 1987, 3201, 3202, u. a.) fur den Fall, dass der Be-

griff der Sicherstellung nicht ndher erlautert ist.

2. Nachtragliche Kaufpreisreduzierung bei Liegenschaftsgeschéaften

Bei verschiedenen Prifungen der Amtsgeschafte ist aufgefallen, dass Beteiligte an Liegen-
schaftskaufvertragen, bei denen der auf einem Notaranderkonto hinterlegte Kaufpreis voll-
sténdig oder zu einem ganz Uberwiegenden Teil durch ein Kreditinstitut im Treuhandwege fi- -

nanziert wurde, im Nachhinein eine Kaufpreisreduzierung vereinbart haben.

Hingewiesen sei darauf, dass es sich in derartigen Fallen erkennbar um ein Scheingeschéft
handeln kann, bei dem dié Vertragsparteien kollusiv zur Erschleichung eines GUberhéhten Fi-
nanzierungskredites zu Lasten der Finanzierungsglaubiger zusammenwirken. Unerheblich ‘ist,
_ ob dies tats&chlich der Fall ist. Ein Notar sollte nicht ohne Aufklarung dér Hintergriinde an ei-
nem solchen Geschéaft mitwirken. Denn ein VerstoG gegen § 14 Abs. 2, Abs. 3 Satz 2 BNotO



liegt bereits dann vor, wenn ein Notar nicht den duReren Anschein, u. U. ein Scheingeschaft

zu vollziehen, vermeidet.

Aus diesem Grunde und auch zur Erfallung der dem Notar obliegenden Betreuungspflicht ge-

genuber den Finanzierungsglaubigern aus § 24 BNotO hat der Notar sich zu vergewissern,

~dass die Urkunds‘beteil‘igten das finanzierende Kreditinstitut Gber die Kaufpreisreduzierung

informiert haben (dazu auch Ganter, Die Rechtsprechung des BGH zu den Belehrungs-, Hin-
weis- und Warnpflichten dér Notaré, WM Sonderbeilage 1/1993, S. 9). Auch um der Schriftorm
fur Anderungen von Hinterlegungsanweisungen gem. § 54 a Abs. 4 BeurkG zu gentligen, sollte
eine schriftliche Zustimmung der den Kaufpreis finanzierenden Bank eingeholt werden, und
zwar auch dann, wenn die Kaufpreisreduzierung lediglich den Eigenanteil des Kaufers am
Kaufpreis betrifft. Denn ,Geschéftsgrundlage” fur einen Kredit ist der zwischen den Vertrags-

parteien vereinbaﬁe Kaufpreis. Sollten im Einzelfall Bedenken im Hinblick auf die notarielle

- Verschwiegenheitspflicht bestehen, mag sich der Notar von den Vertragsparteien zur Informa-

tion der den Kaufpreis finanzierenden Bank ermachtigen lassen. -

V. Kosten

Nachweis der Beauftragung bei der Fertigung eines Urkundsentwurfs

Nach meiner aus § 156 Abs. 1 Satz 2 KostO folgenden Kenntnis bereitet es den Notaren hau-

fig Schwierigkeiten, ihre Kostenberechnungen zu Tatigkeiten im Sinne des § 145 Abs. 1 oder 3

KostO, insbesondere gegenlber potentiellen Urkundsbeteiligten, die Gber einen Makler ver-
geblich fir einen Vertragsabschluss interessiert worden waren, gerichtlich bestatigen zu las-
sen. ' |

Die insowéit zustandige Zivikammer 82 des Landgerichts Berlin hat z. B einem Notar die
10/10-Geblhr aus § 145 Abs. 3 KostO versagt, weil er ,es unterlassen hat, sich in beweissi-
cherer Form Gewissheit darliber zu verschaffen, dass er von der Antragsgegnerin tatsachlich
mit dem rechtsverbindlichen Willen unter Inkaufnahrhe der daflr anfallenden Kosten beauf-
tragt worden sei, den zur Vorbereitung des Béurkundungstermins gefertigtén Enthrf zu ,Uber-
sendeh“ (Beschluss vom 29. September 2003, - 82 T 379/03).



Ich rege an, bei der Vorbereitung von Tatigkeiten nach § 145 Abs. 1 und 3 KostO diese Recht-

sprechung zu berucksichtigen.
Mit freundlichen GriiRen

In Vertretung

Hartig

Vizep’réisident

Beglaubigt

stizangestellte

3830 A. - 5(Band 5)/20.11.2003 Ablage Ladgericht



