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.Sehr‘géehfte Frau,théfin,

Sehr geehrter Herr Notar,

Anderungen gesetzlicher Vorschriften, erste Erféhruﬁgen mit der Um-
setzung der neuen Dlenstordnung fir Notare in der Praxis sowie wie-

derholte Feststellungen meiner Prufungsbeauftragten geben mir Anlass

~..zu folgenden Hinweisen:

I. Allgemeines

a) Vertretung §§ 38, 39 BNotO

Entgegen einer weitverbreiteten Auffassung ist ein Notar nicht ver-
pflichtet, in jedem Fall seiner‘Abwesenheit oder Verhinderung die
Bestellung eines Vertreters zu beantragen. § 38 BNotO enthidlt ledig-
lich eine Anzeigepflicht fir eine Verhinderung oder Abwesenheit, die
lédnger als eine Woche andauert. Die Anzeige ist gemdf Nr. 22 AVNot
vom 22. April 1996 (Amtsblatt 1741, 1744), zuletzt geindert durch
Verwaltungsvorschrift vom 26. Juli 2002 (Amtsblatt 3202), an den
Prasidenten des Landgerichts zu richten. Der Anzeige einer Wieder-
aufnahme der Amtstdtigkeit bedarf es nur bei vorzeitiger Rickkehr
[vgl.yRundthreiben Dezember 2001, dort I. c)]. Lediglich dann, wenn
die‘Abwesenheit 1énger als eineh Monat dauert, ist zusdtzlich die
Genehmigung der Prasidentin des Kammergeriéhts-einzuholeh; Der Notar
kann mithin selbst entscheiden, ob Art und Umfang seiner Geschifte
und 1nsbesondere der aktuelle Stand einzelner Angelegenhelten die
Bestellung eines Vertreters erfordern Ein entsprechender Antrag ist

an die Prédsidentin des Kammergerichts zu richten.

'§ 33 Abs. 4 DONot n. F. erfordert nach wie vor,‘Beginn und Beendi-
‘gung der Vertretung - zweckmidRig mit Angabe des Namens des Vertre-

ters - in der Urkundenrolle zu vermerken, und zwar auch dann,'wenn
der Vertreter keine Beurkundungen vorgenommen hat. Entfallen ist le-
diglich das Erfordernis der Unterschrlft des Notarvertreters und des

Notars in der Urkundenrolle.



Auch' ein Véftreter,'der‘selbst Notar ist, hat im Ubrigen seiner Un-
terschrift einen ihn als Vertreter kennzeichnenden Zusatz hinzuzufii-
gen, §-41 Abs. 1 Satz 2 BNotO (vgl. auch Eylmann/Vaasen/Wilke, § 41
BNotO, Rdnr. 12).

b) Erreichen der Altersgrenze gemdf §§ 47 Nr. 1, 48 a BNotO

In Zukunft erlischt das Amt eines Notars gemaR §§ 47 Nr. 1, 48 a
BNotO mit dem Ende des Monats, in dem er das siebzigste Lebensﬁahr
vollendet. Die von der Ubergangsregelung in Artikel'3 des Gesetzes
zur Anderung des Berufsrechts der Notare und Rechtsanwilte vom

29. Januar 1991 (BGBl. I 1991, S. 150, 155) Betroffenen scheiden
mit Ablauf des 2. Feerar'2003_aus dem Amt aus. Sowohl die Notar-
kammer Berlin als auch der Prasident des Landgerichts und die Prasi-
dentin des Kammergerichts geheﬁ davon aus, dass entgegen der bei
Schippel/Vetterq 7. Auflage 2000, § 48 b Rz. 2 sowie Eylmann/VaaSen/
BNotO-BeurkG, § 48 a Rdnr. 2 geéuﬁerteﬁ Auffassung dieses Gesetz
nicht am 30. Januar 1991, sondern - wie sich aus selnem Artikel 4
ergibt - am Tag nach der Verkundung im Bundesgesetzblatt und mlthln
am 3. Februar 1991 in Kraft getreten ist.

~‘Wegen der Abwicklung der betroffenen Notariate verweise ich
auf mein an diese gesondert versandtes Rundschreiben vom 16. Au-
gust 2002. |

c) Gemeinsame Geschidftsriume

Schwierigkeiten bereitet hiufig die Beantwortung der Frage,‘wanh

ein Notar mit anderen Berufstrégernfgemeihsame Geéchéftsréume un-
terhdalt. Ist dies der Féll‘ beStehen neben der Anzeigepflicht gemaf
§ 27 Abs. 1 BNotO auch Mlthrkungsverbote gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 7 BeurkG sow1e dle Dokumentatlonspfllcht ‘des § 15 DONot.

- In der Regel wird die Verbindung bei Blirogemeinschaften angehommen,
die gemeinsames Personal sowie gemeinsame technische Einrichtungen
- z. B. Telefonanlagen - unterhalten. Ist dies nicht der Fall und

besteht nach dem Verstandnis der Betéiligtén eine VOllstindige



organisatorische Trennung,‘écllte diesevsowéit als méglich nach
' auRen dokumentiert werden} z. B. durch getrennte Namensschilder,
raumliche Trennung jedenfalls der eigentlichen Bﬁroréumé und vor
allem vollstandige Trennung,dés Personalbestandes.

IT. Fihrung der Bilicher

‘a) Urkundenfolle

§ 8 Abs. 4 DONot n. F. bestimmt, dass, anders als es frither gefor-
dert wurde, als Beteiligte in die Urkundenrolle nicht nur die Ver-
1£retenen, sondern auch die jeweiligen Vertreter eingetragen werden
sollen. Das bedeutet aber nicht, dass das Vertretungsverhdltnis im
Einzelnen gekennzeichnet werden muss ("Herr X als Vertreter von ,
Frau Y") und erst recht nicht, dass der Name eiﬁés Veftreters, def‘
im eigenen und im fremden Namen oder als Vertreter mehrerer Personen
auftritt, mehrfach genannt werden musste Es reicht die Angabe der
Namen und zwar einmal pro UR-Nummer. '

- Angegeben werden soll nach dieser Vorschrlft sowie nach § 26 Abs. 2
DONot der Wohnort der Betelllgten Derzeit tolerleren es meine Pri-
fungsbeauftragten aber, wenn bei Auftreten von Notarlatsangestellten
als Vertreter deren Dienstsitz angegeben wird, was auch flir Vertre-
ter jurlstlscher Personen jedenfalls des offentllchen Rechts - z. B.
“des Landes Berlin - - gilt. Denn die Angabe des Wohnortes ist ledig-
lich ein zusatzllches Identlflzlerungsmerkmal Eine’ Anderung der
Vorschrlften wird derzeit dlskutlert '

'b) Massén- und‘Verwahrungsbuch

Haufig ist festzustellen, dass.j insbesondere bel automatlonsge—'
- stlitzter Buchflhrung - keine ordnungsgemaﬁen Jahresabschliisse mehr
gefertigt werden. Es ist nach wie vor ‘erforderlich, den Uberschuss
der Elnnahmen lUber die - Ausgaben zu ermltteln, in das Verwahrungsbuch



~einzutragen und den Abschluss(untér Angabe von Ort, Tag und Amtsbe~_ 
zeichnung zu uhterschreiben, § 11 Abs.'S'DONot. Der Uberschuss ist

als Saldovortrag als erstes in das Verwahrungsbuch des neuen Jahres
einzutragen ("vorzutragen") und nicht erst beim nichsten Jahresab-

schluss hinzuzurechnen. ‘ ' '

Am Ende des Jahres 2002 ist erstmals die neue Vorschrift des § 12
Abs. 4 DONot’verbindlich anzﬁwénden: Auch fir die éinzelﬁen nicht
erledigten Massen soll ein Jahresabschlusssaldo gebildet werden.

~ Im Massenbuch muss nicht zwingend ein Saldovortrag wie im Verwah-
rungsbuch auf das neue Jahr vorgenommen werden; es kénn auch ohne
Ricksicht auf den Saldo im neuen Jahr nach Einnahmen und Ausgaben
getrennt weitergebucht wefden,-Wie es bigher geschehen ist, da der
Saldo lediglich ein Kohtrollinstrument darstellt..

Die Summe der Salden der einzelnen Massen ist dem Abschluss im Ver-
wahrungsbuch gegeniiberzustellen. Das bedeUtet,‘dass‘die einzelnen
Massesalden im Verwahrungsbuch untereinander geschrieben und‘auf-
addiert werden sollen. Es s¢ll nicht nur die sich ergebende Endsum-

"me1eingetrégen werden! Die Ausgestaltung’kénnte wie‘folgt aussehen:
‘Der Uberschuss der Einnahmen (ber die. Ausgaben betrdgt 500.000,- Euro.

Er setzt sich wie folgt zusammen:

Masse 1/01. 200.000,- Euro
Masse 3/01 100.000,- Euro
Masse 2/02 200.000,- Euro

500.000,- Euro

Bemn,6.Januar2003

e , Notar

Nicht in die Gegenliberstellung aufgenommen werden missen diejenigeh
Massen, die am Jahresende keinen Bestand aufweisen.



III. Urkundenj

a) Ausfertigungs#ermerke

Das Amtsgerlcht Schoneberg verwahrt eine sehr groﬁe Anzahl von Ori-

‘ glnalurkunden der aus dem Amt ausgeschledenen Notare, von denen oft-
mals noch nach Jahren vollstreckbare Ausfertlgungen ertellt werden
miissen. . , AR s . _
Ungenaue oder«fehlende Ausﬁertigungsvérmerke erschweren die Arbeit
dort erheblich. Es solltevdaﬁer'sehf‘genau darauf geachtet werden,
dass nicht nur,Ausfeftigunésvermerke auf der Urkunde selbst bzw. auf
einem mit dieser fest verbundenen (d. h. angesiegelten) gesohderten’,
Blatt anzubrlngen und von dem Notar zu unterschrelben sind, sondern
auch Vermerke tiber T1tel /Klauselumschrelbungen' '

b) Beﬁeichnung der Akten

- Haufig werden Akten - generell oder nach der Beendigung der Ange-

- legenheit - nach einem numerischen System abgelegt, das keinerlei
Bezug zur UR—Nummer oder zu den Namen der Beteiligten haE Gelan-
gen derartlge Akten am Ende der Amtszeit eines Norars in die
amtliche Verwahrung, weil die 7- Jahresfrlst des § 5 Abs. 4 DONot
noch nicht abgelaufen ist, steht das Amtsgericht Schoneberg‘als.
aktenverwahrende Stelle vor auﬁerordentllchen Schw1er1gke1ten, wenn
diese Akten im Einzelfall benotlgt werden. Wird von elnem derartigen |
System Gebrauch gemacht, sollte beizeiten dafiir Sorge getragen wer- |
den, dass ein Verzeichnis angelegt wird, das eine Zuordnung nach
UR- Nummern oder Namen enthalt. Haufig stellt sich auch berelts bei -
‘den regelmaﬁlg durchgefihrten Notarpriifungen heraus, dass in den»
Buros Séhwierigkeiten bestehen, abgelegte Akten, die noch ﬁberprﬁft‘
werden sollen, aufzuflnden weil diese anhand der UR- Nummer oder
Massenummer nicht herausgesucht werden kénnen.



' 1c);Me1dungeh nach der AV iiber Benachrichtigung in.Nachlagssachen

Mit ganz besonderer Sorgfalt miissen die Pflichten nach I.1l. sowie
'I.2.2. der geheinsamen AV Uber Benachrichtigung in Nachlasssachen
vom 2. Januar 2001 (Abl. 605 ff.) erfiillt werden. Insbesondere bei
der;Beschriftung der Testamenpsumschlége sowie der Benachrichti-
gungsvordrucke (Anlage 2 a - c'zur‘Qorgenannten AV)’ist auf exakte
Angaben zu achten. ' Auch banale Tippfehler bei den Namen oder. der
Bezeichnung des Geburtsstandesamtes kénnen angesichts mehrerer Mll—”
lionen (!) von den Standesimtern und der Hauptkartei fir Testamente
zu erfassender Meldungen zu einschneidenden Konsequenzen fir die |
Verwendbarkelt fihren, was stets bedacht werden sollte. Bel Ge- .
burtsorten auBBerhalb des Gebiets der Bundesrepubllk ist dle Lander-
angabe, ggf. auch dle frihere Ortsbezelchnung hilfreich und sollte |
von den Beteiligten erfragt werden‘

d) Eingetragene Lebenspartnerschaften

Alle Erklarungen, nach denen die Erbfolge geéndert wird (z. B. Auf-
hebungsvertrage, Rucktritts- und Anfechtungserkldrungen, Erbver-
zichtsvertrdge, Ehevertrage mit_érbrechtiichen Auswirkungen‘— etwa
‘durch Anderung des Giiterstandes), miissen gemd® § 20 Abs. 2 DONot den
Geburtsstandesamtéfn der Beteiligten oder der Hauptkartei flr Testa-
mente in Schéneberg gemeldet werden. Die in der Klammer genannten

' Vereinbarungen stellen bereitg ihrem Wortlaut ("z. B.") néch keine
abschlieBende Aufzidhlung der meldepflichtigen Vertrige dar, so dass

" grundsatzlich auch Lebénspartnersdhaftsvertrige_gemiﬁ § 7 LPartG 'der
‘ Anzeigepflicht unterfallen. Denn sie enthalten mit der Wahl des Ver-

_mogensstandes Erklarungen die die gesetzllche Erbfolge des § 10
Abs. 1 LPartG beeinflussen: ’

Die Partner missen vor Begrindung der Lebenspartnerschéft einen Ver-
mégensstand wéhlen, was in der Regel durch notariell beurkundete -
Vereinbarung zu geschehen‘haﬁ; Lediglich der Vermdgensstand der Aus-
gleichsgemeinschaft kann zu diesem Zeitpunkt auch durch formlose
oder konkludente Erklarung begrindet werden. Dann érhéht sich der
gesetzliche Erbteil gemd&f § 10 Abs. 1 LPartG um 1/4. Entsprechend
anwendbar sind die §§ 1371 £f. BGB. - |



Alternatlv kann - nur durch eine vor einem Notar getroffene Verein-

- barung - der Vermogensstand der Vermogenstrennung gewdhlt werden;

dann verbleibt es bei den Quoten des § 10 Abs. 1 LPartG ohne die
“pr1v1leg1erende Regelung des § 1931 Abs 4 BGB.

- Anders als beim gesetzllchen Gliterstand der Zugew1nngeme1nschaft von

Ehegatten ist eine - ausdruckllche oder konkludente - Wahl des Ver-

‘mcgensstandes gemafs §§ 1 Abs, 1 s. 4, 6 LPartG zw1ngend,erforde:-
lich. | S | )

Der Vermdgensstand kann jederzeit durch notafielllbeUrkundete Ver-
einbarung geidndert werden.

Die éinschlégigé AV zielt daraﬁf' im Erbfall die auRerhalb der bei
den Nachlassgerlchten verwahrten Urkunden getroffenen Regelungen,
qdle die Erbfolge beelnflussen, zu erfassen. Es ist nicht er51cht—
vllCh dass ein Ausnahmetatbestand fur die elngetragenen Lebenspart—
nerschaften begrundet werden sollte, auch wenn das Land Berlin 1nso—
fern keine gesqnderte Regelung getroffen hat, wie dies andere Bun-
'deslénder getan haben. Im Gegentell sollten durch das Lebenspartner~
schaftsgesetz u. a. gerade Benachteiligungen glelchgeschlechtllcher
Partnerschaften im Erbfall aufgehoben werden. Das erfordert auch
Mafinahmen zur Durchsetzung und Sichefung‘unabhéngig von den indivi-
duellen Anstrengungen der Beteiligten, so dass alle elnschlaglgen
vertragllchen Verelnbarungen anzelgepfllchtlg sind.

Es sollte darauf geachtet werden, dass die entsprechenden Vertrage
bei der Meldung deutlich als " (Lebenspartnerschafts- )Vertrag mit.
erbrechtllcher Folge" gekennzelchnet werden!

Iv. Abwicklunq von Grundstﬁcksgeschiften

- Bei der Abwicklung von Grundstiicksgeschiften fiihren Fehler und Nach-
lassigkeiten haufig zu Beanstéhdungen und Zwischenverfligungen der

: Grundbuchémter, wodurch sich die gewlinschten Eintragungen erheblich .
verzdgern kénnen. Die im Folgenden genannten Punkte sind erfahrungs- '
gemaf’ fehlertrachtlg und sollten stets mit besonderer Aufmerksamkelt
beachtet werden: ‘



- a) Vollmachten und Vertretungsnachweise

aa) ‘ :
Vollmachten sollten stets konkret und genau umschrieben sein, um
zZweifel hinsichtliéh ihrer Verwendbarkeit im Einzelfall\auszuschlie-
Ben. Das gilt insbesondere flir die sogenannten, den Angestellten
eines Notars erteilten Vollzugsvollmachten, die der Abwicklung des
Vertrages dienen sollen ("... alle zur Durchfihrung und etwaigen
Ergénzung des Vertrages noch erforderlichen‘Erklérungen‘abzugeben
.."). Eine derartige Vollmacht berechﬁigt'in«der Regelvnur‘zur
Vertretung der Vertragsbeteiligten, soweit dem Vollzug des Vertra-
ges entgegenstehende Hindernisse formeller Art ausgefiumt werden
‘sollen,,nlcht aber zur Anderung von Hauptle:stungspfllchten aus dem
Vertrag (Vgl BGH MDR 2002, 1111, 1112).

Soll von einer im Kaufvertrag erteilten Belastungsvéllmacht Gebrauch
gemacht werden, ist darauf zu achten, dass deren betragsmaRige Be-
grenzung eingehalten wird, was hiufig nicht geschieht. In Einzelfal-
len kann,és zweifelhaft sein, ob eine Erhdhung der Belastungsvoll-
macht von einer Vollzugsvollmacht gedeckt ist. Im zZweifel sollten
die Erklarungen zur Bestellung einer Grundschuld in‘einer die ur-
springliche Beiastungsvollmacht uberschreitenden Hohe von. den Urj‘

kundsbeteiligten gemeinsam abgegeben werden.

bb)

Beim Nachweis der Vertretungsbefugnls gemaﬁ § 32 GBO sollte auf
Vollstandlgkelt geachtet werden. Die Notarbescheinigung gemdR § 21
BNotO muss enthalten, dass der Beteiligte nach dem Registereintrag
als Vorétandsmitglied, Geschéftsfﬂhrer, Prokurist etc. zur Vertre-
tung einer bestimmten Gesellschaft befugt ist, und zudem angeben,  an
.- welchem Tag der Notar das Reglster elngesehen hat oder dle ihm vor--
‘llegende Abschrlft des Reglsterauszuges ausgestellt worden ist.

b) Wohnﬁngseigentumsangelegenheiten

aa) ‘ |
Hiufig stimmen der Inhalt der Teilungserklérung’und insbescndere der
Angaben zu einzelnen R4umen nicht mit dem Aufteilungsplan tiberein.

Es genugt und ist auch zweckmidfig, in der‘Teilungserklérung ledigF



lich die Wohnungen nach Nummern aufzufiihren und den jeweiligen Mit-

eigentumsanteil anzugeben.

bb) ‘
Erstaunlich‘oft werden die Miteigentumsanteile von den Notaren nicht
rechnerisch lUberprift, so dass ihre Summe nicht exakt 1/1 ergibt..

Das sollte bel Beurkundung einer Tellungserklarung selbstverstand-
~lich sein. '

- ce) ,

-Wenig sinnvoll iét es, dem Grundbuchamt‘Antrégé auf Vollzug von
Teilungserkl&rungen ohne Abgeschlossenheitsbescheinigung "mit der
Bitte um PrUfung" einzureichen, da eine solche Uberprufung ohne Ab—
geschlossenheltsbeschelnlgung nicht mogllch ist.

- dd) : , ,
Schwierig'gestaltet sich bisweilen.die'Umwandlung von Teileigentum

- insbesondere Dachgeschossrdumen - in Wohnungseigentum' Denn in der
uberw1egenden Anzahl der Falle ist damit wverbunden auch d1e Umwand-
lung von gemelnschaftllchem Elgentum in Sondereigentum und umge-
kehrt. Das muss vom: Notartanhand des urspringlichen Aufteilungspla-
nes genau uberpruft werden; ggf. missen an einer solchen Umwandlung
nimlich weitere Wohnungselgentumer oder auch Glaublger m1tw1rken'

ee)

Problematisch sind Folgeantrége nach vollzogener Teilung gemaR § 8-
WEG oder § 3 WEG Zum Teil werden Kaufvertrage uber einzelne Einhei-
ten bereits vor der Teilungserklirung nebst Abgeschlossenheltsbe-
schelnlgung beurkundet, so dass ein Bezug auf die UR-Nummer der Tei-
lungserklarung nicht méglich ist. Hiufig werden Tellungserklarungen
~auch mehrfach geandert so dass es dann ebenfalls an einem vollstan-
digen Bezug auf beurkundete Kaufvertrage fehlen kann. In derartigen
Fallen mussen Identltatserklarungen oder - wenn Mltelgentumsantelle
gedndert werden - sogar neue Antragungsbew1lllgungen zum Vollzug
nachfolgender Antrige (Elntragung»der Vormerkung, Elntragung von
Grundpfandrechten etc.) abgegeben werden!

££) _

Sehr hédufig wird es=Vergéssen die Verwalterzustimmung einzureichen.
Auch wird oftmals der Nachwels der Verwaltelbestellung nicht er-
"bracht. ’

10



¢) . Formulierung von Urkunden und Antrigen ’

aa)

Soll ein Recht fir mehrere gemeinschaftlich eingetragen werden, ent-
halt § 47 GBO mehrere Mogllchkelten, so dass exakte Angaben erfor-
derlich 81nd z. B.:

- bei einer Bruchteilsgemeinschaft mﬁssen die Bruchteile angegeben
werden, auch, wenn fir die GrdéRe gesetzliche Auslegungsregeln
bestehen. Am klarsten ist stets die Angabe in Ziffern.

- bei einer Gesamthandsgemeinschaft muss die konkrete Gemeinschaft
~ angegeben werden, mithin nicht nur "zur gesamten Hand", sondern
auch "in Erbengemeinschaft", "als Gesellschafter blirgerlichen

Rechts" usw.

- bei Gesamtberechtigung gemdfR § 428 BGB ist der Zusatz "als Gesamt—
glaubiger" o. A. erforderlich.

bb)
Die gemdf3 § 15 Abs. 1 Buchst. a GBV erforderlichen Geburtsdaten von

‘Beteiligten missen haufig von'den Grundbuché&mtern nachgefordert wer-
den.. | " '

cc)

Auch die Anschriften von Gléubigern bei Grundpfandrechten missen dem
Grundbuchamt mitgeteilt werden. ' |

dd) _
Bei Antrdgen auf Vollzug der PfandhaftentlasSung einer sogenaﬁnten
‘Serie muss mitgeteilt werden, zu welchem Grundbuchblatt dle Orlgl-

nal- Pfandhaftentlassungserklarung elngerelcht wurde. Das gilt auch
flir die GVO Genehmlgungen '

ee)

Die Zwangsvollstreckungsunterwerfungsklausel gemaR § 800 ZPO muss
korrekt formuliert werden, etwa: "Wegen des Grundschuldkapitals und
der Zinsen unterwirft sich der Eigentimer der sofortigen’Zwangsvbll-
streckung in der Weise, dass die Zwangsvollstreckung aus dieser Ur-
kunde gegen jeden Eigentlimer zuléésig ist."

11



££f) S : ,

Bei Zwangsslcherungshypotheken w1rd gelegentlich Ubersehen, dass
der einzutragende Zinssatz stets ‘bestimmt sein muss. Wenn ein
gleitender Zinssatz tituliert 1st, muss dieser nach oben begrenzt
‘sein (vgl. KG RPfl. 1971, 216; Demharter, GBO, 24. Auflage 2002,
“Anhang zu § 44 Rdnr. 45). Auch hier sind im Ubrlgen die Angaben
nach § 47 GBO erforderlich.

g9) ‘
' Haufig ist festzustellen, dass unvollstandlge Antrage elngerelcht_
werden 1nsbesondere fehlen notwendige Unbedenklichkeitsbescheini-
: gungen des Flnanzamtes,~San1erungsgenehm1gungen, Negativatteste nach
dem BauGB etc. Hierdurch verzdgert sich die Bearbeitung der Antrage
. erheblich. | |

hh) . _ ‘
Alle Antr&ge sind vom Notar zu unterschreiben; bel Rucknahmen ist
dem Antrag das Dienstsiegel beizudrlicken.

ii) .
Zwischenverfligungen des Grundbuchamtes sollten vollstandig und nicht
nur "scheibchenweise" abgearbeitet werden, um weitere Nachfragen zu

vermeiden. Der dadurch entstehende Uberflissige Aktenumlauf verzéd-
gert das Verfahren unnodétig.

Es ist durchaus empfehlenswert, sich bei der Abwiéklung einer
"Checkllste" zu bedienen, die dann aber auch abgearbeltet werden
muss. Vlelfach ist bei Durch91cht der Akten erkennbar, ‘dass die
Liste bei der Aktenanlage erstellt, dann aber nicht oder nicht

vollstdndig ausgefilillt und bei der weiteren Bearbeltung nicht mehr
zu Rate gezogen wird.

V. Notaranderkonten

a) Hinterlegung der Mindesteinlage bei Griindung von Gesellschaften
Bei der Entgegennahme von Geld zur‘Aufbewahrung auf einem Notar—

"anderkonto sind die Notare verpflichtet zu Uberpriifen, ob ein be-

rechtigtes Sicherungsinteresse der Beteiligten im Sinne des § 54 a
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Abs. 2 Nr. 1 BeurkG besteht. Gelegentlich verlangen Beteiligte bei
Grundung einer Gesellschaft mit beschrénkter Haftung die Hinterle-
gung der Mindesteinlage auf einem Treuhandkonto. Auch‘nach Auffas-
-sung der hiesigen Notarkammer ist in derartigen Fallen ein berech-
tigtes Sicherungsinteresse eine seltene Ausnahme. In jedem Fall ist
von .dem mit der Verwahrung beauftragtén Notar zu verlangen, dass er
den Sicherungsgrund ausfﬁhrlich dokumentiert. Nicht ausreichend ist
das‘héufig vorgebrachté Argument, der oder die Gesellschafter hiel-
ten sich nur kurzzeitig zur Beurkundung des Gesellschaftsvertrages
in Berlin auf. Dann missen bereits zuvor.entsprechende Vorberei-
tungen Zur Kontoeréffnung getroffen werden.

Zu beachten ist auch, dass die Gesellschafter mit dernHinterlegung
der Betrage auf dem Notaranderkonto weder vor der leferenzhaftung
fir Verblndllchkelten geschlitzt 51nd die vor Elntragung der Gesell-
-schaft begrundet werden, noch vor treuwidrigen Verfugungen des Ge-

schaftsfihrers, sobald dieser die Verflugungsberechtigung erhalten
hat.

Im Ubrigen muss durch eine entéprechend sorgfdltige Formulierung der
schriftlichen Hinterlégungsanweisung sichergestellt sein, dass die
Beteiligten ihre Anweisungen nicht einseitig widerrufen kénnen. Das
bedeutet in der Praxis, daés‘eine solche Anweisung von vornherein
-nicht als - jederzeit widerrufbare - einseitige Hinterlegungsanwei-
sung ausgestaltet sein darf.

b) Abweichende Treuhandauftrige finanzierender>Kreditinstitute

Schwierig gestalten sich von jéher Félle, in denen die den Kauf-
preis einer Immobilie finanzierenden Kreditinstitute die Verwendung
hinterlegter Betrdge von Bedingungen abhdngig machen, die liber die
Auszahlungsanweisungen der Beteiligten des Kaufvertrages hinaus-
gehen (z. B. Verlangen der Sicherstellung der lastenfreien Eigen-
ctumsumschrelbung durch das Kreditinstitut, ‘wogegen nach dem Kauf-
vertrag die Eintragung der E1gentumsverschaffungsvormerkung und

das Vorllegen der Loschungsbew1111gungen gentgen soll). Derartl—

ge Konfllktfalle konnen nicht dadurch gelost werden, dass die An-
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‘weisung der Bank ignoriert wird, weil sie nicht der Ublichkeit ent-
spricht. Es ist vielmehr auf eine Abinderung hinzuwirken. Das gilt
‘auch und insbesondere dann,‘wenn die Bank zunichst den Finanzie-
rungsbetrag hinterlegt und erst Tage oder Wochen spater: besonde—
re Treuhandanwelsungen erteilt. Der Notar 1st dann verpfllchtet,
die Bank darauf hinzuweisen, dass sie eine Rechtsstellung als vor-
rangige Treuhandgebefin ohne Zustimmung der-Vertragsbetéiiigten
infolge der vefspéteten Treuhandanwéisung nicht mehr erlangen
kann. Eine ausfithrliche Darstellung der Problematik enthilt die
sehr lesenswerte Entscheidung des Bundesgerichtshofes vom 25. Ok-
- tober 2001 (IX ZR 427/98), abgedruckt z. B. in WM 2002, 29 ff.

Mit freundlichen GriiRen

In Vertretung
‘Hartig
Vizeprédsident

Beglaubigt

S

Justizangestellte

14

~_S .



