Ubersichtskarte M 1:10.000

Bebauungsplan XVII-9-1a

Textliche Festsetzungen . ) . )
fur den Nordostteil des Gelandes zwischen der
1. Inder Fla(.:_he flir den G_emelnbedarf mit der.Zweckbestlmfnu'ng ,Schule" ist auch eine Georg_Lowensteln_StraBe und den Grundstucken
Nutzung fir aul3erschulische Sport- und Spielzwecke zulassig. G t Hol St B 2/8
ustav-rolizmann-strailse
2. Inder Flaghe fun: den Gemembﬂedarf mit dgr Zvy_eckbestmmung_ ,,Scr_lule_ dunf_en bauliche (FIurstucke 277 und 278)
Anlagen eine H6he von 56 m tber NHN nicht tGberschreiten. Dies gilt nicht fur
technische Aufbauten wie Schornsteine, Liftungsanlagen und Solaranlagen. im Bezirk Llchtenberg, Ortsteil Rummelsburg.
_ . . . : . Zeichenerklarun
3. Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl durch die Grundflache von Festsetzungen 9
unterg.eordneten"Nebengnlagen und Elnrlchtungen, die dem_NUtzungsgweCk Qer Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” dienen und ihrer Eigenart Kleinsiedlungsgebiet (52 8auNVO) Baumasse 28 BM 4000 m?
nicht widersprechen, kann ausnahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Reines Wohngebiet (§3BaNVO) Grundfiéchenzahl 28 04
Zugelassen werden. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Grundflache 28. GR 100m?
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) Zahl der Vollgeschosse
e . Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Hochstman 2B. v
4, Untergeordnete I_\_lebena_nlagen und Elnrl_chtungen, die dem_Nutzungsz_weck Qer Dérfiiches Wohngebiet 50 80000, als Mindest- und Héchstmar, 5 m-v
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” dienen und ihrer Eigenart Mischgebiet om0y ) 2wingend 25 O)
nicht widersprechen, kbnnen ausnahmsweise bis zum festgesetzten Maf} der baulichen Urbanes Gebiet (5 60 BauNVO) Offene Bauweise o)
Nutzung auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. Kerngebiet (57 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig A
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Doppelhduser zuléssig @
9 . . . . . “ - Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig ﬂ
\ X 5. Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” sind auf Sondergebi . ; e &
X .. . gebiet (Erholung) (§10 BauNVO) Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
der Flache A, B, C, D, E, F, G, H, A nur gedeckte und ungedeckte Sportanlagen sowie .5 |[WOCHENENDHAUSGEBIET|  Geschiossene Bauweise g
Q \ ‘ untergeordnete Nebenanlagen der Sport- und Schulnutzung zuldssig. Sonstiges Sondergebiet (611 B30NVO) Baulinie (523 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
\ > zB. Baugrenze (§23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) —
o S & \\ 6. Zum Schutz vor Larm sind in der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Beschrénkung der Zahl der WR Linie zur Abgrenzung des
N Do —— L - = MR\ H “ o H = HE s.1 Nr.6 Baul zB. — i s. 3 Satz 3 Baul
: : Zweckbestimmung ,Schule” schutzbediirftige Aufenthaltsraume mit éffenbaren Fenstern fohnungen - (sove 1t sace) ® 2o  Umfanges von Abweichungen (823 Abe. 3 823 BaINVO)
A h tt d FN P B I . d unzulassig. Von der Regelung ausgenommen sind Fenster, die in Richtung Nordwesten Goschossfiachenzan Fione baulicher Anlagen ber einem Bezugspunkt
u SS C n I a u S e m e r I n I n e r . . . . . als Héchstmaf zB. als Héchstmaf
oder zu einem allseits baulich geschlossenen Innenhof ausgerichtet sind. ] . - i
FaSS u n g d e r N e u be ka n ntm aCh u n g als Mindest- und HéchstmaR . (09) bis Traufhéhe 28. TH 124 m iber Gehweg
Geschossflache Firsththe zB. FH  53,5m iber NHN
vom 5 Jan uar 201 5 ZU |etzt geander‘t 7. Inder mit N, M, E, B, N gekennzeichneten Fliche wird unterhalb des Aufbaus der als Hochstmats ze. GF 500 m* Oberkante 5. OK i24smisernin
) 6ﬁent|iChen VerkehrSﬂéChe eine F|aChe fUr Versorgungsanlagen, fUr dle § als Mindest- und Hochstmal 28. GF 400 m? bis 500 m? aIsIMlndest- und HéchstmaR 28. OK  116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
am 2. Septem ber 2021 Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen mit der 8 Baumassenzah! = zuingend o OB usmn
Zweckbestimmung "Niederschlagswasserpumpwerk"” festgesetzt. Jr 18700 + Flachen fur den Gemeinbedarf "1 Fl&chen fur Sport- und Spielanlagen |
zB. __SCHULE
Verkehrsflachen
8. Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen flur die Erzeugung StraRenverkehrsfléiche [[_1 straBenbegrenzungsiinie
von Warme betrieben Werden’ sind Vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [] Bereichohne Einfahrt Strafienseite AN
Brennstoffe nur Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zuldssig. Die Verwendung anderer z6. Bffentliche Parkflache ] [P | Bereich ohne Ausfahrt Swtsenseite
Brennstoﬁ:e |St dann ZU|éSSIg, wenn SIChergeSte”t |St, daSS dle MaSSGnStréme von 2B. IFUSSGANGER— UND RADFAHRERBERE|CH] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite ooy
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des Private Verkehrsfiache —1 _ -
. . .. L Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen —1
eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizdl EL schwefelarm . . .
sind fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5, | OFFENTLICHE PARKANLAGE |
' sowie fiir Ablagerungen ] .8,  PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
28, Flache fir die Landwirtschaft ]
9. Innerhalb der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von b Z;B-dﬁasgm;‘_i’eg'ert it ze. Trafostation C\'/a"he:;l‘f Vr:/a'd e —
Boden, Natur und Landschaft ist eine Flache von mindestens 350 m? als erirdisehe Hauptversorgungsietiingen asserfiache .
S dt k t d V k d S d t hbl H I h . Hochspannungsleitung ——o—o—
an I'O(.D enrasen mitdem vVorkommen (:_"r anastrohblume ( elichrysum arenanum) Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
aus gebletselgener Herkunft anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, geseeaseses]  Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen
Abgang nachzupflanzen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
’ Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen @ Strauchern C:D B&aumen @ Strauchern CSD
10. Die Flache ,J,K, L, | darf zur Erhaltung des unterirdischen (VerrOhrten) Gewassers nur sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen (@m)
mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Plege und zur ey USRS von Flachen fr Zuordnungen nach §9 ST
. . . ntwickiung von soden, Natur un andscha: S. 1a baugesetzbucl
versehen werden. Hierzu z&hlen auch Befestigungen durch ungedeckte Sportanlagen. Bebauungsplan XVII-9 ¢ (Kombination mit anderen Planzsichen méglich)
festgesetzt am 04. April 2006 Sonstige Festsetzungen
g p Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
. . Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
Hlnwelse Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
Immissionsschutzgesetzes DG nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen pPX X X4
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade [Z[EHZ[N
11. Die EInteI'Ung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Besonderer Nutzungszweck von Flichen N Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 8. ® 354
Sichtfiéche — Grenﬁzﬁ;zgit:}rs!;t;glr;nGeeSItungsbereichs
. . . Mit Geh-, Fahr- und Leit ht
12. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und o o i oeomen 24 Foroooy Absrenzungen unterschiedicher Nutzung oo
oD 125,000 baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Umgrenzung der Fléchen far Umgrenzung von Fléchen fir
alistab: 1:25. i Stellplatze Garagengebé&ude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
BaugesethUChS bezeichneten Art enthalten’ aUBer Kraft' . Garagen mit Angabe der Geschosse Ga1l Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
i g ) 216 Gemeinschaftsstellplitze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
_J VDS, Wt Sy 1% SN BSaache, 1) Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Wohnbaufiache, W2 (GFZ bis 1,5) Gemischte Baufiiche, M2 Nachrichtliche Ubernahmen
— Naturschutzgebiet ﬂ@“ Wasserflache 1

Wohnbaufliche, W3 (GFZ bis 0.8) ‘ Gewerbliche Bauflache H@‘ Y Y

Landschaftschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) ':A'.A:‘
Wohnbaufiache, W4 (GFZ bis 0,4) e cinzelhandelskonzentration Naturdenkmal Umgrenzung der Fléchen flir den Luftverkehr
o p Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
a an — Geschiitzter Landschaftsbestandteil
| Sonderbauflache | | Sonderbaufidche i 5 ;
‘- Hauptstadtfunktionen (H) i | entspr. Zweckbestimmung Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind L3
7] Sondewaufiache ] Sonderbautache Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage 1
(- mit gewerblichem Charakter - | mit hohem Grunanteil Denkmalschutz unterliegen awen 1_____ 1
Erhaltungsbereich StraBenbahn ETRTRTRTRTRTRINTS
Eintragungen als Vorschlag
Gemelnbedarfsﬂﬁchen Gebaude ::] Hochstralke m
P g Stellplatz TiefstraRe DDA
meinbedarfsfléiche /
Gemeinbedarfsflache mit hohem Grinanteil Garage zB. Briicke KXXXE
! z8. 1 _TGal_ ! Kinfti i i i [,
o Hochschule und Forschung 0 Kultur Tiefgarage oz leal ] Kiinftige Industriebahn (in Aussicht genommen)
Kinderspielplatz
O Schule o Verwaltung Planunterlage
9 Krankenhaus @ Post Wohn- oder Offentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt }X)7] Landesgrenze (Bundesland) soa=ma=Ded
+ Wirtschafts-, Industriegebaude . P —
oder Garage [[TTTTT] Bezirksgrenze
O Sport €3 Sicherheit und Ordnung Parkhaus D:I:I:D Ortsteilgrenze —ecce——cco=
Unterirdisches Bauwerk s BE T
(z.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl L 1 _1-lli_ 1| Gemarkungsgrenze = amm-eee=
Briicke Flurgrenze
Ver- und Entsorgungsanlagen — T
Gewasser zB. Flurstiicksgrenze
= = i B Fibicha milt aewaiblichem Charaider / Gelandehdhe, Straenhéhe in Meter iber NHN 2.8 354 Flurstiicksnummer; Flurnummer 28. 60, 96 FLUR 10
‘_J _l Flache mit Mischnutzungscharakter 9 Y 3
— . - =1 Flache mit hohem Griinanteil / Laubbaum, Nadelbaum (L Grundstliicksnummer zB. 49A
b ,‘ | Flache mit landwirtschaftlicher Nutzung Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) @ ND. | AND, Mauer, Stiitzmauer T rrr

4 Sch tei ) Bordkante bzw. t fische B lini
m Wasser e Ene(gle Bebauungsplan XVI |_1 O ZC ornstein a O l:l ordkante baw. fopogralische Begrenzungsie
. aun, Hecke sz, 00 Nutzungsartengrenze
0 Abfall, Abwasser @ Betriebshof (Bahn und Bus) festgesetzt am 04. Juli 2006 Hochspannungsmast T Baugrenze —_——
Steigpfeil fiir Treppen und Auffahrten -— oberirdische Versorgungsanlage >—>
Q) w.B. waldartiger Bewuchs  StraBenbahngleisachse
Verkehr {b% Schotter / Splitt, unbefestigt, befestigt S, U, bef  StraBenbahnhaltestelle ®
[— ) %\\S Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
(] Autobahn mit Anschiussstelle Bahnflache (\’ Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
) U-.S- R-Bahn: Bahnhof {b(\ und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
Ubergeordnete Hauptverkehrsstraie ober-/untefirdisch @
Trassenfreihaltung . 222233 Rfehrﬁ{,g%?‘ CIRE) \2\0\1’
7 .
Tunnellage Kieinbahn \,04 Aufgestellt: Berlin, den 31.10.2022
S . . .
&S ezirksamt Lichtenberg von Berlin
Freiflichen, Wasserflichen @ Abteilung Stadtesr;tv\c/jitckltm_g,k Fﬂrgerdi?nste und Arbeit
s adtentwicklungsam
7 S Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
Grinflache Feld, Flur und Wiese + + + + 18400
%) pakage Shat S Ab . h Schoeps Kevin Honicke Giuttler-Lindemann
Friedhof dame  Wessorsport Zeichnu ng Fachbereichleiterin Vermessung Bezirksstadtrat Leiter des Stadtentwicklungsamtes
. . L . Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 21.11.2022 bis einschlieBlich 21.12.2022 6ffentlich ausgelegt
g und vom 08.12. is einschlief3licl 2. mit Deckblatt vom 21.11. erneut 6ffentlich ausgelegt.
Semgeren A comping Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt d vom 08.12.2023 bis einschlieRlich 22.12.2023 mit Deckblatt vom 21.11.2023 t sffentlich legt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
Wald Landwirtschaftsflach
- @ e PJ des Bebauungsplanes XVII-9-1a Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit Deckblatt vom 21.11.2023 am 11.07.2024 beschlossen.
Wasserflache

festgesetzt am 06.08.2024, Gbereinstimmt. Berlin, den 31.07.2024

Berlin, den 19.08.2024 Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Geschéaftsbereich Bauen, Stadtentwicklung, Birgerdienste, Arbeit und Facility Management
Stadtentwicklungsamt

Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Umwelt

[ , nachrichtli U i . . .
Darsteliungen (D), nachrichtiiche Ubernahmen (N) und Kennzeichnungen (K) Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

GB Stadtentwicklung, Bauen und Facility Management
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung

Landschaftliche Pragung
von Wohnbauflachen (D) ® || Weltkuiturerbe (N} Junge

Vorranggebiet fur Luftreinhaltung (D) w Wasserschutzgebiet (N) Leitung des Stadtentwicklungsamtes

FFH-"/Landschaftsschutz-/
Naturschutzgebiet (N)

* Flora-Fauna-Habiest einschi Vogelschute

Planungszone Siedlungsbe-

schrankung gemaR LEP FS (N) L " ¥

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches

durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 06.08.2024

Schoeps

Geltungsbereich ThF-Gesetz (N)
Nutzurg entspr. Gasatz rum Erhast des
Tempeincier Feides (ThF-Gesetz)

Schadstoffbelastete Béden (K)
Fachbereichsleitung

Zu diesem Bebauungsplan gehort das Deckblatt vom Bezirksamt Lichtenberg von Berlin
21.11.2023. Das Deckblatt und die redaktionellen
Anderungen vom 03.07.2024 und 08.07.2024 wurden

in diese Abzeichnung eingearbeitet.

Maldstab 1 :

XVIF9-1a e e v o o v v o
|ENNEEREEEE 1 1 1 1 1 1 1 1

i.V. C.Schuler C.Schuler

Planunterlage: ALKIS 1:1000, Stand 25. Februar 2022 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein

190m  Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88 Grundstiicksverzeichnis.

Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 10.08.2024 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 495 verkiindet worden.
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