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Ausschnitt aus dem FNP Berlin in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015,
zuletzt geandert am 22. Dezember 2020
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr.4  (Gartenbaubetriebe) und Nr.5 (Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung

2.

Im allgemeinen Wohngebiet wird als zuldssige Grundflache die im
zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf im allgemeinen Wohngebiet durch
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungs-
verordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu einer Grundflache von 5.500 m? Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind im
allgemeinen Wohngebiet die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der dazugehorigen
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande
mitzurechnen.

Im allgemeinen Wohngebiet dirfen bauliche Anlagen bei sechs
zulassigen Vollgeschossen eine Hohe von 55,1 m ber NHN, bei
funf zulassigen Vollgeschossen von 53,0 m dber NHN und bei vier
zulassigen Vollgeschossen von 50,0m Gdber NHN nicht
Uberschreiten. Dies gilt nicht fur Aufzugsiberfahrten und die zur
Bahnanlage orientierten Attika, die eine HOhe von 55,7 m uUber
NHN nicht Gberschreiten dirfen. Ausnahmsweise kdnnen oberhalb
des sechsten Vollgeschosses weitere Dachaufbauten wie
Schornsteine, Luftungsanlagen und Solaranlagen zugelassen
werden, wenn sie ausschlielllich der Aufnahme technischer
Einrichtungen dienen und mindestens 3 m von der stralenseitigen
Baugrenze zurlickgesetzt sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

6.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Punkten A, B,
C,D,AundE,F,G,H Eund|,J,K, L, lund M, N, O, P, Mund Q,
R,S, T,Qund U, V,W, X, Uund Y, Z1, Z2, Z3, Y und Z4, Z5, Z6,
Z7, Z4 werden fir Balkone, Loggien oder ahnliche Gebaudeteile
festgesetzt.

Entlang der Linien zwischen den Punkten Z8 und Z9, Z10 und Z11,
Z12 und Z13, Z14 und Z15, Z16 und Z17 sowie Z18 und Z19 im
Bereich des 2. bis 4. Vollgeschosses kann ein Vortreten von
Gebaudeteilen, und zwar fir Balkone, bis zu 1,3 m vor die
Baugrenze zugelassen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen Stellplatze und Garagen unzulassig. Dies gilt
nicht fur Tiefgaragen.

Weitere Arten der Nutzung

9.

10.

Auf den Flachen des allgemeinen Wohngebiets dirfen nur
Wohngebaude errichtet werden, die mindestens je 400 m?
wohnbezogener Geschossflache eine Wohnung enthalten, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumforderung geférdert werden kénnte.
Ausnahmsweise kénnen Wohngebdude ohne férderfahige
Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1
erforderliche Mindestanteil in anderen Wohngebauden im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zusatzlich erbracht wird.

Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Immissionsschutz

11.

12.

13.

14.

Zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm sind auf den Flachen
A, B, C,D,AundE,F,G H Eund |, J,K, L, lund M,N, O, P, M
und Q, R, S, T,Qund U, V, W, X, Uund Y, Z1, Z2, Z3, Y und Z4,
Z5, Z6, Z7, Z4 Balkone, Loggien oder ahnliche Gebaudeteile zu
errichten.

Die der Bahnanlage zugewandten Seiten sowie die der Linie
zwischen den Punkten A und D bzw. der Linie zwischen den
Punkten Z5 und Z6 zugewandten Seiten der Balkone, Loggien oder
ahnlichen Gebaudeteile sind bis zur Hoéhe der angrenzenden
Gebaudeteile  baulich geschlossen auszufihren (z.B. als
Festverglasung). Die Balkone, Loggien oder dhnlichen Gebaudeteile
mussen im obersten Geschoss jeweils vollflachig Uberdacht sein.
Entlang der Linie zwischen den Punkten Z6 und Z7 missen sie im
2. bis 6. Geschoss mindestens 1,1 m hohe durchgangige
Brustungen mit einer Schallddmmung D,z von mindestens 25 dB
erhalten.

Zum Schutz vor Gewerbelarm sind im allgemeinen Wohngebiet
Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen im Bereich
zwischen der Linie zwischen den Punkten B, E, F, |, J, M, N, Q, R,
U, V, Y, Z1 und Z4 und der Bahnanlage sowie Fenster von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen, die der Linie zwischen den
Punkten C und C1, der Linie zwischen den Punkten C2 und C3
oder der Linie zwischen den Punkten Z7 und Z29 zugewandt sind,
nur als Festverglasung unter Wahrung einer ausreichenden
Bellftung zulassig. Alle Aufenthaltsraume von Wohnungen muissen
mit mindestens einem Fenster zu einer von den o. g. Bereichen
abgewandten Seite ausgerichtet sein.

Zum Schutz vor Gewerbelarm sind entlang der Linie zwischen den
Punkten Z33, 7220, Z21, Z22, 728, Z29 und Z38 oberhalb des
vierten zulassigen Vollgeschosses und entlang der Linie zwischen
den Punkten Z32, Z33, 234, Z35, 236, 237, Z38 und Z39 oberhalb
des flinften zuldssigen Vollgeschosses jeweils mindestens 1,1 m
hohe durchgangige Bristungen mit einer Schallddmmung D, g von
mindestens 25 dB zu errichten.

Zum Schutz vor Gewerbelarm sind auf den Flachen Z20, 7221, 7222,
Z23, Z20 und Z24, 725, 726, Z27, Z24 und Z28, Z29, Z30, Z31,
Z28 im 2. bis 4. Vollgeschoss Balkone mit einer Mindesttiefe von
1,0 m und mindestens 1,1 m hohen durchgangigen Briistungen mit
einer Schallddammung D, g von mindestens 25 dB zu errichten.

15. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind im allgemeinen Wohngebiet mit

16.
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Bebauungsplan 11-57a

fur eine Teilflache des Grundstucks
Wandlitzstral3e 18, 22
im Bezirk Lichtenberg, Ortsteil Karlshorst

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3BauNvO) Grundflache 28. GR 100m*
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Héchstmal zB. mn
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) als Mindest- und Hochstmaf 28B. m-v
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) I} zwingend zB. @
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Einzelhduser zulassig é
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhduser zuléssig @
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig ﬁ
zB. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig ,@
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
zB. __UN IVERSITAT Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BauNVO) - pe—
Wohnungen (59 Abs.1 Nr6 BauGs) 2B, % Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§23 Abs.3 Satz 3 BauNvO)
als Hochstmal zB. @ Hohe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaf zB. bis als Hochstmafy
Geschossflache Traufhohe 2.B. TH  12,4m tber Gehweg
als HéchstmaRy 28. GF 500m* Firsthdhe 28. FH 53,5 m iber NHN
als Mindest- und HéchstmaR 28. GF 400m’ bis 500m’ Oberkante zB. OK 15,0 m iiber Gehweg
Baumassenzahl zB. als Mindest- und Héchstmal zB. OK 12,0 m bis 18,0 m iiber Gehweg
Baumasse 28.  BM 4000m’ zwingend 28B. @ 124,5 m iiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen 1
zB. JUGENDFREIZEITHEIM]
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ straRenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Straflenseite AN
2. Offentliche Parkflache E Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite
2B, FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite oo
Private Verkehrsflache —
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen —
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .8, | OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fur Ablagerungen 1 .6, | PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
2. Flache fur die Landwirtschaft ]
zB. Gasdruckregler zB. Trafostation Flache fur Wald ]
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung ————
Anpflanzungen, Bindungen flr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen @ Stréuchern (6@9) Baumen @ Stréuchern (609)
sonstigen Bepflanzungen @ sonstigen Bepflanzungen @
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft EEEET Abs. 1a Baugesetzbuch (B
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
Immissionsschutzgesetzes D@ nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen pPXXX4
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade [Z[EHZ[E]
Besonderer Nutzungszweck von Flichen 5 Hohenlage Oberkante StraRe (in Meter iiber NHN) 2.B. @ 354
Sichtflache — Grenzisd%segzaalijT:g:‘e)InanG:SItungsberelchs

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
Umgrenzung der Flachen fir

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzun
EEEEEg Aurenns s

Umgrenzung von Flachen fiir

Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache

Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen

Gemeinschaftsgaragen

o —

it Angabe o Goschosse
GTGa1

L]

Naturschutzgebiet

Landschaftschutzgebiet . E Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) ﬂ'ﬁﬁ
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr m
Geschiitzter Landschaftsbestandteil ALBJ" g Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt @ mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind X3
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage

Denkmalschutz unterliegen H=0EH awch |1
Erhaltungsbereich m StraBenbahn

Eintragungen als Vorschlag
Gebéude ::] Hochstralke m
Stellplatz Tiefstrale PR ENEN
Garage z8. Briicke XXX
Tiefgarage zB. ‘ :Téé j : ‘ Kiinftige Industriebahn (in Aussicht genommen) —_——
Kinderspielplatz
Planunterlage

Wohn- oder Offentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt Landesgrenze (Bundesland) =

Wirtschafts-, Industriegebaude

oder Garage Bezirksgrenze ———

Parkhaus Ortsteilgrenze

Unterirdisches Bauwerk

(z.B. Tiefgarage) mit Geschosszahi I Gemarkungsgrenze A ——

Bricke Flurgrenze ———eemmccem

Gewasser 2B

Flurstiicksgrenze

Gelandehohe, Stralenhéhe in Meter iber NN z.B Flurstiicksnummer; Flurnummer

Laubbaum, Nadelbaum Grundstlicksnummer zB. 49A

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Mauer, Stiitzmauer o, TTT

Schornstein Bordkante —
Zaun, Hecke Baulinie, Baugrenze e
Leitungsmast StraRenbegrenzungslinie — ———
Oberleitung

Bahngleis (Achse)

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
und die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017

Gebauden baulich verbundene AufRenwohnbereiche (z.B. Loggien,
Balkone) von Wohnungen zwischen der Linie zwischen den Punkten
A B E F ILJ M,N, Q R, U, V,Y, 21, Z4 und Z5 und der
Bahnanlage nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien
zulassig.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen im allgemeinen Wohngebiet

bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen

Anlagen

- die zwischen der Linie zwischen den Punkten B, E, F, I, J, M, N,
Q, R, U, V,Y, Z1 und Z4 und der Bahnanlage gelegenen

- die der Linie zwischen den Punkten C und C1, der Linie
zwischen den Punkten C2 und C3 oder der Linie zwischen den
Punkten Z7 und Z29 zugewandten

Aullenbauteile  der aufgefihrten Raumarten  erforderliche

resultierende bewertete Schalldamm-Malle (erf. R',, os) aufweisen,

die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von

- 35 dB(A) tags und von 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen
von Wohnungen

- 35 dB(A) tags in Unterrichtsrdumen

- 40 dB(A) tags in Blroraumen

nicht Uberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R',, s erfolgt flr jeden Aufenthaltsraum
gemal der Anlage zur Verkehrswege-SchallschutzmalRnahmen-
verordnung vom 4. Februar 1997, =zuletzt geandert durch
Verordnung vom 23. September 1997 (24. BImSchV). Fir den
Korrektursummanden D ist abweichend von der Tabelle 1 der

17.

um 5 dB geringerer Wert tags einzusetzen. Die Beurteilungspegel
auBen fur den Tag L ; und fir die Nacht L  sind fur StraBen
gemal § 3 der und flr Schienenwege § 4 der Verkehrslarmschutz-
verordnung vom 12. Juni 1990, geandert am 18. Dezember 2014
(16. BImSchV) zu berechnen.

Zum Schutz vor Larm sind mindestens 70 % der zur Bahnanlage
ausgerichteten Fassaden der auf den Uberbaubaren
Grundstlcksflachen moéglichen Gebaude hoch schallabsorbierend
auszufiihren. Es kdnnen auch andere MaRnahmen gleicher Wirkung
getroffen werden.

Griunfestsetzungen

18.

19.

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 60 % der Dachflachen
mit einer Neigung von weniger als 10° auszubilden und extensiv zu
begrinen. Dabei sind Dachflachen der Tiefgarage sowie von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungs- verordnung
nicht mitzurechnen. Die durchwurzelbare Substratstdrke muss
mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt auch fur die Dachflache der
Tiefgarage. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Die Erdschicht Uber der Tiefgarage muss im Mittel mindestens 0,5 m
betragen.

Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Terrassen,
Fahrradstell- und Madllplatze, Wege, Zufahrten, untergeordnete

der Baunutzungsverordnung sowie fir nach der Bauordnung fir
Berlin notwendige Kinderspielplatze.

Sonstiges

20.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser-
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig. Dies gilt nicht fir Wege oberhalb der Tiefgarage.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich innerhalb der
Schutzzone Il B des Trinkwasserschutzgebiets ,Wuhlheide / Kaulsdorf.

Hinweis

Zum Schutz vor Erschitterungen ist die Tragwerkstruktur von
Wohngebduden hinsichtlich tieffrequenter Deckenschwingungen zu

prufen.

Insbesondere ist eine Konstruktion mit malgeblichen

Deckenresonanzen unterhalb von 20 Hz zu vermeiden. Durch den
Innenausbau eventuell hervorgerufene Resonanzeffekte sind ebenfalls

ZuU

berlicksichtigen, insbesondere bei der Auslegung der

FuRbodenaufbauten.

Bebauungsplan 11-57b
(im Verfahren)
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Gemarkung Lichtenberg

Flur 709

Zu diesem Bebauungsplan gehort
ein Grundstlcksverzeichnis

Planunterlage: ALKIS Berlin Stand September 2018
Messung Stand Juni 2016
Lagesystem: Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung, Soziales, Wirtschaft und Arbeit

B. Monteiro

Bezirksstadtratin

Aufgestellt: Berlin, den 24. September 2018

Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Giittler-Lindemann

Leiter des Stadtentwicklungsamtes

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 08.10.2018 bis einschlieRlich 08.11.2018 6ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 16.09.2021 beschlossen.

Berlin, den 04.11.2021

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, Soziales, Wirtschaft und Arbeit

Stadtentwicklungsamt

Giittler-Lindemann

Leiter des Stadtentwicklungsamtes

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Michael Grunst
Bezirksburgermeister

Berlin, den 6. April 2022

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

i.V. Michael Grunst

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 03.05.2022 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 178 verkiindet worden.
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