Textliche Festsetzungen

1. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,.Seniorenwohnanlage™ sind
Einzelhandel und Dienstleistungen, die der Versorgung der Seniorenwohnanlage dienen

sowie eine zugehdrige Schank- und Speisewirtschaft zuléssig.

2. In der baulichen Anlage sind die Garagengeschosse auf die Zahl der zulissigen

Vollgeschosse nicht anzurechnen.

3. Die Einteilung der Stralenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand des Festsetzungen.

4. Auf den Flichen a und b mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung ist die
vorhandene Vegetation bei Abgang in der Weise nachzupflanzen, dass sowohl die
durchgehende Hecke auf der Boschungskrone als auch der Eindruck eines geschlossenen

Baumbestandes entlang der Geldufkurve erhalten bleiben.

Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege und Zufahrten.

5. Aufden Flichen ¢ und d zum Anpflanzen ist die vorhandene Vegetation durch
Anpflanzung von Biumen und Striuchern in der Weise zu ergénzen. dass sowohl die
durchgehende Hecke auf der Boschungskrone erhalten wird als auch der Eindruck eines
geschlossenen Baumbestandes entlang der Geldufkurve entsteht. Die Bepflanzungen sind
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir Wege.

6. Die Fliche ¢ zum Anpflanzen ist mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen und zu

erhalten.

Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir Wege.

7. Aufden Flichen a, ¢, d und e sind insgesamt 20 groBkronige Laubbéume zu pflanzen.

8. Die Fliche ABCEF G HI A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu

belasten.

9. Auf den Flichen f und g muss die Erdschicht auf Dachflichen mindestens 0,80 m
betragen. Die Flichen sind mit Bdumen und Striuchern zu bepflanzen und gértnerisch

anzulegen und zu unterhalten.

Die Pflanzungen sind zu mindestens 50 v.H. mit einheimischen Arten der beigefiigten

Pflanzliste anzulegen.

10. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “Seniorenwohnanlage™ und auf
den Fldchen b, d und e ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und
luftdurchlidssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Lufidurchlissigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverbau, Asphaltierungen und

Betonierungen sind unzulissig.
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11. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auBBer Kraft.

Hinweis: Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 4, 5, 6, 7 und 8 wird die Verwendung

von Arten der beigefiigten Pflanzliste empfohlen.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis und eine Pflanzliste

f.9.5.1969

Christus-

\
kirchhof

Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Bebauungsplanes
bescheinigt

Berlin Tempelhof-Schoneberg, den
Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin
Abteilung Bauwesen

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
LA

Vermessungsamisrat

Zu diesem Bebauungsplan gehort das Deckblatt vom 21.02.2006
(In diese Abzeichnung eingearbeitet)

* Bebauungsplan XIIl-296

fur das Grundstuck

Kruckenbergstralie 1

und eine Teilflache des Grundstuicks
Mariendorfer Damm 222/290 und Hirzerweg 45/109
im Bezirk Tempelhof-Schoneberg,

Ortsteil Mariendorf

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiediungsgebiet (§2 BauNVO) [ WS | Grundflachenzahl z8 04
Reines Wohngebiet {53 BauNvO) [ WR | Grundflache zB  GR 100m
Allgemeines Wohngebiet (84 BauNvO) [wA ] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§4a BauNVO) [CwB | als Hochstmall 28, 1
Dorfgebiet (55 Bauv0) [ ™MD | als Mindest- und Hochstmafl B M-V
Mischgebiet {56 BauNvO) W] zwingend zB.
Kemngebiet (§7 BauNVO) [wMK ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (68 BauNvO) [CGE ] Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§9 BauhvO) [ | Nur Doppelhauser zulassig /o
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauhO) [ SO | Nur Hausgruppen zuldssig A
28. Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig A,
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO) [ | Geschlossene Bauweise g
2B, Baulinie (§23 Abs 2 Satz1 BauhVO)
Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze {§23 Abs.3 Satz1 BauNVO)
Wohnungen (59 Abs.1 Nr.§ BauGB) B Wo Linie zur Abgrenzung des Umfangs
Geschoftflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs3Satz3BaulVO)
als Hochstmal 28 @) Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmal B @8) bs @) als Hochstmafy
Geschofsflache Traufhthe 2B TH 124 m iber NN
als Hochstmafl z8  GF 500m* Firsthohe 2B FH 535m iiber NN
als Mindest- und Hochstmal 2B GF 400 o bis 500 m* Oberkante 2B OK 1245 m iiber NN
Baumassenzahl B [s] als MindestmaR- und HochstmaR  z8  OK 1160mbs 1245m
Baumasse 28 BM4ooo m {iber NN
Flachen fir den Gemeinbedarf — o
[SCHULE ] o
Verkehrsfischen Fldchen fur Sport- und Spielanlagen
Stralenverkehrsfiachen StraBenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt Strallenselte oo oo
28 dffentliche Parkfiache |E| Bereich ohne Ausfahrt Straflensele o
GERBEREIC! Bereich ohne Ein- und Ausfahrt -
Private Verkehrsflache Héhenlage Oberkante Stralle nmiber NN 2B e M4
Fléchen fiir Versorgungsaniagen, Offentliche und private Griinflichen —
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 18 | OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fiir Ablagerungen —_— R DAUERKLEINGARTE
28 [ GASWERK | r—
28 Gasdruckregler [d]] 28 Trafostation m Flachen fiir die Landwirtschaft [ ]
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fiir Wald I
Hochspannungsieitung o .. Wasserflichen ==

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzungen von Flachen -m bl Umgrenzungen von Flachen -m {
zum Anpfianzen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltungen .
Anpfianzen < Erhaltung
Béume ®  Ssyaucher &> Baume ™ Straucher )
Sonstige = e Sonstige
Bepflanzungen - Sichtlachen Bepflanzungen €0
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen
Steliplatze C_S" 3 zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse 1081 _ Entwicklung von Natur und Landschaft FEFEET
Gemeinschaftsstellplétze { OGst ] Umgrenzung von Flachen filr zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen mi Angabe der Geschosse 1 0Ga1 Mafinahmen nach § 8a Bu ebdd|
Garagengebaude mit (Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse . 0A3St | Umgrenzung der Flachen filr besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse  + _1Ga1 und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Gemeinschafistiefgaragen mk Angabe der Geschosse L GTGa1 J Umwelteinwirkungen X R
Gemeinschaftsanfagen L GAnl ] Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nulzungszweck von Fléchen :8 [HOTEL] die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu oder nur beschrankt verwendet werden diirfen PRXX
Arkade Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ==
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserflidche —
Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) | E—
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr s
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich
Naturdenkmal @) mit umweligefahrdenden Stoffen belastetsind [ < 3
Bahnanlage ===
flachenhaften Baudenkmalen EECd Stagenbamn atuna
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude — Sonstige Eintragungen 2B WASCHHAUS
Steliplatz s Hochstrale HKIXIXIX
Garage mit Angabe der Geschosse B4l | TiefstraBte <I=I<I~]
Tiefgarage [ T6a ] Bricke B3
Kinderspielplatz == Kinftige Industriebahn
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebaude Grenze von Berlin i e G
mi Durchiahr und Gescholizahl v EEZII‘K‘SQFE“ZE
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie- Onsteilgrenze
Lagergebaude oder Garagen v Grundstucksgrenze, Flursticksgrenze
Offene Garage mit Geschofzahl 2 Grundstiicksnummer, Flurstiicksnummer 49 99‘:’ 60
Untenrdisches Bauwerk (2) Mauer
Briicke 2] Zaun; Hecke
Gewasser Teich QOberirdische Versorgungsanlage
Gelandehohe, Straenhdhe inm ber NN 34,5 Baulinie, Baugrenze, Baufiuchtlinie
Straenbaum oder geschiitzter Baum 3§ Stralenbegrenzungslinie, Stralenfluchtlinie
Naturdenkmal w * wB oo Freiflachengrenze

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweil sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom
22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 3.4.1998

Bezirksamt Tempelhof von Berlin
Abt. Bau-, Wohnungswesen und Umweltschutz

Vermessungsamt

Waldmann
Amtsleiter

Stadtplanungsamt
Reipert Reitmgyer
Bezirksstadtrat A

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 06.04.1998 bis einsclieRlich 08.05.1998 offentiich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 6.12.2000 beschiossen
und nach den Anderungen mit dem Deckblatt vom 21.02.2006 am 15.03.2006 erneut beschlossen.

Berlin, den 27.03.2006

Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin
Abt. Gesundheit, Stadtentwicklung und Quartiersmanagement
Amt fir Planen, Genehmigen und Denkmalschutz

Fachbereich Planen

Wagner
Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs.5 Satz 1 und mit §11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Beriin, den 23.05.2006

Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin

Band
Bezirksblrgermeister

E. Ziemer
Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am 13.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 494 verkiindet worden.




