Textliche Festsetzungen

1. In den Kerngebieten sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 6 der Baunutzungsverordnung genannten
Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig.

2. In den Kerngebieten sind die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 und 2 der Baunutzungs-
verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. Im Kerngebiet MK 1 sind Einzelhandelsbetriebe nur im 1. Vollgeschoss und ausnahms-
weise im 2. Vollgeschoss zulassig. Im Kerngebiet MK 2 sind Einzelhandelsbetriebe nicht
zulassig.

In den Kerngebieten sind Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulassig.
In den Kerngebieten sind Vergnigungsstatten nicht zulassig.

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen
in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der dazugehérigen Treppenraume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

7. In den Kerngebieten kénnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu
einer Grundflache von jeweils 30 von Hundert der Grundfliche des darunterliegenden
Geschosses und einer Héhe von 70,70 m tber NHN zugelassen werden, wenn sie in einem
Winkel von maximal 45° von der Gebaudekante des darunterliegenden Geschosses zuruck-
treten und wenn sie ausschliel3lich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen.

8. Im Kerngebiet MK 2 kann die festgesetzte Oberkante uber NHN bis zu einer Héhe von
70,20 Uiber NHN fiir eine transparente Uberdachung eines Lichthofes mit einer Grofe bis zu
2300 m? Uberschritten werden. Die zulassige Grundflachenzahl darf dabei bis zu einer GRZ
von 0,6 und die zulassige Geschossflachenzahl bis zu einer GFZ von 3,2 Uberschritten
werden.

9. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen- und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und bau-
lichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75 Gberschritten werden.

10. In den Kerngebieten sind ebenerdige Stellplatze und Garagen unzulassig. Dies gilt nicht fur
eingeschossige Tiefgaragen.

11. In den Kerngebieten sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, mit Ausnahme
der Flachen oberhalb der festgesetzten Tiefgarage, 23 einheimische Baume zu pflanzen, zu
unterhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

12. Die Flachen zum Anpflanzen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

13. Die Flachen oberhalb von Tiefgaragen sind gartnerisch anzulegen. Die Erdschicht tber den
Tiefgaragen muss mindestens 0,8 m betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht
fur Wege, Terrassen, Platzflachen und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

14. In den Kerngebieten sind mindestens 50 von Hundert der Dachflachen extensiv zu begru-
nen; dies gilt ausnahmsweise nicht fir eine transparente Uberdachung eines Lichthofes im
Kerngebiet MK 2. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 15 cm
betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzuplanzen.

15. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
von baulichen Anlagen die Auf3enbauteile die zur Hedwig-Dohm-Strale, zum Sachsen-
damm und zu den planfestgestellten Bahngelande Bahnhof Sudkreuz sowie zu nichtiber-
baubaren Grundstiicksflachen orientiert sind resultierende bewertete Schalldamm-Malie
(erf. R'w,res) aufweisen, die gewahrleisten, das Beurteilungspegel von maximal
- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und in Uber-
nachtungsraumen von Beherbergungsstatten,

- 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen,

- 40 dB(A) tags in Buroraumen und ahnlichen Raumen

nicht uberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fir jeden Aufenthaltsraum gemall der Anlage der
Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung vom 24. Februar 1997 (24. BImSchV).
Fir den Korrektursummanden D ist abweichend von Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV
fur Raume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB(A) geringerer Wert einzusetzen. Die
Beurteilungspegel auBen fur den Tag Lr, T und fur die Nacht Lr,N sind fur Stralen gemaf
§ 3 und fur Schienenwege gemal § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni
1990 in der Fassung vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen.

16. In den Kerngebieten ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff
zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist,
dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den
Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffes vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL
sind.

17. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraRenbegren-
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18. Die Flache a ist mit einem Leitungsrecht zugunéten der zustandigen Unternehmenstrager L N

zu belasten. Die Flache b ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Unter-
nehmenstrager und mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

19. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. I

20. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 BauGB bezeichneten
Art enthalten, auRer Kraft.

16 400
Hinweis: Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nrn. 11 bis 13 wird die Verwendung von
Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanzliste empfohlen.
Planunterlage : Karte von Berlin 1: 1 000
Landeskoordinatensystem Soldner-Berlin
Stand Februar 2017
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans 7-47,
festgesetzt am 06.03.2018, iibereinstimmt.

Berlin, den 04.04.2018

Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin
Abteilung Gesundheit, Soziales, Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessu’rp_undﬁgoinformation

- ) o N
‘_."‘,Q:;)W\PZZ.;: ‘
P O N
/8T N\
/& A
[
/ i@ i
C //4E= | z)
fr
Ly
(%4
 /

Bebauungsplan 7-47

fur die Flache
zwischen Hildegard-Knef-Platz, Lotte-Laserstein-Stralte,
Sachsendamm und der Hedwig-Dohm-Stralte
(Grundstiick Sachsendamm 55-60)
sowie flir die Hedwig-Dohm-Stralte und die Wilhelm-Kabus-Stralle
zwischen Ringbahn und Tempelhofer Weg
im Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Ortsteil Schoneberg

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNVvO) [ws ] Grundflachenzahl 2B 04
Reines Wohngebiet (§3 BauNvO) [CWR ] Grundflache zB. GR 100 m*
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvO) WA
Begsonderes Wohngebiet (§4a BauNVO) —WB Zahi der Vo Mgeschosse
Dorfgebiet (35 BauVO) Cm als Hochstmal® 2B 1
Mi : als Mindest- und Hochstmaf zB.  1I-V
ischgebiet (§6 BauNVO) M ] zwingend i @
Urbanes Gebiet (§6a BauNVO) [Mu o
Kerngebiet (§7 BauNvO) [T Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (§8 BauNVO) —GE Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§9 BauNVO) Gl Nur Doppelhauser zulassig M\
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNVO) Nur Hausgruppen zulassig A
2.8, [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig A
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO) [so 1 Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauNV0) s
Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNVO) s
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2B Wo Linie zur Abgrenzung des Umfangs
GeschoRflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs.3 Satz3 BauNVO)
als Hochstmal 2B, ©.7) Hohe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf zB. @8 bis als Hochstmaly
Geschofflache Traufhohe 2B, TH 12,4 m iber NHN
als Hochstmal® zB.  GF 500 m* Firsthéhe zB.  FH 535m Gber NHN
als Mindest- und Héchstmaf zB.  GF 400 m* bis 500 m* Oberkante zB.  OK 124,5m iiber NHN
Baumassenzahl zB. als MindestmaR- und HochstmaB ~ z8.  OK 1160 m bis 1245 m
Baumasse zB.  BM 4000 m* iber NHN
Fldchen fiir den Gemeinbedarf — zwingend 28, (OR) 1265 m tber N
. Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen | Straenbegrenzungslinie _—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung | Bereich ohne Einfahrt Strallenseite .o o o
28. Offentliche Parkflache [P] Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite oo
2.8. [ FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - e
Private Verkehrsflache |- Hoéhenlage Oberkante Strale inmiberNHN ~ zB. @ 344
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Offentliche und private Griinflichen [
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; 28, [ OFFENTLICHE PARKANLAGE
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, [ ] —
die dem Klimawandel entgegenwirken 8 ) o 76 [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN )
28. Gasdruckregler [6] 2B, Trafostation  [T] Flechen fl_fr die Landwirtschaft I
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fiir Wald —
Wasserflachen (I

Hochspannungsleitung

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzungen von Flachen Umgrenzungen von Flachen

zum Anpflanzen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltungen T
Anpflanzen N o Erhaltung
Baume © Straucher o Biume ® Stréucher £
Sonstige ‘,,\ — Sonstige )
Bepflanzungen — Sichtflachen K\ Bepflanzungen =D
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
Stellplatze oSt zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse L ©al Entwicklung von Natur und Landschaft (EEEEET
Gemeinschaftsstellplatze L Gst ] Umgrenzung von Flachen fir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse 061 J MaRnahmen nach § 9 Abs.1a Baugesetzbuch e
Garagengebaude mit (Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse L ©a3St | Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse L TOA1_ ] und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Gemeinschaftstiefgaragen  mit Angabe der Geschosse . 81621 | Umwelteinwirkungen D@
Gemeinschaftsanlagen L GAnl ] Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28. die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu oder nur beschrankt verwendet werden dirfen ~ PX X X4
belastende Flachen f====d Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e
Arkade VNN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes BT
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserflache 1
Naturschutzgebieten [ Dbl Q) el Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) 1
Landschaftsschutzgebieten [ Je(® Juiel Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr EoCniind
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
Naturdenkmal @ mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind X % 2]
Bahnanlage .
Baudenkmal Stralenbahn wnuuuuu
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude — 1 Sonstige Eintragungen zB.  WASCHHAUS
Stellplatz St ] HochstraRe
Garage mit Angabe der Geschosse [ Gal TiefstraRe [I=T=Ix]
Tiefgarage L _TGa ] Briicke <3
Kinderspielplatz K] Kiinftige Industriebahn
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebéude Grenze von Berlin
mit Durchfahrt und Geschozahl  ///AA/V/ Bezirksgrenze
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze
Lagergebaude oder Garagen v Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Offene Garage mit Gescholzahl 2 Grundsticksnummer; Flursticksnummer 49 qg 60
Unterirdisches Bauwerk (2 Mauer :
Briicke Zaun; Hecke
Gewasser Teich Oberirdische Versorgungsanlage
Gelandehohe, Stralenhdhe in m tber NHN 34,5 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie
Strallenbaum oder geschitzter Baum ) R ¢ Stralenbegrenzungslinie, Strafenfluchtlinie
Naturdenkmal ND £ NDIS Findl o> Freiflachengrenze

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017.

Aufgestellt: Berlin, den 26.05.2017

Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Bauen

Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
und Geoinformation
Hopp Jorn Oltmann Szalucki
Fachbereichsleiter Fachbereichsleiterin

Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 06.06.2017 bis einschlieflich 05.07.2017 o6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 21.02.2018 beschlossen.

Berlin, den 23.02.2018
Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung
Rathke

Fachbereichsleiterin
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs.3 Satz 1 und mit §11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 06.03.2018

Bezirksamt Tempelhof - Schoneberg von Berlin
Angelika Schottler Jorn Oltmann

Bezirksburgermeisterin ~ Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 10.03.2018 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 183 verkiindet worden.




