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ragen unzuléssig.

meinheit zu belasten.

8. Zum Schutz von Aufenthaltsridumen vor schiddlichen Umwelteinwir-
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Verkehrslédrms sind gemdf §
Vorkehrungen in der Weise zu treffen,
einschlieflich der Fenster von Aufenhaltsridumen ein bewertetes
SchalldédmmaB8 (R‘w) von mindestens 45 4B (A) aufweisen. Dies gilt
nicht fiir die von den Strafien abgewandten Fassaden.

kungen im Sinne des

Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan von Berlin (FNP 84)

9. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Stadtgas beziehungsweise
zugelassen. Die Verwendung von
zuldssig, wenn sichergestellt ist,
Schwefeloxid (S0_), Stickstoffoxid (NO_ ) und Staub in Kilogramm
Schadstoff pro T8ra Joule Enerqiegehaltx(xq;TJ) des eingesetzten F-r
Brennstoffes gleichwertig

Heiz6l EL sind.

der Festsetzung.
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Zeichenerkldrung zum FNP84
Baufléchen Verkehr

h fi& FZ*
Wohnbaufliche, GFZ* bis 2,0 ﬂ[[[m:' Kerngebiet GFZ* 2.4
(Typ 1)
Ubergeordnete }_: | U-, S-Bahn
e

Wohnbauflache, GFZ* bis 1.5
Gemischte Baufliche | 3
Typ 2) HauptverkehrsstraBe | ober-funterirdisch

RS Wohnbaufliche, GFZ* bis 0.6 Esad—l [
(Typ 3) Gewerbliche Baufliche :‘_ = Z =1 Tunnellage : | Klainbahn

Autobahn m Bahnfidche

: 5 ] ;

1. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen mit Bindungen zum An-
pflanzen sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Be-
pflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt auch, wenn unter diesen
unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erd-
schicht iiber der Tiefgarage mufl mindestens 0,80 m betragen. Die
Bindungen zum Anpflanzen gelten nicht fiir Wege und Zufahrten.

3. Die Geldndeoberkante der Flidche
schicht liber die Tiefgarage 37,5 m iliber NN nicht iiberschreiten.

7. Ridume fiir technische Einrichtungen, Abstellraume
Wirtschaftsrdume auf der Flache b,
insgesamt 30 m? nicht iliberschreitet, sind als Dachaufbauten bis

Abstellrdume und &hnliche

deren Grundflidche ein Maf von

zu einer Hohe von .59,9 m iliber NN ohne Anrechnung auf die festge-
setzte Zahl der Vollgeschosse zulédssig.

infolge X
24 des Baugesetzbuchs N\
daf die AuBenbauteile

Verwendung von
Heizdl EL als Brennstoff
anderen Brennstoffen

Erdgas oder
ist dann
Emissionswerte von

oder geringer Emissionen von

10. Die Einteilung der Strafenverkehrsflédche

11. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Bundesbaugesetzbuchs bezeichne-
ten Art enthalten, auBer Kraft.
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Freiflichen, Wasserfldchen

/ Sonderbaufliche/Sonderbaufliche mit gewerblichem Charakter

i—-——l_—"j- Sonderbaufliche
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2. Die nicht ilberbaubaren Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und Erhaltung sind gidrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege und Zufahrten.

a darf einschlieBlich der Erd-

4. Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplédtze und oberirdische Ga-

5. Die Flichen ABCDEFGHA ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustindigen Unternehmenstriger zu belasten.

6. Die Flache CDEFGHC ist mit einem Gehrecht zugunsten der.Allge=-

und &hnliche
deren Grundfldche ein MaB von

T - ,/ ,{;_/'\\:. 4 £ zu einer Hdhe von 56,6 m iiber NN ohne Anrechnung auf die festge-
4 & o w1 U V// /.;?/ | Apostef=x % setzte Zahl der Vollgeschosse zuldssig.
ée;&ﬁ ______--\.—‘r’ 2 7 ,;./ f Kitehl I Q./ Raume fiir technische Einrichtungen,
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Nebenzeichnung 1

Ver- und Entsorgungsanlagen Nutzungsbeschrénkungen zum Schutz der Umwelt

(Darstellungen und nachrichtiiche Ubernahmen)

7| Landschaftliche Priagun b |
1§ ¢ 3§ gung E
L~ = lvon Wohnbaufliichen ._.-__Gi_... HelEhuegeios

Fliche mit gewerblichem Charakter / mit Mischnutzungecharakter

Fliiche mit hohem Griinanteil / mit landwirtschaftlicher Nutzung

@ Wasser e Energie
o Abtall, Abwasser e Betriebshof (Bahn und Bus)

!Vorranggebiel fir Luftreinhaltung @© ¥ Landschaftsschutzgebiet

- |

@  Wasserschutzgebiet
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand April 1992

Baugrenzen fir die zuldssige Tiefgarage

(*&1 000

Nebenzeichnung 2

Festsetzungen fiir das zuldssige 1. -VIII. VollgeschoB

b

Baugrenzen fiir das zuldssige Ill.-VIl. VollgeschoB

Flache zum Anpflanzen oberhalb des VI. Vollgeschosses

Baugrenzen fiir das zuldssige Il1.-VIl. VollgeschoB
Baugrenzen fiir das zuldssige Ill.-VIIl. VollgeschoB
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Zu diesem Bebauungsplan gehort das
Deckblatt vom 11.Februar1993

(In diese Abzeichnung eingearbeitet)

Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Bebauungsplanes
bescheinigt

Berlin-Schéneberg,den 7 9. 06. 9%
oneberg von Berlin

nd Wohnungswesen
ssungsamt

Amisleiter

Bebauungsplan XI-6 -1

fur das Grundstiick
Fritz-Elsas -Stra3e 22-23,
Koburger Strale 9-10
im Bezirk Schdoneberg

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nufzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (5 2 BauNVO) Cws ] Grundflachenzahl 2B. 0,4
Reines Wohngebiet (63 BauVO) CWrR_] Grundfléche 28. GR 100m’
Allgemeines Wohngebiet (54 BauhVo) [ WA | Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet {6 4a BauhV0) [Cwe ] als HachstmaB 8 il
Dorfgebiet (65 Baukvo) T als Mindest- und HéchstmaB 28. IIW
Mischgebiet (§ ¢ BauNvO) ] zwingend 3. @
Kerngebiet (67 BauhVO) [CWE_] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (6 3 BauNvo) GE ] Nur Einzelhduser zuldssig
Industriegebiet (63 BauVO) (T Nur Doppelhauser zuléssig
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauhV0) Cso Nur Hausgruppen zuléssig
»8. [WOCHENENDHAUSGEBIET ] Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
Sonstiges Sondergebiet (611 BauhvO) T Geschlossene Bauweise g
. 8. _IE!IE]IKEE]IK‘ Baulinie (523 Abs.2 Satz1 BauNV0) es—
Beschrénkung der Zahl der 2B WR Baugrenze (523 Abs.3 Satz1 BaulV0) oo
Wohnungen (§8 Abs.1 Nr.s BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoBflachenzahl von Abweichungen (621 Abs.3 Satz BauNv) —
als Hachstmall zB. €2 Hihe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaB 8. @3 bis €D als HochstmaB
Geschofflache Trauththe z8. TH  12.4m Uber Gehweg
als HichstmaB 8. GF soom’ Firsthihe z8. FH  s535m dber NN
als Mindest- und Hichstmall 28, GF 400m’ bis s00m’ Dbarkante ' zB. OK 1245m lber NN
Baumassenzahl 18, 0] als Mindest- und Héchstmat z8. OK 1s.om bis 1245m
Baumasse 2B, BM 4000m'’ i TheriNN
= : 3 zwin B. 124,5m iber NN
Flachen fir den Gemeinbedarf [E—) e ’ p el
Verkehrsflichen : Flachen fiir Sport- und Spielanlagen B
StraBenverkehrsflichen ] StraBenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung == Bereich ohne Einfahrt StraBanseite oo o
28, offentliche Parkfliche [P] Bereich ohne Ausfahrt Strafiensaite
28, ANGER | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strabeniails g o
Private Verkehrsflichen = Hdhenlage Oberkante Stralie inmdber NN 2B, @354
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen —
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5 [OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
sowie fir Ablagerungen —— 15, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
8. | GASWERK | A, .
28 Gasdruckregler (G +8. Trafostation m Flachen fiir die Landwirtschaft |
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Fléchen fur Wald =]
Hochspannungsleitung +—+—~  Wasserflachen [

Anpflanzungen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
Umgrenzung von Fldchen

mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung

Umgrenzungen von Fléchen
zum Anpflanzen

Anpflanzen Erhaltung
Baume ® Straucher = Baume @ Straucher (eOn)
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen &=  Sichtfléchen A Bepflanzungen ©ZD
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fur Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
Stellpléitze e St 7 belastende Flachen PSS
Garagen mit Angabe der Geschosse . Ga1 Umgrenzung der Fléchen fur besondere Anlagen
Gemeinschafisstellplétze [ Gst und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Gemeinschaftsgaragen it Angabe der Geschosse . GGa 1 Umwelteinwirkungen >
Garagengebdude mit Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse . G@ 3 St | die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse ;‘.IG-'."I:E oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen D@D
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse GTGa1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e
Gemeinschaftsanlagen . GAnl | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 8. des Bebauungsplanes SR
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserfliche
Naturschutzgebieten EIEII] Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) SHCEDEE
Landschaftsschutzgebieten =iL1_¥ Umgrenzung der Flachen fur den Lufiverkehr Eiooand
flichenhaften Naturdenkmalen Po(ND); & Umgrenzung der Flachen, deren Biden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind EXF T3
Bahnanlage ==
Baudenkmal StraBenbahn SRR
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude el Sonstige Eintragung 2B WASCHHAUS
Stellplatz st ] HochstraBe
Garage mit Angabs der Geschosse ]Ti_l Tiefstrale T
Tiefgarage L JGa Briicke ===3

Kinderspielplatz

(ffentliches Gebaude it €

Wohngebdude

Geschéfls-, Gewerbe-, Industrie-,
Lagergebaude oder Garage

Offene Garage

Kiinftige Industriebahn

Planunterlage

Grenze von Berlin
Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze e ¥ i
Grundstiicksgranze, Flursticksgrenze
Grundstiicksnummer; Flursticksnummer

Unterirdisches Bauwerk Mauer e e
Briicke Zaun; Hecke i ol
Gewlsser Dberirdische Versargungsaniage e
Gelandehiihe, Stralenhihe A m Obar NN 38 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie _——

Strafienbsum oder geschiitzier Baum

Naturdankmal Ko % w0 it

Straflenbegrenzungsinie, StraBienfluchtlinie -

Findl © Freiflichengranze el

Die verstehende Zeichenerkléirung enthillt alle gebrauchlichen Planzeichen; auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1380 und die Planzeichenverordnung 1330 vom 18. Dezember 1330

Aufgestellt: Berlin, den 9. November 1892

Bezirksamt Schianeberg von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt

gez. Steintjes

Amtsleiter

. Lehm
e gez. Ritter

Bezirksstadiratin
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 17. 11.1992 bis 18.12.1982 sffentlich ausgelegt und hat die Zustimmung der
Bezirksverordnetenversammlung mit BeschluB vom 16.06.199 erhalten.
Berlin, den 17. Juni 1993
Bezirksamt Schoneberg von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

Amtsleiter

gez. Wagner

Fifr den Amisleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs.5 Satz 1 und §6 Abs.1

des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 12. Oktober1993

Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen

gez. Wolfgang Nage/

Die Verordnung ist am 6.111993 im Gesetz- und Verordnunasblaﬂ fiir Berlin auf S. 473 verkiindet worden.



