Ubersichtskarte 1 : 10 000

Quelle: Geoportal Berlin, Karte von Berlin 1:5000, verdffentlicht am 17.06.2020 +

1. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. Im Urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 (Vergnugungsstatten, soweit
sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten zulassig sind)
und Nr. 2 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

3. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare
Grundstiicksflache festgesetzt.

4. Im Urbanen Gebiet kbnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu einer Grundflache
von jeweils 4 m? und in einer Héhe von 2,0 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen
werden, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen und
mindestens 1,5 m von der Baugrenze zuriickgesetzt sind.

5. Im Urbanen Gebiet ist vom zweiten bis fiinften Vollgeschoss ein Vortreten von Gebaudeteilen
fur Erker und verglaste Vorbauten bis zu der hierflir bezeichneten Baugrenze zulassig.

6. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in Wohnungen, deren Aufenthaltsrdume nur entlang des
Mariendorfer Damms oder Hundsteinwegs orientiert sind, in mindestens einem Aufenthaltsraum
(bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in mindestens der Halfte der +
Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch besondere
Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder durch andere
bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung an AuRenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht
werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in
dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht lberschritten
wird. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in Wohnungen, deren Aufenthaltsrdume nur
entlang des Mariendorfer Damms und zum Hundsteinweg orientiert sind, in mindestens einem
Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in mindestens der
Halfte der Aufenthaltsrdumen (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch
besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder durch
andere bauliche MafRRnahmen gleicher Wirkung an Auflenbauteilen Schallpegeldifferenzen
erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit in dem Raum oder den Rdumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht
Uberschritten wird.

7. Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
von baulichen Anlagen die AuBenbauteile, die entlang des Mariendorfer Damms und des
Hundtsteinwegs orientiert sind, resultierende bewertete SchallddmmmalRe (erf. R'w,res)
aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von

- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Alten- und
Pflegeheimen (Tagespflege),
- 35 dB(A) in Unterrichtsrdumen und ahnlichen Raumen,
- 40 dB(A) in Birordaumen und ahnlichen Rdumen JV»
nicht Gberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fir jeden Aufenthaltsraum gemafR der Anlage der
Verkehrswege-SchallschutzmalRhahmenverordnung vom 24. Februar 1997 (24. BImSchV). Fur
den Korrektursummanden D ist abweichend von der Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fiir
Raume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die
Beurteilungspegel aufen fir den Tag Lr, T und fir die Nacht Lr, N sind fir StraRen gemaR § 3
und flir Schienenwege gemal § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 in
der Fassung vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen.

8. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang des Mariendorfer Damms und des Hundsteinwegs
mit Gebauden baulich verbundene Aufienwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen)
von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen AulRenwohnbereich zum
Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien
zulassig. Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen Auflenwohnbereichen, die nur
entlang des Mariendorfer Damms und des Hundsteinwegs orientiert sind, ist mindestens ein
baulich verbundener AuRenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu
errichten. Zum Schutz vor Larm sind die Fassaden entlang des Mariendorfer Damms hoch
schallabsorbierend auszufiihren.

9. Im Urbanen Gebiet sind mindestens 70 von Hundert der Dachflachen zu begriinen; dies gilt
nicht fur technische Einrichtungen, Belichtungsflachen und Terrassen. Die Bepflanzungen sind
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

10. Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist unter Einbeziehung der vorhandenen Baume,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen.

11. Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

12. Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
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Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 7- 86 VE

fur das Grundstiick
Mariendorfer Damm 187/191

im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Mariendorf

Zeichenerklarung

Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien,
Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Urbanes Gebiet
Baugrenze
Linie zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen
Hoéhe baulicher Anlagen zu einem Bezugspunkt
als Héchstmafy

Oberkante z.B. OK 56,2 m ii. NHN

Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze

Verkehrsflachen

offentliche Stralenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans

Mit Gehrechten zu belastende Flache

Tiefgarage mit Kellernutzung (mit Angabe der Geschosse) va ng
|

Planunterlage

Wohn- oder offentliches Gebaude it Sesehosszan! v
Wirtschafts- Industriegebdude oder Garage [ 1]
Parkhaus [::::]
unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl [:j': :]
Briicke m
Gewasser z.B.
Gelandehohe, StraRenhohe In m iiber NHN  z.B. © 35,4
Laubbaum, Nadelbaum @, ¥
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) N.D. ,i N.D.
Schornstein O, ]
Zaun, Hecke N v, 00
Hochspannungsmast T
Landesgrenze von Berlin o —

Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze
Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer, Flurnummer z.B. 60, 96/9, Flur 10
Grundstliicksnummer 2.B. 49 A
Mauer, Stutzmauer Trr,tTT
Bordkante

Baulinie, Baugrenze o

StraRenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
und die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.
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vermessungstechnisch und liegenschaftsrechtlich mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 7-86 VE vom
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