Bearbeitungsstand: 18.04.2024

Stadtebaulicher Vertrag

zum Bebauungsplan 7-92

Lichterfelder Ring 113/121

zwischen

dem Land Berlin,

vertreten durch das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin, Stadtentwicklungs-
amt, Rathaus Schéneberg, John-F.-Kennedy-Platz, 10825 Berlin,

dieses vertreten durch Frau Bezirksstadtratin Eva Majewski,

— nachstehend ,Berlin“ genannt —

und

der Firma degewo AG,
geschéaftsansassig Potsdamer Strale 60, 10785 Berlin,
vertreten durch die Vorstandsmitglieder
Frau Sandra We hrmann und Herrn Christoph Beck
— nachstehend ,Vorhabentragerin“ genannt —

— gemeinsam auch ,Vertragspartner” genannt —
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Praambel

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, auf den Grundstlicken Lichterfelder Ring 113/121 im
Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Marienfelde ein Wohnungsbauvorhaben zu rea-
lisieren.

Ferner beabsichtigt die Vorhabentragerin, einen Teil der Wohnungen Berlin, Landesamt
fur Fluchtlingsangelegenheiten zur Unterbringung von ca. 450 Gefllichteten zu Uberlas-
sen, sofern Berlin, Landesamt fir Flichtlingsangelegenheiten, mit der Vorhabentragerin
einen entsprechenden Miet- bzw. Nutzungsvertrag fur die Bereitstellung der Wohnungen
abschliefl3t. Nahere Regelungen hierzu sind in diesem stadtebaulichen Vertrag nicht er-
forderlich, weil die Abstimmung zwischen dem Landesamt fir Flichtlingsangelegenhei-
ten und der Vorhabentragerin zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht abgeschlos-
sen ist.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Vorhabens zu schaf-
fen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans 7-92 erforderlich. Die personellen und finan-
ziellen Kapazitaten Berlins reichen nicht aus, um Planung, Bodenordnung, Erschlie3ung
und Folgemalinahmen ohne die Einbeziehung leistungsfahiger Vorhabentrager in ange-
messener Zeit durchzuflihren und zu finanzieren. Aus diesem Grund ist es fir die zeit-
nahe Realisierung des Vorhabens auch erforderlich, dass die Vorhabentragerin sich an
den durch das Vorhaben veranlassten Kosten beteiligt und sich zur Umsetzung der mit
dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Ziele verpflichtet.

Die Vorhabentragerin hat sich mit ihrer Grundzustimmung vom 24.05.2019 damit einver-
standen erklart, das Vorhaben auf der Grundlage des Berliner Modells der kooperativen
Baulandentwicklung durchzufiihren. Zur Umsetzung der darin festgelegten Grundsatze
hat die Vorhabentragerin bereits einen Kostenubernahmevertrag abgeschlossen, in dem
sie sich zur Ubernahme samtlicher fiir die Realisierung des Vorhabens notwendigen Pla-
nungs- und Gutachterkosten verpflichtet hat. Die Vorhabentragerin kann danach die Gut-
achten auch unmittelbar beauftragen und hat dies bereits getan.

Auf dieser Grundlage hat der Bezirk Tempelhof-Schéneberg durch Beschluss vom
24.09.2019 das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans 7-92 eingeleitet.

Der vorliegende Vertrag greift insbesondere die im Berliner Modell der kooperativen Bau-
landentwicklung umrissenen Ziele auf.
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I Allgemeine Bestimmungen

§1
Gegenstand und Zweck des Vertrags, Vertragsgebiet

(1) Die Vorhabentragerin beabsichtigt, auf den Grundstlicken Lichterfelder Ring 113/117
im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Marienfelde (Flurstlicke 66/1, 1374 und 1537
der Flur 1 der Gemarkung Marienfelde), ein Wohnungsbauvorhaben mit ca. 320 Woh-
nungen sowie einer Kindertagesstatte mit ca. 50 Platzen sowie die zugehdrigen Freifla-
chen und ErschlieBungsanlagen zu realisieren.

Zur Konkretisierung des durch die Vorhabentragerin beabsichtigten Vorhabens wird auf
den beigefligten Lageplan (Anlage 1) sowie die beigefligte Projektbeschreibung, welche
eine Flachenaufstellung fur das Vorhaben umfasst, verwiesen (Anlage 2, Spalte Ist-
Werte). Hinsichtlich Kfz-Stellplatze und Fahrradstellplatze gilt: Mafigeblich ist die Berli-
ner Bauordnung in der zum Zeitpunkt der Antragstellung geltenden Fassung.

Die fur die Schaffung von Wohnraum vereinbarte Geschossflache Wohnen umfasst
31.953 gm (Anlage 3).

Ein Teil der zu errichtenden Wohnungen kann im Fall des Abschlusses einer vertragli-
chen Vereinbarung zwischen der Vorhabentragerin und Berlin, Landesamt fur Flicht-
lingsangelegenheiten, flr einen begrenzten Zeitraum auch der Unterbringung von ca.
450 gefliichteten Personen dienen. Diese kdnnen bei Vorliegen der Voraussetzungen in
diesem Fall auch auf den gemaf § 16 bereitzustellenden preis- und belegungsgebunde-
nen Wohnungsraum angerechnet werden.

(2) Als Folge des Vorhabens und in Abstimmung mit Berlin, Bezirk Tempelhof-Schéne-
berg (nachfolgend kurz ,Bezirk®), Stral’en- und Grinflachenamt (nachfolgend kurz
~SGA") wird die Vorhabentragerin auRerdem 6stlich des geplanten Baugrundstiicks eine
naturnahe offentliche Parkanlage einschlielllich eines Spielplatzes (Anlage 10) errich-
ten, einen auf dem Grundstiick der Vorhabentragerin verlaufenden Forstweg nach Si-
den in die Waldflache verlegen (dargestellt in Anlage 9) sowie am stdlichen Rand der
geplanten Waldflache ein ca. 1.300 gm grof3es Ersatzhabitat flir Zauneidechsen herrich-
ten (Anlage 12).

(3) Der stadtebauliche Vertrag dient der Realisierung des Bauvorhabens nach Maligabe
der verbindlichen bauleitplanerischen Festsetzungen. Die beabsichtigten Festsetzungen
sind aus dem Bebauungsplanentwurf 7-92 in der Fassung vom 05.03.2024 (Anlage 4)
ersichtlich.

(4) Dieser stadtebauliche Vertrag regelt die Beteiligung der Vorhabentragerin an der Vor-
bereitung und Durchfihrung der zur Umsetzung des Vorhabens dienenden Planungs-,
Ordnungs- und InfrastrukturmaflRnahmen und deren Finanzierung. Zugleich sollen die mit
dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Ziele durch vertragliche Vereinbarun-
gen im Sinne von § 11 Absatz 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB geférdert und gesichert werden.
Insbesondere sollen angesichts der bestehenden Versorgungsprobleme in bestimmten
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Wohnungsmarktsegmenten ein Beitrag zur sozialen Wohnraumversorgung geleistet und
zugleich den stadtebaulichen Zielen entsprechend gemischte Bewohnerstrukturen durch
einen Anteil mietpreis- und belegungsgebundener Wohnungen sichergestellt werden.

(5) Die Vorhabentragerin fuhrt die Gbernommenen Malinahmen in eigenem Namen und
auf eigene Rechnung durch, soweit nicht ausdricklich anderes vereinbart ist. Die Ver-
tragspartner sind sich einig, dass Berlin fiir die Beplanung und Entwicklung des Ver-
tragsgebiets — von den eigenen Personalkosten abgesehen — keine Kosten tragen soll.
UberschieRende Kosten, die nicht auf die Entwicklung des Baugebietes gemaR dem
Berliner Modell zuriickzuflihren sind, werden von Berlin lbernommen und bei der Kos-
tenerstattung in Abzug gebracht.

(6) Das Vertragsgebiet umfasst den raumlichen Geltungsbereich des im Entwurf mit
Stand vom 05.03.2024 vorliegenden Bebauungsplans 7-92, der diesem Vertrag als An-
lage 4 beigefigt ist. Soweit nach diesem Vertrag einzelne Mallnahmen auf auf3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegenden Flachen durchzuflihren sind, sind
auch diese erfasst.

§2
Verfligungsberechtigung

Die Vorhabentragerin hat die Grundsticksflachen gemafl Anlage 5 im Vertragsgebiet
durch Grundstickibertragungsvertrag vom 16.02.2021 (Notar Dr. Putzier, UR Nr.
50/2021) erworben. Zu ihren Gunsten ist eine Eigentumsvormerkung im Grundbuch ein-
getragen. Der Nachweis ist durch Vorlage der beglaubigten Grundbuchabschrift vom
[...], Grundbuch von [...], erfolgt.

§3
Freiheit der Planungsentscheidung

Den Vertragspartnern ist bewusst, dass sich Inhalt und Aufstellung des Bebauungsplans
7-92 sowie die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens nach 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften richten und der Entscheidung der hierzu nach den gesetzlichen Vorschriften
zustandigen Organe Berlins vorbehalten sind. Eine Vorwegbindung dieser Entscheidung
ist rechtlich unzulassig (§ 1 Absatz 3 Satz 2 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf die Auf-
stellung eines entsprechenden Bebauungsplans wird mit diesem Vertrag daher nicht be-
grundet. Die in diesem Vertrag genannte Absicht, den Bebauungsplan 7-92 als Rechts-
verordnung zu erlassen, stellt keine Zusage eines derartigen Ergebnisses dar. Den Ver-
tragspartnern ist bewusst, dass Berlin sich nicht vertraglich zur Schaffung von Baurecht
oder zur Aufstellung eines Bebauungsplans verpflichten kann.
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§4
Angemessenheit

Zur Sicherstellung der Angemessenheit der sich aus dem Vertrag ergebenden Pflichten
und Bindungen und zur Begrenzung der Kostenbeteiligung haben die Vertragspartner
das nach dem Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung vorgesehene ein-
heitliche Bewertungsschema zugrunde gelegt und auf dieser Basis bereits zu Beginn der
Vertragsverhandlung eine Uberschlagige Prifung der Angemessenheit durchgefihrt und
diese zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses erneut vorgenommen. Die Vorhabentra-
gerin hat dieses Bewertungsschema nach Prifung und Erérterung anerkannt und darauf
verzichtet, geeignete Unterlagen vorzulegen, aus denen sich eine andere Beurteilung
der Angemessenheit der vertraglichen Vereinbarungen ergibt. Die Ergebnisse werden in
Wert-/Kostentabellen (siehe Anlage 6) belegt. Beide Vertragspartner gehen ibereinstim-
mend davon aus, dass die vertragliche Vereinbarung bei einer wirtschaftlichen Gesamt-
betrachtung angemessen ist.
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Il. Zahlungsverpflichtungen;
Ubernahme von Berlin entstehenden Kosten

§5
Kosten fiir den Neubau einer Grundschule

(1) Durch den von der Vorhabentragerin geplanten Wohnungsbau entsteht nach den
diesem Vertrag zugrunde liegenden Berechnungen (Anlage 7) ein Bedarf an 35 Platzen
in Grundschulen. Die Berechnungen basieren auf einem standardisierten Verfahren und
den in Berlin zugrunde zu legenden Richtwerten.

(2) Der sich ergebende Bedarf an Grundschulplatzen kann in den vorhandenen Grund-
schulen des Einschulungsbereichs der Schulplanungsregion Marienfelde nicht gedeckt
werden.

Nach den vorliegenden, auf Erfahrungswerten basierenden und im Berechnungstool
(Anlage 6) angesetzten Kostenschatzungen und der Senatsverwaltung fur Stadtentwick-
lung, Bauen und Wohnen belaufen sich die durchschnittichen Kosten der geplanten
Grundschule auf 92.000 EUR pro Platz. Die Bedarfsermittlung (Anlage 7) wurde mit der
Vorhabentragerin erértert und von dieser anerkannt.

(3) Berlin beabsichtigt, eine neue Grundschule an der Marienfelder Allee 240 zu errich-
ten. Die geplante Grundschule dient auch der Deckung des durch weitere Vorhaben
ausgeldsten Bedarfs. Die Vorhabentragerin Gbernimmt die Kosten des Neubaus anteilig
fur den von ihrem Vorhaben ausgeldsten Bedarf im Umfang von 35 Platzen. Dies ent-
spricht ausgehend vom vereinbarten Kostenansatz angesetzten Gesamtkosten (Herstel-
lungs- ohne Grundstlickskosten) einem Betrag in Hohe von 3.220.000,00 EUR.

Der Zahlungsanspruch wird vier Wochen nach Zugang der Anzeige des Baubeginns der
Grundschulerweiterung bei der Vorhabentragerin fallig. Er ist nach MalRgabe von § 17
dieses Vertrags durch Blrgschaft gesichert.

Bisher gehen die Vertragspartner von einer Kapazitatserweiterung durch den Schulneu-
bau an der Marienfelder Allee 240 aus. Wenn sich bei der geplanten Kapazitatserweite-
rung durch Berlin Anderungen ergeben, erklart sich die Vorhabentragerin damit einver-
standen, dass Berlin eine andere Schule unter Bertcksichtigung altersangemessener,
vom Vorhabenstandort fulllaufig erreichbarer Wege in der Schulplanungsregion Marien-
felde benennt.

(4) Berlin wird den geplanten Neubau der Grundschule spatestens bis zum Ablauf einer
Frist von funf Jahren ab der bezugsfertigen Herstellung von flinfzig Prozent der im Ver-
tragsgebiet geplanten Wohnungen abschlief3en. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich
zur unverziiglichen Anzeige, sobald flinfzig Prozent der geplanten Wohnungen bezugs-
fertig hergestellt sind. Die Frist aus Satz 1 beginnt erst nach Zugang der Anzeige beim
Stadtentwicklungsamt und beim Schulamt des Bezirks.

(5) Die von Berlin angebotene Mdglichkeit zur endguiltigen Abldsung des sich aus diesem
Paragrafen ergebenden Zahlungsanspruchs nimmt die Vorhabentragerin an. Der Zah-
lungsanspruch wird durch Zahlung des in Absatz 3 genannten Betrags endgultig abge-
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I6st. Die Vertragspartner verzichten auf eine Abrechnung der Ma3nahme und die Flh-
rung entsprechender Nachweise. In Bezug auf die tatsachlich entstehenden Aufwendun-
gen fur die Erweiterung der Grundschule verzichten das Land Berlin auf Nachforderun-
gen wegen hoherer Kosten und die Vorhabentragerin auf Rickforderungen wegen ge-
ringerer Kosten.

§6
Kosten fur den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

(1) Infolge der Aufstellung des Bebauungsplans 7-92 und des damit verbundenen Ein-
griffs in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG wird im Umweltbericht zum
Bebauungsplan ein Ausgleichsbedarf beschrieben, der entsprechend der bauleitplane-
rischen Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berlcksichtigen ist.

(2) Nach dem Eingriffsgutachten, dessen Ergebnisse im Umweltbericht dargelegt sind,
kann der Ausgleich im Plangebiet nur im Umfang der in § 11 und § 13 dieses Vertrags
sowie der im Bebauungsplan geregelten MalRnahmen gedeckt werden. Ausweislich des
Eingriffsgutachtens (Blro Cassens + Siewert) vom 03.04.2024 verbleibt nach Zahlung
der Walderhaltungsabgabe gemal § 7 fir das Baugebiet noch ein Ausgleichsbedarf von
596 Wertpunkten fur die Eingriffe in den Naturhaushalt und von 44,9 Wertpunkten fir
den Eingriff in Landschaftsbild/Erholung, insg. also von 640,9 Wertpunkten.

Der verbleibende Ausgleich erfolgt auRerhalb des Plangebiets auf dem Grundstiick Die-
dersdorfer Weg 5/11 in 12277 Berlin (Flurstlicke 245, 246, 133, 135 und 137 sowie tlw.
1107/18 der Flur 2, Ortsteil Marienfelde, Bezirk Tempelhof-Schéneberg von Berlin) durch
Anrechnung eines Teils der dort umgesetzten MaRnahmen (Flachenentsiegelung sowie
Anlage hochwertiger Biotope), fir die 2023 ein Naturschutzrechtliches Okokonto durch
die zustandige Senatsverwaltung anerkannt wurde.

Die Vorhabentragerin hat einen Kaufvertrag uber den Kauf von Wertpunkten mit dem
Eigentimer der MaRnahmenflachen und zugleich Inhaber dieses Okokontos (zum
tt.mm.2024 ist das die BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH) Gber den Ankauf
von 640,9 Wertpunkten abgeschlossen. Im Kaufvertrag hat der Eigentimer sich dazu
verpflichtet, die Entwicklungspflege fiir die AusgleichsmalRnahmen Uber einen Zeitraum
von 25 Jahren auf seine Kosten durchzufiihren und den Verkauf der Wertpunkte bei der
zustandigen Senatsverwaltung anzuzeigen. Der Kaufvertrag ist zur Unterzeichnung die-
ses stadtebaulichen Vertrags zwischen Berlin und der Vorhabentragerin vorgelegt wor-
den.

(3) Nach dem Kaufvertrag tber die Wertpunkte belaufen sich die Kosten der nach Absatz
2 Satze 3 ff. anzurechnenden AusgleichsmafRnahmen einschlieRlich der Kosten fir die
Herstellungs- und Entwicklungspflege auf insgesamt 2.524.121,56 EUR.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, diesen Betrag an den Inhaber des Okokontos zu
zahlen und die vollstandig erfolgte Zahlung spatestens im Zuge der Bauantragstellung
dem Umwelt- und Naturschutzamt sowie dem Stadtplanungsamt des Bezirks Tempel-
hof-Schéneberg anzuzeigen.
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§7
Walderhaltungsabgabe

(1) Bei der Durchfihrung des Bebauungsplans 7-92 werden Teilflachen des vorhande-
nen Waldes in andere Arten der Nutzung umgewandelt. Die erforderlichen forstrechtli-
chen Kompensationen (§ 6 Abs. 3 Landeswaldgesetz Berlin) sind im Waldgutachten
(Buro Cassens + Siewert) vom 28.08.2023 dargelegt. Sie dienen zugleich auch dem
Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft (§ 14 Bundesnaturschutzgesetz i.V.m.
§ 1a Abs. 3 Baugesetzbuch) auf diesen Teilflachen. Die zustéandige Behorde Berliner
Forsten hat der Eingriffsfolgenabschatzung im Gutachten sowie der darin ermittelten
Kompensation durch Zahlung einer Walderhaltungsabgabe gemafll § 6 Abs. 4 Satz 2
Landeswaldgesetz Berlin in Héhe von 300.020,00 EUR (brutto wie netto) zugestimmt
(Anlage 8).

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans oder, soweit eine Genehmigung des geplanten Vorhabens oder von Teilen
des geplanten Vorhabens vor dem Inkrafttreten des Bebauungsplans erfolgt, nach der
Erteilung dieser Genehmigung ein Kassenzeichen fiir die Zahlung der Walderhaltungs-
abgabe bei den Berliner Forsten abzufragen. Nach Erhalt der Mitteilung Uber das Kas-
senzeichen hat die Vorhabentragerin die Walderhaltungsabgabe gemal} Absatz 1 inner-
halb von vier Wochen unter Angabe des Kassenzeichens in einer einmaligen Zahlung
an Berliner Forsten zu zahlen, unbeachtlich einer Kostenbeteiligung Berlins an der Wald-
erhaltungsabgabe.

Das Stadtentwicklungsamt des Bezirks wird die Vorhabentragerin unverztglich tber das
Inkrafttreten des Bebauungsplans 7-92 informieren, soweit nicht eine Genehmigung des
geplanten Vorhabens oder von Teilen des geplanten Vorhabens vor dem Inkrafttreten
des Bebauungsplans beantragt wird.

(3) Die Aufteilung der Walderhaltungsabgabe gemaf Absatz 1 auf der Grundlage der
Bilanzierung des Waldeingriffs wurde mit der Vorhabentragerin erdrtert und von dieser
anerkannt. Zur Kostenteilung zwischen der Vorhabentragerin und Berlin, Bezirk Tempel-
hof-Schoneberg, gilt danach das Folgende:

e Die Vorhabentragerin ibernimmt die Zahlung eines Anteils von 270.340,00 EUR
(brutto wie netto).

e Berlin, Bezirk Tempelhof-Schéneberg, tbernimmt die Zahlung eines Anteils von
29.680,00 EUR (brutto wie netto).

Die Vorhabentragerin zahlt zunachst die vollstandige Walderhaltungsangabe i.H.v.
300.020,00 EUR an Berlin, Berliner Forsten. Berlin, Stadtentwicklungsamt, ist verpflich-
tet, den Ausgleichsbetrag in Héhe von 29.680,00 EUR innerhalb von acht Wochen nach
Zugang der Zahlungsbestatigung der Walderhaltungsabgabe von Berliner Forsten ge-
maf Absatz 1 an die Vorhabentragerin auf ein von ihr angegebenes Konto zu zahlen.
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§8
Kosten fiir eine Bushaltestelle

(1) Berlin ist bestrebt, die ErschlieBung des Plangebietes und seines unmittelbaren Um-
feldes durch Anbindung an eine Buslinie zu verbessern. Die geplante Errichtung einer
Bushaltestelle (voraussichtlich durch Wiederinbetriebnahme der Haltestelle Jenbacher
Weg) dient auch der Deckung des durch das Vorhaben ausgeldsten Bedarfs.

(2) Far die Einrichtung der Haltestelle ist das Stra3en- und Grunflachenamt des Bezirks
Tempelhof-Schéneberg zustandig. Die Herstellungskosten (ohne Grundstiickskosten)
fur eine Bushaltestelle als barrierefreies Haltestellenpaar in stadtrandnahen Berliner Ge-
bieten liegen bei ca. 40.000 EUR.

Im Umfeld des Plangebietes ist bereits eine Wohnbebauung im Umfang von ca. 2.500
Einwohnern vorhanden. Der hieraus entstehende Nutzeranteil der geplanten Haltestelle
wird in Abzug gebracht. Die Vorhabentragerin tbernimmt nur die Kosten der Erweiterung
anteilig fir den von dem Vorhaben (Wohnen und Kita) ausgeldsten zusatzlichen Bedarf
(640 Einwohner). Dieser Kostendeckungsbeitrag entspricht ausgehend von den kalku-
lierten Gesamtkosten (Herstellungs- ohne Grundstlickskosten) einem Betrag in Hohe
von 8.160 EUR.

Diese Kostenschatzung und die Ermittlung des Kostendeckungsbeitrages wurden mit
der Vorhabentragerin erdrtert und werden von dieser anerkannt.

(3) Die Zahlungsverpflichtung entsteht nur, sofern der geplante Neubau der Haltestelle
spatestens bis zum Ablauf einer Frist von flinf Jahren ab der bezugsfertigen Herstellung
von flinfzig Prozent der im Vertragsgebiet geplanten Wohnungen begonnen wird. Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich zur unverziiglichen Anzeige, sobald fiinfzig Prozent
der geplanten Wohnungen bezugsfertig hergestellt sind. Die Frist aus Satz 1 beginnt erst
nach Zugang der Anzeige bei Berlin, Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, Stadtentwick-
lungsamt sowie Straflen- und Grinflachenamt, und bei den Berliner Verkehrsbetrieben.

Der Zahlungsanspruch wird vier Wochen nach Zugang der Anzeige des Baubeginns der
Haltestelle durch das StralRen- und Grinflachenamt bei der Vorhabentragerin fallig. Er
ist nach Maltgabe von § 17 dieses Vertrags durch Blrgschaft gesichert.
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lll. Durchfuhrungspflichten
§9

Wohnungsbau

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die erforderlichen Baumallnahmen entspre-
chend der Projektbeschreibung (Anlage 2) im Vertragsgebiet durchzuflihren. Zu diesem
Zweck hat sie folgende Fristen zu beachten:

a) innerhalb von 18 Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans hat sie die notwen-
digen Bauantrage zu stellen bzw. Bauvorlagen einzureichen. Berlin wird auf eine zligige
Bearbeitung der Bau- und Genehmigungsantrage hinwirken.

b) innerhalb von 6 Monaten nach Vollziehbarkeit der Baugenehmigungen bzw. nach Zu-
lassigkeit der Bauausfihrung gemaR § 62 Absatz 3 BauO BIn hat sie mit der Baumal}-
nahme zu beginnen und

c) das geplante Vorhaben unter Beachtung der sich aus diesem Vertrag ergebenden
Bindungen innerhalb von 48 Monaten nach Vollziehbarkeit bzw. Zulassigkeit bezugsfer-
tig zu errichten.

(2) Auf Antrag der Vorhabentragerin wird Berlin die vorstehenden Fristen in angemes-
senem Umfang verlangern, wenn sich die Verzogerung aus Griinden ergibt, die die Vor-
habentragerin nicht zu vertreten hat.

§10

OrdnungsmafRnahmen

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur privatrechtlichen Neuordnung der Grund-
stlicke im Vertragsgebiet nach den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans bzw.
des Bebauungsplanentwurfs, einschlieRlich aller erforderlichen MaRnahmen (u.a. Bil-
dung der flr die Realisierung der Planung erforderlichen Grundstiicke durch Vermes-
sung durch einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur; Beantragung der grund-
buchrechtlichen Neuordnung).

(2) Die Vorhabentragerin tGbernimmt die rechtliche und tatsachliche Freimachung bzw.
Freilegung des Vertragsgebiets, soweit dies zur Durchfiihrung des Bebauungsplans er-
forderlich ist.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, so friih wie méglich einen Antrag auf Stellung-
nahme zu Informationen tGber Kampfmittel bei der zustandigen Ordnungsbehérde Sen-
MVKU, Abt. Tiefbau — V E —, zu stellen. Den Empfehlungen, welche die zustandige Ord-
nungsbehorde im Ergebnis in aller Regel ausspricht, hat die Vorhabentragerin nachzu-
kommen.

(4) Eintragungen im Bodenbelastungskataster liegen nicht vor. Sollte dennoch festge-
stellt werden, dass im Vertragsgebiet mit einer Belastung der Béden mit schadlichen
Bodenveranderungen zu rechnen ist, deren Beseitigung flr die nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans vorgesehenen Nutzungen der Grundstlicke erforderlich ist, wird
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die Vorhabentragerin in Abstimmung mit Berlin, Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg,
Sachgebiet Natur- und Bodenschutz, den Umfang der Bodenbelastung und erforderliche
MaRnahmen gutachterlich ermitteln lassen und Bodensanierungsmaf3nahmen in dem
durch die zustandige Fachbehorde festzulegenden Umfang durchfiihren. Der Vorhaben-
tragerin ist bekannt, dass Baugenehmigungen erst erteilt werden kénnen bzw. bei ge-
nehmigungsfreien Bauvorhaben mit dem Bau erst begonnen werden darf, wenn die Be-
seitigung der umweltgefahrdenden Stoffe im erforderlichen Umfang bis zur Aufnahme
der plangemaRen Nutzung sichergestellt ist.

§ 11

Herrichtung und Unterhaltung von Freiflachen und Wegen auf Grundstu-
cken der Vorhabentragerin

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich,

o die privaten Freiflaichen gemal Freiflachenplan (Anlage 9) herzustellen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abweichend von der Darstellung im Freifla-
chenplan richtet sich die Herstellung von Kfz-Stellplatzen nach der BauO Berlin.
Untergeordnete Anderungen der Freiflachengestaltung, die das Gesamtkonzept
nicht wesentlich beeinflussen, sind zulassig. Abweichungen von diesem Freifla-
chenplan in gréRerem Umfang sind nur mit Zustimmung von Berlin, Stadtentwick-
lungsamt, Fachbereich Stadtplanung, zulassig. Zur Durchfihrungsverpflichtung
gehoéren neben der Pflanzung auch die Vorbereitung und Herstellung der Flachen
fur die Erstanlage (Pflanzung) sowie die Fertigstellungspflege mit anschlieRender
Entwicklungspflege von zwei Jahren. Fir die Pflegemalinahmen sind die DIN
18916, 18917 und 18919 zu beachten. Die Erstanlage muss spatestens inner-
halb von 12 Monaten nach bezugsfertiger Errichtung des Bauvorhabens abge-
schlossen werden.

e beider Beleuchtung der Freiflachen und Wege die Grundsatze ,insektenfreund-
licher® Beleuchtung zu beachten (Malihahme Va4 der Anlage 11).

e im Bereich der im Bebauungsplan festzusetzenden Flache flr die Eintragung ei-
nes Geh- und Fahrrechtes zugunsten der fir die Forstwirtschaft zustandigen
Behorde (Anlage 4: Bebauungsplan 7-92, Flache a und textliche Festsetzung Nr.
15) einen Fahrweg (geeignet fir Lkw bis 40 t Gesamtgewicht) anzulegen sowie
dessen Anschluss an die im Bebauungsplan 7-92 als ,Flache fur Wald“ festzu-
setzende Flache herzustellen, dauerhaft zu unterhalten und den Mitarbeitern und
Beauftragten der o0.g. Behdrde zuganglich zu machen. Die Fertigstellung dieses
Fahrwegs erfolgt spatestens im Zuge der Herstellung der Aufdenanlagen und
muss spatestens innerhalb von sechs Monaten nach bezugsfertiger Errichtung
des geplanten Bauvorhabens abgeschlossen werden.

(2) Die Vorhabentragerin dbernimmt auf ihre Kosten die Verwaltung, den Betrieb und die
Unterhaltung sowie die Verkehrssicherung fir die in ihrem (zuklnftigen) Eigentum be-
findlichen Wege, MaRnahmenflachen und Freiflachen, auch soweit diese 6ffentlich zu-
ganglich sind. Sie halt alle Anlagenteile in einem ordnungsgemafen und verkehrssiche-
ren Zustand.
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(3) Die Vorhabentragerin haftet fir die ordnungsgemafe Erfullung der Gbernommenen
Verpflichtungen nach den Absatzen 1 und 2. Sie halt das Land Berlin von allen Anspri-
chen frei, die ein Dritter in Bezug auf die nach den Absatzen 1 und 2 zu errichtenden
und zu unterhaltenden Anlagen stellt, und zwar unabhangig davon, ob die Anspriche
auf die Nichtbeachtung der vertraglich begriindeten oder der sich aus dem Gesetz erge-
benden Verpflichtungen gestlitzt werden.

(4) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Bereitstellung alternativer Mobilitdtsange-
bote (als Alternative zum Halten privater Kfz durch Mieter) zu férdern. Hierzu wird sie
eine Flache ihres Grundstiicks im Umfang vom 20 m? in unmittelbarer Nahe des Lichter-
felder Rings vorhalten und bei Realisierung eines solchen Mobilitatsangebotes die not-
wendigen Tiefbauarbeiten auf ihre Kosten beauftragen.

Zur Realisierung eines solchen Mobilitdtsangebotes wird die Vorhabentragerin sich an
die Berliner Verkehrsbetriebe (BVG) wenden und auf die Realisierung eines ,Jelbi-Mobi-
litdtspunktes' im Rahmen des Jelbi-Systems der BVG hinwirken.

§ 12

Offentliche ErschlieRung; weitere ErschlieBungspflichten

(1) Die Vorhabentragerin wird die Planung und Herstellung der ErschlieRungsanlagen
der naturnahen 6ffentlichen Parkanlage sowie des darin anzulegenden 6ffentlichen Kin-
derspielplatzes im Vertragsgebiet im eigenen Namen und auf eigene Rechnung vorneh-
men. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich dabei,

e die im Bebauungsplan festzusetzende naturnahe o6ffentliche Parkanlage mit
einer GrolRe von 6.705 gm nach Maligabe einer mit der zustandigen Stelle im
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg abzustimmenden Ausflihrungsplanung auf
der Grundlage des abgestimmten Gestaltungskonzeptes (Anlage 10) herzustel-
len. Zur Durchfihrungsverpflichtung gehért die Umsetzung der Leistungsphasen
1-8 geman § 39 HOAI (Leistungsbild Freianlagen); dazu gehdren:

- erstmalige Baumkontrolle und Herstellung der Verkehrssicherheit durch eine
Fachfirma (FLL-zertifiziert oder vergleichbar) auf der gesamten Flache der
Parkanlage im erforderlichen Umfang: hierbei Entnahme einzelner Badume, so-
weit abgangig oder zur Umsetzung der Planung erforderlich, Entnahme von
Neophyten, dabei Belassen von Hochstubben (soweit moglich), Verbringen
von anfallendem stehendem Totholz mit einem Durchmesser von mindestens
15 cm in die Teilflache ,Biotopverbund®, dort Aufstellen und Sichern des Tot-
holzes an vorhandenen Baumen (MalRnahme VA8 der Anlage 11),

- der Wegebau einschliel3lich der Anlage einer RiickstoR¥flache,
- der Zaunbau einschlielich des Zufahrtstores,

- die Anlage von Benjeshecken zum Schutz der Teilflache ,Biotopverbund® vor
Betreten sowie

- die Ausstattung mit Sitzbanken, Papierkérben und Beschilderungen.

Die Erstanlage muss spatestens innerhalb von 12 Monaten nach bezugsfertiger
Errichtung des Wohnungsbauvorhabens abgeschlossen werden.
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¢ einen offentlichen Kinderspielplatz mit einer Gré3e von 1.820 gm nutzbarer
Spielflache (Netto-Spielflache) innerhalb der im Bebauungsplan festzusetzenden
offentlichen Grinflache nach Mafigabe eines mit der zustandigen Stelle im Be-
zirksamt Tempelhof-Schéneberg abzustimmenden Ausfiihrungsplans auf der
Grundlage des abgestimmten Gestaltungskonzeptes (Anlage 10) herzustellen.
Die Erstanlage muss spatestens innerhalb von 12 Monaten nach bezugsfertiger
Errichtung des Wohnungsbauvorhabens abgeschlossen werden.

e eine Zufahrt von der Fahrbahn des Lichterfelder Rings zur naturnahen o6ffentli-
chen Parkanlage (Gehwegtberfahrt) nach MalRgabe eines mit der zustandigen
Stelle im Bezirksamt Tempelhof-Schéoneberg abzustimmenden Ausfiihrungs-
plans auf der Grundlage des abgestimmten Gestaltungskonzeptes (Anlage 10)
herzustellen. Der Bau der Zufahrt muss spatestens innerhalb von 12 Monaten
nach bezugsfertiger Errichtung des Wohnungsbauvorhabens abgeschlossen
werden.

Fur die Herstellung der Parkanlage einschliel3lich des Spielplatzes sind die Anforderun-
gen der Bauordnung fir Berlin (BauOBIn) und der DIN 18040 Teil 1 zu Grunde zu legen.

Die Herstellungspflicht umfasst auch die Fertigstellungs- und die daran anschlieliende
Entwicklungspflege fur die Dauer von insgesamt drei Jahren. Pflanzungen haben inner-
halb der Pflanzperiode im Marz/April oder im Oktober/November zu erfolgen. Fur die
Pflegemaflnahmen sind die DIN 18916, 18917 und 18919 zu beachten. Die Erstanlage
muss spatestens innerhalb von 12 Monaten nach bezugsfertiger Errichtung des geplan-
ten Bauvorhabens abgeschlossen werden.

Berlin gestattet der Vorhabentragerin die Durchfihrung der vorgenannten MalRnahmen
auf den Flachen im Eigentum Berlins.

(2) Zur Kostenteilung zwischen Berlin und der Vorhabentragerin fir die MaRnahmen
gemal Absatz 1 gilt das Folgende:

o Da die Kosten flr die Herstellung der naturnahen 6ffentlichen Parkanlage sich
nur sehr ungenau abschatzen lassen (insbesondere wegen der Kosten der erst-
maligen Herstellung der Verkehrssicherheit), werden die Kostenansatze des Ber-
liner Modells der kooperativen Baulandentwicklung (zuletzt aktualisiert am 19.
Dezember 2023) vereinbart.

Danach belaufen sich die prognostizierten Kosten zur Erstanlage der Spiel-
platze innerhalb der 6ffentlichen Parkanlage auf 400.400 EUR brutto; hinzu kom-
men die prognostizierten Kosten der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in
Hohe von 29.484 EUR brutto (Spielplatz insgesamt: 429.884 EUR brutto).

Die Kosten zur Erstanlage der uibrigen Flachen der Parkanlage belaufen sich
auf 854.875 EUR brutto; hinzu kommen die Kosten der Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege in Hohe von 79.137 EUR brutto (Ubrige Flachen Parkanlage ins-
gesamt: 934.012 EUR brutto).

¢ Die Vorhabentragerin Gbernimmt anteilig die prognostizierten Herstellungskosten
fir 640 m? von 1.820 m? nutzbarer Spielflache (Nettospielflache) des Spielplat-
zes in der naturnahen o6ffentlichen Parkanlage insgesamt in H6he von 151.168
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EUR brutto. Die Vorhabentragerin Ubernimmt damit einen Anteil der tatsachli-
chen Kosten von 35,16 %.

e Berlin Ubernimmt die verbleibenden prognostizierten Herstellungskosten fir
1.180 m? von 1.820 m? nutzbarer Spielflache (Nettospielflache) des Spielplatzes
in der naturnahen offentlichen Parkanlage insgesamt in Hoéhe von 278.716 EUR
brutto. Berlin Ubernimmt damit einen Anteil der tatsachlichen Kosten von
64,84 %.

¢ Die Vorhabentragerin Gbernimmt anteilig die prognostizierten Herstellungskosten
fur 3.840 m2 von 4.885 m? der Ubrigen Flachen der Parkanlage (zusatzlich zu
den Herstellungskosten fir den 6ffentlichen Spielplatz) insgesamt in Héhe von
734.208 EUR brutto. Die Vorhabentragerin ibernimmt damit einen Anteil der tat-
sachlichen Kosten von 78,61 %.

e Berlin Ubernimmt die verbleibenden prognostizierten Herstellungskosten flr
1.045 m? von 4.885 m? der Ubrigen Flachen der Parkanlage (zusatzlich zu den
Herstellungskosten fir den offentlichen Spielplatz) insgesamt in Hohe von
199.804 EUR brutto. Berlin ibernimmt damit einen Anteil der tatsachlichen Kos-
ten von 21,39 %.

Insgesamt tGbernimmt Berlin damit einen Anteil der tatsachlichen Kosten fir die Herstel-
lung des Spielplatzes von 64,84 % und einen Anteil fir die tatsachlichen Kosten fir die
Herstellung der Ubrigen Flachen der Parkanlage von 21,39 %. Nach jeweils entspre-
chender Vorlage der Nachweise durch die Vorhabentragerin fir die Kosten der Herstel-
lung der MaBnahmen wird anhand der vorgenannten Prozentsatze der Zahlungsan-
spruch der Vorhabentragerin gegen Berlin berechnet. (3) Hinsichtlich der Zahlungen ge-
maf Absatz 2 durch Berlin, Stadtplanungsamt des Bezirks Tempelhof-Schéneberg, an
die Vorhabentragerin gilt das Folgende:

e Der Zahlungsanspruch tber 90 % der Summe entsteht acht Wochen nach erfolg-
ter mangelfreier Bauabnahme der Parkanlage einschlie3lich des Kinderspielplat-
zes durch das Stralden- und Griunflachenamt des Bezirks und nach Berechnung
des Zahlungsanspruchs nach Absatz 2.

e Der Zahlungsanspruch Uber die restlichen 10 % der Summe entsteht acht Wo-
chen nach Abschluss der insgesamt dreijahrigen Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege und nach Berechnung des Zahlungsanspruchs nach Absatz 2, so-
fern nicht bis dahin eine Mangelriige seitens Berlin bei der Vorhabentragerin ein-
gegangen ist und rechtmalig angezeigte Mangel nicht abgestellt wurden. Sofern
die Mangel es rechtfertigen, entsteht der Zahlungsanspruch 12 Monate spater.

(4) Zu Beginn der Vertragsverhandlung verlauft im Bestand ein unbefestigter Forstweg
im sudostlichen Bereich des zuklinftigen Baugrundstlicks der Vorhabentragerin. Die Vor-
habentragerin verpflichtet sich, diesen Forstweg auf die im Bebauungsplan 7-92 als ,Fla-
che fir Wald* festzusetzende Flache zu verlegen und hierzu in eigenem Namen und auf
eigene Rechnung die folgenden BaumafRnahmen durchzufihren:

e Freimachen der Wegetrasse unmittelbar sudlich angrenzend an das Grundstulick
der Vorhabentragerin, zwischen der im Freiflachenplan (Anlage 9) mit ,Uberfahrt
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herstellen“ bezeichneten Stelle und der zukinftigen 6ffentlichen Parkanlage ein-
schlieBlich Fallen der Baume und Roden der Stubben im Bereich der zukiinftigen
Trasse mit einer Lange von ca. 80 m;

e Herstellen eines Forstweges fir Lkw bis 40 t mit einer Breite der Tragschicht von
4,0 m und einer Breite der Deckschicht/Verschleil3schicht von 3,0 m, einschliel3-
lich Anpassen der Wegehdhen an die anschlielienden Wege.

e Einbau einer Schranke (einfache Ausflihrung in rot-weif3, mit Dreikant-Schllssel
abschliel3bar, oder vergleichbar) zwischen der im Freiflachenplan (Anlage 9) mit
,Uberfahrt herstellen“ bezeichneten Stelle und den Flachen der Berliner Forsten,
um diese vor unerlaubter Befahrung zu schitzen.

Die Vorhabentragerin wird die Bauausfiihrung und die Bauarbeiten mit der fir die Forst-
wirtschaft zustandigen Behorde abstimmen. Die Fertigstellung des Wegs erfolgt spates-
tens im Zuge der Herstellung der Au3enanlagen und muss spatestens innerhalb von
sechs Monaten nach bezugsfertiger Errichtung des geplanten Wohnungsbauvorhabens
abgeschlossen werden.

Die Kosten der Verlegung des Forstwegs einschliellich Einbau der Schranke in Hohe
von voraussichtlich 20.000 EUR netto Ubernimmt die Vorhabentragerin.

(5) Die Ver- und EntsorgungsmalRnahmen fur das Vertragsgebiet (insbesondere Was-
ser, Abwasser, Gas, Strom, ggf. Fernwarme, Telekommunikationsleitungen) sollen von
den jeweiligen Versorgungsunternehmen nach deren Anschlussbedingungen durchge-
fuhrt werden. Es ist Aufgabe der Vorhabentragerin, ggf. erforderliche Vereinbarungen
mit den Versorgungstragern zu schlieRen und alle ErschlieBungsmalRnahmen im Rah-
men ihrer Moéglichkeiten zu koordinieren.

§13

AusgleichsmaBnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich — zusatzlich zu den im Bebauungsplan 7-92
festgesetzten MalRnahmen und zusatzlich zur Herstellung der Freiflachen im Baugebiet
— zur Durchfihrung der im Folgenden aufgefiihrten Malinahmen, die zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft erforderlich sind. Hierbei handelt es sich um folgende MalRhahmen:

a) bodengebundene Fassadenbegriinung an acht nach Siiden ausgerichteten Fas-
saden gemal dem Freiflachenplan (Anlage 9)

(2) Zur Durchflihrungsverpflichtung gehort neben der Pflanzung selbst die Vorbereitung
und Herstellung der Flachen fir die Erstanlage (Pflanzung) sowie die Fertigstellungs-
und die daran anschlieRende Entwicklungspflege. Die Pflanzung hat innerhalb der
Pflanzperiode im Marz/April oder im Oktober/November zu erfolgen. Zur Durchfihrungs-
verpflichtung gehdren neben der Pflanzung selbst die Vorbereitung und Herstellung der
Flachen fir die Erstanlage (Pflanzung) sowie die Fertigstellungspflege mit anschlie3en-
der Entwicklungspflege von drei Jahren. Fir die PflegemalRnahmen sind die DIN 18916,
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18917 und 18919 zu beachten. Die Erstanlage muss spatestens innerhalb von 12 Mo-
naten nach bezugsfertiger Errichtung des geplanten Bauvorhabens abgeschlossen wer-
den.

(3) Der Zeitpunkt der Pflanzung, der Abschluss der Fertigstellungspflege sowie der Ab-
schluss der Entwicklungspflege sind schriftlich gegeniber dem Umwelt- und Natur-
schutzamt sowie dem Stadtentwicklungsamt des Bezirks anzuzeigen. Fertigstellung und
Entwicklung sind durch Berlin abzunehmen.

(4) Die Durchfihrungspflicht einschliel3lich der Herstellungs- und Entwicklungspflege
werden nach MalRgabe von § 17 dieses Vertrags durch Vertragserfillungsbirgschaft ge-
sichert.

§ 14

Natur- und Artenschutz

(1) Gemal dem Artenschutzfachbeitrag vom August 2023 sind bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplans MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich arten-
schutzrechtlich relevanter Beeintrachtigungen erforderlich. Die Vorhabentragerin erklart
sich bereit, diese in Anlage 11 enthaltenen MalRnahmen durchzufiihren. Sie wird diese
MafRnahmen vor deren Durchfiihrung mit dem bezirklichen Umweltamt abstimmen und
durch die Umweltbaubegleitung gemaf Absatz 4 begleiten lassen.

(2) Teil der in Anlage 11 enthaltenen MalRnahmen ist auch die Anlage und Pflege eines
Ersatzhabitats fiir Zauneidechsen. Dies wird erforderlich, da infolge der Durchflihrung
des Bebauungsplans voraussichtlich Zauneidechsen-Habitate im Bereich des zukuinfti-
gen Baugebietes durch Eingriffe betroffen werden. Verursacher der zu erwartenden Ein-
griffe ist die Vorhabentragerin.

Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen die Zugriffsverbote des Besonderen Artenschut-
zes (§ 44 BNatSchG) wird der Bezirk Tempelhof-Schéneberg eine Verwaltungsverein-
barung mit den Berliner Forsten abschlieRen, um im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ein Ersatzhabitat am sldlichen Rand der festzusetzenden Waldflache (Anlage 12)
mit einer GroRe von ca. 1.300 gm herzurichten, dessen Funktionalitat fir 25 Jahre ab
Fertigstellung der Herrichtung durch PflegemalRnahmen zu sichern und ein Monitoring
durchzufihren. Berliner Forsten hat der Herrichtung dieser Flache als Ersatzhabitat fr
Eidechsen durch Abschluss der Verwaltungsvereinbarung vom ...2024 mit Berlin, Stadt-
planungsamt des Bezirks Tempelhof-Schéneberg, zugestimmt.

Die Vorhabentragerin erklart sich bereit, samtlich hieraus entstehenden Kosten zu tber-
nehmen und die notwendigen Arbeiten auf ihren Namen und auf eigene Rechnung
durchzufiihren. Die zum jetzigen Zeitpunkt absehbaren Kosten belaufen sich auf
350.000,00 EUR. Diese Kosten kdonnen sich erhdhen, soweit im Rahmen des Monito-
rings weitere MalRnahmen erforderlich werden. Die Vorhabentragerin verzichtet bei Er-
héhung der Kosten auf den Einwand der Unangemessenheit der Kostenlast. Die Uber-
nahme dieser Verpflichtungen wird nach MaRgabe von § 17 dieses Vertrags durch Ver-
tragserfullungsburgschaft gesichert.
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(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, diejenige Teilflache ihres Baugrundstiickes,
die im Bebauungsplan als ,Flache fiur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft® (MSPE-Flache) festzusetzen ist, gemaf
dem Pflege- und Entwicklungskonzept (Anlage 13) auf ihre Kosten zu entwickeln und
dauerhaft zu pflegen. Hierzu wird sie die Umweltbaubegleitung gemal’ Absatz 4 einbe-
ziehen. Nach Abschluss der Entwicklungspflege wird die Vorhabentragerin die Erhal-
tungspflege gemall dem Pflege- und Entwicklungskonzept im Zuge der allgemeinen
Freiflachenpflege durchfiihren. Die Parteien haben sich zu den zu erwartenden Kosten
abgestimmt und gehen davon aus, dass die langjahrigen Pflegekosten die Kosten der
Ubrigen Freiflachen nicht Gberschreiten.

(4) Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse vereinbaren die Vertrags-
partner, die Umsetzung der erforderlichen Maflnahmen durch einen geeigneten Fach-
gutachter (Umweltbaubegleitung — UBB) begleiten zu lassen. Die Kosten hierflr in Hohe
von schatzungsweise 18.000 EUR flr das Baugrundstick tragt die Vorhabentragerin;
die Kosten der UBB fir die naturnahe 6ffentliche Parkanlage sind als Teil der Herstel-
lungskosten flr die Parkanlage nach Maligabe von § 12 Absatz 2 aufzuteilen.

§ 15

Errichtung einer Kindertageseinrichtung

(1) Durch den geplanten Bau von insgesamt 320 Wohneinheiten (im weiteren WE) ent-
steht nach den diesem Vertrag zugrundeliegenden Berechnungen ein Bedarf an 31 Plat-
zen fur die Kinderbetreuung in Kindertageseinrichtungen.

(2) Der sich ergebende dem geplanten Vorhaben zurechenbare Bedarf an Kinderbetreu-
ungsplatzen lasst sich in der Bezirksregion Marienfelde Sid (Nummer 07601339) in vor-
handenen Kindertageseinrichtungen nicht decken.

Die Bedarfsermittlung (Anlage 14) wurde mit der Vorhabentragerin erértert und wird von
ihr anerkannt.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf der in der Anlage 15 gekennzeichneten
Flache im Erdgeschoss eine Kindertageseinrichtung mit mindestens 310 gm Geschoss-
flache fur mindestens 31 Platze nach den Richtlinien Berlins sowie die erforderlichen
Spielfreiflachen mit einer Mindestgrofte von 250 gm zu errichten und die Einrichtung
mindestens 25 Jahre zu erhalten. Die fir den Wohnungsbau in § 9 vereinbarten Fristen
gelten entsprechend. Im Falle einer nach Bauabschnitten gestuften Fristenregelung gel-
ten die Fristen flir den ersten Bauabschnitt. Die mangelfreie Herstellung und Inbetrieb-
nahme der Kindertageseinrichtung ist spatestens bei Bezugsfahigkeit von 160 Wohnun-
gen gegeniber dem Jugendamt und dem Stadtentwicklungsamt des Bezirks nachzuwei-
sen. Soweit die Vorhabentragerin der Pflicht zur Herstellung der Kindertageseinrichtung
trotz zweimaliger Nachfristsetzung nicht nachkommt, ist Berlin berechtigt, unter Ruckgriff
auf die nach Maligabe von § 17 dieses Vertrages beizubringende Vertragserfillungs-
blrgschaft die Herstellung der Kitaplatze auch an anderer Stelle selbst vorzunehmen
oder durch Dritte vornehmen zu lassen.
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(4) Die Vorhabentragerin wird die Kindertageseinrichtung einem geeigneten Trager zum
ortstiblichen Mietzins fiur Kindertagesstatten oder vergleichbare soziale Einrichtungen
Uberlassen. Als geeignet gelten nur solche Trager, die sich gegeniber dem Jugendamt
des Bezirks verpflichten, die Kostenbeteiligung von Eltern und Kindern ausschliellich
nach den Bestimmungen des Tagesbetreuungskostenbeteiligungsgesetzes (TKBG) vor-
zunehmen und auf die Erhebung von Zusatzentgelten zu verzichten. Hiervon ausgenom-
men sind Zusatzentgelte fur die Verpflegung sowie sogenannte Eltern-Initiativ-Kinderta-
gesstatten:.Die Auswahl des Tragers der freien Jugendhilfe erfolgt im Einvernehmen mit
Berlin, Bezirk, Jugendamt. Eine Betriebserlaubnis gemal § 45 SGB VIl ist vor Auf-
nahme des Betriebs vom Trager einzuholen. Die Sicherung der in diesem Absatz gere-
gelten Bindungen erfolgt durch Vertragsstrafe nach Maligabe von § 18 dieses Vertrages.

IV. Bindungen im Mietwohnungsbau

§16

Mietpreis- und Belegungsbindungen

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf den aus den Flurstlicken 66/1, 1374 und
1537 noch zu vermessenden, den Beteiligten nach Lage, Zuschnitt und Flachenausmalf}
in der Natur bekannten und in dem als Anlage 16 beigefligten Lageplan farbig gekenn-
zeichneten Flachen/Teilflachen von zusammen 4.153 gm unter Beachtung der in § 9 ge-
regelten Fristen flr Antragstellung bzw. Anzeige, Baubeginn und Fertigstellung auf einer
Geschossflache im Umfang von mindestens 9.586 gm nach den Wohnungsbauforde-
rungsbestimmungen des Landes Berlin férderfahige Mietwohnungen zu errichten [miet-
preis- und belegungsgebundene Wohnungen].

Fir diese Wohnungen gelten die in den folgenden Absatzen bestimmten Mietpreis- und
Belegungsbindungen unmittelbar aus dem Vertrag, und zwar auch dann, wenn aus von
der Vorhabentragerin zu vertretenden Griinden Férdermittel aus dem Wohnungsbaufér-
derungsprogramm nicht oder nicht in dem vertraglich geschuldeten Umfang gewahrt
werden (siehe Absatz 7). Bei von der Vorhabentragerin zu vertretenden Nichtgewahrung
von Fordermitteln sind die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung oder, soweit keine Ge-
nehmigung erforderlich ist, die zum Zeitpunkt der Einreichung der erforderlichen Unter-
lagen bei der Bauaufsichtsbehdrde geltenden Férderbestimmungen zur Bestimmung der
Foérderfahigkeit heranziehen.

I Eltern-Initiativ-Kindertagesstatten im Sinne dieses Mustervertrages (und in Anlehnung an die berlinweit giiltige Rah-
menvereinbarung [Rahmenvereinbarung — RV Tag]) sind Tageseinrichtungen, in denen Eltern oder andere Erzie-
hungsberechtigte die Férderung ihrer Kinder in eigener Verantwortung selbst organisieren (§ 25 SGB VIII i.V.m. § 3
Abs. 3 KitaF8G). Voraussetzung ist der Zusammenschluss in einem Tragerverein. Diesem sollen mehrheitlich die
Eltern oder andere Erziehungsberechtigte der in der Tageseinrichtung geférderten Kinder angehéren. Das bestim-
mende Prinzip der Selbstorganisation muss aus der Satzung hervorgehen. Die Selbstorganisation umfasst die Wahr-
nehmung aller Rechte und Pflichten — auch im Hinblick auf die Ressourcenverantwortlichkeit — eines Tragers der
freien Jugendhilfe, der in Wahrnehmung eigener Aufgaben eine Tageseinrichtung betreibt.
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(2) Die Vorhabentragerin zeigt unter Beachtung der Fristen nach § 9 dieses Vertrags
spatestens bei Einreichung des Bauantrags oder im Falle der Genehmigungsfreistellung
bei Einreichung der erforderlichen Unterlagen gegentiber dem Wohnungsamt und dem
Stadtentwicklungsamt des Bezirks an, welche Mietwohnungen in der vorbezeichneten
Weise gebunden sind. Die Anzeige kann auch durch Vorlage des Bewilligungsbeschei-
des oder des Fordervertrages erfolgen. Als Nachweis der fir die gebundenen Wohnun-
gen genutzten Geschossflache hat die Vorhabentragerin mit der Anzeige der gebunde-
nen Wohnungen eine Geschossflachenberechnung einer Vermessungsstelle im Sinne
von § 2 des Vermessungsgesetzes Berlin vorzulegen. Kommt die Vorhabentragerin der
Anzeigepflicht auch nach Aufforderung Berlins nicht innerhalb von vier Wochen nach,
kann Berlin die Bestimmung der gebundenen Mietwohnungen selbst nach billigem Er-
messen vornehmen. Soweit die Zahl der Wohnungen, welche dem nach den Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen geforderten Standard entsprechen, hierflir nicht ausreicht,
kénnen auch andere der nach dem Bauantrag oder im Falle der Genehmigungsfreistel-
lung nach den einzureichenden Unterlagen geplanten Wohnungen bestimmt werden.

(3) Die Bindungsfrist betragt 30 Jahre ab mittlerer Bezugsfertigkeit. Soweit die mittlere
Bezugsfertigkeit nicht nach den Wohnungsbauférderungsbestimmungen von der Inves-
titionsbank Berlin (IBB) festgestellt wird, hat die Vorhabentragerin die bezugsfertige Her-
stellung von finfzig Prozent der im Vertragsgebiet geplanten gebundenen Wohnungen
(mittlere Bezugsfertigkeit) gegentber dem bezirklichen Wohnungsamt anzuzeigen. Die
Frist beginnt in diesem Fall erst nach Zugang der Anzeige durch die Vorhabentragerin.
Die Bindungen aus diesem Vertrag sowie die mit diesem Vertrag ebenfalls tbernomme-
nen Bindungen aus noch zu erteilenden Foérderbescheiden oder abzuschlieRenden For-
dervertragen fur die mietpreis- und belegungsgebundene Wohnungen gelten unabhan-
gig von einem etwaigen vorzeitigen Erldschen forderrechtlich begriindeter Bindungen
fort.

(4) Wahrend der Bindungsfrist gelten die Mietpreis- und Belegungsbindungen fir die
nach den Berliner Wohnungsbauférderungsbestimmungen geférderten mietpreis- und
belegungsgebundenen Wohnungen nach Maltgabe der sich aus dem zu beantragenden
Bewilligungsbescheid oder dem abzuschlielenden Fordervertrag ergebenden Regelun-
gen. Diese sind zugleich unmittelbar Gegenstand der mit diesem Vertrag eingegange-
nen Verpflichtungen.

(5) Soweit der/die Vorhabentrager/in auf die Einreichung eines bewilligungsfahigen An-
trags auf Forderung fir die zu errichtenden mietpreis- und belegungsgebundenen Woh-
nungen verzichtet, einen solchen eingereichten Antrag vor Bewilligung zurlickzieht oder
auf die bewilligte Férderung verzichtet oder soweit aufgrund eines sonst von dem/der
Vorhabentrager/in zu vertretenden Umstands die Férderung nicht in dem beantragten
Umfang bewilligt wird, gelten die sich aus den folgenden Abséatzen 6 bis 8 ergebenden
Mietpreis- und Belegungsbindungen.

(6) In den Fallen des Absatz 5 dirfen die mietpreis- und belegungsgebundenen Woh-
nungen wahrend der Bindungsfrist nur Haushalten zum Gebrauch Uberlassen werden,
die

- ihre Wohnberechtigung gegen Ubergabe eines nach § 27 des Gesetzes iber die
soziale Wohnraumférderung (WoFG) ausgestellten und zum Zeitpunkt der Ubergabe
im Land Berlin giltigen Wohnberechtigungsscheines (WBS) nachweisen und
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- die Einkommensgrenze nach § 9 Absatz 2 WoFG von 140 % nicht Uberschreiten.

Von der Verpflichtung zur Vorlage eines Wohnberechtigungsscheines wird abgesehen,
soweit Wohnraum an Klienten anerkannt gemeinnitziger, sozialpadagogischer oder the-
rapeutischer Einrichtungen zu deren Nutzung vermietet wird und das bezirkliche Woh-
nungsamt dem zustimmt. Soweit aufgrund forderrechtlicher Bestimmungen eine Frei-
stellung nach § 30 WoFG erforderlich ist, tritt diese an die Stelle der Zustimmung des
bezirklichen Wohnungsamtes.

(7) In den Fallen des Absatz 5 darf der vereinbarte Mietzins (Nettokaltmiete ohne kalte
und warme Betriebskosten) wahrend der Bindungsfrist die sich aus den folgenden Best-
immungen ergebenden Betrage nicht Ubersteigen:

a) Die anfangliche monatliche Miethdhe (nettokalt — ohne kalte und warme Betriebskos-
ten) betragt fur die gebundenen Wohnungen maximal 7,00 EUR/gm Wohnflache,

b) Die monatliche Bewilligungsmiete darf alle zwei Jahre erhéht werden; erstmalig zum
Monatsersten, der nach Ablauf von zwei Jahren ab mittlerer Bezugsfertigkeit der gebun-
denen Wohnungen folgt. Die Erhéhung betragt bis zum Ablauf des vierzehnten Jahres
nach mittlerer Bezugsfertigkeit bis zu 0,20 EUR je m? Wohnflache, danach bis zu 0,25
EUR je m? Wohnflache.

c) Die Mietbindungen (anfangliche Miethéhe und Mietentwicklung) dirfen die Miethdhe
vergleichbarer, nicht preisgebundener Wohnungen nicht tberschreiten.

d) Der Mieter kann sich gegenlber dem Vermieter auf die Bestimmung dieses Vertrags
Uber die héchstzuldssige Miete und die sonstigen Bestimmungen zur Mietbindung beru-
fen. Hierzu hat ihm der Vermieter die erforderlichen Auskiinfte zu erteilen.

e) Es sind unbefristete Mietvertrage abzuschlieen. Der Abschluss eines Staffelmietver-
trags wahrend des Mietpreis- oder Belegungsbindungszeitraums ist unzulassig. Ebenso
ist kein Mietvertrag abzuschlieRen, der ein bedingt aufschiebendes Mieterh6hungsver-
langen nach Bindungsende enthalt.

f) Provisionen fur die Vermittlung und Vermietung der geférderten Wohnungen dirfen
nicht gefordert werden.

(8) Die Vorhabentragerin hat bis zum Ablauf der Mietpreis- und Belegungsbindung ge-
genuber dem bezirklichen Wohnungsamt die Einhaltung der oben genannten Bindungen
bei jeder Wiedervermietung durch Vorlage des Mietvertrags sowie des Wohnberechti-
gungsscheins des Mieters nachzuweisen. Die Vorhabentragerin tbergibt dem bezirkli-
chen Wohnungsamt jahrlich zum 31. Dezember eine Mieterliste mit Angabe des jeweili-
gen Mietzinses fur die in Absatz 1 genannten Wohnungen. Die vorgenannten Nachweis-
pflichten greifen nicht, wenn und soweit die Vorhabentragerin aufgrund forderrechtlicher
Bestimmungen vergleichbare Nachweise gegenuber der Investitionsbank Berlin beizu-
bringen hat.

(9) Die Vertragspartner gehen Ubereinstimmend davon aus, dass zur Umsetzung der
sich aus diesem Paragrafen ergebenden Verpflichtungen Férdermittel nach den Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen Berlins bereitstehen. Sofern der Vorhabentragerin
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auf ihren vollstandigen und férderfahigen Antrag hin vom Land Berlin keine Wohnungs-
bauforderung bewilligt wird oder wenn die Zahl der ihr bewilligten geférderten Wohnun-
gen den nach Absatz 1 geforderten Umfang unterschreitet, entfallt die Verpflichtung nach
Absatz 1 im Umfang der nicht geférderten Wohnungen. In diesen Fallen sind die nach
§ 19 bereits zur Sicherung der Belegungsbindung erfolgten Eintragungen ins Grundbuch
zu léschen oder — im Fall der teilweisen Bewilligung — auf die geférderten Wohnungen
zu beschranken. Die Vertragspartner verpflichten sich, die hierzu erforderlichen Erkla-
rungen abzugeben.

Eine dariber hinausgehende Bindung an die Bewilligung von Wohnungsbauférdermit-
teln besteht nicht.

(10) Soweit die fur die Wohnungsbauférderung mafigeblichen Bestimmungen nach Ver-
tragsabschluss geandert werden und die Wohnungsbaufdrderung flir das Vorhaben auf
dieser Grundlage gewahrt wird, gelten die vorgenannten Mietpreis- und Belegungsbin-
dungen aus diesem Vertrag mit folgenden Mafligaben: Anstelle der in den Absatzen 6
bis 8 bestimmten Konditionen der Mietpreis- und Belegungsbindungen gelten die hierauf
bezogenen Konditionen der dann anzuwendenden neuen Wohnungsbauférderungsbe-
stimmungen entsprechend. Im Falle alternativer Férdervarianten gelten diejenigen Kon-
ditionen, die den in diesem Vertrag geregelten am nachsten kommen. Die Dauer der
Bindungen betragt auch in diesem Fall unabhangig von gegebenenfalls abweichenden
forderrechtlichen Bestimmungen mindestens 30 Jahre.
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V. Sicherung der Vertragserfiillung

§ 17

Burgschaften

(1) Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fir die Vorhabentragerin ergebenden
Verpflichtungen leistet die Vorhabentragerin spatestens bis zum Inkrafttreten des Be-
bauungsplans oder, wenn eine Baugenehmigung nach § 33 Baugesetzbuch beantragt
wird, spatestens bis zum Zeitpunkt der Antragstellung Sicherheit durch Ubergabe unbe-
fristeter, selbstschuldnerischer Blrgschaften eines Kreditinstituts oder Kreditversiche-
rers, das/der in der Europaischen Gemeinschaft, in einem Staat der Vertragspartner des
Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum oder in einem Staat der Vertrags-
partner des WTO-Abkommens Uber das 6ffentliche Beschaffungswesen zugelassen ist.
Im Einzelnen sind dies:

a) eine Burgschaft zur Sicherung des Zahlungsanspruchs aus § 5 dieses Vertrags in
Bezug auf die durch Berlin zu errichtende Grundschule in Héhe von 3.220.000,00 EUR;

b) eine Burgschaft zur Sicherung des Zahlungsanspruchs aus § 6 dieses Vertrags in
Bezug auf die aulRerhalb des Plangebiets auf dem Grundstiick Diedersdorfer Weg 5/11
in 12277 Berlin (Flurstlicke 245, 246, 133, 135 und 137 sowie tlw. 1107/18 der Flur 2,
Ortsteil Marienfelde, Bezirk Tempelhof-Schéneberg von Berlin durchgefiihrten und im
zugehorigen Okokonto bereits als Wertpunkte eingebuchten, dem Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft dienenden MaRnahmen in Hohe von 2.524.120,56
EUR;

c) eine Blrgschaft zur Sicherung des Zahlungsanspruchs aus § 7 des Vertrags in Be-
zug auf den effektiv durch die Vorhabentragerin zu leistenden Anteil an der Walderhal-
tungsabgabe in Héhe von 270.340,00 EUR,;

d) eine Blrgschaft zur Sicherung des Zahlungsanspruchs aus Die Vorhabentragerin
zahlt zunachst die vollstandige Walderhaltungsangabe i.H.v. 300.020,00 EUR an Berlin,
Berliner Forsten. Berlin, Stadtentwicklungsamt, ist verpflichtet, den Ausgleichsbetrag in
Hohe von 29.680,00 EUR innerhalb von acht Wochen nach Zugang der Zahlungsbesta-
tigung der Walderhaltungsabgabe von Berliner Forsten gemal Absatz 1 an die Vorha-
bentragerin auf ein von ihr angegebenes Konto zu zahlen.

§ 8 dieses Vertrags in Bezug auf die zu errichtende Bushaltestelle in Hohe von 8.160,00
Euro;

e) eine Vertragserfullungsbirgschaft fir die Herstellung der 6ffentlichen Griinflache
einschlieBlich der Herstellung der Gehweguberfahrt gemal § 12 des Vertrags zur Er-
mdglichung einer Ersatzvornahme bei vertragswidriger Nichterfiillung in HOhe von
734.208,00 EUR;

f) eine Vertragserfullungsbirgschaft fur die Herstellung des 6ffentlichen Spielplatzes
gemal § 12 des Vertrags zur Ermdglichung einer Ersatzvornahme bei vertragswidriger
Nichterflllung in H6he von 151.168,00 EUR,;
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g) eine Vertragserfillungsbirgschaft zur Sicherung der Durchfihrung der Ausgleichs-
maBnahmen einschliefl3lich Herstellungs- und Entwicklungspflege nach § 13 des Vertra-
ges zur Ermdglichung einer Ersatzvornahme bei vertragswidriger Nichterfullung in Hohe
von 30.000,00 EUR;

h) eine Vertragserfllungsbirgschaft zur Sicherung der Ubernahme der Kosten aus der
Verwaltungsvereinbarung Uber das Ersatzhabitat fir Zauneidechsen nach § 14 des
Vertrags zur Ermoglichung einer Ersatzvornahme bei vertragswidriger Nichterfullung in
Hohe von 350.000 EUR;

i) eine Vertragserfiillungsbirgschaft fur die Errichtung einer Kindertageseinrichtung
gemall § 15 des Vertrags zur Ermdglichung einer Ersatzvornahme auch an anderer
Stelle bei vertragswidriger Nichterfillung in Hohe von 1.488.000,00 EUR.

(2) Die Burgschaften werden nach Abnahme der jeweiligen Leistung ggf. in Teilbetragen
freigegeben. Die Freigabe der Sicherheiten in Teilbetragen erfolgt nur, wenn die Vorha-
bentragerin nachweist, dass der verbleibende Sicherungsbetrag zur Sicherung der nach
diesem Vertrag noch zu erbringenden Leistungen ausreichend ist. Bis zur Vorlage der
Mangelansprichebirgschaft erfolgen die Freigaben hochstens bis zu 90 Prozent der
jeweiligen Burgschaftssumme.

[Absatz 3 ist nur bei Vertragserfiillungsbiirgschaften fiir die Durchfiihrung von MaBnahmen fiir den natur-
schutzrechtlichen Ausgleich anzuwenden.]

(3) Fur Grunanlagen und Maflinahmen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich gilt das
folgende Verfahren: Nach Abnahme der Fertigstellungspflege ist eine Burgschaft fiir
die Entwicklungspflege in Héhe von 20 Prozent der Herstellungskosten vorzulegen.
Nach deren Eingang wird die darauf bezogene Vertragserfillungsbuirgschaft vollstandig
freigegeben. Die Burgschaft Gber 20 Prozent wird nach Abnahme der Entwicklungs-
pflege freigegeben.

(4) Nach Abnahme der einzelnen MaRnahmen und Vorlage der Schlussrechnungen mit
Anlagen ist fur die Dauer der Mangelansprichefrist eine Mangelanspriichebiirgschaft
in Hohe von funf Prozent der Baukosten vorzulegen. Nach Eingang wird die verbliebene
Vertragserfullungsbirgschaft freigegeben.

(5) Berlin stundet die Pflicht zur Ubergabe der Biirgschaften unentgeltlich und auflésend
bedingt gemaR Satz 2. Die Stundung entfallt, wenn die Vorhabentragerin die Vorausset-
zungen des § 108 Abs. 1 des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB)
nicht mehr erflllt. Sie entfallt auch, wenn die Vorhabentragerin die Grundstiicke im Ver-
tragsgebiet ganz oder teilweise an Dritte veraulRert, solange der Erwerber nicht seiner-
seits entsprechende Birgschaften beigebracht hat und Berlin der VerauRerung mit
schuldbefreiender Wirkung zugestimmt hat. Die Stundung entfallt schlie3lich auch, wenn
die Vorhabentragerin an den Grundstlicken im Vertragsgebiet ganz oder teilweise ein
Erbbaurecht zu Gunsten Dritter bestellt oder ein bestelltes Erbbaurecht an Dritte verau-
Rert, solange der Erbbaurechtsnehmer nicht seinerseits entsprechende Blirgschaften
beigebracht hat und Berlin der VerauRerung mit schuldbefreiender Wirkung zugestimmt
hat.(6) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit der Vorhabentragerin ist Berlin berechtigt, noch
offenstehende Forderungen Dritter gegen die Vorhabentragerin fir Leistungen aus die-
sem Vertrag aus der Blrgschaft zu befriedigen.
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(7) Die Burgschaftsurkunden missen den Verzicht des Blrgen auf die Einreden der An-
fechtung, Aufrechnung und Vorausklage gemaf §§ 770, 771 BGB und auf Hinterlegung
enthalten. Dies gilt nicht fur die Aufrechnung mit unbestrittenen oder rechtskraftig fest-
gestellten Forderungen.

(8) Die Kosten fiir die Beibringung der Burgschaften und samtliche damit verbundenen
Kosten tragt die Vorhabentragerin.

§18

Vertragsstrafen

(1) Bei Nichteinhaltung der Pflichten aus diesem Vertrag sind von der Vorhabentragerin
Vertragsstrafen nach MalRgabe der folgenden Bestimmungen zu zahlen. Soweit an an-
derer Stelle dieses oder eines anderen mit der Vorhabentragerin geschlossenen Ver-
trags Vertragsstrafen vereinbart werden bzw. wurden, bleiben diese hiervon unberihrt.

(2) Berlin kann unbeschadet seiner sonstigen Rechte eine Vertragsstrafe verlangen,
wenn die Vorhabentragerin den aus § 15 dieses Vertrages begriindeten Verpflichtungen
zur Errichtung einer Kindertageseinrichtung in dem vereinbarten Umfang trotz ange-
messener Nachfristsetzung nicht fristgerecht nachkommt. Die Vertragsstrafe kann so-
wohl bei nicht fristgerechter Antragstellung bzw. Bauvorlage als auch bei nicht fristge-
rechtem Baubeginn und bei nicht fristgerechter Fertigstellung geltend gemacht werden.

Die Hohe der Vertragsstrafe betragt je Verstol3 bis zu einer Jahresmiete vergleichbarer
Raumlichkeiten. Berlin ist berechtigt, die vorgenannten Vertragsstrafen wiederholt bis
zur Beendigung des VerstoRRes festzusetzen, wenn eine schriftlich gesetzte angemes-
sene Nachfrist von im Falle der verspateten Antragstellung/Bauvorlage mindestens vier
Wochen, im Fall des verspéateten Baubeginns mindestens zwdlf Wochen und im Fall der
verspateten Fertigstellung mindestens sechs Monaten fruchtlos verstrichen ist. Die Ge-
samthohe der Vertragsstrafen bei wiederholter Geltungsmachung darf einen Betrag in
Hohe von 297.600 EUR nicht Gberschreiten.

Die Vertragsstrafe kann nicht mehr geltend gemacht werden, wenn Berlin unter Inan-
spruchnahme der Erflllungsbirgschaft aus § 17 die Kinderbetreuungsplatze selbst an
anderer Stelle errichtet oder durch Dritte errichten Iasst.

(3) Unterlasst die Vorhabentragerin unter Versto3 gegen die Pflichten nach § 15 die In-
betriebnahme der Kindertageseinrichtung, Uberlasst sie die daflir vorgesehenen
Raume fir eine andere Nutzung oder unter Verstol gegen die Pflichten nach § 15 dieses
Vertrags die Kindertageseinrichtung einem anderen Trager als nach dieser Bestimmung
vorgesehen, zu einem héherem als dem ortsublichen Mietzins fir Kindertageseinrich-
tungen oder ohne das erforderliche Einvernehmen mit Berlin, kann Berlin eine Vertrags-
strafe in H6he von bis zu einer Jahresmiete fur vergleichbare Raumlichkeiten verlangen.
Berlin ist berechtigt, die vorgenannten Vertragsstrafen bei fortgesetztem Verstol3 sowie
im Wiederholungsfall erneut bis zur Beendigung des Verstolles festzusetzen, wenn eine
schriftlich gesetzte angemessene Nachfrist von sechs Monaten fruchtlos verstrichen ist.
Bereits nach diesem Absatz an Berlin geleistete Vertragstrafen werden bei Inanspruch-
nahme der Vertragserfullungsburgschaft angerechnet.
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(4) Berlin kann unbeschadet seiner sonstigen Rechte eine Vertragsstrafe zudem verlan-
gen, wenn die Vorhabentragerin der aus § 16 dieses Vertrages begriindeten Verpflich-
tungen zur Errichtung von mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen in
dem vereinbarten Umfang trotz angemessener Nachfristsetzung nicht fristgerecht nach-
kommt. Die Vertragsstrafe kann sowohl bei nicht fristgerechter Antragstellung bzw. Bau-
vorlage als auch bei nicht fristgerechtem Baubeginn und bei nicht fristgerechter Fertig-
stellung geltend gemacht werden.

Die Hohe der Vertragsstrafe betragt je Verstol3 bis zu einem Prozent der geschatzten
Gesamtkosten (Investitionsvolumen) der zu errichtenden mietpreis- und belegungsge-
bundenen Wohnungen. Berlin ist berechtigt, die vorgenannten Vertragsstrafen wieder-
holt bis zur Beendigung des VerstolRes festzusetzen, wenn eine schriftlich gesetzte an-
gemessene Nachfrist von im Falle der verspateten Antragstellung/Bauvorlage mindes-
tens vier Wochen, im Fall des verspateten Baubeginns mindestens zwolf Wochen und
im Fall der verspateten Fertigstellung mindestens sechs Monaten fruchtlos verstrichen
ist. Die Gesamthdhe der nach diesem Absatz zu zahlenden Vertragsstrafen ist auf 20
Prozent des Investitionsvolumens der zu errichtenden forderfahigen Wohnungen be-
schrankt.

(5) Berlin kann unbeschadet seiner sonstigen Rechte eine Vertragsstrafe zudem verlan-
gen, soweit die Vorhabentragerin den nach § 16 Absatz 4 bestehenden Nachweis-
pflichten in Bezug auf die Einhaltung der Mietpreis- und Belegungsbindungen
nicht in der vertraglich geschuldeten Weise nachkommt, die nach § 16 zu beachtende
hdchstzuldssige Miete Uberschreitet oder die belegungsgebundenen Wohnungen an
Nichtberechtigte Gberlasst.

Die Hohe der Vertragsstrafe bestimmt sich nach den Kriterien des § 33 WoFG. Sie kann
bei fortgesetzten Zuwiderhandlungen auch wiederholt festgesetzt werden. Berlin wird
diese Vertragsstrafe nicht geltend machen, soweit im Falle der Wohnungsbauférderung
bei Verstoll gegen entsprechende forderrechtliche Bindungen nach § 33 WoFG eine
Geldleistung erhoben wird.

(6) Berlin kann unbeschadet seiner sonstigen Rechte eine Vertragsstrafe zudem verlan-
gen, soweit die Vorhabentragerin ihrer nach § 17 eingegangenen Verpflichtung zur
Ubergabe von Biirgschaften trotz einer Nachfristsetzung von vier Wochen nicht frist-
gerecht oder nicht im gebotenen Umfang nachkommt.

Die Hohe der Vertragsstrafe betragt zwei Prozent der ausstehenden Birgschaftssumme.
Die Vertragsstrafe kann bei fortgesetzter Pflichtverletzung jeweils nach nochmaliger
Nachfristsetzung von vier Wochen wiederholt verlangt werden.

(7) Die genaue Hohe der Vertragsstrafe wird unter Berticksichtigung des Einzelfalls, ins-
besondere der Schwere des Verstoles und des Grades des Verschuldens, durch Berlin
ermittelt. Treten mehrere Verstolie gleichzeitig auf, so werden die Vertragsstrafen ku-
mulativ fallig.

(8) Ein Anspruch auf Zahlung der jeweiligen Vertragsstrafe besteht nicht, soweit die Vor-
habentragerin nachweisen kann, dass sie die Pflichtverletzung nicht zu vertreten hat.
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(9) Die Vorhabentragerin hat die Vertragsstrafen innerhalb von 14 Tagen nach Zahlungs-
aufforderung durch Berlin zu zahlen.
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VL. Dienstbarkeiten und Baulasten

§19

Beschrankt personliche Dienstbarkeiten und Baulasten

(1) Zur weiteren Absicherung der nach § 16 des Vertrages ibernommenen Mietpreis-
und Belegungsbindungen verpflichtet sich die Vorhabentragerin, an den aus den Flur-
stiicken 66/1, 1374 und 1537 noch zu vermessenden, den Beteiligten nach Lage, Zu-
schnitt und Flachenausmal? in der Natur bekannten und in dem als Anlage 16 beigefiig-
ten Lageplan farbig gekennzeichneten Teilflachen von zusammen 4.140 gm [mietpreis-
und belegungsgebundene Flache] unwiderruflich eine beschrankt persénliche Dienst-
barkeit ,Wohnungsbindungsrecht® zugunsten des Landes Berlin zu bestellen. Die Be-
stellung erfolgt an ausschlielich erster Rangstelle/Gleichrang mit den weiteren nach
diesem Vertrag eingetragenen Rechten fiir die nach § 16 Abs. 1 dieses Vertrags noch
zu bestimmenden Wohnungen. Die zu bestellende Dienstbarkeit hat folgenden Inhalt:

,Die Wohnungen [...] [nach genauer Lage und GréBe zu bezeichnen] dirfen auf die Dauer
von 30 Jahren nur von Personen genutzt werden, die vom Dienstbarkeitsberechtig-
ten (zustandige Stelle im Bezirk) benannt werden. Dem Dienstbarkeitspflichtigen
steht ein Vorschlagsrecht zu. Die Benennung gilt als erteilt fir Personen, welche die
Voraussetzungen nach § 1 Absatz 1 der Berliner Verordnung tber die Abweichung
von den Einkommensgrenzen des § 9 Absatz 2 WoFG in der am [...] [Datum der Ver-
tragsunterzeichnung einfiigen...] geltenden Fassung fur die Gewahrung eines Wohnbe-
rechtigungsscheines nach den in Berlin geltenden Bestimmungen einhalten.”

Die Vorhabentragerin tragt daflir Sorge, dass die Eintragung der Dienstbarkeiten in das
Grundbuch unverziglich, jedoch spatestens innerhalb von sechs Monaten nach Eintra-
gung der Vorhabentragerin als Eigentimerin der Flurstiicke 66/1, 1374 und 1537 im
Grundbuch beantragt ist.

Nach Ablauf der Bindungsfrist nach § 16 Absatz 3 ist die Dienstbarkeit zu I6schen. Berlin
verpflichtet sich, nach Ablauf dieser Frist dem Antrag des Eigentiimers auf Léschung
zuzustimmen und die fur die Léschung erforderlichen Erklarungen abzugeben.

(2) Zur weiteren Absicherung der in § 15 dieses Vertrages vereinbarten Nutzungsbin-
dungen fir eine Kindertageseinrichtung verpflichtet sich die Vorhabentragerin, an der
aus dem Flurstlick 66/1 noch zu vermessenden, den Beteiligten nach Lage, Zuschnitt
und Flachenausmal} in der Natur bekannten und in dem als Anlage beigefligten Lage-
plan farbig gekennzeichneten Teilflache von 668 gm zugunsten des Landes Berlin an
ausschlieBlich erster Rangstelle/Gleichrang eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit
»Nutzungsbindungsrecht fir Kindertageseinrichtung“ folgenden Inhalts zu bestellen:

,Die jeweiligen Eigentliimer sind verpflichtet, an dem Flurstiick 66/1 eine den Richt-
linien Berlins genligende Kindertageseinrichtung mit mindestens 310 gm Geschoss-
flache flr mindestens 31 Platze sowie die erforderlichen Spielfreiflachen mit einer
Mindestgrofie von 250 gm zu errichten und fir den Betrieb als Kindertageseinrich-
tung auf die Dauer von 25 Jahren bereitzustellen. Die Raumlichkeiten dirfen nur
von Betreibern genutzt werden, die vom Dienstbarkeitsberechtigten benannt werden
oder deren Auswahl im Einvernehmen mit dem Dienstbarkeitsberechtigten erfolgt
ist.”
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Die Vorhabentragerin tragt daflir Sorge, dass die Eintragung der Dienstbarkeiten in das
Grundbuch unverziglich, jedoch spatestens innerhalb von sechs Monaten nach Eintra-
gung der Vorhabentragerin als Eigentimerin der Flurstiicke 66/1, 1374 und 1537 im
Grundbuch beantragt ist.

Nach Ablauf der Bindungsfrist nach § 15 Absatz 3 ist die Dienstbarkeit zu I6schen. Berlin
verpflichtet sich, nach Ablauf dieser Frist dem Antrag des Eigentiimers auf Léschung
zuzustimmen und die fur die Léschung erforderlichen Erklarungen abzugeben.

(3) [entfallt]

(4) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf Flachen in ihrem [kiinftigen] Eigentum, die
gemal textlicher Festsetzung Nr. 14i.V.m. der Planzeichnung des Bebauungsplans (An-
lage 4, Flache a) mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten sind, entschadigungslos
Dienstbarkeiten zugunsten der im Bebauungsplan genannten Beglinstigten einzurdu-
men. Die Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht verbleibt bei der Vorhabentra-
gerin.

(5) [entfallt]
(6) [entfallt]

(7) Fur den Fall, dass sich die vorgenannten Rechte nicht als eintragungsfahig erweisen
sollten und ihre Eintragung durch das zustandige Grundbuchamt abgelehnt wird, werden
sich die Vertragspartner auf eine neue Formulierung einigen. Sollte eine Einigung Gber
den Text der Dienstbarkeit nicht innerhalb von vier Monaten ab Zurlickweisung durch
das Grundbuchamt erfolgt sein, ist Berlin berechtigt, einen Text der Dienstbarkeit mit
entsprechendem Zweck nach billigem Ermessen (§ 315 BGB) festzulegen und auf Kos-
ten der Vorhabentragerin eintragen zu lassen.

(8) Die mit der Bestellung von Dienstbarkeiten anfallenden Notar- und Grundbuchkosten
sowie die Kosten fur die Eintragung von Baulasten sind von der Vorhabentragerin zu
tragen.

§ 20

Nahwarmetrasse der Vorhabentragerin

(1) Die Vorhabentragerin betreibt ein Blockheizkraftwerk in ihrem Gebaudebestand Ost-
lich des Vertragsgebietes (Siedlung ,Mariengriin®). Dieses Blockheizkraftwerk verfligt
Uber Leistungsreserven und soll fir die Versorgung der neuen Wohngebaude im Ver-
tragsgebiet genutzt werden konnen. Hierzu wird der Vorhabentragerin das Recht einge-
raumt, eine ca. 2,50 m breite, unterirdische Nahwarmetrasse ausgehend von der Sied-
lung ,Mariengrin® (Flurstlick 66/764) durch die im Bebauungsplan festzusetzende 6f-
fentliche Parkanlage zum zukinftigen Baugebiet zu verlegen. Die Vorhabentragerin
kann dieses Recht ausliben, sofern sie Berlin, SGA, 3 Monate vorher schriftlich mitgeteilt
hat, dass sie das Recht infolge der Entwicklung der Bauarbeiten austiben will.
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(2) Die Trasse soll unterhalb des geplanten Fuliwegs vom zukuinftigen Baugebiet zum
Tirschenreuther Ring angeordnet werden (Anlage 17). Die genaue Lage wird im Rah-
men der Ausflihrungsplanung festgelegt.

(3) Einzelheiten zu Bau, Betrieb und erforderlichenfalls Riickbau der Nahwarmetrasse
unter bestimmten Bedingungen werden in einem noch abzuschliefenden Gestattungs-
vertrag zwischen der Vorhabentragerin und dem SGA geregelt. Die Vertragsparteien
vereinbaren schon heute, dass im Gestattungsvertrag zu regeln ist, dass die Gestattung
Berlins gegeniber der Vorhabentragerin gegen Zahlung eines einmaligen Betrags er-
folgt, die Gestattung zeitlich unbegrenzt gilt und von Berlin nur aus wichtigem Grund
gekindigt werden kann, wobei die wichtigen Griinde im Gestattungsvertrag noch naher
definieren zu sind.

VIl. Schlussbestimmungen

§ 21

Nachweispflichten

(1) Um im Interesse Berlins die Einhaltung der Bestimmungen dieses Vertrags und damit
einen wirksamen Vertragsvollzug zu gewahrleisten, verpflichtet sich die Vorhabentrage-
rin, bei Beantragung von Baugenehmigungen oder, soweit es sich um von der Bauge-
nehmigung freigestellte Vorhaben handelt, bei Vorlage der erforderlichen Unterlagen bei
der Bauaufsichtsbehotrde jeweils die Einhaltung der auf den Antragsgegenstand bezo-
genen Vertragsbestimmungen gegentiber dem Stadtentwicklungsamt des Bezirks nach-
zuweisen.

(2) Hiervon unberthrt bleiben die an anderer Stelle in diesem Vertrag geregelten Nach-
weispflichten.

§ 22

Vertraulichkeit, Datenschutz, Auskunftspflichten

(1) Die Vertragspartner werden die nicht fir die Offentlichkeit bestimmten Unterlagen
und Daten, die bei der Durchfiihrung der Mallnahmen erlangt werden, vertraulich be-
handeln und nur im Einvernehmen mit dem jeweiligen anderen Vertragspartner an Dritte
weitergeben. Die Vertragspartner tragen fur die Einhaltung der gesetzlichen Daten-
schutzbestimmungen Sorge.

(2) Berlin ist berechtigt, den Vertrag im Zusammenhang mit dem Verfahren zur Festset-
zung des Bebauungsplans zu verdéffentlichen.

(3) Dieser Vertrag unterliegt grundsatzlich dem Aktenauskunfts- und Akteneinsichtsrecht
nach dem Gesetz zur Férderung der Informationsfreiheit im Land Berlin (IFG) und dem
Umweltinformationsgesetz (UIG) in der jeweils gultigen Fassung. Der Umfang der da-
nach bestehenden Rechte ergibt sich aus den Bestimmungen dieser Gesetze.
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§ 23

Weitergabe von Pflichten aus diesem Vertrag

(1) Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, Berlin schriftlich mitzuteilen, wenn sie beabsich-
tigt, das Grundstlick/die Grundstiicke im Vertragsgebiet ganz oder teilweise an Dritte zu
veraulRern oder Dritten Erbbaurechte an diesen Flachen zu bestellen.

(2) Die Vorhabentragerin wird sicherstellen, dass die offenen Verpflichtungen fir alle —
auch kunftige Falle — der Weiterverauf3erung der im Plangebiet liegenden Grundstuicke
oder der Begriindung oder Verauferung von Erbbaurechten an diesen Grundstlicken
durch die Vorhabentragerin oder durch Dritte auf die jeweiligen Rechtsnachfolger tiber-
tragen werden.

(3) Die Vorhabentragerin haftet auch bei einer VeraufRerung ihrer Grundstiicke fir die
von ihr in diesem Vertrag tbernommenen Verpflichtungen. Soweit Berlin einer Veraule-
rung von Grundstlcken im Vertragsgebiet zustimmt, kann die Vorhabentragerin die Ent-
lassung aus den sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten und Bindungen verlan-
gen. Berlin muss einem solchen Verlangen nur dann nachkommen, wenn der Dritte in
einer gesonderten, den Formerfordernissen dieses Vertrags entsprechenden Erklarung
gegenulber Berlin sdmtliche noch zu erbringenden Pflichten und Bindungen der Vorha-
bentragerin aus diesem Vertrag unmittelbar als eigene Pflichten und Bindungen tber-
nimmt und selbst die nach diesem Vertrag beizubringenden Biirgschaften vorgelegt hat.

§24

Anderungen oder Erginzungen dieses Vertrags

(1) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags sowie anderer Vereinbarungen, die
den Inhalt dieses Vertrags bertihren, bedurfen der Schriftform, dies gilt auch fir das hier
geregelte Schriftformerfordernis selbst. Der die Anderung begehrende Vertragspartner
hat eine Lesefassung/Neufassung des Vertrags zu erstellen, in der die bis dahin gel-
tende Fassung dieses Vertrags einschlief3lich der von ihm neu begehrten und besonders
kenntlich gemachten Anderungen oder Ergdnzungen eingearbeitet sind.

(2) Sollten bei der Durchfihrung des Vertrags erganzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen in
dem Sinne zu treffen, in welchem sie bei Abschluss des Vertrags getroffen worden wa-
ren. Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrags spateren gesetzli-
chen Regelungen widersprechen.

(3) Eine Anpassung dieses Vertrags ist insbesondere vorzunehmen, wenn der kiinftige
Bebauungsplan von dem diesem Vertrag zugrunde liegenden Bebauungsplanentwurf
wesentlich abweicht.
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§ 25

Ricktrittsrecht

(1) Die Vorhabentragerin und Berlin sind zum Rucktritt von diesem Vertrag berechtigt,
sofern der Bebauungsplan 7-92 nicht binnen einer Frist von 24 Monaten beginnend mit
dem Abschluss dieses Vertrages in Kraft tritt. Das Rucktrittsrecht erlischt, sobald der
Bebauungsplan in Kraft getreten ist oder sobald flir das geplante Vorhaben oder Teile
davon eine Baugenehmigung erteilt wurde.

(2) Die Vorhabentragerin ist zum Rucktritt von diesem Vertrag zudem berechtigt, soweit
der Bebauungsplan 7-92 gegeniber dem diesem Vertrag zugrunde liegenden Bebau-
ungsplanentwurf so wesentlich geandert wird, dass die Realisierung des Bauvorhabens
bei Zugrundelegung des Bewertungsschemas nach § 4 dieses Vertrags nicht mehr an-
gemessen erscheint. Der Rucktritt muss innerhalb von einem Monat nach Verkindung
des Bebauungsplans mit eingeschriebenem Brief erklart werden.

(3) In allen Fallen des Rucktritts oder einer sonstigen vorzeitigen Vertragsbeendigung
hat die Vorhabentragerin grundsatzlich alle von Berlin zur Durchflihrung dieses Vertrags
zur Verfugung gestellten Unterlagen und Materialien herauszugeben. Berlin hat das
Recht, samtliche bis dahin zum Verfahren erarbeiteten Unterlagen entschadigungslos
weiter zu verwenden.

§ 26

Haftungsausschluss; Verzicht auf Einrede der Nichtigkeit des Vertrags

(1) Die Vorhabentragerin verzichtet bezlglich der Bebauungsplane, die im Zusammen-
hang mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das diesem Ver-
trag zugrunde liegende Vorhaben aufgestellt oder gedndert werden, unwiderruflich auf
die Geltendmachung von Anspriichen nach den §§ 39 bis 44 des Baugesetzbuchs.

(2) Aus diesem Vertrag entsteht Berlin keine Verpflichtung zur Festsetzung der Rechts-
verordnung Uber den Bebauungsplan 7-92. Eine Haftung Berlins fir etwaige Aufwen-
dungen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungs-
plans tatigt, ist ausgeschlossen. Dies gilt auch fir den Fall der Erklarung der Unwirksam-
keit der Rechtsverordnung durch ein Normenkontrollgericht oder die Feststellung der
Unwirksamkeit im Rahmen eines anderen gerichtlichen Verfahrens, es sei denn, die Un-
wirksamkeit ist auf grob fahrlassige oder vorsatzliche RechtsverstofRe Berlins zuriickzu-
fuhren.

(3) Die Vertragspartner konnen sich auf die Nichtigkeit von Regelungen dieses Vertrags
nicht mehr berufen, wenn mit der Verwirklichung des Vorhabens begonnen wurde. Vor-
sorglich erklart die Vorhabentragerin den Verzicht auf etwaige Entschadigungsansprii-
che flr den Fall, dass der zugrunde liegende stadtebauliche Vertrag sich als nichtig er-
weisen sollte und Berlin den Bebauungsplan aus diesem Grunde aufhebt.
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§ 27

Kosten und Abgaben

(1) Die Erhebung von Beitragen, Gebihren und sonstigen Abgaben nach den gesetzli-
chen Bestimmungen wird, soweit in diesem Vertrag nicht ausdriicklich anders geregelt,
nicht beruhrt.

(2) Die Vertragspartner gehen davon aus, dass der Vertrag keiner notariellen Beurkun-
dung bedarf. Die Vorhabentragerin tragt die mit dem Vertragsabschluss verbundenen
Notar- und Grundbuchkosten.

§ 28

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags ganz oder teilweise unwirksam sein, so
bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. Die Vertragspartnerverpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch andere zulassige Regelungen zu ersetzen, die dem erstrebten
stadtebaulichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmun-
gen moglichst weitgehend entsprechen.

§ 29

Erfillungsort und Gerichtsstand
Erflllungsort und Gerichtsstand ist Berlin.

§ 30

Bestandteile des Vertrags (Anlagen)

Diesem Vertrag liegen 17 Anlagen bei. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrags.
Die Vertragspartner bestatigen, dass ihnen die folgenden Anlagen vollstandig vorliegen
und die Vertragspartner hiervon Kenntnis genommen haben:

Anlage 1
Lageplan zum Projekt vom Juni 2022

Anlage 2
Projektbeschreibung einschlielich Flachenaufstellung vom Januar 2024

Anlage 3
Flachenaufstellung vom 18.04.2024

Anlage 4
Entwurf des Bebauungsplans 7-92 in der Fassung vom 05.03.2024
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Anlage 5
Plan mit den Flachen, die die Vorhabentragerin erwirbt/erworben hat vom Marz 2024

Anlage 6
Wert- und Kostentabellen zum Nachweis der Angemessenheit vom 18.04.2024

Anlage 7

Bedarfsermittlung und Kostenschatzung fur die Erweiterung einer Grundschule (Oktober
2022)

Anlage 8

Zustimmung der Berliner Forsten zum Waldumwandlungs-Gutachten und zur Waldkom-
pensation vom 26.04.2022

Anlage 9
Freiflachenplan fur das Baugebiet (Februar 2024)

Anlage 10
Gestaltungskonzept flr die 6ffentliche Parkanlage mit Spielplatz vom August 2023

Anlage 11
Erforderliche Artenschutz-MalRnahmen (Februar 2024)

Anlage 12
Lageplan des Ersatzhabitates fir Zauneidechsen (August 2023)

Anlage 13
Pflege- und Entwicklungskonzept fir die MSPE-Flache (August 2023)

Anlage 14
Bedarfsberechnungsblatt Kindertagesstatte vom Juli 2022

Anlage 15
Lageplan zur Verortung der Kindertageseinrichtung (Mai 2023)

Anlage 16

Lageplan zur Verortung der fur mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungsbau
vorgesehenen Flachen (September 2022)

Anlage 17
Lage der Nahwarmetrasse (Februar 2024)
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