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Planungsrdume (PLR) 06400735  Wannsee
06400736  Diippel

06400717 Nikolassee

Gebietsgrofle 43,36 km*  (Geoportal Berlin / ALKIS Berlin Bezirke (Stand: 05/2023))
Einwohnerzahl 26.943 (am 31.12.2022)
Abgrenzung Norden: BZR Gatow/Kladow (Spandau), BZR Heerstraf3e (Charlottenburg-Wilmersdorf)
Siiden: Brandenburg
Westen: Brandenburg
Osten: BZR Zehlendorf Nord, BZR Teltower Damm
i— & Charlottenburg-Wilmersdorf
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Gebietsbeschreibung

StadtrGumliche Struktur In der Bezirksregion (BZR) Zehlendorf Siidwest weist eine sehr geringe Einwohnerdichte auf. Die Planungsrdume

(PLR) Wannsee und Nikolassee haben, abgesehen vom unbewohnten PLR Landweg (OstpreuBendamm), die nied-
rigste EW-Dichte im Bezirk. Der PLR Diippel ist mit 1.675 EW/km? ebenfalls eine der am wenigsten dicht besiedelten
PLR im Bezirk. Betrachtet man das Gebdudealter féllt auf, dass der PLR Nikolassee zu grofien Teilen in den 1930er
Jahren erbaut wurde. Ein Grof3teil der Geb&ude der anderen beiden PLR wurde wéhrend oder nach den 1970er
Jahren erbaut. In der BZR werden die Gebdude fast ausschliefllich als reine Wohngebd&ude genutzt. Im PLR Wann-
see gibt es vereinzelte Mischnutzung. Grof3e Flachen der Bezirksregion sind jedoch unbebaut.

Offentlicher Raum In der BZR Zehlendorf Siidwest ist weniger dicht besiedelt und zeichnet sich durch eine Grof3zahl von Parks und
Griinanlagen aus. In den PLR Diippel und Wannsee befindet sich der grof3e Diippeler Forst. Im PLR Wannsee befin-
det sich daneben auch die Pfaueninsel und der Landschaftspark Glienicke. Im PLR Nikolassee befindet sich ein Teil

des Grunewalds. Uber die gesamte BZR befinden sich auch verteilt weitere kleine Griinanlagen.

Mobilitat Die BZR Zehlendorf Siidwest ist durch die S-Bahnlinie 1 und 7, den Regionalverkehr, die Féhre F10 sowie durch die
Buslinien 112, 114, 115, 118, 218, 316, 318, 620, 622, N16 und N18 an den OPNV angebunden. Die Autobahn A115

verlauft durch die Bezirksregion und ist mit dem Kreuz Zehlendorf mit der BZR verbunden.
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Demografische Struktur

Stand: 31.12.2022

Quelle: abgestimmter Datenpool, Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg (AfS)

Altersstruktur in %
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M Unter 18 18 bis unter 65 65 und alter

In der Bezirksregion Zehlendorf Siidwest leben durchschnittlich mehr
Menschen lber 64 und unter 18 als im restlichen Bezirk. Der Anteil der
Personen zwischen 18 und 64 ist in jedem Planungsraum geringer als
im Bezirksdurchschnitt. Im Planungsraum Dippel ist der Anteil von
unter 18-J&hrigen im Vergleich zwischen den Planungsrdumen am
groften. Der Planungsraum Wannsee hat den gréfiten Anteil an Per-
sonen ab 65.

Entwicklung der Einwohnerzahl

Verd Verd
Stand 2022 erdnderung erdnderung

zu 2021in % zu 2017 in %
0640035 10.343 2,2 0,8
06400736 5.243 0,1 47
06400737 11.357 1,1 1,8
064007 26.943 1,3 0,
06 311.040 1,3 1,3

In der BZR Zehlendorf Siidwest ist im 5-Jahres-Vergleich blof3 ein
sehr geringes Wachstum der Bevolkerung zu verzeichnen. Im vergan-
genen Jahr hat dieses jedoch an Geschwindigkeit zugenommen. Im
vergangen Jahr ist jeder PLR in der BZR gewachsen, der PLR Wann-
see jedoch am stdrksten. Der PLR Diippel ist der einzige der in den
vergangenen fiinf Jahren eine Abnahme der Bevdlkerungszahlen
aufweist. Dieser Riickgang ist im vergangen Jahr aber nicht mehr
festzustellen.

Anteil von Personen mit Migrationshintergrund* (MH) in %
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06400735 74,1 15,1 10,8
06400736 77,2 9,4/183
06400737 67,2 225 0,3
064007 71,8 17, [
06 68,5 17,2 (143

D.o. MH Ausl. mD.m.MH

In der Bezirksregion Zehlendorf Siidwest leben deutlich weniger D. m.
MH als im bezirklichen Durchschnitt. Der Anteil von D. o. MH ist hoher.
Der Anteil von ausléndischen Personen entspricht ungefdhr dem des
Bezirks. Im PLR Diippel fallt der geringe Anteil von ausldndischen
Personen auf. Dementsprechend ist der Anteil von D. o. MH hier be-
sonders hoch. Auffdllig ist auch der tUberdurchschnittlich hohe Anteil
von ausléndischen Personen im PLR Nikolassee. Dieser liegt sogar
weit iiber dem bezirklichen Durchschnitt.

Anteil von Personen mit 5- bzw. 10-Jahriger Wohndauer
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In der Bezirksregion Zehlendorf Stidwest entsprechen beide Anteile
der Wohndauer ungeféhr dem Wert des Bezirks. Auffdllig ist die grofie
Diskrepanz zwischen dem Planungsraum Diippel und den Planungs-
rdumen Wannsee und Nikolassee. Die Werte im PLR Dippel liegen
weit unter dem bezirklichen Durchschnitt. Hier scheint es also eine
hohe Fluktuation der Bevélkerung zu geben. Die anderen beiden PLR
weisen iiberdurchschnittlich hohe Werte auf.

* Der Anteil von Personen mit Migrationshintergrund (MH) wird durch die Anteile der Deutschen ohne Migrationshintergrund (D. o. MH), der Deutschen mit Migrationshinter-

grund (D. m. MH) und der Ausldnderinnen und Ausldnder (Ausl.) dargestellt.
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Gesamtindex Soziale Ungleichheit Quelle: SenSBW

Status
hoch mittel niedrig  sehr niedrig

1 2 3 4

positv (+) [ |1+ [ ]2+ [ s+ [ 4+
stabil () []1* [2t []st [4t
negativ (-) [l 1- H2 B3 | ER

(1.Stelle : Status ; 2. Stelle: Dynamik)

l:\ unbewohnte Flache

Dynamik

06400736

06400735

- . .. . . . . .. Stand: 2021
Ubersicht iiber die Bezirksregion und ihre PlanungsrGume Quelie: AfS
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Geschiitzte und geférderte Gebiete

Verordnungen nach §172  Erhaltungsverordnungsgebiete - Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart:
BauGB PLR Wannsee: B-Plan X-B 1c
PLR Nikolassee: B-Plan X-B 2¢

Schutzgebiete nach Na-  PLR Wannsee: Grof3es Fenn, Westlicher Diippeler Forst, Diippeler Forst, Pfaueninsel, Bakewiese, Gut Eule
turschutzrecht PLR Diippel: Krummes Fenn, Diippeler Forst
PLR Nikolassee: Wiesengelénde an der Borussenstr. Rehwiese und Nikolassee, Grunewald,
Mittelstreifen Potsdamer Straf3e/Potsdamer Chaussee

Stadtebauférderung keine

Weitere gebietsbezogene Radschnellverbindung "Kénigsweg-Kronprinzessinnenweg"
Férderung



