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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Das Baugebiet mit der Zweckbestimmung Seniorenwohn- und Pflegeheim dient vorwiegend
dem Seniorenwohnen und der Seniorenpflege.

Zulassig sind:

+ Seniorenwohnen

+ Einrichtungen zur Seniorenpflege

+ Der Pflege dienende Dienstleistungsbetriebe

+ Einrichtungen fiir soziale, medizinische und kulturelle Zwecke sowie gastronomische
Nutzungen, die vorwiegend den Bewohnern des Seniorenwohn- und Pflegeheimes
dienen.

Maf der baulichen Nutzung

2. Als zuldssige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte (iberbaubare
Grundstiicksflache festgesetzt.

Hdéhenfestsetzungen

3. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird eine maximale Oberkante von
Gebauden von 5550 m uber NHN festgesetzt. Ausnahmsweise darf fir technische
Aufbauten mit einer Gesamtflache von bis zu 50 m? die festgesetzte maximale Oberkante bis
zu 57,20 m uber NHN sowie fiir eine Anlage zur Eigenwerbung auf dem Geb&ude die
Oberkante bis zu 57,50 m tiber NHN {iberschritten werden.

4. Die Hohe der festgesetzten ,Aufschiittung Garten* darf maximal 43,90 m (ber NHN
betragen.

Regelungen zur Anpflanzung und zum Erhalt bestehender Gehdlze

5. Auf dem Baugrundstiick sind mindestens 20 heimische hochstdmmige Laubbdume zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

6. Innerhalb der gekennzeichneten Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation bei Abgang in der
Weise nachzupflanzen, dass der Eindruck eines geschlossenen Griinglrtels erhalten bleibt.
Ausnahmsweise ist flr Rettungswege die Anlage von maximal zwei Korridoren in einer
jeweiligen Breite von 3,0 Metern in dem geschiitzten Gehdlzstreifen zuldssig. Innerhalb
dieser beiden Korridore darf jeweils ein 1,5 m breiter befestigter Rettungsweg angelegt
werden.

Immissionsschutzfestsetzungen

7. Auf der Flache a ist eine durchgehende Larmschutzanlage (Wall, Wand, Kombination
Wall/Wand) zu errichten. Der Scheitelpunkt der Larmschutzanlage muss entlang der
Bahnstrecke eine H6he von mindestens 49,00 m lber NHN und entlang des Schutz- und
Pflanzstreifens an der Potsdamer Stralke eine Héhe von mindestens 50,00 m tiber NHN
aufweisen. Die Larmschutzanlage muss ein bewertetes Luftschalldammmal (R'w,res nach
DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 15 dB aufweisen und muss
unmittelbar an das Geb&ude zwischen den Punkten A und B anschlieRen.

8. Zum Schutz vor L&rm missen alle Schlafraume im Dachgeschoss, mit Ausnahme der
nérdlichen Gebdudeseite, mit einem zuséatzlichen, kippbaren Dachflachenfenster oder einer
vergleichbaren Einrichtung ausgestattet sein. Das Dachflachenfenster ist auf der
larmabgewandten Seite hinter dem Dachfirst anzuordnen und muss mindestens um den
folgenden Abstand unterhalb der Oberkante des Dachfirstes angeordnet sein:

— Gebé&udeteile innerhalb der Bereiche A-D, A-A' sowie A'-D": 1,0 m,
— sonstige Gebaudeteile: 0,8 m.

9. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen alle Schlafrdume im Erdgeschoss und im 1.

Obergeschoss an der dstlichen Geb&udeseite sowie alle Schlafrdume im 1. Obergeschoss,
die entlang der Linie A-B-C-D-D1-D2-D3-E orientiert sind, mit schallgeddmmten
Ldftungseinrichtungen ausgestattet sein, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von
30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum nicht tiberschritten wird.
In Schlafrdumen im 1. Obergeschoss, die entlang der Linie A-B-C-D oder entlang der Linie
E—F orientiert sind, missen durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden Beliiftung oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung an
AuBenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum bei mindestens einem
teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

10. Zum Schutz vor Larm miissen die AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster
+ von Aufenthaltsrdumen, die eine Aufienfassade innerhalb des in der Planzeichnung
gekennzeichneten Fassadenabschnitt A-A™ aufweisen, ein bewertetes LuftschallddmmmalR
(R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 46 dB aufweisen und
« von Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss, die innerhalb der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Fassadenabschnitte A-B liegen und keine AuRBenfassade innerhalb des in
der Planzeichnung gekennzeichneten Fassadenabschnitt A-A° haben, ein bewertetes
LuftschalldammmaR (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 39
dB aufweisen.
Es kénnen auch MaRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

Erschitterungen

11. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind im Baugebiet Geb&ude bzw.
Gebaudeteile mit Aufenthaltsrdumen, die in weniger als 30 m lotrecht von der
Grundstiicksgrenze zu den Bahnflachen liegen, schwingungstechnisch von den
bestehenden Bahnanlagen abgekoppelt zu errichten. Andere MaRnahmen mit gleicher
Wirkung sind zul&ssig.

Einfriedungen

12. In dem Baugebiet dirfen Einfriedungen entlang der festgesetzten Verkehrsflachen eine
Héhe von 1,4 m nicht lberschreiten. Einfriedungen sind ab einer Héhe von 0,5 m
durchsichtig auszubilden. Als Bezugspunkt fiir die Messung der jeweiligen Hohe gilt die Mitte
der nachstgelegenen Verkehrsflache.

Sonstige Festsetzungen

13. Zum Schutz vor L&rm ist auf der Flache mit der Zweckbestimmung Seniorenwohn- und
Pflegeheim die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung erst zuldssig, wenn 6&ffentlich-
rechtlich gesichert ist, dass die Ld&rmschutzanlage entlang der Bahnlinie und der Potsdamer
Stralle spatestens zeitgleich errichtet wird.

14. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in §9 Abs.1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

15. Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

16. Im Bereich der Flache ,Seniorenwohn- und Pflegeheim® sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfilihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfilihrungsvertrag verpflichtet.

17. Ergéanzungsflache: Innerhalb der privaten Grinflache ist die Bepflanzung zu erhalten. Bei

Abgang ist in der Weise nachzupflanzen, dass der Eindruck eines geschlossenen
Gringurtels erhalten bleibt.

Hinweis zur Einsichtnahme von Unterlagen:

Die DIN 4109 wird im Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin, Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich BWA - Bau- und Wohnungsaufsicht bereitgehalten.

Hinweis zur Herstellung von Aufschiittungen

Fir die Herstellung des Larmschutzwalls und des erhdhten Bereichs ist vorzugsweise der
vor Ort anfallende Boden zu verwenden. Seine Eignung ist nach den "Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen" der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
nachzuweisen.

Grundstiicksverzeichnis

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis
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Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung

mit dem Inhalt der Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, festgesetzt am
09.11.2019, Ubereinstimmt.

Die in der Urschrift am 05.01.2018 und 04.03.2019

dokumentierten Anderungen wurden in diese Abzeichnung

eingearbeitet.

Berlin, den 10.02.2020

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Jérg Biermann

Planunterlage:
Bestandsplan des Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs
Dipl.-Ing. Jorg Biermann, 10407 Berlin
Stand Mai 2014

Hinweis: Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Offentliches oder Wohngeb&ude

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 6-26VE

fur das Gelande zwischen Bulowstralle, Furstenstralde,

Potsdamer Strale und dem Gelande der Wannseebahn

im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Zehlendorf

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Seniorenwohn- und Pflegeheim

MaR der baulichen Nutzung
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

L

StraBenbegrenzungslinie

Grunflachen  Erganzungsflache
Private Griinflachen, Zweckbestimmung: Schutz- und Pflanzstreifen

Flachen fiir Aufschiittungen
f__@_] Flachen fiir Aufschittungen

[ S,

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Struchern und
sonstigen Bepflanzungen

Nachrichtliche Ubernahmen
Bahnanlagen

sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Eisenbahnbriicke

Bereich, in dem der Scheitel der Schallschutzanlagen liegen muss
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Fassadenabschnitte mit passivem Schallschutz
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Planunterlage

Bezirksgrenze —_

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

mit Durchfahrt und GeschofRzahl m Gemarkungsgrenze — -_—

Geschéfts-, Gewerbe-, Industrie-, Flurgrenze —_—
Lagergebaude oder Garage mit GeschoBzahl Ee—vr—] Grundstlicksgrenze, Flurstiicksgrenze

Offene Garage mit GeschoRzahl = Grundstiicksnummer; Flurstlicksnummer 49; 96 60
Unterirdisches Bauwerk mit Geschof3zahl L2 ] Mauer =
Uberdachung — Stutzmauer ZzrrrrrrEr
Briicke JXXX[ Zaun; Hecke — .0
Gewisser Oberirdische Versorgungsanlage —_-—
Gelandehohe, Stralenhéhe in m tiber NHN * 345 Baulinie; Baugrenze - 0
StralRenbaum oder geschitzter Baum & % Straltenbegrenzungslinie -
Naturdenkmal noR B Fina o Bdschung; befestigt [TTT]
Grinflache \A

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen der Planzeichenverordnung (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990 (sowie erganzende Planzeichen), (BGBI. 1991 I. S. 58) zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I. S. 1057). Zugrunde gelegt ist die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Aufgestellt: Berlin, den 04.01.2018

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Abt. Finanzen, Personal, Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung

RICHTER-KOTOWSKI
Bezirksbirgermeisterin

Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

LAPPE
Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 15.01.2018 bis einschlieRlich 16.02.2018 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 11.09.2019 beschlossen.

Berlin, den 17.10.2019

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Abt. Finanzen, Personal, Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung

LAPPE
Amtsleiterin

Stadtentwicklungsamt

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 und mit
§ 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt

worden.

Berlin, den 22.10.2019

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

RICHTER-KOTOWSKI
Bezirksbirgermeisterin

Die Verordnung ist am 09.11.2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 725 verkiindet worden.

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 04.01.2018
BIERMANN

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur




