NORDHAFEN
__SPANDAU =5

Hausboot-
___ Liegeplatz

%
%
e

‘, ; af ‘ | BucHT
2 ’L,.;zf::fj%\
S s |

Textliche Festsetzungen und Hinweise
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Planunterlage:

Koordinatensystem:

Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und
5 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

MalR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind in den allgemeinen
Wohngebieten die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen
einschlieRlich der dazugehérigen Treppenrdume und einschlieB3lich ihrer
Umfassungswéande mitzurechnen.

Weitere Arten der Nutzung

Auf der nicht tberbaubaren Grundstiicksflache e sind Stellplatze und Garagen
unzuldssig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen.

Auf der Flache WA 1 durfen nur Wohngebaude errichtet werden, die mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten. Ausnahmsweise kénnen
Wohngebaude ohne férderungsfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn die
nach Satz 1 erforderlichen Wohnungen in einem anderen Wohngebaude im
Geltungsbereich des Bebauungsplans erbracht werden.

Immissionsschutz

Zum Schutz vor Larm mussen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 entlang der
Linie zwischen den Punkten J1-F-J3-J4 und WA 2 entlang der Linie zwischen den
Punkten H-K2-K3-K5 bis zu einer Tiefe von jeweils 20,0 m in Wohnungen mit
einem oder zwei Aufenthaltsrdumen mindestens ein Aufenthaltsraum, in
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens die Halfte der
Aufenthaltsraume mit jeweils mindestens einem Fenster von den o. g. Linien
abgewandt sein.

Zum Schutz vor Larm muss im allgemeinen Wohngebiet WA 1 entlang der Linie
zwischen den Punkten J4-G bis zu einer Tiefe von jeweils 20,0 m in Wohnungen
mit einem, zwei oder drei Aufenthaltsraumen mindestens ein Aufenthaltsraum, in
Wohnungen mit mehr als drei Aufenthaltsrdumen mindestens die Halfte der
Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens einem Fenster von den o. g. Linien
abgewandt sein.

Von der Regelung ausgenommen sind Wohnungen an den Blockecken
RauchstraBe/lznikstraf3e im WA 1 und WA 2 sowie Rauchstra3e/Uferpromenade
im WA 2, bei denen mindestens zwei AuRenwande nicht zu einer
larmabgewandten Seite ausgerichtet sind.

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen in den allgemeinen Wohngebieten in
Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen in mindestens einem
Aufenthaltsraum, in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen in
mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume durch besondere
Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den
Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht tberschritten wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1
entlang der Linie zwischen den Punkten J3-J4 und WA 2 entlang der Linie
zwischen den Punkten K2-K3 bis zu einer Tiefe von jeweils 20,0 m mit Geb&uden
baulich verbundene Au3enwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) nur
als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zulassig.

Von dieser Regelung ausgenommen sind Wohnungen, die Uber mindestens einen
baulich verbundenen AuRenwohnbereich verfigen, der nicht zu den Linien
zwischen den Punkten J2-J3-J4-J5 bzw. K1-K2-K3-K4 orientiert ist.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AulRenwohnbereichen, die nur
entlang der Linien zwischen den Punkten J2-J3-J4-J5 bzw. K1-K2-K3-K4 orientiert
sind, ist mindestens ein baulich verbundener Auflenwohnbereich als verglaster
Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten.

Zum Schutz vor Larm ist im allgemeinen Wohngebiet WA 1 entlang der Linie
zwischen den Punkten J1-F-J3 bis zu einer Tiefe von 20,0 m vor schutzbeddrftigen
Aufenthaltsraumen mit zu der genannten Linie ausgerichteten &éffenbaren Fenstern
ein geschlossener Laubengang zu errichten. Es kdnnen auch bauliche
MaRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.
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Grunfestsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachflachen von Gebauden einfach

intensiv zu begrunen. Dies gilt nicht fur Terrassen, technische Einrichtungen mit
Ausnahme von Solaranlagen und Belichtungsflachen. Der durchwurzelbare Teil

des Dachaufbaus muss mindestens 15 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher von Tiefgaragen zu begrinen.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die
Erdschicht Uber der Tiefgarage muss mindestens 60 cm betragen. Die
Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Wege, Zufahrten, Terrassen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung.

Die Flache e ist mindestens zu 30 vom Hundert mit Strduchern zu begriinen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die AuRenwandflachen in der Summe auf
mindestens 20 % ihrer Flache mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden
Pflanzen zu begrinen und bei Abgang nachzupflanzen.

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von FuRwegen nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Sonstige Festsetzungen

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten Aund B, Cund D, Eund F, F
und G sowie H und | ist zugleich Stralenbegrenzungslinie.

Die Flachen mit der Bezeichnung a, b und ¢ sind mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten.

Die Flachen mit der Bezeichnung c und d sind in einer Breite von mind. 3 m mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Trégers der Straflenbaulast zu belasten.
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Hinweise
Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
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Nebenzeichnung 1:
Baugrenzen und Art der baulichen Nutzung
fur das zulassige Il. bis VII. Vollgeschoss
(Mafstab 1:500)

Baugrenzen und Art der baulichen Nutzung
fur das zulassige Il. bis VII. Vollgeschoss

siehe Nebenzeichnung 1

VII / 07
GF 17.800 m?

942

32.81 32,78

33379500
33379600

5825000

5824900

N

7
RSN

\

A

i
08

WES/\

32,

WA 2

32.80

VI / 07
GF 17.860 m?

32,99

5824800

Beglaubigte Vervielfaltigung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Vervielfaltigung mit dem Inhalt der
Urschrift des Bebauungsplans 5-124, festgesetzt am 22.07.2025, Gbereinstimmt.

Berlin, den

Christian Kersten

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Bebauungsplan 5-124

Bezirk Spandau, Ortsteil Hakenfelde

fur das Gelande zwischen Ashdodstralie,
Asnieresstralde, der westlichen Grenze der
Grunanlage, Grundbuch von Spandau
Blatt 39214 und der Rauchstralle

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Alilgemeines Wohngebiet VII Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
GF z. B. 17.800 m*  Geschossflache als Hochstmal E— Baugrenze
z.B.0,4 Grundflachenzahl
Verkehrsflachen
(I StraBenverkehrsflache StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Der vorstehenden Zeichenerklarung zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.
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Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom 05.03.2024 wurde in der Zeit
vom 18.03.2024 bis einschlieRlich 19.04.2024 im Internet verdffentlicht.

Die betroffene Offentlichkeit wurde am 26.07.2024 zum Entwurf des Bebauungsplans mit
Bearbeitungsstand vom 10.06.2024 um Stellungnahme gebeten.

Berlin, den 19.03.2025
Bezirksamt Spandau von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung
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Fachbereichsleitung Stadtplanung

Dieser Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammlung am 28.05.2025 beschlossen.

Dieser Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom
heutigen Tage festgesetzt worden.

Ausgefertigt: Berlin, den 22.07.2025
Bezirksamt Spandau von Berlin

BEWIG

Bezirksbirgermeister

SCHATZ

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 06.08.2025 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 387 verkiindet worden.




	A1

