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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.

Auf der Flache "Wohnen" sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

. Auf der Flache "Wohnen" sind allgemein zulassig

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- R&ume fur freie Berufe.

Auf der Flache "Wohnen" kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie
- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Auf der Flache "Wohnen" sind im ersten Vollgeschoss innerhalb der Flache
ABCDEFGA Wohnungen nicht zulassig.

Auf der Flache "Wohnen" sind Stellplatze mit ihren Zufahrten, sonstige
unterirdische Anlagen, Fahrradstellplatze und untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen, die dem Nutzungszwecke der Flache "Wohnen" dienen und ihrer
Eigenart nicht widersprechen, zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

5.

10.

Auf der Flache "Wohnen" wird als zulassige Grundflache die im zeichnerischen Teil
in Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 6 und Nr. 7 festgesetzte
Uberbaubare Grundstlcksflache festgesetzt.

. Ein Uberschreiten der straRenabgewandten Baugrenze durch Balkone um bis zu

1,5 m kann zugelassen werden, sofern eine Breite von jeweils 2,5 m nicht
Uberschritten wird und die Balkone nicht mehr als 1/3 der Fassade einnehmen.

. Ein Uberschreiten der Baugrenzen entlang der StraRen durch untergeordnete

Bauteile wie Vordacher im Bereich der Eingdnge um bis zu 1,0 m kann auf einer
Lange von insgesamt 7,5 m zugelassen werden.

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflaiche durch die Grundflaiche von
Stellplatzen mit ihren  Zufahrten, sonstigen unterirdischen  Anlagen,
Fahrradstellplatzen und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem Nutzungszwecke der Flache "Wohnen" dienen und ihrer Eingenart nicht
widersprechen, kann bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zugelassen werden.

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlie3lich der dazugehérigen
Treppenraume und einschlie3lich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Auf der Flache "Wohnen" dirfen bauliche Anlagen die zeichnerisch festgesetzten
Oberkanten nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fir technische Aufbauten wie
Schornsteine, Liftungsanlagen und Solaranlagen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
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. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen

unzulassig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen.

Immissionsschutz

12.

13.

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss entlang des Brunsbutteler Damms und des

Magistratswegs

- in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen mindestens ein
Aufenthaltsraum,

- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen mindestens die
Halfte der Aufenthaltsrdume

mit jeweils mindestens einem Fenster von der StraRe abgewandt sein. Von der

Regelung ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei

AuRenwande nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind.

Flir Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aulienwande nicht zu einer

larmabgewandten Seite ausgerichtet sind, gilt Folgendes:

- in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen missen in mindestens
einem Aufenthaltsraum,

- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mussen in mindestens der
Halfte der Aufenthaltsrdume

durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MalRnahmen

gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass

ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den

Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang des Brunsbitteler Damms und des
Magistratswegs mit Gebauden baulich verbundene AuRenwohnbereiche (z. B.

Loggien, Balkone, Terrassen) nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien
zulassig.

Von dieser Regelung ausgenommen sind Wohnungen, die ber mindestens einen
baulich verbundenen AuRenwohnbereich verfligen, der zur larmabgewandten Seite
ausgerichtet ist.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuRRenwohnbereichen, die nur
entlang des Brunsbitteler Damms und des Magistratswegs orientiert sind, ist
mindestens ein baulich verbundener AuRenwohnbereich als verglaster Vorbau oder
verglaste Loggia zu errichten.
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14. Auf der Flache "Wohnen" sind mindestens 50 % der Dachflachen extensiv zu
begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm
betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

15. Die Einteilung der Strallenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort

ein Grundstiicksverzeichnis.

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans 5-117 VE,
festgesetzt am 12.03.2024, Ubereinstimmt.

Berlin, den 04.06.2024

Ruth

Dipl.-Ing.
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 18.04.2023

Ruth

Dipl.-Ing.
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 5-117 VE

fur das Grundstuck Brunsbutteler Damm 257, 259
im Bezirk Spandau, Ortsteil Staaken
Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Bereich

des Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit dessen Inhalten identisch.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst die Flache "Wohnen".

Flache fiir Wohnen
Geschossflachenzahl

als Héchstmaly

Zahl der Vollgeschosse

als Héchstmaly

Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
mit Bezeichnung __Wohnsn Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNvO) | NN
Geschlossene Bauweise g
zB. @ Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Héchstmaly
zB. \Y Oberkante 2B. OK 50,0 m iiber NHN
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Umgrenzung von Flachen fiir

Tiefgaragen auRerhalb der
(iberbaubaren Grundstiicksflache

Wohn- oder Offentliches Gebaude mit Geschos:

Wirtschafts-, Industriegebaude
oder Garage

Parkhaus

Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)

Briicke

Gewasser

Geléndehdhe, StralRenhdhe
Laubbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)

Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche und sonstige Planzeichen soweit sie in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abteilung Bauen, Planen, Umwelt- und Naturschutz

Schatz

Bezirksstadtrat

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Bearbeitungsstand vom 18.04.2023
wurde in der Zeit vom 08.05.2023 bis einschlieflich 08.06.2023 &ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am 31.01.2024 beschlossen.

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abteilung Bauen, Planen, Umwelt- und Naturschutz

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit
§ 6 Abs. 3 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Bezirksamt Spandau von Berlin

Bewig

Bezirksblrgermeister

Die Verordnung ist am 22.03.2024 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 60 verkiindet worden.
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Berlin, den 01.02.2024
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