Abzeichnung

Bebauungsplan XVIII-23

fur das Gebiet

zwischen den StraBen Am Danewend, Hubertusdamm,
BahnhofstraBe und dem Bahngelande sowie angrenzende
Abschnitte der StraBen Am Danewend, Hubertusdamm

Ubersichtskarte 1 : 10 000
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AR N0 Festsetzungen
ﬁ ¥ 05 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
SO
'AQ ﬁ Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVvO) Grundflachenzahl 2.B. 0,4
Q 2 9 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache 2.B. GR 100 m2
o\ NE Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) Zahl der Vollgeschosse
J 4\\ Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als Hochstgrenze 2.B. 1l
Y, p, . ~/ Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) als Mindest- und Hochstgrenze z.B. 1l-v
> (’?i ‘;’s@ > / Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Il zwingend z.B. @
° LK ﬁy‘, !g// Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] Offene Bauweise o
% A Q‘ g T ,,-"'_ 1 = h‘f}?\f 27N Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) nur Einzelh&user zulassig %
¢ >Q’: NON Om A 1] Eﬂ F ..’i/ Industriegebiet (§ 9 BauNVO) __GII nur Doppelhduser zuléssig
<> VEE"- =] [T Y Egi_i' l?} Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) nur Hausgruppen zuldssig 49;
-5 [WOCHENENDHAUSGEBIET] nur Einzel- und Doppelhauser zulassig D,
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
z.B. Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
Beschréankung der Zahl der WR Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)  zB. 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO) PR
als HéchstmanB z.B. Héhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
Flur374 /. als Mindest- und HéchstmaB 2B. bis als HochstmaB
. X= 32200 Flur 364 X= 32200 Geschossflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m iber Gehweg
Textl |Che FeStS etzu ng en 20 als HochstmaB 28, GF 500 m? Firsthohe 28. FH 53,5 m tber NHN
@ o als Mindest- und HochstmaRB 2.B. GF 400 m2 bis 500 m2 Oberkante zB. OK 60,5 m Uber NHN
. E Baumassenzahl 2.B. als Mindest- und HochstmaB zB. OK 61,1 m bis 64,1 m Gber NHN
. . .. &) Baumasse zB. BM 4000 m? zwingend 2.B. @ 65,4 m Uber NHN
1. Im Kerngebiet ist die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung N Flachen fir den Gemeinbedarf Flachen fir Sport- und Spielanlagen
genannte Nutzung (Tankstellen) nicht zulassig. 28. SCHULE
Verkehrsflachen
. . . StraBenverkehrsflachen StraBenbegrenzungslinie e
2' Im Kerngeblet Slnd dle Ausnahmen naCh § 7 AbS 3 Nr' 1 der BaunUtzungS- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |ﬂ Bereich ohne Einfahrt StraBenseite annn
1 1 2.B. Offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite ~ooo—
verordnung (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. N O 4 e e fal Sraensete T
Private Verkehrsflachen
. . . R . Flachen flir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen 1
3. Im Kerngebiet kénnen Vergniigungsstatten nur ausnahmsweise zugelassen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5 [OFFENTLICHER SPEELPLATZ |
) . . . - . . n Sowie fur Ab|agerungen I:l 2.B. | PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
werden. Dies gilt nicht f.ur Spielhallen ur.1d d.le Schaust?llun.g von Peﬂrsone N Flichen fir die Landwirtsaraft
(z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows) sowie Video- oder ahnliche Vorflhrungen. 28, Gasdruckregler 2. Trafostation Flachen fiir Wald
. , . . Oberirdische Hauptversorgungsleitung Wasserflachen 1
Einrichtungen dieser Art sind unzul@ssig. Hochspannungsleitung o———
Anpflanzungen, Bindungen flr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, [ o o o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
4. Im Kerngebiet sind auf den Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinien und - Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen . Iund fiir die Erhaltung
. npflanzen von r atung von
und Baugrenzen Stellplatze und Garagen unzulassig. 191 Baumen 8, Strauchem €D Baumen ®  strauchem ®
sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und m Umgrenzung von Flachen fiir die Zuordnung nach § 9 m
. " . . — Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs. 1a Baugesetzbuch
5. Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm sind auf den Grundstiicken Aufenthalts- A X= 32100 2ur Enwicklung v ur Kbt e Planzeichen mglch
raume in Wohnungen, die zu einer bahnzugewandten Geb&udeseite ausgerichtet Q Sonstige Festsetzungen B
Umgrenzung der Fl&chen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Sind, UnZUIéSSi . und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
g rd Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- EI:E schutzgesetzes besteimmte luftverunreinigende Stoffe E:E
immissionsschutzgesetzes nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen.
. . e . " . Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade ZN]ZN
6. Im Kerngebiet sind auf den Teilflachen nur Betriebe und Anlagen zulassig,
5 icai ; ; ini Besonderer Nutzungszweck von Flachen  zB. HOTEL Hohenanlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) ~ zB. @ 354
deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle e == Groms des viumiichen Geltumasboreichos dos
iegi i -00- . Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Bebauungsplanes
angegebenen Emissionskontingente L, nach DIN 45691 weder tags (6:00-22:00) o Falr und Lol i o e ioher Nutzungen
noch nachts (22:00-6:00 Uhr) Uberschritten werden: Umgrenzung von Fléchen fur ] Umgrenzung von Fléchen fir .
Teilflach L L Stellplatze = ESt=1 - Garagengebiude mit Dachstellplatzen m. Ang.d.Gesch. #%3%'(:.'
eliflachen EK h Garagen mit Angabe der Geschosse L a1 Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse L .9a 1
EK. tags - nachts Gemeinschaftsstellplatze C GSt o Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse EGLGg o
MK1 ’ MK2 55 dB(A) 40 dB(A) Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse EG_Ga_1 j . Gemeinschaftsanlagen E GAnl j
Nachrichtliche Ubernahmen
MK 3 55 dB(A) 40 dB(A) Naturschutzgebiet b INY 8 Wasserflache —
Das Vorhaben ist zuléssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgeréusche Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) SOGWXXS
. . . . i i Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr MEIH
der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm unter Bertcksichtigung Geschitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich XT3
. " . . . Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz Bahnanlagen [I—
. .. . .. . . . nterliegt uch -
DIN 45691, Abschnitt 5 fir das Betriebsgrundstlick berechnete Immissionskontin- E,ha”“ungsge,eich StraBenbahn e - -
gent oder einen Wert von 15 dB(A) unter dem maBgeblichen Immissionsrichtwert Eintragungen als Vorschlag
. . . Gebaude HochstraBe
(Nr. 6.1 der TA Larm) am maBgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich 32000 Stellplatz St TiefstraBe XIxIx]<]
. . .. . = Garage 2B. L Gal | Briicke
(Nr' 22 Und 23 der TA Larm) mCht UberSChreltet' Tiefgarage 2.B. L1Gal_, Industriebahn (in Aussicht genommen) - e e e
Kinderspielplatz _
,Oan Planunterlage
7. Im Kerngebiet sind Werbeanlagen mit wechselndem Licht unzuldssig. /fgraf Wohn- oder dffentliches Gebaude  mit Geschosszan un buciant  VZAZAZ  Landesgrenze (Bundesland) el
. . . o . e ~ Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage [LTTMTTT Bezirksgrenze . =i
Werbeanlagen sind im Kerngebiet oberhalb des 2. Vollgeschosses unzul&ssig. borkhane [T onseigenze  e—e—
H H H H - H i B.Ti mit Geschosszal [ :ZI:I:: j G e
Im Kerngebiet sind in den Teilflachen MK 1 und MK 2 Werbepylone nur bis zu 24E~A 7 . e Wihvic e
i A (] i ilflA i i / Gewasser 2B Flurstlicksgrenze
einer HOhe von 56’8 m Uber NHN und In der TellﬂaChe MK 3 nur bIS zu einer Gelandehdhe, StraBenhéhe in Meter iber NHN z.B. ° 546 Flurstlicksnummer, Flurnummer zB 60, Flur 256
Hohe von 56,2 m Uber NHN Zuléssig_ %Q) Laubbaum, Nadelbaum Y @ Grundstiicksnummer 2B 40A
(403 Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) N.D. N D Mauer, Stitzmauer e
\’\ Schornstein o O Bordkante, Bordkante abges. T -
B : : =l : é/') Zaun, Hecke —~— 9 Baulinie, Baugrenze —_———
8. Inden Teilflachen MK 2 und MK 3 des Kerngebiets sind groBflachige Einzel- 3: Hochspannungsmast “T"  StraBenbegrenzungslinie I
handeISbetriebe UnZUIQSSig. OQ’ Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebréuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Q7 Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990.
9. Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. 278 Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
Je acht Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. S mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans XVIII-23 Aufgestellt: Berlin, den 18.09.2007
S ’ . .
§ festgesetzt am 01.09.2009, Gbereinstimmt Bezirksamt Pankow von Berlin
10. Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen mit Bindungen zum Anpflanzen sind S J ’ Abt. Kultur, Wirtschaft und Stadtentwicklung
mit Strauchern und Stauden zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. § 284 & > Berlin. den 2009 Vermessungsamt Amt fir Planen und Genehmigen
f ‘ ’ ez. Letsch o ez. Liepold
> X=31900 @ i —— g e gez. Dr. Michail Nelken g R tl'tp
. . . I . — 7 mtsleiter misleiter
11. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer / 29‘7) Bezirksstadtrat
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung. 285 Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 16.10.07 bis einschlieBlich 16.11.07 sffentlich ausgelegt.
Bezirksamt Pankow von Ber“n Die BezirksverordnetenversammIun.g hat den Bebauungsplan am 10.12.08 beschlossen.
. . Berlin, den 16.12.2008
. . . . . . Vermessungsamt Abt. Kultur,“Wirtschaft und Stadter?twicklung
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis Amthfg Zineﬂigsggnehmlge"
| A f /-\mtsleiter
Ma BStab 1 . 1 OOO Q 5 1'0 2'0 3'0 4'0 5'0 6'0 7'0 8'0 9'0 10'0 m mAu trag Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 01.09.2009
Letsch gez. Matthias Kdhne Bezirksamt Pankow von Berlin gez. Dr. Michail Nelken

Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte 1: 1 000 .
Bezirksstadtrat
- Bezirksblrgermeister fur Kultur, Wirtschaft und Stadtentwicklung
Stand Mérz 2007

Die Verordnung ist am 12.09.09 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf Seite 429 verkiindet worden.




