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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Die jeweiligen Uberschriften sind nicht Gegenstand der Festsetzungen)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der Gberbauba-
ren Fiachen F, oberhalb des zweiten und innerhalb der
tiberbaubaren Flachen F, oberhalb des ersten Vollge-
schosses die in § 4 Absatz 2 Nr. 2 und 3 Baunutzungs-
verordnung genannten Nutzungen nur ausnahmsweise zu-
lassig. Die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Baunutzungsver-
ordnung sind fiir oben aufgefithrte berbaubare Flachen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der iberbauba-
ren Flachen F, die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Nr. 4 und
5 Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Bei der Ermittiung der zulassigen GeschoBflache (GF) sind
die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollge-
schossen, einschlieBlich der dazugehérenden Treppen-
raume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande mitzu-
rechnen.

In den Uberbaubaren Flachen F4 ist im fiinften VollgeschoR
fur notwendige Treppenh&duser eine Uberschreitung der
Baugrenze bis zur Baugrenze des darunterliegenden Vollge-
schosses zulédssig.

BAUWEISE

An die Baugrenzen zwischen den in die Planzeichnung
mehrfach eingetragenen Punkten XY darf, bezogen auf die
generell zuldssige Zahl der Voligeschosse mit
Einschrankung der Tiefe der Abstandsflaichen nach der
Bauordnung von Berlin herangebaut werden.

An die Baugrenzen darf zwischen den in die Planzeichnung
mehrfach eingetragenen Punkten UVW bezogen auf die
generell zuldssige Zahl der Voligeschosse mit
Einschrankung der Tiefe der Abstandsflichen nach der
Bauordnung von Berlin herangebaut werden.

WEITERE ARTEN DER NUTZUNG

Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und
Tiefgaragen auBerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen
und auBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen
unzuldssig. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO sind nur ausnahmsweise zulassig. Dieses gilt nicht
fur Einfriedungen im Sinne der textlichen Festsetzung 7.11
und 7.12.

Die Einteilung der StraRenverkehrsfliche -ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Schule/Sportanlage/Sporthalle” ist auch eine Nutzung fir
auBerschulische Sport- und Spielzwecke zuléssig.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten E-F,
G-H, I-J, K-L und M-N ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.

IMMISSIONSSCHUTZ

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes missen die
AuRenbauteile, einschlieBlich der  Fenster  von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen sowie Biirordumen in den
nachfolgend bezeichneten Bereichen ein bewertetes
LuftschallddmmaR (R'w res nach DIN 4109, Ausgabe
November 1989) aufweisen, und zwar:

R'w res: 45 dB (A) bei Wohnungen und 40 dB(A) bei
Birordumen:
dem Rosenthaler Weg zugewandte Gebaudefronten.

GRUNFESTSETZUNGEN

Tiefgaragen auBerhalb der tUberbaubaren Grundsticksfla-
che sind mit mindestens 0,8 m Erdschicht zu tiberdecken
und gartnerisch anzulegen; ausgenommen sind notwendige
Gebaudezugéange.

Im allgemeinen Wohngebiet und auf der Gemeinbedarfsfla-
che ist pro 200 m2 nicht tiberbaubarer Grundstiicksflache
mindestens ein standortgerechter einheimischer Laubbaum
oder je 100 m2 mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen.

In den Griinflachen mit der Zweckbestimmung “6ffentliche
Parkanlage* muB je 100 m2 Flache mindestens ein Baum
gepflanzt werden. Der Anteil nichtheimischer Arten an den
zu pflanzenden Baumen darf 25 % nicht Gberschreiten.

Ebenerdige Stellplatze sind durch Fiachen, die zu bepflan-
zen sind, zu gliedern. Je fiinf Stellplatze bei Senkrechtauf-
stellung ist ein hochstammiger Laubbaum in einer minde-
stens 4,5 m2 groBe Pflanzinsel zu pflanzen.
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fur Teilflachen der Grundstiicke
stumfang betragt 20/25 cm fir Laubba d 12/14 cm fd Rosenthaler Weg 53/75 (ACker‘ﬂéChen)

im Bezirk Pankow
Die AuBenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne von
Ortsteil Buchholz

Bei den textlichen Festsetzungen Nr. 6.2, 6.3 und 6.4 sind
nur Baume mit Mindestumfang anrechenbar; der Minde-

§ 14 der Baunutzungsverordnung und tberdachter Stell-
platze sind mit rankenden Pflanzen zu begrinen.

Im allgemeinen Wohngebiet, auf den Flachen fir Gemeinbe-
darf und in den éffentlichen Griinflachen ist eine Befestigung
von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchl&ssi-
gem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlas-
sigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, FugenverguB, Asphaltierungen und Betonierun-
gen sind unzulassig.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu
begriinen; dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und
Beleuchtungsflachen.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 6.2, 6.3,
6.4 und 6.5.wird die Verwendung von Arten der beigefligten

. Zeichenerklarung
Pflanzliste empfohlen.

Festsetzungen
SONSTIGE FESTSETZUNGEN Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Die Flachen A sind mit einem Gehrecht zugunsten der gléms';dl:ng?ib'et ::2 Zau::g [E_-m_ grunjgﬁc:emhl i GRO'A 2
Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der zu- LA L i g i = e
standigen Untemehmenstrager zu belasten Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Zahl der Vollgeschosse
Gy : i ' Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als HéchstmaB 28. il
Dle. Flaghen B sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allge- Dorfgebiet (65 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaB 28 IEXY
meinheit zu belasten. Mischgebiet (8 5 BauNV0) Cw ] zwingend 28 @
Die Flachen C sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Kerngebiet (57 BauNvO) C MK ] Offene Bauweise o
zustandigen Untermehmenstrager zu belasten. Gewerbegebiet (§ 8 BauNv0) T Nur Einzelhauser zuldssig A
A 1 : P Industriegebiet (8 9 BauNvO) (g Nur D ha assi
Die Flachen D sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugun- i e sy Zu',ésé'g A
ki =t - he ; Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuldssig &
sten der Allgemeinheit sowie einem Leitungsrecht zugun- : & s A
sten der zustandigen Untemehmenstrager zu belasten +6. CWOCHERENDHAUSGERIEY | A . - R
9 9 3 Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNV0) Geschlossene Bauweise g
Im aligemeinen Wohngebiet sind allgemein nur geneigte 28 Baulinie (623 Abs.2 Satz1 BauNV0) e
Dacher mit einer Neigung von mindestens 10° und Beschrankung der Zahl der e WR Baugrenze (823 Abs.3 Satz1 BauNVO)
héchstens 50° und Tonnendécher zugelassen. Bei Gebau- Wohnungen (53 Abs.1 Nr. BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
den mit maximal drei Vollgeschossen sind auch GeschoBflachenzahl von Abweichungen (523 Abs.3 Satz3 BauNV0)
Flachdacher zulassig. als Hochstmal zB Héhe baulicher Anlagen iiber einem’ Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaB B bis o
In den iiberbaubaren Flachen Fq und F muf die Oberkante 6 . © WS
X eschoBflache Traufhéhe 2B. TH 12.4m iiber Gehweg
FuBboden des 1. OG mindestens 3,6 m und darf héchstens i ;
. : . g als HochstmalB 28 GF 500m Firsthohe 2B, FH  535m iber NN
3,8 m iiber dem mittleren Niveau der erschlieRenden Ver- ' o 2 g 2 .
: . als Mindest- und HachstmaB zB. GF 400m° bis 500m Oberkante zB. OK 124,5m iber NN
kehrsflache liegen. Wird das EG zu Wohnzwecken genutzt, PR : B e
. . 4 ' 1 e a9 Z 3 5
so muR die Oberkante FuRboden des EG mindestens 0,75 N SR <o als Mindest- und HchstmaB iber:NN
m Uber der mittleren Hohe der erschlieRenden Verkehrs- s g zwingend 28 124,5m iiber NN
flache liegen. Flachen fir den Gemeinbedarf B2
: B Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
Auf der der StraBe zugewandten Gebdudeseite sind alle Verkehrsflachen & P P 9
Geschosse oberhalb des dritten Voligeschosses in StraBenverkehrsflachen B StraBenbegrenzungslinie i
besonderer Weise zu betonen; Mdglichkeiten der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [T Bereich ohne Einfahrt Straenseite o\ o o
besonderen Betonung sind insbesondere: abweichende 28. 6ffentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt Strabenseits

Fensterformate, leichte Rickstaffelung, Einfiihrung eines .8, [ FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite ~g—gewr

Balk:nTOtges- }.Stmderung dder ;aiburgstiff:k Mater:f" Private Verkehrsflachen G =] Hohenlage Oberkante StraBe in m tber NN 2B, @354

wechsel. Desweiteren sind andere Mdoglichkeiten der lachen fiir Versorqunasanlagen = 5 . ool

besonderen Betonung zul4ssig; es ist aber mindestens ein F“ac e gung . i Offentliche und private Grinflachen =]

Unterscheidungsmerkmal anzuwenden. fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung s [OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
E sowie fiir Ablagerungen RS A

Die der StraRe zugewandten Fassaden in den g 9 28 :5. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

Uberba}:baren Flachen E1 und Fo sind in Putz r_nit den 28, Gasdruckregler @l S Trafaatation Flachen fiir die Landwirtschaft fopee Al

RAL-Ténen RAL 1000 bis RAL 1002, RAL 1013 bis 1015 >l : Flichen fiir Wald s

und RAL 9001 bis 9002 auszufiihren. AuRerdem ist eine Oberirdische Hauptversorgungsleitungen mialioe

teilweise Verblendung (mindestens 10 % und héchstens Hochspannungsleitung +~——~  Wasserflachen [

25 % der Fassadenfliche) mit Klinker- bzw. Vormauer-
ziegeln in roter bis rotbrauner oder rotbunter Farbgebung
vorzunehmen. Dies gilt nicht fir die Farbgebung zur
Akzentuierung von architektonischen Gestaltungselementen

Anpflanzungen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung

Umgrenzungen von Flachen

wie z.B. Gelander, Bristungselemente, Stitzen oder andere zum Anpflanzen
kleinflachige Fassadenelemente. ; Anpflanzen Erhaltung
Baume © Straucher ) Baume ® Straucher («C%)

Bei geneigten Dachern und Tonnend&dchern st

ARl : . : : Sonstige Sonstige

;T:;::llfr?g"?:it g;cﬁii':::ggimn TR . Bepflanzungen &= Sichtflachen Q\ Bepflanzungen =D
Dachgauben sind nur mit einem Mindestabstand von 3,0 m Sonsnge dbcacmnis. ik
vom Giebel sowie nur bis zu einer Breite von 3,0 m und in Umgrenzung von Flchen fir e e Arkade NN
einem Abstand von mindestens 1,5m untereinander Stellplatze [ - 4 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
zulassig. Die Summe ihrer Breite darf insgesamt 40 % der Garagen mit Angabe der Geschosse . Ga 4 zum Schutz, zur Pflege und zur e
Gebaudelidnge nicht tberschreiten, Schleppgauben sind Gemeinschaftsstellplatze . GSt 2 Entwicklung von Natur und Landschaft T
nicht zulassig. Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse . GGa1 | Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen

Garagengebaude mit und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Werbeanlagen durfen das Erdgeschof® um nicht mehr als Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse _Ga3st Umwelteinwirkungen I W<
08 m in der Hohe uberragen. Werbeanlagen mit Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse LTGai_] Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
weChs.elr_'dem' bewegtem oder laufendem Licht sind Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse [GTGa1 | die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
unzuldssig. Gemeinschaftsanlagen _ GAnl oder nur beschrankt verwendet werden diirfen R
In den allgemeinen Wohngebieten sind die Baugrundstiicke Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e

bei einer Wohnnutzung im ErdgeschoR entlang der Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
===

StraRenverkehrsflichen, der  Flichen mit  der belastende Fléchen SIS des Bebauungsplanes

Zweckbestimmung ~ "6ffentliche  Parkanlage"  und Nachrichtliche Ubernahmen
"6ffentlicher Spielplatz" i i -
offentlicher Spielplatz" sowie entlang der mit Geh- oder RS Wasserfliche T

Fahrrechten zu belastenden Flachen mit einem maximal i . )

0,50 m hohen und mindestens 0,24 m tiefen Sockel Naturachuizgebisten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) BRIGWIES
einzufrieden. Die Gesamthohe von Einfriedungen darf in Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr ond
den allgemeinen Wohngebieten 1,20 m einschlieBlich flédchenhaften Naturdenkmalen Ez(ND)= d Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich

Sockel nicht tibersteigen. Oberhalb des Sockels sind nur Naturdenkmal @ mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind T

Bahnanlage )

einfache Holzzdune mit senkrechter Lattung oder
senkrechte Metallzaune mit jeweils Hinterpflanzung Baudenkmal StraBenbahn e
Eintragungen als Vorschlag

(Hecken) zulassig.

Zwischen Stellplatzflichen und unmittelbar angrenzenden Gebaude o Sonstige Eintragung 28 WASCHHAUS
Verkehrsfiachen sind Einfriedungen unzuléssig. Stellplatz =St HochstraBe XIXIXIK
Garage mit Angabe der Geschosse Ga 1 TiefstraBe IT

Auf den Baugrundstiicken siqd die auf Dach- und Tiafgarage ~ Yo Briicke =eee
Wegeflachen anfallenden Niederschlagswésser zu Kindereidiotat e

versickern. Das auf Dach- und Wegeflachen anfallende ki o

Niederschlagswasser der beiden Kitas an Planstrae A, der
drei westlich davon gelegenen Stadtvillen sowie der
Gebdude zwischen RlanstraRe A, PlanstraBe B und
offentlicher Griinzug bzw. offentlichem Spielplatz soll im
freien Gefille in die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft eingeleitet
werden.

Kiinftige Industriebahn . e e———

Planunterlage

Grenze v

Gewasser

Geldndehohe, Straienhohe
StraBenbaum oder geschiitzter Baum

Naturdenkmal ND & ND 'O Fndi O

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1930 und die Planzeichenverordnung 1930 vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 22.August 1394

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Bauwesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Zu diesem Bebauungsplan gehdren die
Deckblatter vom 26.April und 11.August 1995 Lehmann Ninp Palowsky
Amtsleiterin Amtsleiter

Bezirksstadtratin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 19.5ept. 1334 bis einschlieBlich 14.0kt.19%4 Gffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
mit Deckblattern vom 26.04.19%5 und vom am 18.05.1995 beschlossen.

Berlin, den 19.Mai 1995

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Bauwesen
Stadtplanungsamt

Palowsky
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs. 5 Satz 1 und mit §6 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 15.August 1995

Bezirksamt Pankow von Berlin
Richter Nier
Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtratin
Die Verordnung ist am 02.09.13% im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 560 verkiindet worden.



