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A BEGRUNDUNG
I Planungsgegenstand

Gegenstand der Planung ist die Sicherung einer &ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Offentlicher Spielplatz® auf dem Grundstiick Kuglerstral3e, LewaldstralRe 2, Scherenberg-
stral3e im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg.

Lewaldplatz - Luftbild Stand 2011
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1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Anlass fiur die Aufstellung des Bebauungsplans 3-29 war das Grundstiick Kuglerstral3e, Lewald-
straRe 2, ScherenbergstralRe, allgemein als Lewaldplatz bezeichnet, als 6ffentliche Grin- und
Spielplatzflache planungsrechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme des Grundstiicks als 6ffentliche Griin- und Erholungsanlage erfolgte be-
reits ab 1962. Der Lewaldplatz gilt gemaR der Stichtagsregelung des § 9 Abs. 1 Griinanlagen-
gesetz als eine gewidmete Grun- und Erholungsanlage (Gesetz zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der 6ffentlichen Grun- und Erholungsanlagen [GrinanlG] vom 24.11.1997, GVBI. S.
612, zuletzt geandert am 29.09.2004, GVBI. S. 424). Es gelten die Uberleitungsvorschriften des
8§ 9 Abs. 1 Grunanlagengesetz, weil bereits vor Inkrafttreten des Gesetzes am 05.12.1997 in
den Bestandsunterlagen des Bezirkes der Spielplatz mit 520 m? unter der Anlagennummer
0130/0102 und die Grunanlage mit 2.146 m2 unter der Anlagennummer 0113/0102 gefuhrt wur-
den.

Der Lewaldplatz ist im dicht bebauten Wohngebiet ostlich der Schénhauser Allee, sudlich der
Wisbyer StralRe, westlich der Stahlheimer Strae und nérdlich der Ringbahn fir die Bewohner
die einzige o6ffentliche Grunanlage.

Die Karte der Planungsraumbezogenen Versorgungskennwerte® weist fiir den Lewaldplatz und
die angrenzenden Stadtquartiere hinsichtlich der Grinflachenversorgung Berlins im berlinweiten
Vergleich die Versorgungsstufe 2 (mit 0,1 - 0,25 m? Spielflache/Einwohner) auf. Sie sind nicht
bzw. weit unter dem Berliner Durchschnitt mit 6ffentlichen Spielplatzen versorgt. Der Versor-
gungsgrad in Berlin lag per 31.12.2014 bei 0,615

Um auf den stetigen Anstieg der Wohnbevdlkerung zu reagieren, erfolgte bereits im Jahr 2012
eine Erweiterung des Spielplatzes auf dem Humannplatz. Dieser und zwei weitere kleine Spiel-
platze, die an der Kanzowstral3e sudostlich des Humannplatzes angelegt wurden, reichen je-
doch fir eine bedarfsgerechte Versorgung der Wohnbevélkerung nicht aus. Daher sieht die be-
zirkliche Spielplatzplanung eine deutliche Erweiterung der Spielflachen auf dem Lewaldplatz
vor, um die bestehenden Defizite zu mindern.

Bis zum Stichtag 03.10.1990 befand sich das Grundstiick im Volkseigentum der DDR. Rechts-
trdger war der Rat des Stadtbezirks Prenzlauer Berg. Im Rahmen der Vermégenszuordnung
nach Vermdgenszuordnungsgesetz (gultig ab 29.03.1991; Neubekanntmachung v. 29. Marz
1994, BGBI. | S. 709) wurde das Grundstiick dem Bundesvermdgen zugeordnet. Der Bescheid
vom 27.06.1991 wurde am 27.08.1991 um den Klammervermerk ,Deutsche Bundespost® er-
ganzt. Die Umschreibung des Eigentums auf die Deutsche Post AG als Rechtsnachfolgerin der
Bundespost erfolgte am 14.03.1996 per Bescheid des Bundesministeriums fir Post- und Tele-
kommunikation.

Um die offentliche Griinanlage ,Lewaldplatz“ mit Spielplatz aufzuwerten und fiir die Einwohner
dauerhaft zu sichern, hatte das Bezirksamt Pankow 2006 beschlossen, sich um den Erwerb des
Grundstlicks nach dem Gesetz zur Bereinigung der Rechtsverhéltnisse an Verkehrsflachen und
anderen Offentlich genutzten privaten Grundstiicken (VerkFIBerG) vom 26.10.2001 (BGBI. | S.
2716), zuletzt ge&ndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu be-
miihen (Bezirksamtsbeschluss Nr. V-1570/2006). Das daraufhin erfolgte notarielle Kaufangebot
wurde von der Deutschen Post AG abgelehnt, welche erklarte, das VerkFIBerG sei auf dieses
Grundstuck nicht anwendbar. Es gelte nur fur im Beitrittsgebiet gelegene Grundstiicke privater
Eigentimer. Eine Verkehrsflachenbereinigung kam auch aufgrund des 8 1 Abs. 2 Nr. 3
VerkFIBerG nicht in Betracht, weil vor seinem Inkrafttreten am 01.10.2001 durch den Vermo-
genszuordnungsbescheid von 1991 ein Verwaltungsakt zur Bereinigung der Rechtsverhaltnisse

1 FIS-Broker: Kartenanzeige Planungsraumbezogene Versorgungskennwerte zur Griinflaichenversorgung Berlins (SenStadtUm)
2 Grunflacheninformationssystem Berlin; erstellt SenStadtUm | C 211 /1 C 212
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an dem Grundstiick LewaldstralRe 2 ergangen war. Ein solcher Verwaltungsakt steht einer Ver-
kehrsflachenbereinigung auf der 0. g. Rechtsgrundlage entgegen. Auch ein nach Sachenrechts-
bereinigungsgesetz erdffnetes Vermittlungsverfahren musste, nach Aufforderung der Eigenti-
merin, aus dem Grundbuch geldscht werden, weil die Rechtsgrundlage auf diesen Fall nicht
anwendbar war.

Das Scheitern der Erwerbsbemiihungen auf den o. g. Rechtsgrundlagen war Anlass fir das
Bezirksamt Pankow von Berlin, 2009 einen Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans 3-29
zu fassen. Das Planerfordernis, den Lewaldplatz als 6ffentliche Griinflache planungsrechtlich zu
sichern, ist begriindet in der Notwendigkeit, die Versorgung mit éffentlichen Kinderspielplatzen
im Gebiet zu verbessern und die Flache langfristig der Bevdlkerung als Freiraum zu erhalten.
Andere unbebaute, hinsichtlich ihrer Lage und GrdélRe geeignete (inshesondere landeseigene)
Grundstiicke zur ausreichenden Versorgung des Wohngebiets westlich der Stahlheimer Stral3e
mit wohnortnahen 6ffentlichen Spielplatzen gibt es nicht.

Die bedarfsgerechte Qualifizierung der offentlichen Griinanlage soll unter Einsatz von Fdrder-
mitteln finanziert werden. Deren Verwendung steht unter der Pramisse der Nachhaltigkeit, was
eine langfristige planungsrechtliche Sicherung erfordert.

Mittlerweile konnte das Grundstiick im Dezember 2015 vom Land Berlin frei erworben werden.
Die Aufstellung des Bebauungsplans dient nunmehr auch dazu, den zweckgebundenen Einsatz
der fir den Grunderwerb aufgewendeten Férdermittel nachzuweisen.

Der Bebauungsplan gewahrleistet eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung im Sinne des
8§ 1 Abs. 3 und 5 Baugesetzbuch (BauGB). Er tragt den MalRgaben des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung Rechnung.

Der Bebauungsplan 3-29 verfolgt eine Mafinahme der Innenentwicklung und wurde gemaR
§ 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

1.2 Plangebiet
[.2.1 Geltungsbereich

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt ca. 4.219 m2 und umfasst den Lewaldplatz mit den an-
grenzenden offentlichen Verkehrsflachen.

Grundstiick Flurstiick - Nr. Flache des Flurstiicks
KuglerstralRe, LewaldstralRe 2, 7129 2.501 mz
ScherenbergstralRe

Offentliche Verkehrsflache Teile der Flurst. 7103, 7106, 84, 66 ca. 1.718 mz

[.2.2 Stadtraumliche Einordnung

Das Bebauungsplangebiet liegt am nérdlichen Rand des Ortsteils Prenzlauer Berg, aufRerhalb
des Berliner S-Bahnrings (im erweiterten Innenstadtbereich). Das umgebende Gebiet lag bis
1920 an der Gemarkungsgrenze von Berlin und wurde in der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts im
Zuge der Stadterweiterung Berlins durch den Regierungsbaurat James Hobrecht beplant (sog.
,Hobrechtplan“ 1862 in Kraft gesetzt). Das Stadtgebiet ist Uberwiegend durch Wohnnutzung
gepragt. Die Baustrukturen westlich der Stahlheimer StralRe sind Uberwiegend griinderzeitlich,
weiter Ostlich sind in den 20er und 30er Jahren des 20. Jahrhunderts Wohnanlagen auf Grol3-
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parzellen entstanden. Beiden Strukturen gemeinsam ist ein geschlossener mehrgeschossiger
Blockrand.

Der statistische Block 106 053 (bestehend aus den Flurstiicken 7129 und 7128), in dem sich
das Plangebiet befindet, wird begrenzt durch die LewaldstraRe im Westen, die Wisbyer StralRe
im Norden, die Scherenbergstral’e im Osten und die Kuglerstral3e im Stiden. Im Baublock selbst
befindet sich keine Wohnnutzung.

Auf der Bezugsebene der ,Lebensweltlich orientierten Raume (LOR)“, die berlinweit als Grund-
lage fir die Bewertung und Uberwachung der sozialraumlichen und stadtebaulichen Entwick-
lung herangezogen werden, befindet sich das Plangebiet im Prognoseraum 06 (Nordlicher
Prenzlauer Berg), in der Bezirksregion 12 (Prenzlauer Berg Nord), und im Planungsraum ,Hu-
mannplatz“ (03 06 12 27). Dieser wird begrenzt von der Wisbyer Stral3e, der Prenzlauer Allee,
dem S-Bahngraben und der Schonhauser Allee. Dort lebten mit Stand 31.12.2014 nach den
Angaben des Amts fur Statistik Berlin-Brandenburg 14.413 Einwohner mit einem Kinderanteil
(0 bis unter 18 Jahre) von 13,2 %.

Die Bevolkerungsdichte ist insbesondere im westlichen Teil des Planungsraumes mit tber 350
bis 550 EW/ha sehr hoch. Das Plangebiet befindet sich somit in einem der am dichtesten besie-
delten Wohngebiete im Ortsteil Prenzlauer Berg.

[.2.3 Historische Entwicklung/Bestand

Der Planungsraum ,Humannplatz* umfasst in der bauzeitlichen Abfolge den Zeitraum von etwa
1890 bis ca. 1960.

In den Quartieren entlang der Schdnhauser Allee und im sidoéstlichen Bereich entlang der
Prenzlauer Allee entstanden zwischen 1895 und 1910 auf tberwiegend gleichgro3en Parzellen
(Breite 26 m bzw. 16 m, Tiefe 29 m) Hauser, gegliedert in Vorderhaus, Seitenfligel, Querge-
baude oder Vorderhaus mit zwei Seitenfliigeln. Die Bebauung ist gepragt durch eine geschlos-
sene Blockrandbebauung mit anndhernd gleichen Traufhohen (ca. 16-18 m) und einer hohen
baulichen Dichte (Geschossflachenzahl bis 4,0). Die Nutzungsstruktur in diesen Quartieren be-
steht vorrangig aus Wohnen in den oberen Etagen und Dienstleistungseinrichtungen, Ladenge-
schaften oder nichtstérenden gewerblichen Einrichtungen in den Erdgeschossen.

Im nordostlichen Bereich des Planungsraums ,Humannplatz® entstanden in den 1920er und
1930er Jahren von gemeinnitzigen Wohnungsbaugesellschaften und Genossenschaften im
Rahmen des Reformwohnungsbaus errichtete Wohnsiedlungen, die zusammenhéangende be-
grunte Blockinnenbereiche und eine geringere bauliche Verdichtung aufweisen. Diese sind sehr
monofunktional auf das Wohnen ausgerichtet.

Die Bebauung des Gebiets um den Humannplatz war im Wesentlichen bis zum Il. Weltkrieg
abgeschlossen. Im Krieg wurden nur wenige Gebéaude zerstért. Bereits in den 50er Jahren des
20. Jahrhunderts wurde die Mehrzahl dieser Bauliicken neu bebaut. Ein wesentlicher Beitrag
der Nachkriegszeit zur Gebietsentwicklung bestand im Bau von Einrichtungen der sozialen Inf-
rastruktur, die haufig sowohl in der Geschosszahl als auch strukturell von der Uberwiegend ge-
schlossenen Blockrandbebauung abweichen.

Auf dem benachbarten Flurstiick 7128 des Plangebiets (Grundstiick Wisbyer Strale 16, 17)
wurde nach 1950 eine staatliche Poliklinik gebaut und nach 1990 weiterhin in dieser Art genutzt.
Im Jahr 2001 erfolgten eine Aufstockung des Arztehauses und eine bauliche Erweiterung ent-
lang der Scherenbergstrale durch einen Lebensmittelmarkt (650 m? Verkaufsflache), Arztpra-
xen, ein Seniorenzentrum mit -wohnheim, eine Apotheke sowie einen Friseur.
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Die Flache des im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicks Lewaldstral3e 2 (Flurstiick 7129)
blieb ohne Bebauung und wurde etwa ab 1962 als 6ffentliche Parkanlage mit einer integrierten
offentlichen Spielplatzflache genutzt.

[.2.4 Eigentumsverhaltnisse

Im Dezember 2015 wurde das Grundstiick KuglerstraBe, LewaldstraRe 2, Scherenbergstralle
(Flurstiick 7129) vom Land Berlin erworben.

Die StralRenverkehrsflachen befinden sich im Eigentum des Landes Berlin.

[.2.5 VerkehrserschlieBung und technische Infrastruktur

Individualverkehr

Das Plangebiet ist durch die KuglerstraBe, Lewaldstral3e und die Scherenbergstrale erschlos-
sen. Alle drei StraRen haben keine Ubergeordnete ErschlieBungsfunktion, sie sind ortsiblich als
AnliegerstralR3e mit einer Fahrbahn je Richtung und beidseitigen Gehwegen hergestellt.

Die Ubergeordnete ErschlieBung erfolgt durch die ca. 80 m nérdlich gelegene Wisbyer Stral3e,
die als Ubergeordnete Hauptverkehrsstral3e die Radialen ringartig verbindet sowie die ca. 400 m
westlich gelegene Schonhauser Allee, tber die in Richtung Stiden das Berliner Zentrum und in
ndrdlicher Richtung der Berliner Ring direkt erreichbar sind.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist durch Tram-Linien in der Wisbyer StralRe und in der Schénhauser Allee sowie
die Linie der U2 in der Schonhauser Allee gut an den schienengebundenen 6&ffentlichen Perso-
nennahverkehr angebunden.

Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist mit technischer Infrastruktur in allen Versorgungsbereichen erschlossen. In-
nerhalb der 6ffentlichen Straf3en sind Leitungen der Wasserversorgung und der Abwasserent-
sorgung (Mischwasserkanalisation) der Berliner Wasserbetriebe, der Strom- und Fernwarme-
versorgung der Vattenfall Europe Distribution Berlin GmbH sowie Leitungen der GASAG und
Telekommunikationsleitungen vorhanden.

1.3 Umweltsituation

Zur Beschreibung der Umweltsituation finden sich im folgenden Kapitel Informationen, die der
digitalen Ausgabe des Berliner Umweltatlas entnommen sind

.3.1 Boden

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-29 befindet sich sandiger Boden (Mit-
telsand), der durch starke Uberformung und somit sehr geringe Naturniahe gepréagt ist (digitaler
Umweltatlas Berlin von 2010). Es handelt sich um eine Siedlungsflache auf Geschiebemergel,
zum Teil auf Aufschittung mit den Bodengesellschaften Regosol, Pararendzina und Hortisol.
Die Wasserdurchlassigkeit Kf der Béden ist im Plangebiet mit 100 bis < 300 cm/d, die Wasser-
durchlassigkeit mit Stufe ,sehr hoch* und einem Filtervermdgen ,gering“ angegeben. Die Puffer-
und Filterfunktion der Béden wird mit 2 (mittel) angegeben.

Wahrend der Umweltatlas in der Karte ,Stadtebauliche Dichte - Grundflachenzahl (GRZ) 2011¢

fur die westlich gelegenen Baublécke 0,6 bis 0,9 darstellt, wird fir den Baublock, in dem sich
das Plangebiet befindet, eine Grundflachenzahl von 0,1 bis < 0,2 angegeben.
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[.3.2 Altlasten

Im Bodenbelastungskataster Berlin ist das Grundstiick Kuglerstral3e, Lewaldstral3e 2, Scheren-
bergstrale, Flurstiick 7129 nicht aufgefuhrt. Bei Eingriffen in den Untergrund kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden, dass Bodenverunreinigungen angetroffen werden.

.3.3 Wasser

Das Plangebiet und seine Umgebung befinden sich gemald Geologischem Atlas (Grundwasser-
gleichen 2012) in einem Gebiet, in dem der Hauptgrundwasserleiter nicht oder nur in isolierten,
wenige Meter machtigen Vorkommen ausgebildet ist. Der stadtweit vorkommende Hauptgrund-
wasserleiter wird Uberwiegend aus Sanden und Kiesen der Saale-Kaltzeit aufgebaut. Im Ur-
stromtal liegt die Grundwasseroberflache weitgehend ungespannt vor, wahrend sie auf den
Hochflachen unter dem Geschiebemergel gespannt sein kann.

[.3.4 Klimaund Luft

Wegen der hohen Baudichte, des hohen Versiegelungsgrads und des geringen Vegetationsan-
teils in der ndheren Umgebung wird der Geltungsbereich, wie auch angrenzende Siedlungsrau-
me, in der Klimafunktionen-Karte 2005 hinsichtlich der bioklimatischen Belastung nach VDI
3785 als weniger glinstig bis unglnstig eingestuft. Das Plangebiet selbst ist als ,unginstig“ ein-
gestuft. In der Karte ,Planungshinweise Stadtklima 2005 wird diesen Siedlungsraumen eine
sehr hohe Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierungen beigemessen. Empfohlen wer-
den keine weitere Verdichtung, eine Verbesserung der Durchliftung, eine Erhéhung des Vege-
tationsanteils und der Erhalt aller Freiflachen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, in dem der bodennahe Luftaustausch abends
22:00 Uhr, zu Beginn einer austauscharmen Strahlungsnacht mit > 0 bis 3-mal pro Stunde ext-
rem gering ist (Karte veroffentlicht am 01.04.2003).

In der Karte ,Bioklima — Warmebelastung in der Nacht (2005)“ ist fiir das Plangebiet ein Bewer-
tungsindex PMV (Predicted Mean Vote) > 1,0 bis < 1,5 (unglinstig) dargestellt.

Zur langjahrigen Entwicklung der Luftqualitat (Stickoxid-NOx-), Schwefeldioxid (SO2) und
Feinstaubbelastung wird Folgendes ausgesagt:

Aus der Karte ,Entwicklung der Luftqualitdt NOx-Gesamtemissionen 2008/2009“ ist zu entneh-
men, dass die Emissionen aller Verursachergruppen (hier im Wesentlichen Hausbrand und Kfz-
Verkehr) kontinuierlich seit 1989 auf 24,7 bis 31,9 t/km2 und Jahr gesunken sind. In der Karte
,=Entwicklung der Luftqualitat SO2-Gesamtemissionen 2005 wird dargestellt, dass die Werte seit
1989 auf 2.123 bis 3.445 t/km?2 und Jahr erheblich gesunken sind. Als Hauptverursacher der
noch bestehenden Emissionen wird Hausbrand angegeben. Die Kartenanzeige 2008/2009 zur
Entwicklung der Luftqualitat, Gesamtemissionen Feinstaub (PM10) weist in diesem Bereich eine
Belastung von > 2 bis 5 t/km? und Jahr aus, die Uberwiegend durch den Kfz-Verkehr verursacht
werden. Gleiches gilt fir die Gesamtemissionen Feinstaub (PM 2,5), die fiir das Plangebiet in
der Karte mit > 1 bis 2 t/km? und Jahr angegeben werden.

[.3.5 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Das Plangebiet ist in der Biotoptypenkarte 05.08 (Stand Juni 2012) als Griin- und Freiflache, im

Bereich des bestehenden Spielplatzes als ,Gewerbe- und Dienstleistungsflache” dargestellt. Der
Biotopwert ist sehr gering. Gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht verzeichnet. Es gibt keine
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wertvollen Flachen fir Flora und Fauna. Die Lebensraumfunktion fir naturnahe und seltene
Pflanzengesellschaften ist gering.

Das Plangebiet gehdrt nicht zu einem Lebensraumtyp FFH (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) und
ist nicht Bestandteil eines Européischen Vogelschutzgebiets bzw. Gebiets von gemeinschaftli-
cher Bedeutung/FFH-Gebiet (Natura 2000). Auch befinden sich hier keine gemaf § 18 ff. Berli-
ner Naturschutzgesetz (NatSchGBIn) unter Schutz gestellten Teile von Natur und Landschatft.
Es gibt dartber hinaus keine Anhaltspunkte, dass der besondere Artenschutz durch die Umset-
zung des Bebauungsplans betroffen sein wird. Die Karte 05.05 im Umweltatlas (Stand: 1995)
bewertet das Gebiet als Vogellebensraum, der in Berlin haufig ist und nur wenige oder gar keine
ricklaufigen oder seltenen Arten beheimatet.

Soweit mit der Herstellung der Spielplatzflachen eine Beraumung erforderlich und unvermeidbar
ist, hat dies grundséatzlich aul3erhalb der Brutsaison, d. h. nicht wahrend des Zeitraums Anfang
Méarz bis Ende September, zu erfolgen. Andernfalls ist der zu berdumende Vegetationsbestand
im Hinblick auf aktuell genutzte Vogelnester fachkundig zu Gberprifen.

Soweit héhlenaufweisende Baume (Baumhoéhlen = geschitzte Lebensstatten fir Vogel und/oder
Flederméuse) beseitigt werden muissen, bedarf es gemai § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der Aus-
nahme nach 8§ 45 BNatSchG. Dies ist rechtzeitig vor MaBhahmenbeginn bei der zusténdigen
Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

[.3.6 Orts- und Landschaftsbild

Die Bebauung im Planungsraum ,Humannplatz“ erfolgte einerseits von der sidlichen Begren-
zung kontinuierlich in Richtung Norden und andererseits entlang der Ausfallstra3en, insbeson-
dere entlang der Schonhauser und Prenzlauer Allee (zwischen 1895 und 1910).

Bis zur Greifenhagener StralRe sind in der Zeit ab 1900 erste Wohnanlagen von Genossen-
schaften bzw. Wohnungsvereinen auf kleineren Blocken bzw. auf grof3eren Grundstiicken in-
nerhalb der Blocke realisiert worden (Wohnanlage des Beamtenwohnungsvereins von Erich
Kdlm, Greifenhagener Str. 23-25). Die Bebauungsstruktur lehnt sich in ihrer aul3eren Erschei-
nung noch weitestgehend an griinderzeitliche Kubaturen und Gliederungselemente an, verzich-
tet aber bereits auf eine sehr starke Uberbauung durch Seitenfliigel oder Quergebaude. Die
Realisierung dieser Bebauung Uberlagert sich mit den beginnenden Verénderungen im Woh-
nungsbau, die als Reaktion auf die enormen Bebauungsdichten und der entsprechenden Wohn-
verhaltnisse der sogenannten Griinderzeit verschiedene Reformkonzepte hervorbrachten.

Nach 1910 erfolgte innerhalb gro3er unbebauter Blockflachen eine weitere Teilung durch die
Anlage neuer Strafl3en (z. B. Kugler-, Lewald-, Scherenberg-, Glal3brennerstral3e). Aufgrund
noch nicht vorangeschrittener Parzellierung bzw. Eigentumsbildung begann Ende der 1920er
Jahre der verstarkte Bau von Wohnanlagen durch gemeinnuitzige Wohnungsbaugesellschaften.
So stammt fast die Halfte des Wohnungsbestands im Gebiet ,Humannplatz® aus dem Zeitraum
1926-1931. Die Bebauungsstruktur dieser Wohnanlagen besitzt ihre Besonderheit darin, dass
mit den gestalterischen Pramissen dieser Zeit der bestehende Stadtgrundriss des 19. Jahrhun-
derts blockweise geschlossen bebaut wurde und die Innenhéfe vollstandig begrint wurden.

Der Lewaldplatz befindet sich an der Nahtstelle der beiden Baustrukturtypen, die aus den Bau-
phasen vor und nach dem I. Weltkrieg hervorgingen. Die ndhere Umgebung des Plangebiets ist
westlich und 6stlich von einer dichten Bebauung mit Vorderhausern und Seitenfliigeln und 6st-
lich von einer blockumfassenden Bebauung gepragt. Der benachbarte sudliche Baublock gehor-
te zu den Uberwiegend unbebaut gebliebenen Quartieren, die erst in der Zeit der 1950er und
60er Jahre mit Gemeinbedarfseinrichtungen (hier eine Kita und im stdéstlichen Block eine
Schule) bebaut wurden. Deren offene Bauweise fligt sich z. T. nicht in das Erscheinungsbild ein.
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Auf der ebenfalls unbebaut gebliebenen Flache des B-Plans 3-29 befindet sich etwa seit 1961
eine o6ffentliche Grinflache mit einem kleinen Spielplatz.

Die bauzeitliche Abfolge bestimmt auch das Erscheinungsbild der StraRen und Blockrander im
Siedlungsgebiet um den Humannplatz. Stral3enbegleitgrin in Form von Vorgarten ist nur ent-
lang der Wisbyer Stral3e und vereinzelt bei den Baustrukturen des Reformwohnungsbaus anzu-
treffen. In allen Stral3en sind StralRenbaume, Giberwiegend als zusammenhangende Baumreihen
vorhanden.

[.3.7 Mensch und seine Gesundheit

In den an den Lewaldplatz angrenzenden Stral3en, Scherenberg-, Kugler- und Lewaldstraf3e, ist
die Larmbelastung aufgrund der Verkehrssituation (StralRen ohne Gibergeordnete ErschlieRungs-
funktion) als gering zu bewerten. Die Strategische Larmkarte 07.05.1 (Stand: 2008) gibt fur das
Grundstick LewaldstraBe 2 einen Gesamtlarmindex L (DEN) (Tag-Abend-Nacht-Larmindex
(Day-Evening-Night)) von gréRer 55 bis 60 dB(A) an (Summe des KFZ-, Flug- und Schienen-
verkehrslarms). Die Gerauscheinwirkung durch den Verkehrslarm auf das Plangebiet erfolgt aus
nordwestlicher Richtung von der stark frequentierten Wishyer Stral3e, die eine Ubergeordnete
ErschlieBungsfunktion hat.

Der Senat von Berlin hat im Januar 2009 den von der Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt
und Verbraucherschutz aufgestellten ,Larmminderungsplan — Aktionsplan 2008 fir das Land
Berlin“ beschlossen. Mit der Larmkartierung von 2008 wurde eine umfassende Grundlage fur die
Larmminderung erarbeitet, die zu Handlungsempfehlungen fiihrten. Ziel ist eine maglichst stadt-
vertragliche Gestaltung des Verkehrs, ohne den gesellschaftlichen Anspruch an Mobilitat aufzu-
geben. Eine Fortschreibung dieser Planung erfolgt mit dem Larmaktionsplan Berlin 2013-2018.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in einem der zwolf exemplarischen Konzeptgebiete
sowie in einem Modellgebiet zur La&rmminderung. Der Pegelbereich fir die Planflache (gem.
Strategischer Larmkarte > 55 - 60 dB(A) L DEN, s. 0.) stellt folgende Anforderungen an die Pla-
nung in Abhangigkeit der Larmbelastungen von larmsensibler Nutzung (6ffentliche Parkanlage
mit Spielplatz):

o Uberplanung mit larmsensiblen Nutzungen ohne Voraussetzungen maglich,
o wesentliche Anforderungen an eine larmrobuste stadtebauliche Struktur sollten bertck-
sichtigt werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen diesen Anforderungen nicht entgegen.

1.4 Planerische Ausgangssituation
[.4.1 Bau-und Planungsrecht

Bis zur Festsetzung des Bebauungsplans galten fir das Plangebiet die Bestimmungen des
§ 34 BauGB. Danach waren Bauvorhaben zulassig, wenn sie sich nach Art und MaR3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tberbaut werden soll, in die Ei-
genart der ndheren Umgebung einfligen, die ErschlieRung gesichert ist und das Ortsbild nicht
beeintrachtigt ist. Dabei mussten die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt bleiben.

Auch die Nichtiiberbaubarkeit von Grundstiicksflachen ist ein Normelement des 8§ 34 Abs. 1
BauGB und kann bestimmend fur die Zulassigkeit von Vorhaben nach der maRgeblichen “Ei-
genart der ndheren Umgebung“ sein. In Anlehnung an den Beschluss des OVG Berlin-
Brandenburg vom 16.11.2010 (OVG 10 S 31.10) war im Rahmen des Vorbescheids vom
05.09.2011 die Beurteilung der Flache als nicht Uberbaubare Grundsticksflache erfolgt, da es

11



Bebauungsplan 3-29
Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB

sich beim Lewaldplatz um eine abschlieRend als Griinflache gestaltete Flache handelt, die der
Versorgung der Umgebung dient.

Zudem sind Vorhaben auch nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB (Erhaltung baulicher Anla-
gen und der Eigenart von Gebieten) zu beurteilen. Das Grundstick war nie dauerhaft bebaut.
Es handelt sich um eine die Freiraumstruktur pragende Griunflache mit Spielplatz. Als sol-
che ist sie Teil der ortlichen Stadtstruktur und auch aus erhaltungsrechtlichen Griinden
nicht bebaubar.

I.4.2 Flachennutzungsplan Berlin/Ziele der Raumordnung

Im Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015
(ABI. S. 31), zuletzt ge&ndert am 9.Juni 2016 (ABI. S. 1362) ist das Plangebiet in die Darstellung
Wohnbauflache W 2 (mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) bis 1,5) einbezogen, da es unter der
Darstellungsgrenze von 3 ha Grof3e liegt.

Der Geltungsbereich ist Teil eines Gebiets, das als Vorranggebiet fir die Luftreinhaltung
dargestellt ist.

Im Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009 (GVBI. S.
182) ist der Geltungsbereich Teil des Gestaltungsraums ,Siedlung®.

1.4.3 Landschafts- einschlie3lich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Artenschutzprogramm fur Berlin (LaPro) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 19. Juli 1994 (ABI. S. 2331), zuletzt gedndert am 9. Juni 2011
(ABI. S. 2343), stellt auf der Grundlage des Berliner Naturschutzgesetzes in der Neufassung
vom 3. November 2008 (GVBI. S. 378) die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege sowie die darauf aufbauenden MaRnahmen in Grundziigen dar. Es enthalt ver-
bindliche Entwicklungsziele und MaBhahmen zu den Bereichen Biotop- und Artenschutz, Land-
schaftsbild, Erholung/Freiraumnutzung sowie Naturhaushalt/Umweltschutz.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-29 und sein Umfeld werden folgende Teilziele
dargestellt:

Biotop- und Artenschutz
Der Geltungsbereich ist als Stadtisch gepragter Raum mit der Flachenausweisung ,Innenstadt-
bereich” eingestuft. Die wichtigsten Ziele und Maflinahmen sind:
¢ Erhalt von Freiflachen und Beseitigung unnétiger Bodenversiegelung in Stra3enrdumen,
Hofen und Griinanlagen,
e Schaffung zusatzlicher Lebensrdume fur Flora und Fauna (Hof-, Dach- und Wandbegri-
nung),
¢ Kompensation von baulichen Verdichtungen,
¢ Verwendung standortgemafer Wildpflanzen bei der Griingestaltung.

Landschaftsbild
Auch im Teilplan Landschaftsbild ist das Plangebiet als Stadtisch gepragter Raum mit der Fla-
chenausweisung ,Innenstadtbereich” eingestuft. Folgende Entwicklungsziele und MalRBhahmen
lassen sich aus der Darstellung fur das Plangebiet ableiten:
¢ Erhalt der besonderen Siedlungsgrinstruktur/Siedlungszusammenhange,
e Erhalt und Entwicklung begriinter StraRenrdume; Wiederherstellung von Alleen, Prome-
naden, Stadtplatzen und Vorgéarten,
e Betonung von Block- und Platzrdndern durch Baumpflanzungen, Begrinung von Hofen,
Wanden und Déachern,
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¢ Betonung landschaftsbildprédgender Elemente (Hangkante, historische Elemente, gebiets-
typische Pflanzenarten) bei der Gestaltung von Freiflachen,
¢ Schaffung qualitativ hochwertig gestalteter Freirdume bei baulicher Verdichtung.

Erholung und Freiraumnutzung
Das Gebiet, in dem sich der Geltungsbereich befindet, ist als Wohnquartier mit der Dringlich-
keitsstufe Il zur Verbesserung der Freiraumversorgung dargestellt. Die Bestandssituation wird
wie folgt beschrieben:
o die Versorgung mit 6ffentlichen Freiflachen wird als nicht vorhanden bzw. unterversorgt
eingestuft,
e die Anforderungen an den o6ffentlichen Freiraum unter Bertcksichtigung sozialraumlicher
und demografischer Daten gelten als hoch,
¢ der Anteil an privatem/halbéffentlichem Freiraum ist minimal bis durchschnittlich.

Folgende umfangreiche Sofortmalinahmen in 6ffentlichen, halboffentlichen und privaten Frei-
rdumen sind erforderlich:
e Erh6éhung der Nutzungsmdoglichkeiten und Aufenthaltsqualitat vorhandener Freirdume und
Infrastrukturflachen,
e Erschliel3ung vorhandener Freiflachen,
¢ Verbesserung der Flachenaneignung und Gestaltung gemeinsam nutzbarer Freirdume,
¢ Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im StralBenraum.

Naturhaushalt/Umweltschutz
Das Plangebiet ist als Siedlungsgebiet mit Schwerpunkt Entsiegelung charakterisiert. Fur Nut-
zungen werden folgende Anforderungen aufgefiihrt:
e Erhdhung der naturhaushaltwirksamen Flachen (Entsiegelung sowie Dach-, Hof- und
Wandbegrinung),
kompensatorische Mal3nahmen bei Verdichtung,
Bertlicksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes,
dezentrale Regenwasserversickerung,
Forderung emissionsarmer Heizsysteme.

AulRerdem liegt das Plangebiet im Vorranggebiet fir Luftreinhaltung, woraus sich folgende An-
forderungen fir Schutzguter ergeben:

¢ Emissionsminderung,

¢ Erhalt von Freiflachen/Erhéhung des Vegetationsanteils,

¢ Immissionsschutz empfindlicher Nutzungen.

I.4.4 Stadtentwicklungspléane

Im Folgenden werden nur die Stadtentwicklungspléane (StEP) erlautert, die fiir den Geltungsbe-
reich Aussagen treffen.

StEP 2 Offentliche Einrichtungen

Der StEP 2 Offentliche Einrichtungen/Versorgung mit wohnungsbezogenen Gemeinbedarfsein-
richtungen wurde am 25.07.1995 beschlossen. Er beinhaltete Richt- und Orientierungswerte ftr
die soziale und grune Infrastruktur, die im Zeitraum 2010/2011 einer Uberprifung unterzogen
wurden.

Die als ,Aktualisierte Planungsgrundlagen fiir die soziale und grine Infrastruktur Berlin -
12/2013* veroffentlichten Richt- bzw. Orientierungswerte sind fur:

o (Offentliche Spielplatze 1 m2 anrechenbare Nettospielflache pro Einwohner,
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e wohnungsnahe Grinflachen 6 m?2 pro Einwohner,
e siedlungsnahe Grunflachen 7 m2 pro Einwohner.
StEP Klima

Der Stadtentwicklungsplan Klima wurde am 31. Mai 2011 vom Senat beschlossen. Oberstes
Ziel ist es, die Lebensqualitat in der Stadt unter den Vorzeichen des Klimawandels zu sichern
und sie, wo immer moglich, zu verbessern. Die Kernfrage lautet: ,Wie kann Berlin seine Stadt-
rdume und seine Infrastrukturen gegentiber den negativen Auswirkungen des Klimawandels
nachhaltig widerstandsfahig machen?*

Unter anderem zeigt der StEP Klima MalRBnahmen auf, die die gesundheitlichen Beeintrachti-
gungen der Burgerinnen und Birger durch Hitzebelastungen im bebauten und unbebauten Be-
reich verhindern. Fur das daraus folgende Handlungsfeld ,Bioklima im Siedlungsraum® prazisiert
der StEP u. a.:

LBerlin muss die klimatisch entlastende Kihlwirkung von Grinflachen nutzen und dazu in den
betroffenen Siedlungsrdumen Hofflachen und geeignete Flachen im StraRenraum (Parkplatze
etc.) entsiegeln, kleinere Griin- und Freiflachen in den Quartieren schaffen und qualifizieren, auf
stadtklimatisch bedeutsamen Grinflachen offene Wiesen erhalten und sie zum Stadtraum 0ff-

nen-.

Weitere Mal3gaben sind der Erhalt und die Verbesserung von wohnungsnahen Grinflachen, die
den Bewohnerinnen und Bewohnern tagstber eine kiihle Rickzugsmaoglichkeit bieten.

1.4.5 Bereichsentwicklungsplanung

Eine vom Bezirk Pankow beschlossene Bereichsentwicklungsplanung ist nicht vorhanden.

1.4.6 Spielplatzplanung

Die Spielplatzplanung bezieht sich auf die berlinweit abgestimmten Lebensweltlich orientierten
Raume (LOR). Der Versorgungsbereich = Planungsraum 27 (Humannplatz) ist unterteilt in klei-
nere Versorgungseinheiten. Fir den Planungsraum sind dies die Versorgungseinheiten 27A bis
F. Der Lewaldplatz befindet sich in der Versorgungseinheit 27C.

Spielplatzplanung der Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung und Umwelt - Abt. | C

Fur die Berechnung des Bedarfs an dffentlichen Spielplatzflachen gilt geman § 4 Abs. 1 Kinder-
spielplatzgesetz ein Richtwert von 1 m2 nutzbarer Spielflache pro Einwohner (Gesetz lUber 6f-
fentliche Kinderspielplatze, Kinderspielplatzgesetz in der Fassung vom 20. Juni 1995, GVBI. S.
388, geédndert durch Art. Xl des Gesetzes vom 17. Dezember 2003, GVBI. S. 617).

Die Karte der Versorgungsstufen (Spielplatzversorgung mit 6ffentlichen Spielplatzen (Datenba-
sis August 2013)) weist Folgendes aus:

Westlich der Stahlheimer Stral3e befinden sich die Versorgungseinheiten 27A, 27B, 27D, in de-
nen kein offentlicher Spielplatz vorhanden ist, mit der Versorgungsstufe 1. Die Versorgungsein-
heit 27C, in der sich der Lewaldplatz befindet, hat die Versorgungsstufe 2 (Versorgungsstufe 1 =
hohes Defizit, Versorgungsstufe 5 = versorgtes Gebiet). Ostlich der Stahlheimer StralRe befin-
den sich die Versorgungseinheit 27E mit dem Humannplatz und einer integrierten Spielplatzfla-
che und die Versorgungseinheit 27F mit zwei kleineren Spielflachen nérdlich und sudlich der
KanzowstralRe. Die Versorgungseinheit 27E hat die Versorgungsstufe 4, die Versorgungseinheit
27F die Versorgungsstufe 5.

14



Bebauungsplan 3-29
Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Spielplatze auf den 6ffentlichen und privaten Flachen
ergibt sich keine wesentlich andere Bewertung der Versorgungssituation. Die am dichtesten an
der Schonhauser Allee gelegenen Versorgungseinheiten 27A und 27B sind mit der Versor-
gungsstufe 1 (< 0,1 m?/EW), die Versorgungseinheiten 27C und 27D sind mit der Versorgungs-
stufe 2 (0,1 bis unter 0,25 m?/EW) und die Versorgungseinheiten 27E und 27F sind mit der Ver-
sorgungsstufe 3 (0,25 bis unter 0,4 m%EW) ausgewiesen (Datenbasis August 2013).

Damit liegt der Versorgungsgrad in allen Versorgungseinheiten im Planungsraum ,Humann-
platz“ weit unter dem Berliner Durchschnitt von 0,6 m2/EW.

Spielplatzplanung des Bezirks Pankow

Das damalige Bezirksamt Prenzlauer Berg hat im September 1995 nach umfangreicher Erfas-
sung und Bewertung von potenziellen Standorten erstmalig den bezirklichen Spielplatzplan be-
schlossen (Beschluss Nr. 679/95). Die letzte Fortschreibung wurde am 21.03.2006 vom Bezirk-
samt Pankow beschlossen (Beschluss-Nr. V-1370/2006). Die Einwohner- und Bedarfsentwick-
lung wird seitdem durch das Fachamt im Rahmen der bezirklichen Freiraum- und Grinflachen-
konzepte Uiberwacht und fortgeschrieben. Fir das Plangebiet wurden im Zuge des Aufstellungs-
verfahrens zum Bebauungsplan 3-29 die Aussagen auf den Datenbestand 31.12.2014 aktuali-
siert und die Ziele an die Bedarfsentwicklung angepasst.

Der Lewaldplatz befindet sich in der Versorgungseinheit 27C, die durch die Wishyer, Stahlhei-
mer, Greifenhagener und Wichertstral3e begrenzt wird. In diesem Gebiet ist die 6ffentliche Grin-
flache des Lewaldplatzes die einzige vorhandene offentlich nutzbare Grinflache mit Spielplatz.

Die Versorgungseinheiten 27A, 27B (Gebiete dstlich der Schénhauser Allee, nérdlich und sid-
lich der Wisbyer StralRe, westlich der Greifenhagener StraRe) und 27D (zwischen der Wichert-
stral3e und der Ringbahn, 6stlich der Greifenhagener Stral3e) verfigen tber keine oOffentlichen
Grlunanlagen bzw. 6ffentlich zugangliche Spielplatze.

In der direkt benachbarten Versorgungseinheit 27E, 6stlich der Stahlheimer StralRe, gibt es die
Offentliche Grunflache ,Humannplatz“ mit einer Grof3e von 18.650 m2. Der innerhalb dieser Fla-
che vorhandene Spielplatz wurde 2012 auf eine Netto-Spielflache von 3.255 m2 erweitert. Der
Humannplatz ist trotz seiner Grundstucksgrof3e fir eine bedarfsgerechte Versorgung der Wohn-
bevolkerung mit offentlichen Grunflachen und Spielplatzen nicht ausreichend. Sein Ursprung
geht auf die Funktion als Schmuckplatz zuriick. Heute dient er als Quartiersplatz und ist zu-
gleich die einzige wohnungsnahe Grunflache im Planungsraum ,Humannplatz®.

In der Versorgungseinheit 27F wurden im Zuge der Stadterneuerungsmafinahmen im Sanie-
rungsgebiet Helmholzplatz in zwei Baulicken noérdlich und sidlich der KanzowstralR3e zwei Klei-
nere Spielplatzflachen angelegt. Diese werden aber zuklnftig aufgrund ihrer Verbindungsfunkti-
on zur geplanten FulRgéngerbriicke lber den S-Bahnhof Prenzlauer Allee nicht ausschlieRlich
dem Spiel fur Kinder zur Verfligung stehen kénnen.

Aus der Fortschreibung des Spielplatzplanes, zuletzt mit Stand April 2015, ist zu entnehmen,
dass anstelle des im § 4 des Gesetzes Uber die 6ffentlichen Kinderspielplatze geforderten Ver-
sorgungsrichtwerts von 1 m? (nutzbarer) Nettospielflache pro Einwohner derzeit im Planungs-
raum ,Humannplatz“ nur 0,33 m? Nettospielflaiche pro Einwohner bereitgestellt werden kénnen.
In den letzten Jahren ist das rechnerische Defizit aufgrund der steigenden BezugsgroRe ,Ein-
wohnerzahl“ gestiegen. Da dieser Trend anhalt, kann eine weitere Zunahme des Defizits an
Kinderspielplatzen nicht ausgeschlossen werden.

Es besteht insbesondere im westlich der Stargarder Stral3e gelegenen Teil des Planungsraums,

in den betroffenen Versorgungseinheiten 27A, 27B und 27D, gemessen an der Einwohnerzahl
und dem Bedarf an 6ffentlichen Spielplatzen ein erhebliches Defizit an 6ffentlichen Spielplatzfla-
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chen. Fir diese Versorgungseinheiten wurde aufgrund des Fehlens jeglicher 6ffentlich zugangli-
cher Kinderspielplatze und einem Kinderanteil von 11,9 %, 14,6 % und 16,8 % die hichste
Dringlichkeitsstufe, Stufe 1, ermittelt.

Fur die Versorgungseinheit 27C mit einem Spielflachendefizit im Bestand von 90,2 % besteht
die zweithochste Dringlichkeitsstufe. Der Kinderanteil liegt hier bei ca. 12,3 %. Aufgrund der
rdumlichen Nahe zu den drei 0. g. Versorgungseinheiten mit dem hdchsten Defizit kann mit ei-
ner Erweiterung der vorhandenen Spielplatzflache auf dem Lewaldplatz auch fir diese Gebiete
eine Verbesserung erreicht werden.

Um sowohl das gravierende Defizit an Spielplatzflache in der Versorgungseinheit 27C zu min-
dern als auch fir die angrenzenden Versorgungseinheiten 27A, 27B und 27D mit einem Defizit
von 100 % ein Spielangebot in guter Erreichbarkeit zu schaffen, beabsichtigt das Fachamt, die
Griunflache auf dem Lewaldplatz neu zu gestalten und die bespielbare Flache um 1.400 m2 auf
mindestens 1.600 m? zu vergrof3ern.

Die Fortschreibung der Spielplatzplanung hat im Planungsraum ,Humannplatz“ bei angenom-
men gleichbleibender Bevolkerungszahl das Ziel, den Versorgungsgrad von 0,33 m2 Netto-
Spielplatzflache pro Einwohner auf 0,41 m2 zu verbessern. Dieses Mindestziel kann nur erreicht
werden, wenn die gesamte Flache des Lewaldplatzes fir einen 6ffentlichen Spielplatz dauerhaft
gesichert wird.

Alternativen oder andere geeignete (insbesondere landeseigene) Grundstiicke zur ausreichen-
den Versorgung des Wohngebiets mit offentlichen Griin- und Spielplatzen gibt es in den ge-
nannten Versorgungseinheiten nicht. Eine Mitbenutzung der Schulfreiflichen der Carl-Humann-
Grundschule fir die allgemeine Spielplatzversorgung der Wohnbevélkerung wurde vom Fach-
amt geprift, ist aber aufgrund des Ganztagsschulbetriebs (Hortbetreuung bis 18:00 Uhr) nicht
moglich.

Aus Sicht der Spielplatzplanung sollen an diesem Standort auch Angebote fur die Altersgruppen
der Uber 14-Jahrigen nicht ausgeschlossen werden. Spielangebote fur &altere Kinder sind be-
sonders defizitar. Der Spielplatz mit seiner Gesamtgrof3e von 2.501 m? wirde ein erweitertes
Spielangebot zulassen und seine Lage im Stadtraum, mit einer Trennung zu den Wohngrund-
stiicken durch 6ffentliche StralRen, bietet glinstige Voraussetzungen.

1.4.7 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Humannplatz/Ostseestralle

Fur das 112 ha grol3e Gebiet ,Humannplatz/Ostseestraf3e“ wurde im Auftrag des Bezirksamts
Pankow und der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Abt. IV C, ein Integriertes Stadtteilent-
wicklungskonzept (INSEK Humannplatz/Ostseestrale — September 2009) erarbeitet. Das Un-
tersuchungsgebiet besteht aus zwei durch die Prenzlauer Allee getrennten Teilgebieten — dem
westlichen Teilgebiet ,Humannplatz“ und dem dstlichen Teilgebiet ,Ostseestral3e” — die jeweils
in ihrer stadtraumlichen, baulichen und sozialen Situation stark differieren. Beide Teilgebiete
unterliegen jeweils einer erhaltungsrechtlichen Verordnung nach 8§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und
2 BauGB.

Das INSEK Humannplatz/Ostseestral3e soll die Grundlage fir die zukunftige Forderprogramm-
planung im Rahmen des Forderprogramms ,Stadtebaulicher Denkmalschutz® bilden. Wesentli-
che Ziele dieses Programms sind u. a.:

Ausstattung der Wohnungen mit zeitgemafRem Standard bei sozialvertraglichen Mieten,
Verbesserung des Wohnumfeldes und dessen Anpassung an neue Bedurfnisse,

Erhalt kultureller Werte und ein Ermdglichen nachhaltiger Nutzungen,

Unterstltzung der regionalen Wirtschaft und des lokalen Handwerks.
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Das Untersuchungsgebiet ist gepragt von einer vorherrschenden Wohnfunktion und grof3en tan-
gential sowie radial verlaufenden Verkehrstrassen. Die Wohnsiedlungen sind weitgehend sa-
niert, dagegen besteht noch erheblicher Sanierungsbedarf bei den 6ffentlichen Gebauden und
den Anlagen des 6ffentlichen Raums.

Fur die Erneuerung und Qualifizierung von Platzen, Griinanlagen, StraRenrAumen sowie sozia-
len und kulturellen Infrastruktureinrichtungen besteht noch erheblicher Handlungsbedarf auf der
Grundlage abgestimmter Programme und stédtebaulicher Konzepte.

2011/2012 erfolgte fur das INSEK Humannplatz/Ostseestral3e eine Vertiefung und Fortschrei-
bung. Im ,Raumlichen Leithild* werden die Sicherung und zugleich Verbesserung der Wohn-
und Lebensbedingungen durch Aktivierung der spezifischen Potenziale des Gebietes als allge-
meines Ziel formuliert. FUr das Teilgebiet ,Humannplatz® wird dieses im urbanen Wohnen in
hoher Dichte und einem lenkenden Eingriff bei den Veranderungsprozessen der Bewohner- und
Nutzerstrukturen gesehen.

Der offentliche Raum (WohngebietsstraRen, Platze und Grinanlagen) soll als ganzheitlich ver-
netzter Raum wahrgenommen und gestaltet werden. Als relevante Hauptziele werden u. a. her-
vorgehoben:
o Starkung des Untersuchungsgebiets durch eine familienfreundliche und generations-
Ubergreifende Quartiersentwicklung und
e Verbesserung der Ausstattung mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und mit Frei-
raumangeboten.

Im Plan 13 ,Raumliches Leitbild* wird fir den Lewaldplatz eine Aufwertung der Grinflache, die
Erweiterung des Spielplatzes und die Funktion eines ,Kieztreffs“ dargestellt. Im Handlungskon-
zept ist die Beseitigung der Ausstattungsmangel verankert. Als MalRnahmen werden die Siche-
rung des Grundstiicks fur die offentliche Nutzung, die Aufwertung der Griunflache und des
Spielplatzes sowie der Erwerb des Lewaldplatzes, als Voraussetzung fur den offentlichen Mitte-
leinsatz zur Erneuerung dieser Flache, prioritar benannt.

Das INSEK Humannplatz/Ostseestral3e wurde gemeinsam mit dem Evaluationsbericht Uber das
Berichtsjahr 2012 zum Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz® mit Beschluss des Bezirk-
samts VIl 0802 /2014 als Grundlage fir die weitere Programmplanung und Anmeldung fur das
Programmijahr 2015 bestitigt.

1.4.8 Landschaftsplan IV-L-3

Der Bebauungsplan 3-29 liegt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans 1V-L-3
,Grunderzeitgebiete Prenzlauer Berg“ vom 21. September 2004 (GVBI. S. 434). Ziel des Land-
schaftsplans ist die Schaffung und Sicherung von naturhaushaltswirksamen Flachen innerhalb
der bebauten Gebiete. Damit sollen bestehende dkologische Belastungen abgebaut sowie Ver-
schlechterungen der 6kologischen Situation durch weitere bauliche Verdichtung verhindert wer-
den.

Die geplante Festsetzung einer offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher
Spielplatz® bedeutet, dass die Regelungen des Landschaftsplans keine Anwendung finden.
Gemald Nr. 12 (Geltungsbereich) enthélt der Landschaftsplan keine Festsetzungen fur Grund-
stucke offentlicher Grinflachen oder Sportanlagen, die ganz oder tUberwiegend fur Nutzungen
im Freien ausgelegt sind. Die dauerhafte Sicherung einer unversiegelten Flache steht zum
Landschaftsplan IV-L-3 nicht im Widerspruch, sondern steht mit dessen Zielen in Einklang.
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1.4.9 Erhaltungsverordnungen

Erhaltungsverordnung gemaf 8 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Erhaltungsverordnung (ErhVO) gemal § 172
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB fir das Gebiet ,Humannplatz®. Die ErhVO ist mit Bezirksamtsbe-
schluss vom 25. August 2009 festgesetzt worden (GVBI. v. 30.09.2009, S. 434).

Mit der Erhaltungsverordnung soll die stadtebauliche Eigenart dieses Gebiets mit ihren jeweils
charakteristischen Bauformen und Nutzungsstrukturen bewahrt und sichergestellt werden, dass
Neubauten sich mal3stablich und gestalterisch in das Ortsgefiige einordnen. Damit bestehen
Regelungsmdoglichkeiten, gestalterische Eingriffe in die historische Stadtgestalt abzuwenden. Im
stadtebaulichen Gutachten zur Festsetzung bzw. in der Aufzahlung der Ziele dieser Erhaltungs-
verordnung wird u. a. die Flache des Lewaldplatzes als 6ffentliche Freiflache mit Spielplatz auf-
gefuhrt.

Der sudwestliche Teil des Erhaltungsgebiets Humannplatz (zwischen S-Bahn und Wichertstra-
3e) gehorte in der Zeit vom 22. September 1993 bis 7. Februar 2015 auch zum férmlich festge-
legten Sanierungsgebiet Prenzlauer Berg - Helmholtzplatz.

Erhaltungsverordnung gemaR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Erhaltungsverordnung geméaf § 172 Abs. 1 Satz 1
Nr. 2 BauGB fir das Gebiet ,Humannplatz* vom 17. Oktober 2000 (GVBI. v. 4.11.2000, S. 468).
Im Jahr 2010 erfolgte im Auftrag des Bezirksamts eine Evaluierung zur Sozialstruktur und Mie-
tenentwicklung in allen Milieuschutzgebieten des Bezirks Pankow. Fir das Gebiet ,Humann-
platz“ wird im Untersuchungsbericht der TOPOS Stadtforschung eine unterdurchschnittliche
Fluktuation konstatiert. Der Anteil der Haushalte mit einer Wohndauer im Gebiet von 20 und
mehr Jahren ist Gberdurchschnittlich, was mit dem Gberdurchschnittlichen Anteil an Rentnern im
Gebiet korrespondiert. Unter ,Gebietsbewertung® ist festgehalten, dass die Atmosphéare des
Gebiets und der OPNV-Anschluss von den befragten Haushalten positiv bewertet wurden. Ne-
gativ wurde die Grunflachenversorgung bewertet.

1.4.10 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Bei der Sicherung eines offentlichen Spielplatzes handelt es sich um eine MaRnhahme der In-
nenentwicklung, die der Versorgung eines bestehenden Wohngebiets mit Einrichtungen der
Offentlichen Infrastruktur dient. Damit stellt der mit dem Bebauungsplan 3-29 verfolgte Zweck
eine sogenannte andere MalRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a Abs.1 Satz 1
BauGB dar. Der Bebauungsplan 3-29 wurde gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die hierflr in § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten Voraussetzungen waren erfullt:
¢ Die bei Durchflihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelte Grundflache wird
bei dem Nutzungszweck ,Spielplatz“ und bei einer Plangebietsgrof3e von 4.219 m? den
Schwellenwert von 20.000 m2 nicht erreichen.
e Bei der beabsichtigten Festsetzung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offent-
licher Spielplatz“ kann eine kumulierende Wirkung mit anderen Bebauungsplanen aus-
geschlossen werden.

Es wird kein Vorhaben vorbereitet, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-

keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegt:
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e Fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes) gibt es keine Anhaltspunkte.

e Daruber hinaus ist auch keine Beeintrachtigung anderer umweltrelevanter Schutzguter
zu erwarten.

Eingriffe in den Naturhaushalt gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig, ein Ausgleich ist insofern nicht notwendig. Gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB konnte fiir das Bebauungsplan-
verfahren 3-29 auf die Durchfiihrung einer férmlichen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und auf die Anfertigung eines Umweltberichtes verzichtet werden. Die Berucksichtigung eventu-
ell betroffener Umweltbelange in der Abwéagung bleibt von dieser Verfahrenserleichterung unbe-
nommen. Im beschleunigten Verfahren kénnen Verfahrenserleichterungen hinsichtlich der Of-
fentlichkeitsbeteiligung in Anspruch genommen werden (8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB sowie § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB). Die Offentlichkeit wurde mit
der ortsiblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses dartber informiert, wo und
wann sie sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten und zur Planung &ufRern kann. VVon einer friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
wurde abgesehen.
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I Planinhalt
1.1 Entwicklung der Planungstiberlegungen

Der Lewaldplatz war nie bebaut und wird seit etwa 1962 als Griin- und Erholungsflache von der
Allgemeinheit genutzt. Die Gestaltung als o6ffentliche Grun- und Erholungsanlage erfolgte im
Zusammenhang mit der Fertigstellung der benachbarten ehemaligen Poliklinik (heutiges Arzte-
haus) und besteht bis zum heutigen Zeitpunkt. Die Flache wird seitdem vom zustandigen Fach-
amt fur 6ffentliche Griinanlagen unterhalten.

Mit Schreiben vom 19.01.2009 hatte das damalige Amt fuir Umwelt und Natur auf der Grundlage
der damaligen Spielplatzplanung des Bezirks die fachliche Notwendigkeit begriindet, die beste-
hende Griunanlage fiur die Zwecke des Erhalts als 6ffentliche Grinflache und zur Erweiterung
des Spielplatzes planungsrechtlich zu sichern. Auf dem 2.501 m2 grof3en Grundstiick standen
520 mz fir einen Spielplatz mit 232 m2 nutzbarer Nettospielflache zur Verfigung. Der bezirkliche
Spielplatzplan sah 2009 eine Erweiterung um ca. 800 m? Spielflache (netto) auf ca. 1.030 m?
vor. Das Grundstuick war zu diesem Zeitpunkt noch nicht landeseigen.

Um die Flache langfristig als 6ffentliche Grinflache fir die Erholungsnutzung und eine Erweite-
rung des Spielplatzes zu sichern, wurde die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Ziel
und Zweck der Planung war zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses am 28. Juli 2009 die
Sicherung des Grundstiicks als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher
Spielplatz® gemaf? der bezirklichen Spielplatzplanung. Im weiteren Verfahren wurde das Pla-
nungsziel erweitert auf ,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz‘, um auch die Versorgung mit
wohnungsnahen Griinflachen zu sichern.

Die kontinuierlich wachsende Bevélkerungszahl erforderte eine jahrliche Uberpriifung und Fort-
schreibung der bezirklichen Spielplatzplanung. Zudem wurde sie auf die Lebensweltlich orien-
tierten Raume umgestellt. Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung im Juli/August 2012 teilte das
fur die Spielplatzplanung zustandige Fachamt mit, dass aufgrund der wachsenden Defizite
durch die steigenden Bevolkerungszahlen vor allem bei den Altersgruppen der O bis unter
18-Jahrigen der Bedarf an offentlichen Spielplatzflachen weiter gestiegen sei. Um die Unterver-
sorgung an Spielplatzen auszugleichen und mangels anderer geeigneter Flachen in zumutbarer
Entfernung zu den unterversorgten Wohngebieten, soll die bespielbare Flache von 232 m?2
(netto) des Lewaldplatzes auf 1.600 m2 erweitert werden Bei den Spielangeboten sollen auch
altere Kinder und Angebote fur Erwachsene berlcksichtigt werden. Die beabsichtigte Erweite-
rung der Spielplatzflache und das geplante differenzierte Spielplatzangebot fur unterschiedliche
Altersgruppen fuhrten dazu, dass kinftig die Uberwiegende Flache des Lewaldplatzes fir die
Umgestaltung zu einem offentlichen Spielplatz bendtigt wird.

Da mit der Erweiterung des Spielplatzes Flachen fir die allgemeine Erholungsnutzung reduziert
werden, soll der quantitative Verlust qualitativ durch ein attraktiveres Angebot flr Begegnung
und Kommunikation kompensiert werden. Der Spielplatz soll nicht nur fur spielende Kinder zur
Verfligung stehen, sondern so gestaltet werden, dass innerhalb der ca. 900 m2 gartnerisch auf-
zuwertenden Freiflache Kommunikations- und Bewegungsmdglichkeiten fir alle Anwohner ge-
schaffen werden, um den Spielplatz als Ort mit Kieztreff-Funktion erleben zu kénnen. Die Spiel-
flachen sind naturnah zu gestalten, um den Griunanteil des Lewaldplatzes zu erhalten. Vorhan-
dene Anpflanzungen (Bdume und Gehoélze) sind weitestgehend zu erhalten sowie Neupflanzun-
gen vorzunehmen, um der 6kologischen Funktion als Grinflache zu entsprechen.

1.2 Intention der Planung

Um das Versorgungsdefizit der umliegenden Wohngebiete insbesondere an dffentlichen Spiel-
platzen zu verringern, sind zur Umsetzung der Ubergeordneten und bezirklichen Griunflachen-
planungen eine Erweiterung der Spielplatzflache sowie qualifizierende Maflinahmen auf den
bestehenden Grin- und Spielplatzanlagen vorgesehen. Damit soll die stadtebaulich und funkti-
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onal unbefriedigende Situation beziglich der quantitativen Versorgung gemindert und eine qua-
litative Verbesserung des Wohnumfeldes herbeigefiihrt werden. Die Entwicklung einer besseren
Versorgung des Planungsraums ,Humannplatz“ mit Spielplatzen ist daher vorrangiges Ziel und
Intention der Planung.

Ein weiteres wesentliches Planungsziel ist der langfristige Erhalt und die Verbesserung der 6ko-
logischen Funktion des Plangebiets durch den Erhalt unversiegelten Bodens und dessen Be-
grinung sowie die Sicherung der mikro- bzw. bioklimatischen Funktion der Flache. Durch die
planungsrechtliche Sicherung der Griinflache wird dartber hinaus eine wichtige Voraussetzung
fur den Einsatz von offentlichen Finanzmitteln geschaffen.

1.3 Wesentlicher Planinhalt, Begriindung der Festsetzungen und Abwagung

Wesentlicher Planinhalt ist die Festsetzung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Offent-
licher Spielplatz“ und von 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst und stimmt mit den hier rele-
vanten Grundséatzen der Raumordnung Uberein. Die landesplanerische Beurteilungsgrundlage,
der Landesentwicklungsplan LEP B-B vom 31. Marz 2009 (GVBI. S. 182), stellt in seiner Festle-
gungskarte 1 im betreffenden Bereich ,Gestaltungsraum Siedlung® dar, innerhalb dessen die
vorgesehenen Festsetzungen zuldssig sind.

Der FNP Berlin stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-29 Wohnbauflache W2 mit
einer maximalen GFZ bis 1,5 dar. Der Entwicklungsspielraum fiir Bebauungsplane wird durch
die ,Entwicklungsgrundsatze“ bestimmt, die als Anlage den ,Richtlinien zum Darstellungsum-
fang (Entwicklungsrahmen) sowie zur Anderung des FNP Berlin (RL-FNP)“ vom 08.09.2008
(ABI S. 3673), erneut erlassen am 29.06.2011, (ABI. S. 1482) beigefugt sind. Demnach ist eine
Entwicklung von Baugebieten und anderen Flachen, also auch Griinflachen kleiner als 3 ha, aus
den dargestellten Bauflachen im Regelfall zulassig (s. Satz 2 des Entwicklungsgrundsatzes 1).
Grunflachen aller Zweckbestimmungen mit lokaler Bedeutung kleiner als 3 ha sind in den fur
bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen des FNP enthalten und nicht gesondert dargestellt.
Der Bebauungsplan kann daher als aus dem Flachennutzungsplan gemafd § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB entwickelt betrachtet werden.

Die Errichtung von o6ffentlichen Spielplatzen/-anlagen innerhalb von Gebieten, die dem Wohnen
dienen, gehort zu den kommunalen Aufgaben. Der Bebauungsplan soll eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Er soll dabei Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung fordern.

Fur die Abwéagung sind folgende Belange gemal3 § 1 Abs. 6 BauGB relevant:

« Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,

. die sozialen Bedirfnisse der Bevilkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien,
der jungen, alten und behinderten Menschen,

. Belange von Sport, Freizeit und Erholung,

« Belange der Gestaltung des Ortsbilds,

« Belange des Umwelt-, Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Boden, Wasser, Luft, Klima und umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

« Belange des Verkehrs und der Verkehrsvermeidung.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sollen die Festsetzungen des Bebauungsplans in Einklang mit
den sonstigen beschlossenen Planungen (Stadtentwicklungsplane, Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept Humannplatz/Ostseestral3e, Spielplatzplanung) gebracht werden.
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Gemal 8 1 Abs. 7 BauGB sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwéagen.

11.3.1 Art der Nutzung )
[1.3.1.1 Griunflache mit Zweckbestimmung ,,Offentlicher Spielplatz*

Auf der Flache des Grundstlcks Kuglerstra3e, Lewaldstra3e 2, Scherenbergstral3e (Flurstiick
7129) ist eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz* pla-
nungsrechtlich festgesetzt.

Damit wird die Inanspruchnahme der bestehenden o&ffentlichen Grin- und Erholungsanlage
.Lewaldplatz® fur die Spielflachenerweiterung von derzeit ca. 232 m2 auf 1.600 m2 ermdglicht.
Da sich im Baublock keine sensiblen Nutzungen, wie Wohnen, befinden, ist diese Flache fir
einen allgemeinen Spielplatz, der auch Altersgruppen &lterer Kinder und Jugendlicher anspricht,
gut geeignet. Gerate, wie die bereits vorhandenen Tischtennisplatten, sind weiterhin zulassig,
sofern von ihnen keine unzumutbaren Stérungen fiur die Wohnnutzung an der Lewaldstral3e und
der Scherenbergstralle ausgehen. Ballspielplatze, die tber die Gré3e derartiger Anlagen auf
allgemeinen Kinderspielplatzen hinausgehen (sog. Bolzplatze), Abenteuer- und Aktionsspiel-
platze oder Skateranlagen sind von dieser Festsetzung jedoch nicht gedeckt.

Die Festsetzung schlie3t die Zulassigkeit flr das Anlegen und Befestigen von Flachen und die
Errichtung von Anlagen und —Spielgeraten ein, die den Nutzungszweck:

e der Entwicklung der korperlichen und geistigen Fahigkeiten von Kindern,

e der Forderung von sozialem Verhalten,

e der aktiven Erholung und

e der Begegnung und Kommunikation,
erfullen.

Bodenversiegelungen sollen dabei so gering wie moéglich gehalten, vorhandener Baumbestand
mdglichst erhalten und ein Beitrag zur Verbesserung der dkologischen Funktion durch zusatzli-
che Anpflanzungen geleistet werden.

Zur Ausstattung von Spielplatzen zahlen auch attraktive Sitzgelegenheiten, die der Wohnbevdl-
kerung zur Begegnung und Kommunikation dienen (vgl. DIN 18034 Spielplatze und Freiraume
zum Spielen — Anforderungen fir Planung, Bau und Betrieb). Das Grundstuick, das bisher als
offentliche Griunflache allen Anwohnern offen stand, soll auch weiterhin alle Generationen zum
Verweilen oder auch zu generationentbergreifendem Spiel einladen. Attraktive Sitzgruppen,
ggf. mit Spieltischen, sollen die Flache als Treffpunkt aufwerten. Zur Ausstattung und zur Glie-
derung der Spielangebote auf gréReren Spielplatzen gehort regelmafig auch Rahmengrin. Als
Empfehlung wurden im StEP 2 1995 ,Offentliche Einrichtungen — Versorgung mit sozialen und
kulturellen Einrichtungen® unter Pkt. 1.6.1 ,Offentliche Spielplatzversorgung® zuséatzlich zum
Versorgungsrichtwert von 1 m2 Nettospielflaiche pro Einwohner 0,5 m2 fir das Rahmengriin an-
gesetzt. Um den Charakter einer Grinflache trotz angestrebter Spielflachenerweiterung zu un-
terstiitzen, waren hier insbesondere Rasenspielflachen geeignet. Da es sich bei der Umsetzung
des Spielplatzes um eine MalRnahme der 6ffentlichen Hand handelt, sind ausdriickliche Festset-
zungen dazu nicht erforderlich.
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11.3.1.2 Offentliche Verkehrsflache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-29 bezieht die vorhandenen 6ffentlichen Verkehrs-
flachen der angrenzenden Kuglerstral3e, Lewaldstrae und Scherenbergstral3e bis zur Stra-
Renmitte mit ein. Damit soll die Lage der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache in Bezug auf die
vorhandene o6ffentliche ErschlieBung verdeutlicht werden. Die bestehenden Stral3engrenzen
werden mit den Straf3enbegrenzungslinien bestéatigt.

Die Verkehrsflachen werden gemafd 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als offentliche Verkehrsflachen
mit StraRenbegrenzungslinien entsprechend ihrer Widmung und ihres vorhandenen Ausbauzu-
stands festgesetzt und gesichert.

Folgende textliche Festsetzung ist Bestandteil des B-Plans 3-29 :

,Die Einteilung der Strallenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.”
(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Festsetzung dient der Klarstellung und der Abgrenzung zum Fachplanungsrecht. Ggf. beab-
sichtigte Verénderungen an der bestehenden Einteilung des offentlichen StrafRenlands wéren
Gegenstand einer Straf3enplanung nach dem Berliner Stral3engesetz.

[1.3.2 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Bereits zu Beginn des Erhebungszeitraums fir die bezirkliche Spielplatzplanung (1995) wurde
fur die umliegenden Wohnbereiche ein Defizit an wohnungsnahen Griin- und Freiflachen sowie
offentlichen Spielplatzflachen festgestellt. Im Oktober 1995 war das Gebiet ,Humannplatz* nur
zu 28 % mit den erforderlichen Spielplatzflachen versorgt. Durch die Bevolkerungszunahme und
die demografische Veranderung der Bevolkerungszusammensetzung hat sich das Defizit trotz
der GegenmalRnahmen, die seitdem unternommen wurden, weiter erhéht. Zu den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gehért auch die Ausstattung von Wohngebieten
mit Erholungs- und Freiflachen in angemessener Entfernung. Das Angebot an 6ffentlich zugang-
lichen Freiflachen und Spielplatzen ist besonders in den Wohngebieten von hoher Bedeutung,
die nicht Uber eine ausreichende Versorgung mit privaten und halbdffentlichen Grinflachen ver-
figen. Das ist im westlichen Bereich des Planungsraums ,Humannplatz“ der Fall. Die Festset-
zung einer offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz‘ kommt
somit den Belangen nach gesunden Lebensverhaltnissen in besonderer Weise nach.

Die planungsrechtliche Sicherung des bisher als 6ffentliche Parkanlage mit Spielplatz genutzten
Grundstticks als offentlicher Spielplatz raumt der Versorgung des Gebiets mit Spielplatzen Vor-
rang gegenuber einer allgemeinen Erholungsnutzung fiir alle Bevoélkerungsgruppen auf einer
wohnungsnahen Grunflache ein. Die Defizite an Spielflachen sind in diesem Bereich besonders
hoch. Die Nahe zu den extrem unterversorgten Gebieten, in denen kein geeignetes Freiflachen-
potenzial besteht, rechtfertigt es, dass der Lewaldplatz als Parkanlage aufgegeben wird, um das
hohe Defizit an ¢ffentlichen Spielplatzflachen zu mindern.

Im Planungsraum gibt es den Humannplatz als zentral gelegene und gut erreichbare woh-
nungsnahe Grinflache. Er hat eine Grol3e von insgesamt ca. 18.650 m2. Abziglich des Kinder-
spielplatzes fiur die Versorgungseinheit 27E in der Gro3e von ca. 3.250 m2 verbleiben noch ca.
15.400 m? als wohnungsnahe offentliche Parkanlage fur die Wohnbevélkerung im Planungs-
raum ,Humannplatz®. Dem quantitativen Defizit an wohnungsnahen Grinflachen kann aber,
anders als bei Spielplatzen, besser durch eine Erh6hung der Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen
Raums und durch eine bessere Vernetzung (Schaffung von Grinverbindungen und Durchwe-
gungen zu anderen Griunflachen) entgegengesteuert werden.
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Das Grundstiick ist hinsichtlich seiner Lage im Stadtraum und seiner Besonnungsverhaltnisse
fur einen offentlichen Spielplatz gut geeignet. Es liegt nicht an stark befahrenen Straf3en und ist
durch Bebauung von der mit Verkehrslarm belasteten Wisbyer Stral3e abgeschirmt.

Es gibt keine Anhaltspunkte dafir, dass die Geréauscheinwirkungen, die von der Benutzung des
Spielplatzes ausgehen, nicht gebietsvertraglich sind. Kinderspiel gehort zu den natirlichen Le-
bensaulRerungen von Kindern. Sie sind als Bestandteil der gesunden Entwicklung von Kindern
grundsatzlich als sozialadaquat hinzunehmen. Daher ist Kinderlarm durch die Anderungen des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes (BGBI | S. 1474) und des Landes-Immissionsschutz-
gesetzes vom 3. Februar 2010 (GVBI. S. 38) privilegiert worden. Abseits der rechtlichen Bewer-
tung des Kinderlarms wird im Fall des Spielplatzes auf dem Lewaldplatz angenommen, dass
wegen seiner Gréf3e und Lage die von ihm ausgehenden Gerduscheinwirkungen keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen darstellen.

Nach Darstellungen des Flachennutzungsplans Berlin und des Landschaftsprogramms Berlin
liegt das Plangebiet im Vorranggebiet fur die Luftreinhaltung. Das Erfordernis verbindlicher pla-
nerischer Regelungen ergibt sich fir den Geltungsbereich nicht, da auf die Festsetzung bauli-
cher Nutzungen verzichtet wird. Durch den Erhalt der Grunflache wird den Anforderungen nach
Luftreinhaltung Rechnung getragen.

11.3.3 Soziale Bedirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedirfnisse der Familien,
der jungen, alten und behinderten Menschen

Durch den Ausbau von Spielplatzangeboten steigt die Attraktivitdt des Wohngebiets insbeson-
dere fir die, die Bewohnerstruktur stabilisierenden Familien mit Kindern. Offentliche Spielplatze
sollen so angelegt und gestaltet werden, dass sie auch den allgemeinen sozialen Bedirfnissen
der Bevolkerung nach Kommunikation und Begegnung im 6ffentlichen Raum gerecht werden.
Bei der Planung des Spielplatzes ist sicherzustellen, dass dieser Freiraum auch von alteren
oder gehbehinderten Bevoélkerungsgruppen genutzt werden kann (DIN 18 034:2012-09, Pkt.
4.2.2.7 Barrierefreie Nutzung).

Eine Verbesserung der Ausstattung des Wohngebiets mit 6ffentlich nutzbaren Spielflachen ist
auch fir die zahlreich entstehenden Elterninitiativ-Kindertagesstatten und damit fir eine be-
darfsgerechte Ausstattung des Gebiets mit Einrichtungen der Kindertagesbetreuung von Bedeu-
tung, da diese nicht hinreichend lber eigene Freiflachen verfligen und auf 6ffentliche Spielplat-
ze angewiesen sind. Der geplante Spielplatz auf dem Lewaldplatz ist zudem ein zuséatzliches
Freiflachenangebot fur die unmittelbar benachbarten Gemeinbedarfseinrichtungen (vier Kinder-
tagesstatten, zwei Grundschulen) sowie das Seniorenzentrum an der Wisbyer StraRe. Er kbnnte
von der benachbarten Schule und den jeweils zwei Kita-Standorten in der Kuglerstraf3e und
Scherenbergstralie als zusatzliches Angebot mitgenutzt werden.

11.3.4 Belange der Fortentwicklung und der Anpassung vorhandener Ortsteile,
Gestaltung des Ortsbhilds

Mit der Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Spiel-
platz“ sind eine Fortentwicklung des Ortsteils und eine Anpassung an heutige Bedurfnisse und
Anforderungen gewahrleistet.

Das Quartier ,Humannplatz® geht in seinem Stadtgrundriss auf die stadtebaulichen Prinzipien
der sogenannten Griunderzeit zurtick. Es gibt mit seinen Straf3en- und Blockstrukturen, Block-
randbebauungen und flachenmé&fig untergeordneten Freiflachen ein geschlossenes Stadtbild
ab. Die historischen Platze sind wie die Baublécke aus dem StraRenraster entwickelt. In das
StralRenraster wurde neben wenigen kleinen Platzen nur ein grof3zugiger Quartiersplatz, der
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Humannplatz, eingeordnet, der inzwischen auch eine neu gestaltete 6ffentliche Spielflache be-
inhaltet. Der Lewaldplatz mit seinen von drei Seiten anliegenden Stral3en fugt sich in das Orts-
bild ein und ist als Grinflache selbst ein pragendes Element des Ortsteils mit stadtebaulicher
Bedeutung. Die bestehende Mischung von Bebauung und Freiflachen ist ein wesentliches stad-
tebauliches Strukturmerkmal.

[1.3.5 Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Die Festsetzung einer Grunflache kommt den Belangen des Umwelt- und Naturschutzes durch
den Erhalt des Lewaldplatzes als Freiflache in besonderer Weise nach. Das fir die Herstellung
des Spielplatzes zustandige Fachamt beabsichtigt, bei der Umgestaltung den Bestand an Flora
und Fauna weitgehend zu beriicksichtigen.

Die Festsetzung einer Griinflaiche mit der Zweckbestimmung “Offentlicher Spielplatz* fir eine
bisher als Parkanlage mit Spielplatz gewidmeten 6ffentlichen Grinflache wird zu keiner erhebli-
chen Beeintrachtigung des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB fiihren. Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen
sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB auch nicht erforderlich.

Zur Abwendung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG muss durch das Fachamt bei der
Umsetzung der Planung zwingend Folgendes beachtet werden:

Soweit mit dem Vorhaben die Beraumung erforderlich und unvermeidbar ist, hat dies grundsatz-
lich auRBerhalb der Brutsaison, d. h. nicht wahrend des Zeitraums Anfang Marz bis Ende Sep-
tember, zu erfolgen; andernfalls ist der zu berdumende Vegetationsbestand im Hinblick auf ak-
tuell genutzte Vogelnester fachkundig zu Uberprifen und bei Vorliegen dieses Sachverhalts
zwingend zu gewabhrleisten, dass weder Vogel noch deren Gelege oder belegte Niststatten
durch die Berdumungsmalnahmen zu Schaden kommen. Soweit héhlenaufweisende Baume
(Baumhohlen = geschutzte Lebensstatten flr Vogel und/oder Flederméause) beseitigt werden
missen, bedarf es gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der Ausnahme nach § 45 BNatSchG.
Dies ist rechtzeitig vor Malinahmenbeginn bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde zu
beantragen.

Mit dem geplanten Erhalt der unversiegelten offentlichen Grunflache bleibt die Durchlassigkeit
des Bodens erhalten. Vor Errichtung des Spielplatzes sind vorsorglich Bodenuntersuchungen
vorzunehmen, da aufgrund der Aufschittungen nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei
Eingriffen in den Untergrund Bodenverunreinigungen vorgefunden werden. Durch eine ggf. vor-
zunehmende Bodensanierung werden bestehende Beeintréachtigungen der Bodenfunktion und
ggf. bestehende Beeintrachtigungen fiir das Grundwasser beseitigt oder verbessert.

Die Festsetzung als ¢ffentliche Grinflache bietet bei Umsetzung durch die 6ffentliche Hand die
Maoglichkeit fur eine zusatzliche Begriinung mit Baumen und Strduchern (Rahmengriin), um im
unmittelbaren Umfeld eine Verbesserung von Klima und Luft durch Staub- und Schadstoffbin-
dung und Erhéhung der Luftfeuchtigkeit zu bewirken. Dadurch ist es mdglich, dass eine klein-
rdumig wirkende und 6kologisch wirksame Verbesserung erreicht wird.

11.3.6 Belange des Verkehrs und der Verkehrsvermeidung

Die Festsetzung ermoglicht die Anlage eines Spielplatzes in unmittelbarer Nachbarschaft zu
vielen Wohnungen, der fu3laufig gut erreichbar ist. Die Planung ist ein Beitrag zur Stadt der
kurzen Wege und fordert dadurch den unmotorisierten Verkehr. Die Notwendigkeit, mit Kindern
zur Befriedigung ihres Spiel- und Bewegungsdrangs langere Wege im StraRenraum zuriickzule-
gen, wird gemindert.
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Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit ergibt sich das Erfordernis, an den kinftigen Zuwe-
gungen zum Spielplatz den Einbau von Querungshilfen zu prufen.

I1.3.7 Sonstige beschlossene stadtebauliche Planungen und Entwicklungskonzepte

Die Orientierungswerte fir die soziale Infrastruktur, die auch im Rahmen einer Uberpriifung des
StEP 2 Offentliche Einrichtungen/Versorgung mit wohnungsbezogenen Gemeinbedarfseinrich-
tungen fortbestehen, sowie der Richtwert nach § 4 des Kinderspielplatzgesetzes werden fur den
Planungsraum nicht erreicht. Jedoch wird mit der Sicherung des gesamten Grundstlcks fur ei-
nen offentlichen Spielplatz ein wesentlicher Beitrag zur quantitativen und qualitativen Verbesse-
rung der Versorgung des Gebiets mit offentlichen Einrichtungen insbesondere mit Spielplatzen
erbracht.

Die Freihaltung von Bebauung durch die Festsetzung einer Grunflache sichert einen geringen
Versiegelungsgrad und eroffnet Moglichkeiten einer zusatzlichen Bepflanzung zur Verbesserung
der Klimafunktion der Flache und steht daher auch mit dem StEP Klima in Einklang.

Die Planung steht auch in Einklang mit den Zielen der Erhaltungsverordnungen fir das Gebiet
~Humannplatz“ nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 (Erhaltung der Eigenart auf Grund seiner stadte-
baulichen Gestalt) und § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB (Erhaltung der Zusammensetzung der
Wohnbevdlkerung).

Die Ziele des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes INSEK Humannplatz/OstseestralRe
(Fortschreibung 2011), den Lewaldplatz sowohl in seiner Funktion als Grinflache als auch den
Spielplatz aufzuwerten und einen Kieztreff einzurichten, kénnen mit der Festsetzung eines 6f-
fentlichen Spielplatzes erreicht werden. Die Nutzung von o6ffentlichen Spielplatzen ist nicht auf
Kinder und Begleitpersonen beschrankt. In der DIN 18034 "Spielplatze und FreirAume zum
Spielen — Anforderungen fir Planung, Bau und Betrieb", September 2012 heil3t es im Pkt.
4.2.2.9 ,Forderung und Pflege von Sozialkontakten®:

"Zur Forderung und Pflege von Sozialkontakten sollen attraktiv gestaltete Treffpunkte und Auf-
enthaltsorte fur alle Alters- und Nutzergruppen auf Spielplatzen und Freirdumen zum Spielen in
daftir geeigneten Bereichen vorhanden sein.”

Daraus ist zu schlieRen, dass 6ffentliche Spielplatze Orte der Kommunikation sein sollen und
dass keine Altersgruppe generell ausgeschlossen werden soll.

Die Spielangebote muissen sich auch nicht ausschlie3lich an Kinder unter 14 Jahre richten,
sondern sollen auch altere Kinder ansprechen und nach Mdglichkeit alle Alters- und Bevolke-
rungsgruppen bzw. zu generationenibergreifendem Spiel einladen, z. B. durch unterschiedlich
hohe Tischtennisplatten (TT-Platten fir Rollstuhlfahrer, Sitzgruppen mit Armlehnen, Spieltische,
Spielangebote fir die Sinne etc.).

Somit kann der Lewaldplatz auch mit der planungsrechtlichen Sicherung fur die Zweckbestim-
mung ,Offentlicher Spielplatz* die im Raumlichen Leitbild angestrebte Funktion als Kieztreff er-
flllen. Bei der Umsetzung der Malnahme kann es den eigenen Verfahren der Betroffenenbetei-
ligung Uberlassen bleiben, welche konkrete Ausgestaltung der Spielplatz erhalten soll.

11.3.8 Private Belange
Da das Grundstick nach der bis zur Festsetzung des Bebauungsplans geltenden Rechtslage
nicht bebaubar war und durch die bestehende 6ffentliche Widmung auch einer privaten Nutzung

weitgehend entzogen war, greift die Festsetzung eines 6ffentlichen Spielplatzes weder in eine
ausgelibte oder zulassige bauliche Nutzung noch in private Nutzungsrechte ein. Eine private
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Nutzung der Parkanlage und des Spielplatzes als solche war nie angestrebt und hat seit der
Herrichtung der Grunflache auch nicht stattgefunden.

Die Umwidmung des Plangrundstiicks von einer o6ffentlich genutzten Griunflache in ein Bau-
grundstiick wurde geprift, fuhrte aber zu keiner anderen Planung, weil aus der baulichen Ent-
wicklung des Grundstlicks ein zusatzlicher Bedarf fiir 6ffentliche Spiel- und Freiflachen entste-
hen wurde. Dies entspricht nicht der Zielstellung einer geordneten Stadtentwicklung, sondern
wirde bestehende Funktionsméangel im Gebiet verschérfen.

Mit der Festsetzung des Bebauungsplans erfolgt eine langfristige planungsrechtliche Sicherung
des Grundstiicks fiur einen offentlichen Spielplatz. Damit wird klargestellt, dass das Grundstiick
gemal} 8§ 30 BauGB auch kiinftig von einer baulichen Entwicklung ausgeschlossen ist.

1.4 Flachenbilanz

Offentlicher Spielplatz (Flurstiick 7129) insgesamt 2.501 m?
Offentliche Verkehrsflache (Teile der Flurst. 7103, 7106, 84, 66) ca. 1.718 m?
Gesamtflache/Geltungsbereich ca. 4.219 mz

11 Auswirkungen des Bebauungsplans
.1 Auswirkungen auf die Arbeits- und Wohnverhaltnisse

Die Aufstellung des Bebauungsplans 3-29 tragt zur nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
bei. Durch die Festsetzung einer Griinflache mit Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz* wird
dem Anspruch sozialverantwortlicher Wohngebietsversorgung mit Spielplatzen im Ortsteil
Prenzlauer Berg Rechnung getragen. Inshesondere wird dem Bedurfnis der Kinder nach Spiel,
Bewegung und korperlicher Betatigung entsprochen und auch Erwachsenen eine gute Mdglich-
keit geboten, soziale Kontakte zu kntpfen.

Die Festsetzung einer Grinflache tragt dazu bei, die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Lebensverhdltnisse, die Erfordernisse des Umweltschutzes sowie die stadtebauli-
chen Zielsetzungen zur Erh6hung des Griinanteils im Gebiet ,Humannplatz® zu erfillen. Die
Festsetzung ermdglicht es, sowohl die vorhandene Begrinung der Flache zu erhalten als auch
zu verbessern.

Unzumutbare Larmauswirkungen des 6ffentlichen Kinderspielplatzes sind nicht zu erwarten, da
Spielplatze in einem Wohngebiet eine sozial adaquate Nutzung darstellen und zudem die Fla-
che durch die umgebenden Wohnstral3en von der Wohnbebauung raumlich abgerickt ist.

.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die Festsetzungen im Geltungsbereich sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen der Umwelt zu erwarten. Bei Umsetzung der Planungsziele wird ein groRRer Teil
der Flache als Rasen-, Sand- oder Pflanzflache ausgeformt. Aufgrund der bestehenden gering-
wertigen 6kologischen Situation auf den Flachen (siehe Kap. 1.3) ist davon auszugehen, dass
durch die Sanierung und Erneuerung der Flache eine Verbesserung der 6kologischen Situation,
insbesondere des Bodens, festzustellen ist. Eine ggf. erforderliche Sanierung (s. Pkt. 11.3.5) wa-
re mit einer Verbesserung fur die Schutzgiter ,Boden® und ,Grundwasser” verbunden.

Da Land Berlin als Eigentimer der Flachen im Plangebiet fir alle zukinftigen baulichen Veréan-
derungen selbst der Bauherr sein wird, ist davon auszugehen, dass alle erforderlichen Mal3-
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nahmen zur Vermeidung und Minderung von Immissionen nach dem Stand der Technik erfol-
gen.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist gemal 8§ 36a Berliner Wasser-
gesetz (BWG) zu versickern, wenn andere Belange dem nicht entgegenstehen. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans stehen der Versickerung des Niederschlagswassers nicht entgegen.

Eine intensive Begriinung zwischen den Spielangeboten wird sich kleinrdumig spirbar positiv
auf die mikroklimatischen Verhéltnisse auswirken und den Biotopwert des Wohngebiets erho-
hen.

1.3  Auswirkungen auf den Verkehr

Auswirkungen auf den Verkehr durch die Umnutzung der Parkanlage als éffentlichen Spielplatz
sind nicht zu erwarten. Die bestehenden Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, um
die ErschlieBung der Flachen gewaéhrleisten zu kénnen.

.4  Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur

Mit der Sicherung des Lewaldplatzes fir die Errichtung eines grof3eren offentlichen Spielplatzes
wird sich der quantitative Versorgungsgrad mit Kinderspielplatzen im Planungsraum ,Humann-
platz“ verbessern. Fir die Bevolkerung im westlichen Teil des Planungsraums kann damit erst-
malig ein differenziertes Spielplatzangebot fur unterschiedliche Altersgruppen in Wohnortnéhe
geschaffen werden. Gleichzeitig wird die Qualitat des Angebots an offentlichen Kinderspielpléat-
zen durch die Erneuerungsmafinahmen erheblich gesteigert.

1.5 Ordnungsmalnahmen

Vor Neuerrichtung des Spielplatzes sind vorsorglich Untersuchungen nach schadlichen Boden-
verunreinigungen vorzunehmen. Sofern erforderlich, miissen MaZnahmen zur Bodensanierung
durchgefihrt werden.

.6  Auswirkungen auf den bezirklichen Haushalt und den Finanzplan

Um das Planungsziel zu erreichen, der Offentlichkeit den Lewaldplatz mit einem erweiterten
Spielflachenangebot zur Verfligung zu stellen und diesen langfristig zu erhalten, wurde das
Grundstuck im Dezember 2015 vom Land Berlin erworben.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept INSEK — Humannplatz/OstseestralRe (Fortschreibung
mit Stand Januar 2012) ist Grundlage fur eine Foérderung im Rahmen des Fdérderprogramms
,otadtebaulicher Denkmalschutz“. Sowohl der Grunderwerb als auch die Umgestaltung und
Aufwertung der Flache sind Bestandteil der Programmplanung.

Mit Schreiben SenStadtUm IV C 19 vom 14.07.2015 war fur den Grunderwerb bereits eine Fi-
nanzierungszusage fur das Haushaltsjahr 2016 bei Kapitel 1240, Titel 89371, UK 366 erfolgt.
Die Ausgaben wurden dem Bezirk am 25.01.2016 gemaf Nr. 3.2 der AV zu 8 9 LHO zur auf-
tragsweisen Bewirtschaftung tibertragen.

Dem Land Berlin entstehen des Weiteren noch Kosten fir die Planung und Herstellung des
Spielplatzes einschlie3lich ggf. erforderlicher OrdnungsmafRhahmen. Mit der Finanzierungszu-
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sage vom 23.03.2016 von SenStadtUm wurde die Neugestaltung des Lewaldplatzes Bestandteil
der Programmplanung 2016. Fur das Haushaltsjahr 2016 wurde bei Kapitel 1240, Titel 89380,
UK 269 die 1. Rate in H6he von 22 T€ zur auftragsweisen Bewirtschaftung an den Bezirk tber-
tragen. Davon wurden die Erstellung der Bauplanungsunterlagen und die Offentlichkeitsarbeit
finanziert. Fur das Programmjahr 2017 sind weitere Finanzierungsmittel in Hohe von 298 T€
Bestandteil der Programmplanung bei SenStadtWohn.

Weiterhin fallen langfristig fur den bezirklichen Haushalt jahrlich Kosten fur die Pflege und Un-
terhaltung des zukiinftigen Spielplatzes an.
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v Verfahren
IV.1  Mitteilung der Planungsabsicht

Mit Schreiben vom 09.03.2009 wurde der zustandigen Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
(Abt. I B) und der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin - Brandenburg (GL 5) sowie
nachrichtlich der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Abt. Il C gemal § 5 des Gesetzes zur
Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) die Planungsabsicht, einen 6ffentlichen Spielplatz
zu sichern und den Bebauungsplan 3-29 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemar 8§ 13a
BauGB aufzustellen, mitgeteilt.

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Abt. | B teilte mit Schreiben vom 30.03.2009 mit,
dass keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen, dringende Gesamt-
interessen Berlins nicht berdhrt sind und das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt werden
kann.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung GL 5 (Schreiben vom 23.03.2009) bestatigte die
Ubereinstimmung der Planungsabsicht mit den Zielen der Raumordnung.

IV.2 Aufstellungsbeschluss

Das Bezirksamt Pankow von Berlin hat in seiner Sitzung am 28. Juli 2009 (BA-Nr. VI-867/2009)
beschlossen, den Bebauungsplan mit der Bezeichnung 3-29 flir das Grundstiick Kuglerstral3e,
Lewaldstral3e 2, Scherenbergstralle im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg, zur planungs-
rechtlichen Sicherung eines o6ffentlichen Spielplatzes, aufzustellen. Weiterhin wurde beschlos-
sen, den Bebauungsplan 3-29 als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren gemaf § 13a Baugesetzbuch ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufzustellen. Die BVV hat den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 3-29 mit
Drucksache Nr. VI-0853 am 23.09.2009 zur Kenntnis genommen.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal’ § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
erfolgte im Amtsblatt fir Berlin am 28.08.2009 (S. 2152). Des Weiteren wurde im Amtsblatt be-
kanntgemacht, dass eine fruhzeitige Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Absatz 1
BauGB nicht stattfindet. GemaR Bekanntmachung bestand die Mdglichkeit, sich in der Zeit vom
31. August bis einschlieRlich 30. September 2009 wahrend der Sprechzeiten dienstags von
9 bis 12 Uhr und donnerstags von 15 bis 18 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung auch
auBBerhalb der Sprechzeiten im Bezirksamt Pankow von Berlin, Abteilung Kultur, Wirtschaft und
Stadtentwicklung, — Amt flr Planen und Genehmigen —, Zimmer 304, Storkower Stral3e 97,
10407 Berlin Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung zu informieren. Es wurde die Mdglichkeit eingerdumt, sich zu dieser Planung zu &u-
Bern.

Dieser Schritt ersetzte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB. Es er-
folgten in diesem Rahmen keine schriftichen oder mindlichen AuRerungen zum Entwurf des
Bebauungsplans 3-29.

Die frihzeitige Behordenbeteiligung gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde in Anwendung der Mog-

lichkeiten zur Verfahrensbeschleunigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i. V. mit 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB nicht durchgefihrt.

IV.3 Beteiligung der Behtérden geméal § 4 Absatz 2 BauGB

Mit Schreiben vom 16.07.2012 wurden 36 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange,
sowie die Fachamter des Bezirksamtes, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wer-
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den kann, gemaf § 4 Abs. 2 BauGB gebeten, innerhalb eines Monats zum B-Planentwurf 3-29
und seiner Begriindung Stellung zu nehmen. Der Entwurf des Bebauungsplans 3-29, Stand Juli
2012, sah fur das 2.501 m2 grofRe Grundstiick die Festsetzung als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz* vor.

Stellungnahmen/Auswertung
12 Beteiligte haben sich innerhalb der gesetzten Frist nicht gedul3ert. Es wurde davon ausge-
gangen, dass keine Bedenken bestehen oder deren Belange nicht bertihrt sind.

13 Beteiligte haben mitgeteilt, dass sie keine Bedenken und/oder Anregungen zu der beabsich-
tigten Planung haben.

8 Beteiligte haben Stellungnahmen abgegeben, die Hinweise fur die Planung enthielten, aber
keinen Abwéagungsbedarf auslésten. Die Hinweise betrafen folgende Themen:

e Hinweis zur rechtzeitigen Beauftragung der Datenerhebung fur den Reinplan

Hinweise zur Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung

Hinweise zur technischen Infrastruktur (Gas, Strom-, Fernwarmeleitungen)

Hinweise zum Artenschutz

Flachenangaben zum bestehenden Spielplatz

Stand des Grunderwerbs

3 Behorden hatten Stellungnahmen abgegeben, die abwagungsrelevante AuRerungen enthiel-

ten. Im Wesentlichen hatten die Stellungnahmen folgende Inhalte:

o Aktualisierung der Spielplatzplanung; Vergré3erung des geplanten Anteils an Spielplatz-
flachen aufgrund stark angestiegener Einwohnerzahlen in den betreffenden Versorgungs-
einheiten

o Angaben zur Aktualisierung der Einwohnerentwicklung und Bedarfssituation im Versor-
gungsbereich/Planungsraum Humannplatz fur die Begriindung

o Vollstéandige Inanspruchnahme der Flache fiir die Zweckbestimmung ,Offentlicher Spiel-
platz*

o Hinweise zum Artenschutz zur Aufnahme in die Begriindung fiir die nachgelagerte Voll-
zugsebene

o Hinweis auf erhéhten Querungsbedarf der Kuglerstrafl3e (Einbau von Querungshilfen)

o Sicherung der Finanzierung (Grunderwerb und Herstellungskosten)

Abwagung und Ergebnis

Im Ergebnis der Auswertung und Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen, insheson-

dere der Stellungnahme des fir die bezirkliche Spielplatzplanung zustandigen Fachamts, waren

neben der Erganzung und Anderung der Begriindung folgende Anderungen notwendig:

. Riickkehr zur Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz*

o Klarung der Auswirkungen auf den o6ffentlichen Haushalt (Grunderwerb und Herstellungs-
kosten)

Das Bezirksamt Pankow von Berlin hat am 7. Oktober 2014 mit Beschluss Nr. VII-1043/2014
dem Ergebnis der Auswertung und Abwagung zu den Stellungnahmen der Behérden und der
sich daraus ergebenden Anderung des Entwurfs des Bebauungsplans 3-29 zugestimmt. Das
Ergebnis wurde der BVV mit Vorlage Drs.-Nr. VII-0811 zur Kenntnis gegeben.
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IV.4 Beteiligung der Offentlichkeit und erneute eingeschrankte Behordenbeteiligung

Das Bezirksamt Pankow von Berlin hat am 7. Oktober 2014 beschlossen, die Offentlichkeits-
beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans 3-29 vom 7. August 2014 mit seiner Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Zur Anderung der Zweckbestimmung von ,Parkanlage mit éffentlichem Spielplatz in ,Offentli-
cher Spielplatz“ wurde den betroffenen Behdrden gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben.

IV.4.1 Erneute Behdrdenbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Verfahren

Mit Schreiben vom 21.10.2014 wurden 22 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange,
sowie Fachamter des Bezirksamtes, deren Aufgabenbereich durch die Anderung der Zweckbe-
stimmung ,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz in ,Offentlicher Spielplatz‘ berlhrt werden
kann, gebeten, innerhalb eines Monats zum Bebauungsplanentwurf 3-29 vom 7. August 2014
und seiner Begriindung Stellung zu nehmen. Die erneute Behdrdenbeteiligung erfolgte gleich-
zeitig mit der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

Stellungnahmen/Auswertung

6 beteiligte Stellen haben sich nicht innerhalb der gesetzten Frist ge&ul3ert:

Es wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken bestehen, bzw. die von diesen Behdrden
wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nicht beruhrt sind.

10 Beteiligte haben mitgeteilt, dass sie keine Bedenken und/oder Anregungen zu der beabsich-
tigten Planung haben. Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. X und die
Senatsverwaltung fur Wirtschaft, Technologie und Forschung haben sich zusatzlich geaufZert.
Beide Behorden haben mitgeteilt, dass es keine Bedenken gibt.

3 Beteiligte haben Stellungnahmen abgegeben, die Hinweise fiir die Planung enthielten, aber
keinen Abwagungsbedarf ausloésten. Die Hinweise betrafen folgende Themen:

¢ Hinweis zu Loschwasseranlagen der Berliner Feuerwehr

e Hinweise zur Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung

e Stand des Grunderwerbs

Die Vattenfall Europe Warme AG hat zusatzlich eine Stellungnahme abgegeben und sich
nochmals zu den das Plangebiet umgebenden Fernwarmeversorgungs-Anlagen geaulert.

3 Behorden haben Stellungnahmen abgegeben, die abwagungsrelevante AuRerungen enthiel-

ten. Im Wesentlichen hatten die Stellungnahmen folgende Inhalte:

e Ungenugende Umsetzung des Planungsziels ,Kieztreff* aus dem Raumlichen Leitbild des
ISEK Humannplatz/Ostseestrale (Fortschreibung 2011) durch die Festsetzung ,Offentli-
cher Spielplatz®

e Klarungsbedarf zur Sicherung der Finanzierung (Grunderwerb und Herstellungskosten) und
zur Forderfahigkeit

Abwagung

Zur Herstellung des Einvernehmens zwischen dem fiir die Spielplatzplanung zustandigen Fach-
amt des Bezirks, dem Férdermittelgeber und dem Beauftragten des Landes Berlin fur das For-
derprogramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz®, dem fir die Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts Humannplatz/Ostseestra3e zustandigen Fachbereich Stadterneue-
rung und dem fur die Herstellung und Unterhaltung zustandigen Stra3en- und Grinflachenamt
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des Bezirkes fand am 08.01.2015 im Fachbereich Stadtplanung des Stadtentwicklungsamts
Pankow ein Abstimmungsgesprach statt.

Im Ergebnis der Abstimmung wurde Einvernehmen erzielt, dass das im Raumlichen Leitbild des
ISEK verankerte Ziel ,Kieztreff — Grunflache mit Spielplatz® auch im Rahmen der Festsetzung
,Offentlicher Spielplatz® erreicht werden kann.

JKieztreff‘ ist kein eindeutig bestimmter planungsrechtlicher Begriff. Spielplatze stehen allen
Bewohnern des Gebiets offen. Attraktive Sitzmoglichkeiten zur Begegnung und Kommunikation
gehoren zur Planung und Ausstattung eines offentlichen Spielplatzes. Es kann den nachfolgen-
den Beteiligungsverfahren im Rahmen der Erarbeitung eines konkreten Gestaltungskonzepts fiir
den Spielplatz Uberlassen bleiben, den Kieztreff und die Spielangebote fir unterschiedliche Al-
tersgruppen ndher zu bestimmen.

Ergebnis

Im Ergebnis der Abwagung zu den Stellungnahmen der erneuten Behodrdenbeteiligung waren
keine Anderungen der geplanten Festsetzungen erforderlich. In der Begriindung sind die Ziele
des ISEK Humannplatz/Ostseestral3e starker hervorgehoben worden und es wurden Hinweise
fur die nachfolgende Vollzugsebene hinsichtlich der Ausstattung und Gestaltung des Spielplat-
zes in die Begrindung aufgenommen.

IV.4.2 Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligungsverfahren

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gelten fiir die 6ffentliche Auslegung die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB entsprechend, in dem der
betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gege-
ben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden kann.

Da von der Festsetzung einer offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher
Spielplatz® die Offentlichkeit allgemein berthrt ist, wurden weder die Frist noch der Kreis der
Beteiligten eingeschrankt und das Verfahren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gewahlt.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt fir Berlin
am 17. Oktober 2014 (ABI. S. 1938). Zusatzlich wurde die Offentlichkeitsbeteiligung durch Ver-
offentlichung in der Tagespresse (Berliner Zeitung) am 25.10 2014 bekanntgemacht.

Beteiligungszeitraum

Die Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans 3-29
fand in der Zeit vom 27. Oktober bis einschlie3lich 28. November 2014, Montag bis Mittwoch
von 9 bis 17 Uhr, Donnerstag von 9 bis 18 Uhr und Freitag von 9 bis 15 Uhr sowie nach telefo-
nischer Vereinbarung im Bezirksamt Pankow von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung im Stadt-
entwicklungsamt, Storkower Stral3e 97, Zimmer 308 statt.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13 a BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder nur verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Mit Schreiben vom 21.10.2014 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB iber die Offentlichkeitsbeteiligung informiert.

Wahrend des Auslegungszeitraums erfolgte des Weiteren eine Présentation des Bebauungs-
plans und der Begriindung im Internet. Die Offentlichkeit hatte somit die Moglichkeit, sich an der
Planung zu beteiligen, indem sie den Planentwurf und die Begrindung einsehen und Stellung-
nahmen hierzu abgeben konnte.
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Von der Mdoglichkeit, sich den Bebauungsplanentwurf im Stadtentwicklungsamt erlautern zu
lassen, wurde kein Gebrauch gemacht.

Stellungnahmen/Auswertung

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurde nur eine schriftliche Stellungnahme von der Berli-

ner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. (BLN) abgegeben.

Es wurde begrifdt, dass die Flache als Freiflache erhalten werden soll und somit ihre positive

Funktion fir das stadtische Klima erhalten bleibt. Zur Férderung der 6kologischen Funktion der

Flache wurde vorgeschlagen:

o die begrint anzulegenden Flachen im Bebauungsplanentwurf zeichnerisch festzulegen,

. vorhandene Baume, die weitgehend erhalten werden sollen, zeichnerisch in den Plan auf-
zunehmen,

o die Abgrenzung der verschiedenen Spielflachen durch standortangepasste Straucher vor-
zunehmen.

Als textliche Festsetzung sollte die Verwendung standortangepasster gebietseigener Pflan-

zen und die Versickerungsfahigkeit von Aufbauten verbindlich in den Bebauungsplan auf-

genommen werden.

Abwagung

Die zeichnerische Festlegung von zu begriinenden Flachen setzt einen konkreten Gestal-
tungsplan voraus. Dieser soll jedoch nach den Verfahrensvorgaben fur die Verwendung von
Foérdermitteln aus dem Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz* unter Beteiligung der
Birger erst noch entwickelt werden. Es ist auch nicht erforderlich, fir MalBhahmen der 6f-
fentlichen Hand Festsetzungen textlicher oder zeichnerischer Art vorzunehmen, die kinfti-
ge Gestaltungsmaoglichkeiten fir den Spielplatz einschréanken.

Ein weitgehender Erhalt vorhandener Baume und eine vorzugsweise Anlage von begriinten
und versickerungsoffenen Spielflachen sind erklartes Ziel der an der Umsetzung beteiligten
Fachamter des Bezirksamts und des Fordermittelgebers.

Ergebnis:

Im Ergebnis der Abwagung zu den Anregungen erfolgten keine zusatzlichen Festsetzun-
gen. Die Anregungen fihrten zu keiner Anderung oder Ergdnzung der Planzeichnung bzw.
bei den textlichen Festsetzungen.

IV.5 Beschlussfassung Gber das Abwéagungsergebnis und den Bebauungsplan

Das Bezirksamt Pankow von Berlin hat in seiner Sitzung am 21.02.2017 dem Ergebnis der Ab-
wagung zur erneuten Behordenbeteiligung und zur Offentlichkeitsbeteiligung zugestimmt und
den sich daraus ergebenden Entwurf des Bebauungsplans 3-29 vom 7. August 2014 beschlos-
sen. Die Bezirksverordnetenversammlung (BVV) hat dazu am 01.03.2017 eine Vorlage zur
Kenntnisnahme (Drucksache Nr. VIII-0099) erhalten.

Das Bezirksamt hat gemanR § 6 Abs. 1 AGBauGB den sich aus der Abwégung ergebenden Ent-
wurf des Bebauungsplans 3-29 mit seiner Begriindung sowie den Entwurf der Rechtsverord-
nung der BVV zur Beschlussfassung vorgelegt.

Die BVV hat den Bebauungsplan 3-29 vom 7. August 2014 fir das Grundstiick Kuglerstral3e,
Lewaldstral3e 2, Scherenbergstrale im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg mit Drucksa-
che-Nr. VIII-0104 am 01.03.2017 beschlossen.
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B Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722)

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBI. S. 578), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2015 (GVBI. S. 283)

Aufgestellt:

Berlin, den 13.02.2017
Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Blrgerdienste
Stadtentwicklungsamt

gez. Kuhn gez. Risken gez. Carrasco
Bezirksstadtrat Amtsleiter Fachbereichsleiterin
Stadtplanung

Diese Begrindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB gehdrt zum Bebauungsplan 3-29 vom 7. August 2014
festgesetzt durch die Verordnung vom 16. Mai 2017 (GVBI. S. 315)

Berlin, den 26. Juni 2017
Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Burgerdienste
Stadtentwicklungsamt

gez. Klaus Risken
Amtsleiter
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C Anlagen

l. Textliche Festsetzungen

1. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Il Abwéagungsubersicht Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

1.1 Auswertung
Behodrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und der Stellungnahmen der betroffenen Fachamter des Bezirksamts zum Entwurf des Bebauungsplans 3-29 fur das
Grundstick KuglerstraRe, Lewaldstralie 2, Scherenbergstrae im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg, im Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch.

I1.1.1 Das Planungskonzept und die beabsichtigten Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan 3-29 soll ein nicht landeseigenes Grundstiick, das als Griinanlage (sogen. ,Lewaldplatz®), 6ffentlich gewidmet ist, fir die Anwohner langfristig
als offentliche Grunflache gesichert werden. Die steigenden Bevolkerungszahlen im Gebiet zwischen Schonhauser Allee, Wisbyer Stral3e, Stahlheimer Straf3e und
Ringbahn und das bestehende Defizit an wohnungsnahen Griin- und Erholungsflachen, insbesondere an Spielplatzen, erfordert es, das Grundstiick als 6ffentliche
Grunflache fur die Erweiterung des bestehenden Spielplatzes planungsrechtlich zu sichern.

Der Entwurf des Bebauungsplans 3-29, Stand Juli 2012, sah flr das 2501 m? gro3e Grundsttick die Festsetzung als Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz* vor.

I1.L1.2 Verfahren der Beteiligung

Mit Schreiben vom 16.07.2012 wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB nachfolgend genannte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, sowie die Fachamter des
Bezirksamtes, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, gebeten, innerhalb eines Monats zum B-Planentwurf 3-29 und seiner Begriindung
Stellung zu nehmen:

Ifd. Nr. 01 Bezirksamt Pankow, Stadtentwicklungsamt, FB Vermessung Ifd. Nr. 20  Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Landesdenk-

Ifd. Nr. 02 Bezirksamt Pankow, Stadtentwicklungsamt, FB Bauaufsicht malamt, LDA 25

Ifd. Nr. 03 Bezirksamt Pankow, Stadtentwicklungsamt, FB Sanierung und Ifd. Nr. 21  Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. VIII D 25
Millieuschutz Ifd. Nr. 22 Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. IX D 11

Ifd. Nr. 04  Bezirksamt Pankow, Stadtentwicklungsamt, FB Stadtplanung, Ifd. Nr. 23 Senatsverwaltung fur Wirtschaft, Technologie und Forschung, Abt.
Einzelvorhaben 1B 12,

Ifd. Nr. 05 Bezirksamt Pankow, Stadtentwicklungsamt, FB Denkmalschutz Ifd. Nr. 24  Landesamt fur Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische

Ifd. Nr. 06  Bezirksamt Pankow, Tiefbau- und Landschaftsplanungsamt Sicherheit (LAGetsi), Referat 1A

Ifd. Nr. 07, Bezirksamt Pankow, Ordnungsamt Ifd. Nr. 25  Verkehrslenkung Berlin Abt. VLB B

Ifd. Nr. 08 Bezirksamt Pankow, Umwelt- und Naturschutzamt Ifd. Nr. 26 Berliner Feuerwehr, FIMM |

Ifd. Nr. 09  Bezirksamt Pankow, SE Finanzen/Steuerungsdienst Ifd. Nr. 27  Berliner Wasserbetriebe, Bereich Grundlagenplanung

Ifd. Nr. 10 Bezirksamt Pankow, Schule und Sport, Schul- und Sportamt Ifd. Nr. 28 NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH u. Co. KG, NBB IV

Ifd. Nr. 11  Bezirksamt Pankow, Amt fir Soziales Ifd. Nr. 29  Berliner Stadtreinigungsbetriebe — BSR —

Ifd. Nr. 12  Bezirksamt Pankow, SE Facility Management Ifd. Nr. 30 BVG, Zentrale Leitungsverwaltung, Abt VBI-BA 22

Ifd. Nr. 13  Bezirksamt Pankow, Jugendamt Ifd. Nr. 31  Bundesnetzagentur, Referat 226 - Richtfunk

Ifd. Nr. 14  Senatsverwaltung fur Finanzen, Abt. ID 13 Ifd. Nr. 32 Industrie- und Handelskammer zu Berlin, Bereich Infrastruktur und

Ifd. Nr. 15  Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. IB Stadtentwicklung

Ifd. Nr. 16  Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. IE Ifd. Nr. 33 Handwerkskammer Berlin

Ifd. Nr. 17  Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. IE 2 Ifd. Nr. 34  Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin—Brandenbg. GL5.31

Ifd. Nr. 18  Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. XF 1,2 Ifd. Nr. 35  Deutsche Post Real Estate Germany GmbH, Region Ost

Ifd. Nr. 19  Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. VIIB Ifd. Nr. 36  Vattenfall Europe, Business Services GmbH,
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I1.1.3 Zusammenfassung der Ergebnisse und Schlussfolgerungen:
Die 12, im Folgenden aufgefiihrten Stellen haben sich innerhalb der gesetzten Frist nicht gedul3ert:

Ifd. Nr. 03  Bezirksamt Pankow, Stadtentwicklungsamt, FB Sanierung und Millieuschutz

Ifd. Nr. 04 Bezirksamt Pankow, Stadtentwicklungsamt, FB Stadtplanung, Einzelvorhaben

Ifd. Nr. 05 Bezirksamt Pankow, Stadtentwicklungsamt, FB Denkmalschutz

Ifd. Nr. 10 Bezirksamt Pankow, Abt Soziales, Gesundheit, Schule und Sport, Schul- und Sportamt
Ifd. Nr. 11  Bezirksamt Pankow, Abt Soziales, Gesundheit, Schule und Sport, Amt flr Soziales
Ifd. Nr. 13 Bezirksamt Pankow, Abt. Jugend und Facility Management, Jugendamt

Ifd. Nr. 22  Senatsverwaltung flur Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. IX D 11

Ifd. Nr. 25  Verkehrslenkung Berlin Abt. VLB B

Ifd. Nr. 26 Berliner Feuerwehr, FIMM |

Ifd. Nr. 29  Berliner Stadtreinigungsbetriebe — BSR —

Ifd. Nr. 33  Handwerkskammer Berlin

Ifd. Nr. 35 Deutsche Post Real Estate Germany GmbH, Region Ost

Es wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken bestehen oder deren Belange nicht berihrt sind.

Folgende 13 Beteiligte haben mitgeteilt, dass sie keine Bedenken und/oder Anregungen zu der beabsichtigten Planung haben:

Ifd. Nr. 02 Bezirksamt Pankow, Abt. Stadtentwicklung, FB Bauaufsicht; Schreiben vom 07.08.2012

Ifd. Nr. 09 Bezirksamt Pankow, Abt. Finanzen, Personal und Wirtschaft, SE Finanzen/ Steuerungsdienst; Schreiben vom 24.07.2012
Ifd. Nr. 15  Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. | B; Schreiben vom 27.07.2012

Ifd. Nr. 16  Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. IE; E-Mail -IE 114- vom 26.07.2012

Ifd. Nr. 17  Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. IE 2; E-Mail vom 20.07.2012

Ifd. Nr. 18 Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. XF 1,2; Schreiben XC 2 vom 13.08.2012

Ifd. Nr. 19  Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. VIIB; Schreiben vom 24.07.2012

Ifd. Nr. 20  Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Landesdenkmalamt, LDA 25; Schreiben vom 08.08.2012

Ifd. Nr. 21 Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. VIII D 25; Schreiben vom 03.08.2012

Ifd. Nr. 23 Senatsverwaltung fur Wirtschaft, Technologie und Forschung, Abt. Ill B 12, Schreiben vom 10.08.2012

Ifd. Nr. 24  Landesamt fur Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit (LAGetsi), Referat IA; E-Mail vom 20.07.2012
Ifd. Nr. 30 BVG, Zentrale Leitungsverwaltung, Abt VBI-BA 22; Schreiben vom 19.07.2012

Ifd. Nr. 32 Industrie- und Handelskammer zu Berlin, Bereich Infrastruktur und Stadtentwicklung Stellungnahme vom 25.07.2012

8 Beteiligte haben Stellungnahmen abgegeben, die Hinweise fur die Planung enthielten, aber keinen Abwagungsbedarf auslosten. Die Hinweise sind unter C 1 wie-
dergegeben und betrafen folgende Schwerpunktthemen:

e Hinweis zur rechtzeitigen Beauftragung der Datenerhebung fiir den Reinplan

Hinweise zur Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung

Hinweise zur technischen Infrastruktur (Gas, Strom-, Fernwarmeleitungen)

Hinweise zum Artenschutz

Flachenangaben zum bestehenden Spielplatz

Stand des Grunderwerbs
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3 Behérden haben Stellungnahmen abgegeben, die abwagungsrelevante AuBerungen enthielten. Sie sind unter C 2 aufgefiihrt. Die Texte der Stellungnahmen im
Abwagungstext basieren auf den Originaltexten und sind zur besseren Les- und Erfassbarkeit neu geordnet und leicht gekirzt. Die Reihenfolge der Stellungnahmen
stellt keine Wertung dar. Im Wesentlichen hatten die Stellungnahmen folgende Inhalte:

e  Aktualisierung der Spielplatzplanung, VergroRerung des geplanten Anteils an Spielplatzflachen aufgrund stark angestiegener Einwohnerzahlen in den betreffen-
den Versorgungseinheiten. Vollstandige Inanspruchnahme der Flache fiir die Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz*

Angaben zur Aktualisierung der Einwohnerentwicklung und Bedarfssituation im Versorgungsbereich 27 (Humannplatz) fur die Begriindung

Hinweise zum Artenschutz zur Aufnahme in die Begriindung fur die nach gelagerte Vollzugsebene

erhohter Querungsbedarf der Kuglerstralle

Sicherung der Finanzierung (Grunderwerb und Herstellungskosten)

1.2 Zusammenfassung des Ergebnisses der bebauungsplanrelevanten Stellungnahmen i

Im Ergebnis der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen ist neben der Ergdnzung und Anderung der Begriindung folgende redaktionelle Anderung notwen-
dig:

e  Riickkehr zu der zum Aufstellungsbeschluss beabsichtigten Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz*

e  Klarung der Finanzierung (Grunderwerb und Herstellungskosten)

1.3 Bebauungsplanrelevante Stellungnahmen und Abwagung
11.3.1 Stellungnahmen mit Hinweisen

11.3.1.1 Bezirksamt Pankow, Abt. Stadtentwicklung, FB Vermessung
(Ifd. Nr. 01)
Stellungnahme vom 26.07.2012 Keine Abwagung erforderlich

Vor Herstellung des Reinplans sind ein Feldvergleich durch unseren Aul3en- o . ) L
dienst vorzunehmen und eventuell auch einzelne Vermessungen durchzufihren, Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.
Bitte die erforderliche Zeit einplanen.
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11.3.1.2 Bezirksamt Pankow, Abt.
FMGrund 14 (Ifd. Nr. 12)

Stellungnahme vom 17.08.2012

Jugend und Facility Management,

Zum Zeitpunkt der Stellungnahme war ein Auftrag, sich um den freih&ndigen Er-
werb des Grundstiicks zu bemuihen, vom Fachamt wegen fehlender Finanzie-
rungszusicherung noch nicht ergangen.

Mit Schreiben vom 22.11.2013 ist ein entsprechender Auftrag durch das Tief-
bau- und Landschaftsplanungsamt erfolgt. Zwischenzeitlich gibt es eine Finan-
zierungszusage (28.10.2013) und mit Schreiben SenStadtUm IV C vom
27.03.2014 auch eine zweckgebundene Mittelbereitstellung aus dem Foérder-
programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz” fir das Haushaltsjahr 2014.

Keine Abwagung erforderlich

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Da die Bestimmungen der Finanzierungszusage uneingeschrankt gelten, ist
gewabhrleistet, dass die Umsetzung der Planung nicht an haushaltsrechtlichen
Griinden scheitert. Es ist somit nicht zu erwarten dass mit einer Festsetzung des
Bebauungsplans au3erplanméafige Lasten flr den Bezirkshaushalt entstehen,
die eine Umsetzung in Frage stellen. Die Planung wird mit dem Ziel der Festset-
zung als offentlicher Spielplatz fortgefiihrt, um die dringend erforderliche Ver-
besserung der Spielplatzsituation im Planungsraum ,Humannplatz zeitnah zu
erreichen.

11.3.1.3 Berliner Wasserbetriebe (Ifd. Nr. 27)

Stellungnahme vom 01.08.2012

Es wurde ein Fehler zu den Angaben Uber das Einzugsgebiet, in dem sich der
Lewaldplatz befindet, festgestellt. Die Angabe zum Anschlusspumpwerk, hier
Berlin XI, kann aber entfallen, da die Pumpwerkszuordnung fiir den B-Plan ohne
Belang ist.

Keine Abwagung erforderlich

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Die Passagen in der Begriindung wurden entsprechend geéandert.

11.3.1.4 NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH u. Co. KG, NBB IV
(Ifd. Nr. 28)

Stellungnahme vom 02.08.2012

Die NBB handelt namens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG.
Die Stellungnahme beinhaltet Angaben zum Leitungsbestand der GASAG und
Hinweise zum Umgang mit unterirdischen Gasleitungen bei Tiefbauarbeiten.
Aus den beigefligten Planunterlagen ist zu entnehmen, dass im Geltungsbereich
des Bebauungsplans 3-29 sich Gas-Leitungsbestand in den Gehwegen der
KuglerstralRe befindet. In der Lewald- und Scherenbergstral3e liegen diese nur
auf den Gehwegen auf3erhalb des Geltungsbereichs.

Im betreffenden Plangebiet bestehen seitens der NBB zurzeit keine Planungen.
Es wurden Hinweise zu Abstédnden zwischen Baumpflanzungen und bestehen-
den Leitungen gegeben. Die Hinweise betreffen die nachgelagerte Vollzugsebe-
ne.

Keine Abwéagung erforderlich

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und an die betreffenden Stellen
weitergegeben.
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11.3.1.5 Bundesnetzagentur, Referat 226-Richtfunk (Ifd. Nr. 31)

Stellungnahme vom 25.07.2012

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhéhen
unter 20 m sind auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen nicht sehr wahr-
scheinlich. Auf das Einholen von Stellungnahmen der BNetzA zu Planverfahren
mit geringer Bauhdhe kann daher im vorliegenden Fall verzichtet werden.

Meine weitere Beteiligung an dem Planverfahren ist nicht erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

11.3.1.6 Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin -
GL 5.31 (Ifd. Nr. 34)

Stellungnahme vom 16.08.2012

Der Bebauungsplanentwurf ist an die Ziele der Raumordnung angepasst und
stimmt mit den hier relevanten Grundsatzen der Raumordnung Uberein. Diese
wurden bereits mit Schreiben vom 23.09.2009 mitgeteilt. Zwischenzeitlich haben
sich die landesplanerischen Beurteilungsgrundlagen durch das Inkrafttreten des
LEP B-B (GVBI. S. 182) verandert. Die vorgesehenen Festsetzungen offentliche
Parkanlage mit Spielplatz und Stra3enverkehrsflachen sind hier zulassig.

Brandenburg,

Keine Abwéagung erforderlich

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.

11.3.1.7 Vattenfall Europe, Business Services GmbH, Berlin (Ifd. Nr. 36)

Stellungnahme vom 10.08.2012; Europe Distribution Berlin GmbH (Nr. 36.1)

In dem betrachteten Gebiet befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen
der Vattenfall Europe Distribution Berlin GmbH.

Die gleichfalls beigefugte ,Richtlinie zum Schutz von Kabel und Freileitungsan-
lagen der Vattenfall Europe Distribution Berlin GmbH* sowie die ,Richtlinie zum
Schutz von Anlagen der Offentlichen Beleuchtung des Landes Berlin und der
Vattenfall Europe Netzservice GmbH" sind zu beachten.

Keine Abwagung erforderlich

Aus dem beigefugten Plan ist ersichtlich, dass in den Gehwegen der vom Plan-
gebiet erfassten Lewald- und Scherenbergstralle jeweils Niederspannungslei-
tungen fur die StralRenbeleuchtung vorhanden sind. Im Gehweg der Kuglerstra-
Re befindet sich eine Mittelspannungsleitung an die die Stral3enbeleuchtung und
fur das Grundstiick ein Hausanschluss angeschlossen sind.

Die Hinweise betreffen die nachgelagerte Vollzugsebene. Sie wurden zur
Kenntnis genommen und an die betreffenden Stellen weitergegeben.

Stellungnahme vom 31.07.2012; Vattenfall, Warme AG (Nr. 36.2)

Um das Planungsgebiet befinden sich Fernwarmeanlagen der Warme Berlin
(siehe Anlage 1). Diese sind bei lhrer BaumalRnahme zu beriicksichtigen. Es gilt
die "Richtlinie zum Schutz der Vattenfall Fernwarmeanlagen des Bereiches
Wwarme", Ausgabe Januar 2011, die als Anlage 2 diesem Schreiben beiflgt ist.
Bei geplanten BaumaRRnhahmen muss die Fernwarmeversorgung der zu versor-
genden Abnehmer gewdhrleistet bleiben. Fir die weitere Planung ist es unab-
dingbar, den Fernwarmebestand aus vermessenen Lageplénen in |hre Pla-

Aus der Anlage 1 ist ersichtlich, dass sich die Fernwarmeleitungen in der Kugler-
und in der Scherenbergstral3e befinden.

Keine Abwagung erforderlich

Die Hinweise betreffen die nachgelagerte Vollzugsebene. Sie wurden zur
Kenntnis genommen und an die betreffenden Stellen weitergegeben.
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nungsunterlagen zu Ubernehmen.

11.3.1.8 Bezirksamt Pankow, Tiefbau- u. Landschaftsplanungsamt
(Ifd. Nr. 06)
Stellungnahme TieLa 134 vom 30.07.2012

Der Lewaldplatz hat eine Gréf3e von 2.501 m2. Im Datenbestand des Amtes hat
der Spielplatz eine Gré3e von 520 m2 und die Griinanlage von 1.981 mz2. Die in
der Begriindung auf Seite 5 und Seite 20 erwahnte FlAchenangabe von 210 m2
Spielplatzflache stimmt nicht mit den Bestandsunterlagen tiberein.
Stellungnahme TieLa 5 vom 28.09.2012

Keine Bedenken.

Keine Abwagung erforderlich
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und die Flachenangabe korrigiert.

1.3.2  STELLUNGNAHMEN MIT ABSTIMMUNGS-/ABWAGUNGSBEDARF

11.3.2.1 Bezirksamt Pankow, Ordnungsamt (Ifd. Nr. 07)

Stellungnahme Ord SVB 11 vom 20.07.2012

Es bestehen keine stral3enverkehrsbehdrdlichen Bedenken.

Die Lewald-, Kugler- und ScherenbergstralRe sind sémtlich Bestandteil des un-
tergeordneten Straf3ennetzes und als solche in eine Tempo 30-Zone integriert.
Der Verkehrsablauf ist sicher und geordnet, die vorhandene ,rechts- vor links*-
Vorfahrtsregelung unterstitzt die ausgewiesene Geschwindigkeitsbegrenzung.
Im Zusammenhang mit dem Neubau eines Spielplatzes muss gleichwohl die
Querungssituation fur Ful3génger im Bereich Kuglerstral3e beachtet werden.
Erfahrungsgeman wird es einen erhdhten Querungsbedarf zwischen der gegen-
Uber dem Spielplatz befindlichen Kita und der Griinflache geben. Ich empfehle
die bauliche Anlage von Gehwegvorstreckungen an den Kreuzungsbereichen
bzw. in Hohe der Kindertagesstéatte durch den Stral3enbaulasttrager. In diesem
Zusammenhang sei auf den ebenfalls im Nahbereich vorhandenen Grundschul-
standort in der Scherenbergstralie verwiesen. Im Interesse der besseren Sicht-
barkeit auf jingere Verkehrsteilnehmer sollte Uber eine bauliche Verengung der
Fahrbahn an den vorgenannten Ortlichkeiten im Zusammenhang mit dem Spiel-
platz-Neubau nachgedacht werden.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Abwagung:
Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans.

Die Empfehlung wurde an den Tréger der StraRenbaulast, das Tiefbau- und
Landschaftsplanungsamt, (heute Straf3en- und Grinflachenamt) Pankow wei-
tergegeben.
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11.3.2.2 Bezirksamt Pankow, Abt. Verbraucherschutz, Kultur, Umwelt und
Burgerservice, Umwelt- und Naturschutzamt (Ifd. Nr. 08)

Stellungnahme vom 15.08.2012
Landschaftsplanerische und naturschutzfachliche Belange:

Die planungsrechtliche Sicherung der &ffentlichen Griinanlage mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz“ wird begriiRt, da hiermit sowohl die Sicherung des
vorhandenen Spielplatzes, als auch dessen Erweiterung gemaf dem bezirkli-
chen Spielplatzplan sowie eine altersgerechte Ausstattung und Umgestaltung
ermdoglicht wird. Damit kdnnen die vorhandenen erheblichen Defizite, insbeson-
dere im westlich der Stargarder Stral3e gelegenen Teil des Planungsraums
.,Humannplatz* gemindert werden.

Natur- und Artenschutz:

Auf Grund der geplanten Festsetzungen ist mit keinen Eingriffen in Natur und
Landschaft gemaR § la Abs. 3 BauGB zu rechnen.

Keine Abwagung erforderlich

Wurde zur Kenntnis genommen.

Zur Abwendung der Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG sollten alle voll-
zugsrelevanten Angaben, die zwingend von dem Bauherrn auf der nach gela-
gerten Ebene der Zulassung, d. h. bei der Umsetzung des Spielplatzes einzu-
halten sind, auch eindeutig als Hinweise in Kapitel I. Pkt 1.3.5 und 11.3.5 aufge-
nommen werden.

Es ist nicht anzunehmen, dass die Planung an artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen scheitern kdnnte.

Die Hinweise fur den Vollzug der Planung wurden in die Begriindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

Hinweis zu Pkt 1.3.1 - Boden:

Laut Umweltatlas handelt es sich um eine Siedlungsflache auf Geschiebemer-
gel, zum Teil auf Aufschittung mit den Bodengesellschaften Regosol, Pararend-
zina und Hortisol.

Hinweis zu Pkt. 1.3.3 - Wasser
Der Satz 1 ist an den aktuellen Stand Umweltatlas anzupassen: (Grundwasser-
gleichen 2011).

Hinweis zu Pkt. 1.3.4 - Klima und Luft

Die Karte 04.07 des Umweltatlas wurde im Rahmen der Erstellung des
Klimamodells Berlin (Ausgabe 2009) aktualisiert 04.11.1 Klimafunktionen (Aus-
gabe 2009). Die Textpassagen sind dementsprechend zu aktualisieren.

Keine Abwéagung erforderlich
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Abwagung

Die aktualisierten Umweltdaten haben keine Auswirkungen auf die Planungsab-
sicht.

Die Hinweise wurden bericksichtigt und die Begriindung aktualisiert.
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Belange Spielplatzplanung

Im Punkt 1.4.6 unter Spielplatzplanung des Bezirks Pankow ist auf die Fort-
schreibung der Spielplatzplanung mit Stand 01.08.2012 abzustellen.

Mit Einfihrung der Betrachtungsebene der ,Lebensweltlich orientierten Raume
(LOR)“, welche gemaR den Beschliissen des Bezirksamtes V-1247/05 vom
29.11.2005 und VI-63/07 vom 20.02.2007 von allen Geschéftsbereichen ress-
ortiibergreifend fir die Aufbereitung sozialer Daten verwendet werden soll, wur-
den die bislang relevanten Versorgungsbereiche 9 und 10 aufgehoben und die
neuen Versorgungseinheiten 27A bis 27F gebildet. Der neue Versorgungsbe-
reich 27 entspricht dem Planungsraum 27 (Humannplatz).

Die Bezugnahme auf die hier relevanten Versorgungseinheiten 27A, 27B, 27C
und 27D ist dementsprechend in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
durchgéngig zu aktualisieren.

Das Fachamt beabsichtigt, die 6ffentliche Grunflache neu zu gestalten. Bisher
war geplant, die vorhandene Spielplatzflache (nur) um 800 m2 zu erweitern. Die
von der Spielplatzplanung beabsichtigte Doppelnutzung der Schulfreiflachen der
Carl-Humann-Grundschule ist jedoch aufgrund des Ganztagsschulbetriebs
(Hortbetrieb bis 18:00 Uhr) nicht umsetzbar.

Mit der Fortschreibung der Spielplatzplanung wird daher angestrebt, im Versor-
gungsbereich ,Humannplatz* 0,53 m? Nettospielflache pro Einwohner zu ver-
bessern. Um das gravierende Spielflachendefizit im Planungsraum ,Humann-
platz“ zu mindern, soll die Grinflache insgesamt den Anwohnern als Spielplatz-
flache zur Verfugung gestellt werden. Die 6ffentliche Spielplatzflache (Netto-
/nutzbare Flache) soll 1.600 m2 betragen.

Inzwischen liegt eine Aktualisierung mit Einwohnerdaten vom 31.12.2012 vor.

Zu den Daten vom 31.12.2013 ist eine Aktualisierung beantragt, damit die Aus-
sagen in der Auslegungsbegriindung auf die derzeit aktuellen Einwohnerdaten
bezogen werden kdnnen.

Der Hinweis wurde bericksichtigt und in der Begriindung auf die lebensweltlich
orientierten Raume abgestellt.

Abwagung

Die Einordnung von 1.600 m2 Netto-/nutzbare Flache innerhalb des 2.501 m?
groBen Grundstiicks schrankt die Nutzungsmdéglichkeit im Sinne einer offentli-
chen Parkanlage ein. Die nicht bespielbaren Flachen sind als Rahmenbegri-
nung zu werten. Mit der Festsetzung der gesamten Flache als offentlicher Spiel-
platz kénnen mindestens 1.600 m2 bespielbare Flache angelegt werden. Eine
ausreichende Versorgung mit Kinderspielplatzen im unmittelbaren Wohnumfeld
hat Vorrang vor der Schaffung wohnungsnaher Grunflachen, fur die auch weite-
re Wege (bis 500 m) zumutbar sind. Zudem befindet sich als gré3ere woh-
nungsnahe Grinflache im Planungsraum 27 der Humannplatz mit einer Grof3e
von ca. 18.167 m2. Abziglich eines Kinderspielplatzes in der Gréf3e von

3.255 mz fir die Versorgungseinheit VE 27E verbleiben ca. 14.912m?2 als zentral
gelegene wohnungsnahe o6ffentliche Parkanlage fiir die Wohnbevoélkerung im
Planungsraum Humannplatz.

Die zeichnerische Festsetzung des B-Plans sollte in Grunflache mit Zweckbe-

stimmung ,Offentlicher Spielplatz* gedndert werden.

Der Anregung wurde gefolgt.
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Fur die Bereitstellung der offentlichen Spielflachen sollen aus Sicht der Spiel-
platzplanung die Altersgruppen der alteren Kinder und Jugendlichen bis unter
18 Jahren nicht ausgeschlossen werden.

Eine hinreichende Ausstattung des Wohngebietes mit 6ffentlich nutzbaren Spiel-
flachen ist auch fir die zahlreich entstehenden Elterninitiativ-Kindertagesstatten
und damit fiir eine bedarfsgerechte Ausstattung des Gebietes mit Einrichtungen
der Kindertagesbetreuung von Bedeutung, da diese nicht Giber eigene Freifla-
chen verfiigen und auf éffentliche Spielplatze angewiesen sind.

Anderung der Planung

Die bisherige Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz*
wird redaktionell geédndert in:

(Gffentlicher SpielplatZ]

Mit Schreiben vom 18.04.2013 wurde der Versorgungsgrad im Planungsraum
~-Humannplatz“ mit 0,31 m2 Spielplatzflache je Einwohner angegeben. Er liegt
damit noch immer wesentlich unter dem Berliner Durchschnitt von 0,60 m2/EW.
Bisher ist es nicht gelungen, weitere Spielplatzstandorte im Gebiet zu akquirie-
ren. Die Bereitstellung des Grundstlicks als 6ffentliche Spielplatzflache ist im
Planungsraum ,Humannplatz” von groRer Bedeutung.

Die Ausfihrungen fir die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wurden
nochmals Uberarbeitet und auf den aktuellen Einwohnerbestand (vom
31.12.2013) bezogen.

Wurde zur Kenntnis genommen.

[1.3.2.3 Senatsverwaltung fur Finanzen SenFin | D 13 (Ifd. Nr. 14)

Stellungnahme vom 20.08.2012

An fachlichen Interessen sind aufgrund der Zustéandigkeit fir Dingliche Grund-
stlicksgeschéfte (Nr. 6 Abs. 2 ZustKat) keine Bedenken zu benennen.

Fir haushaltswirtschaftliche Aspekte (Nr. 6 Abs, 2 ZustKat) wird festgestellt, dass
die Ausfuhrungen zu den finanziellen Auswirkungen nicht zu beanstanden sind.

Wurde zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden berticksichtigt.

Sofern Ausgaben fur den Grunderwerb notwendig werden, muss der Bezirk dies
aus seiner pauschalen Zuweisung fur Investitionen finanzieren. Gleiches gilt fur
die Neugestaltung der Flache (Herstellungskosten). Zusatzliche Ausgaben fir
Planung und/oder Pflege der zukinftigen Anlage sind ebenfalls innerhalb des
Bezirkshaushaltsplans sicher zu stellen.

Schliel3lich wird darauf hingewiesen, dass auch finanzielle Auswirkungen ein-
zuplanen sind, die von den Planungserfordernissen ausgeldst, bereits bei
rechtskraftigen Festsetzungen von Bebauungsplanen fir gesetzliche Anspriiche
auf Geldentschadigung und Grundstiicksiibernahmen anfallen kénnen (88 39 ff
BauBG).

Abwagung

Der Planungsraum ,Humannplatz® ist Bestandteil des Erhaltungsgebietes ge-
mafR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 BauGB und der Fordergebiete ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz“ Es wurde sowohl fir die Herstellungskosten als auch fir die
Kosten, die im Zusammenhang mit dem Grunderwerb einzuplanen sind, eine
Finanzierungsmdglichkeit im Rahmen des Férderprogramms ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz® gefunden. Ein entsprechendes Schreiben des Fachbereichs
Stadterneuerung (Ifd. Nr. 03) und eine Finanzierungszusage der SenStadtUm
IV C fur das Haushaltsjahr 2014 liegen vor.

Keine Anderung der Planung erforderlich.

Im Auftrag

gez. Carrasco
Leiterin des Fachbereichs Stadtplanung
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1] Abwagungsubersicht zur erneuten Behdrdenbeteiligung gemal §8 4a Abs.3 BauGB

.1 Auswertung

der erneuten Beteiligung gemanR § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m § 4 Abs. 2 BauGB und der Stellungnahmen betroffener Bérden und Fachdmter des Bezirksamts zum
Entwurf des Bebauungsplans 3-29 vom 07.08.2014 fir das Grundstuck Kuglerstral3e, Lewaldstral’e 2, Scherenbergstralle im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer
Berg, im Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch.

l1.1.1 Das Planungskonzept und die beabsichtigten Festsetzungen

Mit dem Entwurf des Bebauungsplans 3-29 vom 7. August 2014 soll ein urspriinglich nicht landeseigenes Grundstiick (sog. ,Lewaldplatz®), das als Griinanlage und
Spielplatz 6ffentlich gewidmet ist, fiir die Anwohner langfristig als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz gesichert werden. Die
steigenden Bevolkerungszahlen im Gebiet zwischen Schonhauser Allee, Wishyer StralRe, Stahlheimer StraRe und Ringbahn und das bestehende Defizit an 6ffent-
lichen Grinflachen, insbesondere an Spielplatzen, erfordert eine Erweiterung des bestehenden Spielplatzes und die Schaffung von zuséatzlichen Angeboten. Nach
erfolgter Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB soll das Grundstiick als offentlicher Spielplatz gesichert werden, um die beabsichtigte Erweiterung des
Spielplatzes auf ca. 1.600 m2 Nettospielflache planungsrechtlich zu sichern.

ll1.1.2 Verfahren der Beteiligung

Mit Schreiben vom 21.10.2014 wurden nachfolgend genannte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, sowie die Fachamter des Bezirksamtes, deren
Aufgabenbereich durch die geanderte Planung beriihrt werden kann, gebeten, innerhalb eines Monats zu der Anderung der Zweckbestimmung ,, Offentliche Park-
anlage mit Spielplatz* in ,Offentlicher Spielplatz“ sowie zur Begriindung erneut Stellung zu nehmen:

Ifd. Nr. 01  Bezirksamt Pankow, Stadtentwicklungsamt, FB Vermessung Ifd. Nr. 12 Bezirksamt Pankow, Amt fir Soziales

Ifd. Nr. 02 Bezirksamt Pankow, Stadtentwicklungsamt, FB Bauaufsicht Ifd. Nr. 13  Bezirksamt Pankow, Gesundheitsamt

Ifd. Nr. 03  Bezirksamt Pankow, Stadtentwicklungsamt, FB Stadterneuerung Ifd. Nr. 14  Bezirksamt Pankow, SE Facility Management

Ifd. Nr. 04  Bezirksamt Pankow, Stadtentwicklungsamt, FB Stadtplanung, Stapl 2  Ifd. Nr. 15 Bezirksamt Pankow, Jugendamt

Ifd. Nr. 05 Bezirksamt Pankow, StraRen und Grunflachenamt Ifd. Nr. 16  Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. IB
Ifd. Nr. 06  Bezirksamt Pankow, Ordnungsamt Ifd. Nr. 17  Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. IE 1
Ifd. Nr. 07  Bezirksamt Pankow, Amt fur Burgerdienste / Wohnungsamt Ifd. Nr. 18  Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. IE 2
Ifd. Nr. 08  Bezirksamt Pankow, Umwelt- und Naturschutzamt, UmNat 1 Ifd. Nr. 19  Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. IV
Ifd. Nr. 09  Bezirksamt Pankow, Umwelt- und Naturschutzamt, UmNat 2 Ifd. Nr. 20 Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin—-Brandenbg. GL5
Ifd. Nr. 10  Bezirksamt Pankow, SE Finanzen/Steuerungsdienst Ifd. Nr. 21 Deutsche Post Real Estate Germany GmbH, Region Ost

Ifd. Nr. 11 Bezirksamt Pankow, Schule und Sport, Schul- und Sportamt Ifd. Nr. 22  Berliner Feuerwehr, FIMM |

I11.1.3 Zusammenfassung der Ergebnisse und Schlussfolgerungen:
Die im Folgenden aufgefuhrten 6 beteiligten Stellen haben sich nicht innerhalb der gesetzten Frist gedul3ert:

Ifd. Nr. 04  Bezirksamt Pankow, Stadtentwicklungsamt, FB Stadtplanung, Stapl 2

Ifd. Nr. 06  Bezirksamt Pankow, Ordnungsamt

Ifd. Nr. 07  Bezirksamt Pankow, Amt fur Birgerdienste / Wohnungsamt

Ifd. Nr. 12 Bezirksamt Pankow, Amt fir Soziales

Ifd. Nr. 15  Bezirksamt Pankow, Jugendamt

Ifd. Nr. 21 Deutsche Post Real Estate Germany GmbH, Region Ost

Es wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken bestehen bzw. die von diesen Behérden wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nicht berthrt sind.
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Folgende 10 Beteiligte haben mitgeteilt, dass sie keine Bedenken und/oder Anregungen zu der beabsichtigten Planung haben:

Ifd. Nr. 01  Bezirksamt Pankow, Abt. Stadtentwicklung, FB Vermessung; Antwort Verm 23 vom 29.10.2014

Ifd. Nr. 02 Bezirksamt Pankow, Abt. Stadtentwicklung, FB Bauaufsicht; Antwort BWA 1 vom 29.10.2014

Ifd. Nr. 08  Bezirksamt Pankow, Umwelt- und Naturschutzamt, UmNat 1 Antwort UmNat 112 vom 12.11.2014

Ifd. Nr. 09  Bezirksamt Pankow, Umwelt- und Naturschutzamt, UmNat 2 E-Mail UmNat 117 vom 07.11.2014

Ifd. Nr. 10 Bezirksamt Pankow, SE Finanzen/Steuerungsdienst; Antwort Fin/StD Con 21 vom 27.10.2014
Ifd. Nr. 11  Bezirksamt Pankow, Schul- und Sportamt Antwort Schul Sport AL vom 27.10.2014
Ifd. Nr. 13  Bezirksamt Pankow, Gesundheitsamt Antwort Ges HUM 106 vom 03.11.2014
Ifd. Nr. 16  Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. | B; Antwort | B 21 vom 27.07.2012

Ifd. Nr. 17  Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. IE 1; E-Mail - | E 14 - vom 28.10.2014

Ifd. Nr. 18  Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. IE 2; E-Mail - | E 223- vom 29.10.2014

Die erneute Behordenbeteiligung erfolgte gleichzeitig mit der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, von der alle gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten
Behorden mit Schreiben vom 21.10.2014 informiert wurden. Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. X und die Senatsverwaltung fur Wirt-
schaft, Technologie und Forschung haben sich zuséatzlich gedulZert. Beide Behdrden haben mitgeteilt, dass es keine Bedenken gibt.

3 Beteiligte haben Stellungnahmen abgegeben, die Hinweise fiir die Planung enthielten, aber keinen Abwégungsbedarf auslosten. Die Hinweise sind unter C 1
wiedergegeben und betrafen folgende Schwerpunktthemen:

e Hinweis zu Léschwasseranlagen der Berliner Feuerwehr

e Hinweise zur Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung

¢ Stand des Grunderwerbs

Die Vattenfall Europe Warme AG hat zusatzlich eine Stellungnahme abgegeben und sich nhochmals zu den das Plangebiet umgebenden Fernwarmeversorgungs-
anlagen geauli3ert.

3 Behorden haben Stellungnahmen abgegeben, die abwagungsrelevante AuRerungen enthielten. Sie sind unter C 2 aufgefiihrt. Im Wesentlichen hatten die Stel-

lungnahmen folgende Inhalte:

e Ungenugende Umsetzung des Planungsziels ,Kieztreffpunkt” aus dem Raumlichen Leitbild des INSEK Humannplatz/Ostseestralie (Fortschreibung 2011)
durch die Festsetzung ,Offentlicher Spielplatz*

e  Klarungsbedarf zur Sicherung der Finanzierung (Grunderwerb und Herstellungskosten) und zur Forderfahigkeit

1.2 Zusammenfassung des Ergebnisses der bebauungsplanrelevanten Stellungnahmen

Im Ergebnis der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte auf Einladung der mit der Planaufstellung beauftragten Behdrde im Stadtentwicklungs-
amt Pankow am 08.01.2015 eine Abstimmung zwischen dem Referat IV C der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt (Férdermittelgeber), dem Fach-
bereich Stadterneuerung des Stadtentwicklungsamtes (Fortschreibung des INSEK Humannplatz/OstseestraRe) der S.T.E.R.N GmbH (Beauftragte des Landes
Berlin fir das Férderprogramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz®), dem Straen- und Griinflichenamt als zustandige Behérde fir die Herstellung und Unterhaltung
von Grinanlagen und Spielplatzen und dem fir die Landschafts- und Spielplatzplanung zustandigen Umwelt- und Naturschutzamt. Im Ergebnis der Abstimmung
und Abwégung war eine Anderung der geplanten Festsetzung ,Offentlicher Spielplatz* nicht erforderlich. Die Darlegungen wurden in der Begriindung entsprechend
Uberarbeitet.
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1.3 Bebauungsplanrelevante Stellungnahmen und Abwéagung

[11.3.1 Stellungnahmen mit Hinweisen

[11.3.1.1 Bezirksamt Pankow, Abt.
FMGrund 14 (Ifd. Nr. 14)
Stellungnahme vom 04.11.2014
Zwischenzeitlich fanden Verhandlungen mit der Eigentiimerin des Grundstlicks,
Deutsche Post AG, zum Erwerb statt. Der Verkauf wird derzeit abgelehnt und
lediglich ein langfristiger Mietvertrag angeboten.
Aufgrund der beabsichtigten Investitionen wird vom SGA aber der Erwerb ange-
strebt, kein Pachtvertrag.
Es ist erforderlich, das Verfahren ziigig weiterzufuhren, damit ggf. ein Vorkaufs-
recht oder erforderlichenfalls ein Enteignungsverfahren angestrebt werden
kann.

Jugend und Facility Management,

Keine Abwagung erforderlich
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: Der Erwerb ist im Dezember 2015 erfolgt.

[11.3.1.2 Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin -
GL 5.31 (Ifd. Nr. 20)

Stellungnahme vom 14.11.2014

Brandenburg,

Der Bebauungsplanentwurf ist an die Ziele der Raumordnung angepasst und
stimmt mit den hier relevanten Grundsatzen der Raumordnung tiberein. Die An-
derung ,Offentlicher Spielplatz* (statt ,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz)
fuhrt nicht zu einer anderen landesplanerischen Bewertung der Planungsab-
sicht. Die Zustimmung zum Bebauungsplan vom 16.08.2012 behalt ihre Gltig-
keit.

Keine Abwagung erforderlich

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

[11.3.1.3 Berliner Feuerwehr (Ifd. Nr. 22)
Stellungnahme FI MM 4c vom 12.12.2014

Es ist nicht bekannt, ob sich auf dem Grundstiick Léschwasserentnahmestellen
befinden. Ggf. vorhandene Léschwasserentnahmestellen sind bei Bauvorhaben
zu schitzen und mussen fiir die Feuerwehr immer nutzbar sein.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist nicht dargestellt. Es ist sicherzu-
stellen, dass bei allen zu bebauenden Grundstiicken im 100 m-Bereich eine
Léschwasserentnahmestelle vorhanden ist. Die Befahrbarkeit der Verkehrsfla-
chen und die Zuganglichkeit des Grundstiicks Uber &ffentliche Verkehrsflachen
fir Fahrzeuge der Feuerwehr ist zu gewahrleisten.

Keine Abwéagung erforderlich
Die Hinweise betrafen die nachgelagerte Vollzugsebene. Sie wurden zur Kennt-
nis genommen und an die betreffenden Stellen (SGA) weitergegeben.

Das Grundstick liegt von drei Seiten am 6ffentlichen Stral3enland. Das Grund-
stiick soll nicht bebaut, sondern fir die Zwecke eines 6ffentlichen Spielplatzes
gesichert werden.
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[11.3.1.4 Vattenfall Europe Warme AG
Stellungnahme vom 25.11.2014;

Um das Planungsgebiet befinden sich Fernwarmeanlagen der Vattenfall Europe
Warme AG, wie in der B-Planbegriindung unter 1.2.5. beschrieben.
Die Stellungnahme vom 31.07.2012 behalt ihre Giltigkeit.

Keine Abwagung erforderlich

Die Fernwarmeleitungen befinden sich in der Kugler- und in der Scherenberg-
stral3e. Hinweise betrafen die nachgelagerte Vollzugsebene. Sie wurden zur
Kenntnis genommen und an die betreffenden Stellen weitergegeben.

l11.3.2 Stellungnahmen mit Abstimmungs-/Abwagungsbedarf

Die Wortlaute der Stellungnahmen im Abwéagungstext basieren auf den Originaltexten und sind zur besseren Les- und Erfassbarkeit neu geordnet und leicht ge-

kirzt. Die Reihenfolge der Stellungnahmen stellt keine Wertung dar.

111.3.2.1 Bezirksamt Pankow, StrafRen- und Grinflachenamt
Stellungnahme vom 04.11.2014 (Ifd. Nr. 05)

Grundsatzlich ist die Begruindung zur Ausweitung der bisherigen Spielflache
(520 m?) nachvollziehbar. Eine Vergrof3erung dieser Flache wirde auch aus
Sicht der SenStadtUm aus dem INSEK Humannplatz/Ostseestralle abgeleitet
und mitgetragen werden kénnen. Eine Ausweitung der Spielflache auf die Ge-
samtflache des Platzes bzw. auf mehr als 2.000 m2 und eine Nutzungsbe-
schrankung fur Kinder bis 18 Jahre wird nicht als ein positives Zeichen gegen-
tiber der Offentlichkeit gehalten, die an der Erarbeitung des INSEK Humann-
platz/Ostseestral3e beteiligt war.

Die im Entwurf des Bebauungsplans enthaltene Zweckbestimmung ,Offentli-
cher Spielplatz® ist nicht umsetzbar. Weder der Ankauf noch die Herstellung
des Platzes wirden von Seiten der SenStadtUm IV C unter diesen Vorausset-
zungen finanziert werden.

Abwagung:

Es ist nach der Spielplatzplanung eine Ausweitung der Spielflachen auf
1.600 m2 aufgrund der gro3en Defizite im Gebiet erforderlich. Damit bleiben
bei der GréRRe des Grundstiicks von 2.501 m2 noch 901 m2 fur eine Bepflan-
zung und die Einordnung von Sitzgelegenheiten, die tblicherweise auch zu
einem Spielplatz gehdren. Das Betreten und der Aufenthalt auf einem Spiel-
platz sind grundsatzlich fir alle Einwohner - nicht nur flr Begleitpersonen
kleinerer Kinder - gestattet und gewollt.

Die genannte ,Altersbeschrankung“ auf Kinder bzw. Jugendliche bis 18 Jah-
re bezog sich nicht auf die Benutzbarkeit des Grundstiicks, sondern auf die
Auswabhl der Spielgerate, die auf dem Lewaldplatz eingeordnet werden sol-
len. Diese war nicht als Beschrankung, sondern als Erweiterung des Ubli-
cherweise auf einem Kinderspielplatz (bis 14 Jahre) zu erwartenden Ange-
botes an Spielanlagen gedacht. Im Grundsatz kann diese Aussage in der
Begrindung auch auf alle Altersgruppen erweitert werden.

Dazu wurde in der Abstimmung am 08.01.2015 Einvernehmen zwischen den
berthrten Behérden hergestellt (siehe unter Pkt. 2.2).

Es ist grundsatzlich méglich, im Rahmen der Festsetzung ,Offentlicher Spiel-
platz“ zusatzlich zu der geplanten 1.600 m2 Spielflache auf dem 2.501 mz?
grof3en Grundstiick attraktive generationentibergreifende Angebote flr Be-
gegnung und Kommunikation einzuordnen.
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Ob daruiber hinaus innerhalb der Spielflachen auch Spielangebote, die fur alle
Generationen attraktiv sind, eingeordnet werden sollen, kann auf der Ebene
der Umsetzung unter Beteiligung der Offentlichkeit entschieden werden.

[11.3.2.2 Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. IVC
Stellungnahme vom 25.11.2014 (Ifd. Nr. 19)

Fur den Lewaldplatz ist eine Férderung aus Mitteln des Programms ,Stadte-
baulicher Denkmalschutz® vorgesehen. Das Forderziel lautet ,,Kieztreff-
Grinflache mit Spielplatz® Geplant sind die Aufwertung und Sicherung als
offentliche Grinflache mit Spielplatz fir alle Altersgruppen.

Die Festsetzung eines Spielplatzes fir Kinder und Jugendliche bis 18 Jahre
steht dem Foérderziel entgegen, da mit dieser Altersbeschrankung die anteilige
Grunflache mit einer Nutzung durch alle Altersgruppen entfielen. Um das For-
dervorhaben nicht zu geféhrden, ist eine Festsetzung erforderlich, die weiterhin
eine Nutzung des Lewaldplatzes fir alle Gebietsbewohner ermdglicht.

Das Gebiet Humannplatz ist partiell sowohl von einem starken Freiflachen- als
auch Spielflachendefizit gekennzeichnet. Neben dem Humannplatz ist der be-
reits 1913 angelegte Lewaldplatz die einzige allgemein zugangliche Grinfla-
che. Daher soll die bisher Gberwiegend als Griinflache mit Spielplatz genutzte
Flache allen Nutzergruppen als Kieztreffpunkt zur Verfigung stehen.

Ein mit der Offentlichkeit abgestimmtes ISEK ist Férdervoraussetzung. Die
Forderziele des Programms stadtebaulicher Denkmalschutz werden - vorberei-
tet durch die Fachplanungen - unter Beteiligung der Offentlichkeit festgelegt.
Fur das im Rahmen von Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit abgestimmte
ISEK mit dem Forderziel ,Kieztreff-Grinflache mit Spielplatz® liegt ein Bezirk-
samtsbeschluss vor. Einer Ausweitung der anteiligen, bisher ca. 520 m2 umfas-
senden Spielplatzflache steht das ISEK nicht entgegen. Hingegen ist eine
Ausweitung der Spielplatznutzung auf die gesamte Platzflache mit einer Nut-
zungsbeschrénkung fur Kinder und Jugendliche bis 18 Jahre nicht mit dem
ISEK vereinbar.

Abwagung

Das INSEK Humannplatz/Ostseestral3e (Vertiefung und Fortschreibung
2011) hebt in seinem Teil 1 ,Bestandsanalyse” unter Pkt. 7.3 die Defizite an
offentlichen und privaten Spielflachen in den dicht bebauten Gebieten zwi-
schen Schénhauser Allee und Greifenhagener Stral3e sowie den Erhalt und
Ausbau des Spielplatzes auf dem Lewaldplatz als dringend notwendig her-
vor. Unter Pkt. 8 ,Offentlicher Raum, Griin- und Freiflachen“ wird der Erhalt
des Lewaldplatzes als einzige 6ffentliche Grinflache im éstlichen Untersu-
chungsbereich sowie eine Erh6hung der Aufenthaltsqualitat und Attraktivitét
durch Schaffung weiterer Angebote fiir Sport und Spiel als hoch bedeu-
tungsvoll fur die Bewohner des Gebietes eingeschatzt.

Im Teil 2 ,Starken und Schwachenanalyse” werden im Themenfeld Kultur,
Sport, Freizeit als Schwachen quantitative Ausstattungsdefizite des Teilge-
bietes Humannplatz, insbesondere erhebliche Flachendefizite fir freie Be-
wegungsaktivitaten im offentlichen Raum benannt. Im Raumlichen Leitbild
(Pkt. 12/Plan 13) werden fur den Lewaldplatz konkretisierend ein Kieztreff-
punkt und das Symbol ,Kinderspielplatze; Erhalt und Weiterentwicklung*
verortet. Im Teil 3 , Handlungskonzept®, unter Pkt.13.2.2 ,Handlungsfeld
Griun- und Freiflachen® wird die Beseitigung der Ausstattungsmangel als
vorrangige Aufgabe u. a. fir den Lewaldplatz formuliert, um eine intensivere
Nutzung der Flache durch die Anwohner zu bewirken. Der Malinahmenkata-
log beinhaltet fir den Lewaldplatz die ,Sicherung und Aufwertung des Spiel-
platzes und eine Neugestaltung der Grinflache®.

Die Ausstattungsmerkmale fur einen ,Kieztreffpunkt® sind im Planwerk
INSEK Humannplatz/OstseestralRe nicht ndher beschrieben. Darliber hinaus
gibt es noch keine konkretisierende Planung. ,Kieztreffpunkt® ist auch kein
eindeutig bestimmter planungsrechtlicher Begriff flir die erforderliche Kon-
kretisierung der Zweckbestimmung einer 6ffentlichen Grinflache.

Die Festsetzung ,Offentlicher Spielplatz* erfillt diese Anforderung und eroff-
net den gréflitmoglichen Spielraum fur die notwendige quantitative Erweite-
rung von Spielangeboten. Sie schliel3t grundsétzlich ein Betreten und Benut-
zen aller Teile der Wohnbevdélkerung ein. Das Grundstiick ist auch ausrei-
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chend grof3, um zusatzlich zu den geplanten Nettospielflachen geeignete
Bereiche fur Sitzgelegenheiten bzw. einen attraktiv gestalteten Treffpunkt,
an dem sich die Bewohner aller Altersgruppen begegnen kénnen, einzuord-
nen.

Ein Widerspruch zwischen dem unbestimmten Planungsziel ,Kieztreffpunkt*
des INSEK und der beabsichtigten Festsetzung ,Offentlicher Spielplatz* im
B-Plan 3-29 konnte daher nicht festgestellt werden. Das Foérderziel ist
grundsétzlich im Rahmen der Festsetzung ,Offentlicher Spielplatz umsetz-
bar. So wird in der DIN 18034 "Spielplatze und FreirAume zum Spielen -
Anforderungen fur Planung, Bau und Betrieb" vom September 2012 im Pkt.
4.2.2.9 ,Foérderung und Pflege von Sozialkontakten® ausgefihrt:

"Zur Forderung und Pflege von Sozialkontakten sollen attraktiv gestaltete
Treffpunkte und Aufenthaltsorte fur alle Alters- und Nutzergruppen auf Spiel-
platzen und Freirdumen zum Spielen in daflir geeigneten Bereichen vorhan-
den sein.”

Es gibt Spielangebote, die generationsibergreifend attraktiv sind. Die Fest-
setzung ,Offentlicher Spielplatz* wére auch fiir einen generationeniibergrei-
fenden Spielplatz sachgerecht. Allerdings ist die Flache mit nur 2.501 m?
etwas zu klein, um einen Mehrgenerationenspielplatz anzulegen. Es spricht
aber nichts dagegen, die in der Begriindung bisher enthaltene Altersangabe
(bis 18 Jahre) aufzugeben und klarzustellen, dass der Spielplatz auch Ange-
bote enthalten soll, die alle Altersgruppen ansprechen, sofern von ihnen
keine unzumutbaren Larmbelastigungen fir die umgebende Wohnnutzung
ausgehen.

Auch der Erhalt des Lewaldplatzes als ,,Grinflache® wird durch die gewahlte
Festsetzung nicht infrage gestellt.

Um Einvernehmen herzustellen, erfolgte am 08.01.2015 im Fachbereich
Stadtplanung ein Abstimmungsgesprach, an dem die zustandige Vertreterin
der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt - Ref. IV C, des
Fachbereichs Stadterneuerung des Stadtentwicklungsamtes, der S.T.E.R.N
GmbH, des StraRen- und Griinflachenamtes und die fir die Spielplatz- und
Landschaftsplanung zustéandige Vertreterin des Umwelt- und Naturschutz-
amts teilnahmen.

Im Ergebnis wurde festgehalten, dass die Festsetzung ,,Offentlicher
Spielplatz® mit den Zielen des INSEK Humannplatz/OstseestraBe in der
Fortschreibung 2011 vereinbar ist. Eine Planédnderung war nicht erfor-
derlich.
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Durch die Lage in direkter Nachbarschaft zu den hoch verdichteten Baublocken
in der Schénhauser Allee und drei im Einzugsbereich liegender Seniorenheime
soll die bisher Gberwiegend als Grinanlage mit einem Spielplatz genutzte ca.
2.500 m2 grof3e Flache allen Nutzergruppen als Kieztreffpunkt zur Verfigung
stehen. Es geht daher um eine Aufwertung sowohl des Spielplatzes als auch
der Grunflache.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde die Altersangabe der Nutzer
von ,bis 18 Jahre in den jeweiligen Passagen gestrichen und klargestellt,
dass der Lewaldplatz allen Altersgruppen offen steht. Als Hinweis fir die
nachfolgende Ebene der Umsetzung wurde hervorgehoben, dass mit der
Erweiterung der nutzbaren Spielflachen auf 1.600 m2 Nettospielflachen auch
generationsiibergreifende Angebote mdéglich sein sollen. Es sollen attraktive
Sitzgelegenheiten auf dem Grundstiick eingeordnet werden, damit der Le-
waldplatz als Ort der Begegnung und Kommunikation gestarkt wird. Um den
Grinflachencharakter zu unterstiitzen, ist Rasenspielflachen der Vorzug zu
geben.

Bezlglich der im Einzugsbereich liegenden Seniorenheime ist anzumerken,
dass das nordlich angrenzende Grundstiick, auf dem sich eines der Senio-
renheime befindet, hinreichend grol? wére, um ein Angebot speziell fiir Seni-
oren auf den nichtuberbauten Grundstlicksteilen des Baugrundstiicks anzu-
legen.

111.3.2.3 Bezirksamt Pankow, Stadtentwicklungsamt, FB Stadterneuerung
Stellungnahme Stadt Erneu 12 vom 04.12.2014 (Ifd. Nr. 03)

Per E-Mail wurde der Stellungnahme von SenStadtUm IV C 42 zugestimmt.
Eine Auflésung der Problematik wird darin gesehen, die Beschréankung des
Spielplatzes fur die Gruppe der unter 18-Jahrigen aufzuheben und den Spiel-
platz generationsoffen zu gestalten, bzw. Bereiche fur Kleinkinder, fur gro3ere
Kinder und Jugendliche aber auch fur Senioren einzurichten. Wichtig wéare
auch, dass sich die Flache fur das Ortsbild als griiner Stadtplatz darstellt. Dies
sollte durch entsprechende Rahmenbegriinung im Gestaltungsplan durch das
SGA umsetzbar sein, sodass die Forderungen aus dem ISEK Berticksichtigung
finden.

Abwagung
Siehe dazu die Abwagung unter Pkt. 2.2.

Im Auftrag

gez. Carrasco
Leiterin des Fachbereichs Stadtplanung

03.08.2015



