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Oktober 2022
Auswertung Offentlichkeitsbeteiligung 5. bis 30. November 2021
Hinweise, die vor allem die weiteren Planungseben betreffen, werden im Planungsprozess weiterhin beriicksichtigt.

Die Biirger*innen hatten die Mdglichkeit die Planunterlagen des Rahmenplans , Alte Schéferei” einzusehen und ihre Gedanken, Hinweise oder auch Be-
denken mitzuteilen. Das Beteiligungsverfahren fand iiber die Onlineplattform zur Biirgerinnenbeteiligung des Landes Berlin "meinBerlin"
https://mein.berlin.de/projekte/?district=Pankow&topic=-1, iiber die Internetseite https://www.berlin.de/ba-pankow/politik-und-
verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/stadtplanung/artikel.1134934.php des Bezirksamtes Pankow und zwei Biirger*innensprechstunden, am 18. Und
25. November 2021 als Vorortveranstaltungen, statt. Es gab natiirlich auch die Option, dem Stadtentwicklungsamt Anmerkungen per Mail oder postalisch
zu senden. Auf den Vorortveranstaltungen erlduterten Vertreter*innen des Bezirksamtes u.a. die Systematik einer Rahmenplanung, den Planungsprozess
und einen méglichen Zeithorizont bis zum Start eines konkreten Bauvorhabens, die Notwendigkeit von konkretisierenden Fachgutachten (z.B. Verkehr,
technische Ver- und Entsorgung) und das Erfordernis von Bebauungsplénen.

Die Redaktionen des Berliner Abendblatt und der Berliner Woche wurden iiber den Stand der Planungen und die Offentlichkeitsbeteiligung im Oktober
2021 informiert. Ebenso beteiligt wurden der Biirgerverein Franzdsisch Buchholz, der Biirgerverein fiir Pankow e.V. und die evangelische Kirchgemeinde

Franzésisch Buchhholz, Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. und der ADFC Pankow. Pressemitteilungen erfolgten im Oktober und No-
vember 2021.

Zusammenfassend wurden folgende Hinweise abgegeben:



Anmerkungen, Hinweise, Fragen

Abwdgung / Umgang

Stadtebau

» Zu hohe Geschosszahl und dichte Bebauung, Zuluftschneise ist nicht zu
erkennen,

= Zu massiver und grofifldchiger Ansatz, insgesamt iiberdimensioniert

= Zerstort den dorflichen Charakter von Buchholz,

» bevorzugt: "ortsiibliche Bauweise", EinfamilienhGuser, Bebauung bis max.

3 Geschosse, Mehrfamilienhdusern, Stadtvillen etc.

* niedrige Geschossigkeit zumindest im Randbereich zur vorhandenen
Bebauung,

= Diskussion zur Nachverdichtung auf privaten Grundstiicken,

= Was bedeutet Bauhaus neu gedacht? Es sieht so aus, als soll eine Stadt
auf einem Gebiet mit landlich, dérflicher Pragung entstehen.

» |soliert betrachtet fiir den Bereich "Alte Schdaferei" erscheint die Rahmen-
planung mit Modifizierungen grundsdtzlich tragfdahig. Im Gesamtkontext der
Planvorhaben im Nordosten ist es allerdings ein weiterer Baustein fiir das
absehbare Herbeifiihren des absoluten Verkehrskollapses in den ndchsten
Jahren. "Inselplanungen” sollten zurlickgestellt werden, bis eine verniinftige
(ibergreifende!) Verkehrs- und Entwicklungsplanung vorliegt.

» Der historische Dorftkern wird kaum gestdrkt und wiederbelebt werden
kénnen, indem man eine stddtische Siedlung anbaut,

= Die "Alte Schaferei" kann nicht Ausweichstandort fiir geplatzte Bauvor-
haben an anderer Stelle sein (z.B. Elisabethaue efc.).

Die Geschossigkeit wird als wirtschaftlich und fiir den Ort im Kontext ange-
messen erachtet. In der Rahmenplanung wurde sich bewusst fiir eine Varian-
te mit einer durchschnittlichen Geschosszahl von vier Geschossen, gegeben
falls plus Staffelgeschoss, entschieden, da angesichts des hohen Bedarfs an
Wohnraum geringere Geschofizahlen nicht vertretbar und unwirtschaftlich
wdren.

Zu den bebauten Randern wird die Geschossigkeit leicht gestaffelt, um einen
harmonischen Ubergang zu der oft noch niedrigeren angrenzenden Bebau-
ung zu gewdhrleisten und damit auch den Forderungen der Biirger*innen
Rechnung tragen zu kdnnen. Auch der nérdliche Ubergang zur Landschaft
wird durch eine etwas kleinteiligere Bebauung ausgebildet. Angrenzend an
den 1-2-geschossigen Bestand wird mit 3 Geschossen im Entwurf reagiert,
im Inneren des Entwurfs sind 4 Geschosse geplant. Besondere Platz- und
StraBenraume (insbesondere die ,Mitte“ an der Schonerlinder Straf3e) wer-
den dagegen durch eine 5-Geschossigkeit markiert.

Insgesamt setzt das neue Quartier aber auf eine relativ homogene Geschos-
sigkeit und die Ausbildung einer stadtrgumlichen Qualitat weniger durch
stddtebauliche Dominanten, sondern durch spannungsreiche Raumfolgen
und qualitativ hochwertige Frei- und Griinrdume sowie Ubergéinge zu umlie-
genden Siedlungs- und LandschaftsrGumen.

Es wird eine hohere bauliche Grundstiicksausnutzung gegeniiber der bishe-
rigen umliegenden Bestandbebauung angestrebt, um

die Inanspruchnahme neuer Griin- und Freifléchen fiir eine bauliche Nutzung
und neue Fldchenversiegelungen zu minimieren.

Deshalb soll das neue Stadtquartier flachensparend, ckologisch, stddtebau-
lich attraktiv und in angemessener Dichte realisiert werden.




Frei- und Griinraum

Einschrankung der angesiedelten Fauna und des Artenreichtums In der Rahmenplanung wurde eine vorldufige Einschdtzung des Eingriffs- und
Griinstreifen als Puffer zwischen der Wohnbebauung Hans-Schuhmann- Ausgleichs gem. Berliner Leitfaden vorgenommen. Eine genauere Untersu-
Straf3e und einer Neubebauung, Erhalt der Pappelreihe, ein ausreichen-  chung und konkrete Mafinahmen werden im ndchsten Planungsschritt vertie-

der Griinstreifen zwischen dem neuen Wohnquartier "Alte Schaferei" und  fend erarbeitet. Die hier abgegebenen Hinweise werden dabei einbezogen.
der bestehenden Bebauung, eine Bebauung beginnend hinter dem be-

stehenden Baumbestand erméglicht die Erhaltung / Entstehung eines

Griinstreifens (Griine Lunge, Lebensraum fiir Tiere etc.).

Wiinschenswert: Schaffung eines Biotopverbunds von der Kleingartenan-
lage bis zur Bucherstr., Fldche von der Bucherstr. bis zur Kleingartenan-
lage wurde in den letzten Jahren/Jahrzehnten nicht mehr aktiv genutzt
und der Natur iiberlassen, es wurden verschiedene Tierarten (z.B. Stein-
kaulitz) gesichtet,

in diesem Bereich aufgrund des langen Brachliegens der Flachen mit
Sicherheit geschiitzte Arten. Wird hier eine artenschutzrechtliche Priifung
stattfinden?

nach Aussage des Naturschutzaktivs Pankow: ein Lebensraum der durch
harte Winter gefdhrdeten und mittlerweile auch im Land Brandenburg
vom Aussterben bedrohten Schleiereule, Tyto alba (Rote Liste). Welche
Mdglichkeiten sehen Sie diese und weitere konkrete Zielarten (z. B. Fle-
dermduse, Wendehals, Zauneidechse) zu férdern? Strebt die Rahmen-
planung ein "Animal-aided Design" (Hauck und Weisser 2015) an (vgl.
das in Planung befindliche Schumacher-Quartier in Tegel)?

in die Planung fiir das neue Stadtquartier soll viel Griin mit hineingeplant
werden (Spielplatze, Stadtplatze, kleiner Park) um Aufenthaltsqualitat
und -mdglichkeiten im Freien zu schaffen. Die geplante Streuobstwiese
ist ein guter Ansatz.

Hinweis auf im FNP dargestellte Griinziige,




Entwdsserung, Regenwasser, Abwasser, Boden

= Zu hoher Grad an Versiegelung und keine Regulation des Abwassers,

= Konkretes Abwasserkonzept fehlt, derzeit in etlichen Straf3en keine Ab-
wasseranschliisse bzw. Kandle vorhanden, ohne Entwdsserung durch
Kanalisation kann keine Versiegelung durch Gebdude und Straf3en er-
folgen, Starkregenereignisse, Schichtenwasser ist teilweise schon bei 1,5
m Tiefe anzutreffen,

= Infrastruktur Abwasser ist derzeit nicht vorhanden, anliegende Straf3en
mit vorhandener Bebauung sollten mit eingebunden werden.

» Die Versiegelung eines solchen Gebiets und der damit verbundene Weg-

fall von Versickerungsfldchen sind im Hinblick auf die Niederschlagsentwds-

serung problematisch. Eine verniinftig dimensionierte Retention in Riickhal-

tebecken diirfte essentiell sein. Zisternen, Dachbegriinung etc. werden nicht

ausreichen.

» Auf der Flache ,Alte Schaferei” fand Nutztierzucht bzw. -haltung statt.
Gibt es hier Bodenanalysen? Ist der Boden evil. belastet?

In Vorbereitung der Aufstellung von erforderlichen Bebauungspldnen werden
u. a. auch die Themen Freiraum und Umweltplanung, Entwdsserung, Sied-
lungswassermanagement vertieft.

Die hier abgegebenen Hinweise werden dabei einbezogen.

Verkehr

= Das vorhandene Straflennetz ist bereits liberlastet und nicht tragfdhig fiir
das geplante Quartier,

= Straflenquerschnitt fiir alle Verkehrsarten nicht ausreichend,

= Erst die Infrastruktur, dann ortsiiblich bauen!

= Gewdhrleistung ausreichender Anbindung OPNV und MIV,

» Pendler und Schleichwege durch Einfamilienhaussiedlungen,

= Der Strafienraum ist zu dicht und die Verkehrsbelastung zu hoch,

= OPNV: fiir StraBenbahn /Bus eigene Fahrspur vorsehen,

» bendtigt eine zusdtzliche Linie 51.

» Grundsdtzlich sollte sich die Anbindung an den OPNV (Bus, Tram) aus-
schliefllich auf die Schénerlinder Str. beschranken, fufldufig erreichbar auch
vom neuen Wohnquartier. Die Tram sollte aus Ldrmschutzgriinden nicht

Auf der Ebene der Rahmenplan kann eine anfdngliche Verkehrsplanung ge-
leistet werden. ErschliefBungen und Verkehrsfiihrungen sind in der Rahmen-
planung untersucht worden, sind aber erste planerische Uberlegungen.

Nach dem Flachennutzungsplan, den Stadtentwicklungspldnen und bezirkli-
chen Entwicklungspldnen dient die Ebene der Rahmenplanung der ersten
Konkretisierung der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung und als
Grundlage fiir die Entscheidung liber die generellen Planungsziele. Der
stddtebauliche Rahmenplan wird Grundlage fiir die erforderlichen weiteren
Planungen, Fachgutachten/Untersuchungen in Vorbereitung von Bebau-
ungspldnen. In den komplexen Bebauungsplanverfahren sind die konkreten
Mafinahmen zu ermitteln und festzusetzen. Die hier abgegebenen Hinweise




durch das neue Wohnquartier gefiihrt werden,

»  Grundsdtzlich positiv zu bewerten ist die Anbindung sowohl der Wohnge-
biete als auch des Gewerbegebiets Buchholz-Nord an den OPNV.

* Hauptstrafle zwischen Blankenfelder Straf3e und Kirche: Trennung vom
MIV durch Verlagerung der Bahntrasse 6stlich von der Fahrbahn. Probleme:
Verlust von Baumen und Privatgrundstiicken (Tankstelle, Parkplatze), reicht
der Platz neben Rewe? (Notfalls fiir max. 100m eingleisige Strecke),

= Zwischen Kirche und ,Alte Schaferei”: an der Haltestelle ,,Kirche® Ergdn-
zung durch ein drittes Gleis, Linie 51 fiihrt nach rechts in die Gravenstein-
straf3e, vor Hausnr. 15 nach links, am Dorfgraben Buchholz entlang bis Bu-
cher StraB3e, Querung der Bucher Straf3e (Problem: Ersatz fiir Garten-Center
notig), hinter dem Bauhaus im Bogen zur Schénerlinder Straf3e. Diese Fiih-
rung entspricht etwa der Variante 4 fiir die Rad-Anbindung an den Panke-
Trail; wie zwischen Ahrensfelde und Marzahn kénnten auch hier Tram +
Fuf3/Rad parallel gefiihrt werden.

= Zwischen , Alte Schaferei” und Endstelle im Gewerbegebiet: eigener
Bahnkorper westlich der Fahrbahn der Schonerlinder Straf3e. Problem: eige-
ne Tram-Briicken iber A114 und Eisenbahn, aber fiir eine sinnvolle Stre-
ckenfiihrung ist das nétig.

= Die etwa seit 1975 geplanten S-Bahnhofe an der Bucher Straf3e und an
der Schonerlinder Strafie sollen endlich verwirklicht werden -Offen bleibt
bisher, welche Verbindungen beriicksichtigt werden, am besten beide: S8
iiber Blankenburg und Pankow sowie S75 liber Wartenberg und Springpfuhl.
Ebenfalls positiv ist die ergdnzende Anbindung durch Busverkehr zu bewer-
ten. In der Form eines Kiezbusses, also einer lokalen Linie, werden die bes-
ten Verkniipfungen zwischen den Teilgebieten und dem liberregionalen
OPNV (S-Bahn, Tram) erreicht,

= Eine schnellere Taktung der Straflenbahn oder Etablierung einer neuen
Linie soll einer hohen Auslastung vorbeugen,

= Jetzt schon ilberfiillte Tram, Behindertenparkplatze fehlen,

= Anbindungen des OPNV miissen als Voraussetzung vorher beschlossen

werden in die vertiefende Untersuchung Verkehr und Mobilitat einbezogen.

Fiir die Planung und den Ausbau des OPNV, des Radverkehrs und des iiber-
geordneten Straflennetzes ist die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verbraucher-
und Klimaschutz zustdndig. Sie wurde durch die Amterbeteiligung in die
Rahmenplanung einbezogen und wird das auch im weiteren Planungspro-
zess sein.

Bauliche Ausfiihrungsstandards, wie Griinfdrbung von Fahrradwegen, und
Durchfiihrungsplanungen werden in der stadtplanerischen Planung nicht
behandelt. Hier werden Voraussetzungen fiir die weitere Realisierung ge-
plant.



und gegeben sein, sicheren Radwegen und Ausweitung der Tram, die Ver-
kehrslage hat sich fiir die Anwohnerinnen nérdlich der Hauptstraf3e absolut
katastrophal entwickelt, Konfliktknotenpunkt Schénerlinder/ Bauhaus, Zu-
bringer Bus problematisch,

» Planungen zum Karower Kreuz und den S-Bahnstationen Bucher Strafle
und Schénerlinder Straf3e einbeziehen, andere geplante Bauvorhaben in
Karow, Buch, Buchholz u.a. bei Verkehrsplanung einbeziehen, auch Gewer-
begebiete und Umlandgemeinden (Wandlitz),

» Umfassendes Verkehrskonzept, einschlief3lich Durchfiihrungsplanung,

= Als ADFC Pankow lehnen wir die Variante mit gemeinsamem Geh- und
Radweg je Richtung (Regelquerschnitt 1b) ab. Nach § 43 Abs. 1 MobG BE
soll darauf aus Sicherheitsgriinden sowieso verzichtet werden. Eine Mi-
schung von Fuf3- und schnellem Radverkehr fiihrt in aller Regel zu Konflikten,
Wohngebiet, das als ,,autoarm® konzipiert ist, muss sowohl unterwegs als
auch zur Anbindung an die Tram mit héheren Zahlen beim Fuf3- und Rad-
verkehr gerechnet werden.

= Es fehlen klare Aussagen zugunsten des Radverkehrs. Bisher ist lediglich
aus der Planungsskizze zu erkennen, dass Radfahrstreifen vorgesehen sind.
Diese miissen mindestens 2,50m breit sein, um ein sicheres Uberholen von
Radfahrenden untereinander zu ermdglichen (§ 43 Abs. 1 MobG BE), und
sollten von vornherein mit Griinfarbung markiert werden. - Da die Strafien in
Nord-Siid-Richtung nicht wirklich breit sind, schldgt der ADFC Pankow fiir
den motorisierten Individualverkehr eine Verkehrsfiihrung als Einbahnstraflen
vor: Die Hauptstraf3e und Schonerlinder Straf3e fiihren in Richtung Norden,
die TriftstraB3e in Richtung Siiden; die Miihlenstrafe ist (wie jetzt schon) die
Verbindung in Richtung Osten, der Zweig der Triftstraf3e wird die Verbindung
in Richtung Westen. Fiir den Radverkehr wird das Fahren in Gegenrichtung
freigegeben und er erhdlt auch dafiir einen Radfahrstreifen; auch das zeigt
den Vorzug des Radverkehrs gegeniiber dem Kraftverkehr.

* Der Vorrang fiir aktiven Verkehr (Fu3 und Rad) im Wohngebiet ist zu be-
griilen, auch, dass von vornherein auch die liberértliche Anbindung mitge-



plant wird. Wiinschenswert ist, dass nicht nur das neue, sondern auch die
bestehenden Wohngebiete von der Anbindung profitieren. Hauptstrafle,
Berliner Straf3e und Bahnhofstraf3e werden im Netzentwurf fiir den Radver-
kehrsplan dem Vorrang- bzw Ergdnzungsnetz zugeordnet.

* Nachfragen zur FNP-Darstellung Schillingweg

Der Rahmenplan nimmt die sogenannte Durchbindung Schillingweg betref-
fend Riicksicht auf die Darstellung im FNP und l&sst baulich eine Trasse frei.

Soziale Infrastruktur

= Dem Pankower Norden fehlen weiterfiihrende Schulen,

» Soziale Infrastruktur sollte zentral angelegt werden,

» Die Erreichbarkeit durch 6ffentliche Verkehrsmittel muss sichergestellt
sein,

= Die Anzahl der Kitaplatze ausreichend planen,

= |m unmittelbaren Umkreis keine Schwimmhalle, Buch ist mit dem OPNV
schwer zu erreichen und fiir die Anzahl der Personen des Einzugsgebietes viel
zu klein.

* Reichen die Kitas, Schulen (speziell die weiterfiihrenden), Pflegeinrichtun-
gen usw. aus?

» Bei Planung des Schulhofes, Sportplatzes einen ausreichenden Larm-
schutz bzw. Abstand zu bestehender Bebauung.

Der Rahmenplan bildet eine Grundlage fiir die Ermittlung der entstehenden
zusdtzlichen Bedarfe an sozialer Infrastruktur. In Abstimmung mit den zu-
stdndigen Fachabteilungen wurden die Standorte fiir eine Schule und Kin-
dertagesstatten entwickelt. Fiir den Standort , Alte Schaferei” wird aktuell die
Planung einer 4-ziigigen Grundschule prdferiert.

Die tatsdchliche Schulplanung kann auf dieser Basis im weiteren Planungs-
prozess vertieft werden.

Themeniibergreifend / Sonstiges

* Was bedeutet Nachverdichtung im Rahmenplan, geht es dann in Rich-
tung ,,Enteignung“?

= Wer baut auf dem Geldnde ,,Alte Schaferei“?

Nein, als Stadtrdume mit Nachverdichtungs- und Qualifizierungsbedarf wer-
den Siedlungsfladchen bewertet deren oft fragmentierte Bebauung liicken-
haft, wenig qualifiziert und fiir den Ort unangemessen oder zu wenig dicht
erscheinen. Es handelt sich dabei um unbebaute bzw. brachliegende Grund-
stiicksflachen. Eine bauliche Entwicklung zu initiieren obliegt den jeweiligen
Eigentimern.

Der Eigentiimer des Areals ,,Alte Schaferei“, bestehend aus einem privater
Bautrdger und einer landeseigenen Wohnungsbaugesellschaft, hat Entwick-




» Information zum Zeitplan fehlt,

* Das neue Quartier kénnte eine Wohnraumoption fiir Beschdaftigte des
Campus Buch sein, bei Gewdhrleistung ausreichender Anbindung: Chancen
fir eine attraktive Verbindung mit dem Fahrrad: etwa 8 km iiber Schonerlin-
der Straf3e - Barnimer Dérferweg, Bucher Strafle, Hobrechtsfelder Chaussee,
Planstraf3e D, Wolfgang-Heinz-Straf3e. Vergleichbare Verbindungen mit dem
Kfz landen im Stau, OPNV f&hrt nur auf Umwegen und mit Umsteigen.

= Aufgrund der nahen Autobahn miisste fiir das neue Quartier auch ein
Schallschutz bedacht werden.

lungsinteresse fiir ein Wohnquartier bekundet und beteiligt sich an den vor-
bereitenden Planungen.

Es gibt bisher lediglich grobe Schatzungen fiir den Bereich ,,Alte Schaferei“:
den grundsatzlichen Bezirksamtsbeschluss zum Rahmenplan vorausgesetzt,
werden vertiefende fachspezifische Untersuchungen in Vorbereitung und
Begleitung eines Bebauungsplanverfahrens erstellt werden. Nach Festset-
zung des Bebauungsplanes und anschlie3endem bauordnungsrechtlichem
Verfahren wird ein Baubeginn fiir 2028 geschatzt.

Die abgegebenen Hinweise werden in den weiteren Planungsprozess einbe-
zogen.



