Bebauungsplan XVIiI-20a-2

»Revierstiitzpunkt Karow*

Entwurf Bebauungsplan XVIIl-20a

fur das Gebiet
Vom 09 _1 1 _2022 zwischen Bundesautobahn A10, Bucher Chaussee, der sudlichen Begrenzung der Teichbergstralie,
der Grundstiicke MatestraRe 15/21, Teichbergstrale 2/20, Rutenzeile 5/11, 6/12, Busonistraflte 65/79, 66/72,
der norddstlichen Grenze der Grundstiicke Achtrutenberg 14-14A, dem Gewanneweg, der norddstlichen
Grenze der Grundstiicke Roélander Straf3e 9, BlanchardstralRe 13-14, der S- und Fernbahntrasse Richtung
Bernau und der Panke sowie fir einen Abschnitt der Riublander Grabens
im Berzirk Pankow, Ortsteil Karow

Ubersichtskarte 1:10.000

Noch nicht rechtsverbindlich!

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) \I| Grundflachenzahl zB. 0,4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache zB. GR 100 m?
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4aBauNVvO) als Hochstmal zB. 11
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) als Mindest- und Hochstmats 28, m-v
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Il zwingend z.B. @
Urbane Gebiete (§ 6aBauNVvO) Il Offene Bauweise o
Kerngebiet (§ 7 BauNVvO) E Nur Einzelhduser zuldssig A
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) E Nur Doppelhéuser zuldssig A
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) ‘Il Nur Hausgruppen zuléssig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig @
2B. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Geschlossene Bauweise g
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
z.B. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) ——
Beschrénkung der Zahl der WR Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichnungen
Wohnungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zB. 2Wo (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
Geschossflachenzahl Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Hochstmaly zB. als Hochstmal
als Mindest- und HochstmaR zB. bis Traufhdhe zB.  TH 12,4 miiber Gehweg
Geschossfliiche als Hochstmat 2B. GF 500 m? Firsthhe 28. FH  535m iber NHN
als Mindest- und Hochstma® z8. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 28 OK 1245 m iber NHN
Baumassenzahl zB. 3,0 als Mindest- und Hochstman zB.  OK  116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse 8. BM 4000 m? zwingend zB. 124,5 m iiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf 1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
2B. REVIERSTUTZPUNKT
Verkehrsflichen GRUNFLACHENPFLEGE
StraBenverkehrsflachen \:| Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung L 1 Bereich ohne Einfahrt Strafenseite A A~~~
¢ 3 297495 % N\ D 2y gDt 4 z. B. 6ffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Strafensete
yDaie/l Q \% Y, 5 g j NG SSeDe g 28. | FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stiafensete o o
¥ i 0 o LTS SN = SN Private Verkehrsflache L 1
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Offentliche und private Griinflachen L ]
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen, 28. [ OFFENTLICHE PARKANLAGE |
Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem ] 28, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
Klimawandel entgegenwirken 28 o .
zB. Gasdruckregler @ zB. Trafostation Flache fir die Landwirtschaft ‘:]
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache fur Wald —
25 68 Hochspannungsleitung ———————— Wasserflache :]
19 __ /Gemarkung Pankow Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Der Bebauungsplans XVIIl-20a vom 13.12.1993, mit Deckblittern vom 18. 01.1994 18 Orte M ! Ungreragen onFler n optarin on s Ungrerngen or Fien g Besarnn
und 28.03.1994, festgesetzt durch Verordnung vom 16.05.1994 (GVBI. S. 147), wird O DT ——ank - Anpflanzungen von Erhaltung von
wie folgt geéndert: risteil - Baumlen @ Strauchern C::) Baum-en @ Strauchern CE:)
74 Flur 383 sonstige Bepflanzungen sonstige Bepflanzungen
Gemarkung Weill)ensegmmﬂ_’L@—L Umgrenzungen von Flachen zum Schutz, zur Pflege und E Umgrenzung von Flachen fiir die Zuordnung nach EE
A. Die textliche Festsetzung 6.6 erhilt folgende Fassung: Zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9Abs. 1aBaugestzbuch
. = . ; Bebauungsp|an XVIII-20a (Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
In der Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Sportanlagen und festgesetzt am 16.05.1994 Sonstige Festsetzungen
Revierstitzpunkt Grinflachenpflege ist die Flache zum Anpflanzen mit den Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und m Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schad- m
. . . . . Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
Arten der Pflanzliste C in der Weise zu bepflanzen, dass der Eindruck eines 6077 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- missionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
. . . . . Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
mehrschichtigen Feldgeholzes entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu , NN
Umgrlt.enzung der von der Bebauung freizuhaltenden m Arkade
pﬂegen und nach Abgang zu ersetzen. Flachen Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) 2B. ® 354
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
B. Die Festsetzung 7.13 erhilt folgende Fassung: S T e ik ITNEAE Sichtféche — Bebauungsplanes
: : : : - = : ) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende BE=4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —o—0—0-
Die te.>.<tI|cher1 Festsetzung.en Nr. 7.7 bis 7.11 gelten nicht fir Gebdude innerhalb f/ GRUNFLACHENPFLEGE Flachen
der Flachen fur den Gemeinbedarf. Umgrenzung der Fléchen fir Umgrenzung der Flachen fiir
GRZ 0,35 . 90,8 Stellplatze ‘I] Garagengeb&ude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
C. Die biSherige Festsetzungen 6.2 des Bebauungsplans XVIII-20a gllt weiterhin im Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
An derungsbereich: Gemeinschaftsstellplatze E Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 28 ° und mit einer Ausdehnung L
hr als 200 m? sind mit einer mindestens 15 cm machtigen Substrat- [SPORTANLAGEN] st NaIChtIIChe Ubernahmen
von menra 8 festgesetzt am 16.05.1994 Naturschutzgebiet O Wasserflache :l
schicht zu bedecken und zu begriinen; dies gilt nicht fir technische . 50,9 Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) B GWR
Elnrichtu ngen und Beleuchtungsﬂachen 6048 Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr EEI[[E
Geschitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Fl&chen, deren Bdden erheblich mit
D. Die bisherige Festsetzu ngen 71 des Bebau u ngspla ns XVIII-20a gl't weiterh inim Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt . - umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind m
.. i 51,1 Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt D Bahnanlage L]
Anderu nngEFQIChi Erhaltungsbereich auch :::
Auf den Baugrundstiicken sind fiir die auf den Dachflachen anfallenden Nieder- StraRenbahn Mg
schlagswasser Versickerungsflachen (Mulden- und Rigolensystem) anzulegen. Eintragungen als Vorschlag
Bei Nichtherstellbarkeit ausreichender Versickerungsflichen kann ausnahms- Gebaude Hochsiralie DODOIY
. . .. Stellplatz |I| Tiefstrale [‘I‘I‘I‘I‘]
weise eine Dachbegriinung zugelassen werden. Garage s Bricke XXX
Tiefgarage zB. '"_'[6_5_1__ Industriebahn (in Aussicht genommen) ———
E. Zeichnerische Darstellung: Kinderspielplatz [ K]
siehe nebenstehende Da rstellu ng Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Baulandmobilisierungs-
F. Der Titl des Bebauungsplans XVIl-20a wird redaktionell berichtit T e e et 2 11380
Siehe nebenstehenden Titel Planunterlage
Wohngebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt Landesgrenze (Bundesland) s o o s
Gebaude fiir Wirtschaft und Gewerbe D]]]]]]]]]]] Bezirksgrenze — o c— o cm— 0 c—
Gebaude fiir 6ffentliche Zwecke m Ortsteilgrenze — cm— o o -
Gebaude unter der Erdoberflache mit Geschosszahl [::I' : :] Gemarkungsgrenze — b e— e+ e—
Briicke \'—()—'\ Flurgrenze .
Gewasser zB. Flurstticksgrenze -_—
Geléndehohe, StraRenhéhe in Meter Uber NHN * 354 Flurstticksnummer; Flurnummer zB. 60, 96 :Fuur10
Laubbaum; Nadelbaum ; 4 Grundstiicksnummer zB. 49A
Naturdenkmal (Laub-; Nadelbaum) Q N.D; ’{éN.D. Mauer; Stiitzmauer T jerrrr-
Schornstein O O Bordkante
Zaun; Hecke -0 o© Baulinie; Baugrenze

Hochspannungsmast T Stralenbegrenzungslinie -

Aufgestellt: Berlin, den

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Biirgerdienste

Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
Fachbereichsleiter Fachbereichsleiterin
Bezirksstadtratin
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieBlich offentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.
Berlin, den

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Biirgerdienste
Stadtentwicklungsamt
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Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

XVI I I 2 O 2 Bezirksamt Pankow von Berlin
[ a [ Planunterlage: ALKIS mit zusatzlichen Eintragungen _ ) . ) | .
Stand: Oktober 2022 Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstticksverzeichnis.

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite verkiindet worden.




