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|EK Bahnhof Neukolln
Bestandskarte

Denkmalgeschiitzes S- und U-Bahnhofsgebdude Grof3er Supermarkt mit Parkdeck in der Fliesen- und Sanitérhandel in der SaalestraBe Pkw-Verkauf direkt an Wohngebdude in der Weiterer Pkw-Handler in der SaalestraBe mit Blick
Neukdlln Karl-Marx-Strae Ecke Saalestrafe in Saalestrafle Ecke Wipperstraf3e mit Blickrichtung Ecke Wipperstrafle. SaalestraB3e. Blickrichtung nach Nord-Ost. nach Nord-Ost.
Blickrichtung Stid-West. nach Norden.

.

Wohngebdude mit Griinfléche Ecke SaalestraBe/

S-Bahnhof Neukdlln; Vorplatz an der Saalestrafle,
Unstrutstraf3e in Blickrichtung Nord-West.

Blick aus Richtung S-Bahngleise.
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Bahnhof Neuk

Slln Unterfiihrung und Zugang Zugang zu den Bahngleisen Saalestrafle

zur U- und S-Bahn unter den Bahngleisen in Blickrichtung nach Siiden (links) und Norden (rechts).
siidliche Blickrichtung.
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Blick auf den Biosupermarkt und Imbiss an der Grofflachiger Einzelhandel (inkl. Parkdeck) siidlich Anlieferungszone des grof3fldchigen Einzelhandels Lahnstraf3e 78, u.a. Bezirksamt Neukdlln, mit Béschung an den Bahngleisen in der Saalestraie
stark befahrenden Karl-Marx-Strafe in Richtung neben den Bahngleisen und den Wohngebduden stidlich der Bahngleise in der Lahnstraf3e in Zufahrt zu privatem Grundstiick. Blick geht in Umfeld DB-Trafogebéude mit Blickrichtung
Westen. der Lahnstraf3e mit Blickrichtung nach Osten. Blickrichtung Norden. nérdliche Richtung. Siid-West.
Vertiefungsbereiche angedacht 6PNV Datengrundlage: Bearbeitungsstand: 21.12.2023
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|EK Bahnhof Neukdlln

IEK Bahnhof Neukdlln

Starkenkarte Schwachenkarte
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[] Gebietskulisse IEK "Bahnhof Neukslin"

D Grundstiick Karl-Marx-Str. 231

|:| Aktivierungspotenzial Eigentiimer
(Wohnen, EZH, Gewerbe/Biiro, Gemeinbedarf)

|| Areale mit besonderer skologischer Qualitét

<> Angebote Gemeinbedarf im Bestand
(wie Kita, Schulen, Bibliotheken, Pflegeeinrichtungen, Spielpldtze...)

Angebote Gemeinbedarf (in Planung)
@ gute OPNV-Anbindung (S+U-Bahnhof Neukélin)

Denkmadaler

Baudenkmal

Denkmalbereich Ensemble und
Denkmalbereich Gesamtanlage

nicht gesicherte &ffentliche Einrichtung
(B unattraktives Wohnumfeld (u.a. wegen Parkplétzen, Autohdndler)

[ Gebietskulisse IEK "Bahnhof Neukalln"
D Grundstiick Karl-Marx-Str. 231
mangelhafte Aufenthaltsqualitat
5% untergenutzte Fléche

[] Sanierungsbedarf (Bestandsgebéiude)

verwabhrloste, schlecht einsehbare (StraBBen-)Rdume
hohe L&rmbelastung/Barriere

=== fehlende Raumkante bzw. rdumliche Fassung

> 2> hohes Verkehrsaufkommen
Datengrundlage: ; .
- Gebiiude Griinfléchen 6PNV S-Bahn 1 Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bezirke, Stand: 31.05.2023 N Mafstab: 1:3.500 (A3) Bearbeitungsstand: 2112.2023
2 Geoportal Berlin / Statistische Bldcke des RBS, Stand: 31.12.2021 @
|:| Block B&ume e S-Bahnhof s |J-Bahn 3 Geoportal Berlin / GRIS Griinfléchen, Stand: 31.05.2023 erarbeitet von: im Auftrag von:
4 Geoportal Berlin / Baumbestand Berlin, Stand: 28.02.2023 =
==—= Schienen - Friedhofe s Sonst. Bahn
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architektur und stadtplanung mbB ezirksamt
5 Geoportal Berlin / Strukturkarte Berlin und Umland (SBU), Stand: 01.07.2021 o @ Neukslin BERLIN
6 Geoportal Berlin / Friedhofsbestand Berlin, Stand: 31.05.2023 "
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Im Auftrag vom

Rahmenplan

- Boschung Bahn

=‘ S-Bahnhof & Schiene
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StraBen und Hofe

Geschosse

o e e \ertiefungsbereich

- Wohnen (innerhalb/auBerhalb Kulisse)
- Gewerbe / gemischte Nutzung

(SaalestraBBe/ B-Plan "Ringbahnhofe")
e Schwerpunkt Wohnen

== Schwerpunkt Einzelhandel

s Schwerpunkt Soziale Infrastruktur

e Schwerpunkt Gewerbe/gewerbliche Nutzung

- Gewerbe, EG Einzelhandel

Wohnen, EG Schwerpunkt Einzelhandel
und/oder Gewerbe

- Wohnen, EG Schwerpunkt Gewerbe

\Y

Geschosse

Bezirksamt Neukolln von Berlin
erarbeitet durch

Jahn, Mack & Partner

! ® JAHN, MACK & PARTNER
* irehitakiur wnd atndtplannag mb

Kartengrundlage: Geoportal Berlin/ ALKIS Berlin
(Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)

Stand: 21.12.2023
M 1:2000 (DIN A3)
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Die Hofe Der Park % Die Mischung
BGF 48.703 m* BGF 45.270m° /’~~ BGF 49.260m"
GFZ 2,94 GFZ 2,73 ne | GFZ 2,97
GRZ 0,54 GRZ 042 ! GRZ 0,48
\
Versiegelungsgrad |62,8% Versiegelungsgrad |57,8% o | Versiegelungsgrad |60,6%
ca. neue Wohnungen | 394 ca. neue Wohnungen {371 | ca. neue Wohnungen | 365
Einzelhandel 1.840m? Einzelhandel 1.650m? g | Einzelhandel 1.420m?
Gewerbeflache 5.780m? Gewerbeflache 5.090m? 3-5.06 ﬁ Gewerbeflache 9.210m?
Freiraum 6.160m° Freiraum 7.350m? Freiraum 6.620m?

S- und U-Bahnhof Neukolln/"Neukollner Tor"

Innenentwicklungskonzept

Vergleich der Testentwurfe

- Wohnen

- Einzelhandel
- Gewerbe/BUro/Dienstleistung

Maogliche Nutzungsverteilung

- Volkshochschule

Kita

- Tiefgarage

Im Auftrag vom
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