Bezirksamt Neukdlln von Berlin 11.11.2021
Stadtentwicklungsamt App. 3379
- Stadtplanung -

Stapl b4 - 6144 / XIV-169 / 02

BEZIRKSAMTSVORLAGE NR.:61/21N
- zur Beschlussfassung -

fur die Sitzung am 21.12.2021

1. Gegenstand der Vorlage: Bebauungsplan XIV-169
(,,SilbersteinstraBe / Mariendorfer Weg“)

- Einstellung des Bebauungsplanverfahrens -

2. Berichterstatter: Bezirksstadtrat Jochen Biedermann

3. Beschlussentwurf:

a. Das Bezirksamt beschlie3t im Anschluss an die Beschliisse vom 23.02.1970 (BA-
Vorlage Nr. 44/70) und 03.06.1997 (BA-Vorlage Nr. 74/97, ABL. S. 2739), das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans XIV-169 einzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans XIV-169 umfasst die Grundstiicke
Silbersteinstrafle 83 (tlw.), 87/87D (tlw.), 109, 113/121, Mariendorfer Weg 8, 9,
21-27, BambachstraBBe 4, 5 und HermannstraBe 119 (tlw.) im Bezirk NeukdlIn.

Die Planunterlage fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans bildet der
Planausschnitt im Maf3stab 1:5.000 vom 25.10.2021

b. Mit der Durchfiihrung dieses Beschlusses wird das
Stadtentwicklungsamt - Stadtplanung - beauftragt.



Begriindung:

Fir das Geldnde, begrenzt vom Mariendorfer Weg 8-27, dem Krankenhaus am
Mariendorfer Weg, der SilbersteinstraBe 109/131, der Bambachstrafle, den
rickwértigen Grundstiicksteilen Silbersteinstrae 67/95 und HermannstrafBe 119, 121
und 122 (teilw.), wurde im Jahr 1970 ein Bebauungsplan aufgestellt zur Ausweisung
verschiedener offentlicher Standorte, offentlicher  Griinflachen, allgemeiner
Wohnbaufldchen sowie zur Aufhebung der férmlich festgestellten Fluchtlinien und zur
Neufestsetzung von Straf3lenbegrenzungslinien und Baugrenzen sowie der Art und dem
Maf3 der baulichen und sonstigen Nutzung. Die Zustimmung des Senators fiir Bau- und
Wohnungswesen (heute: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes lag mit dem Datum vom 30.07.1969 vor.

Mit dem Bebauungsplan XIV-169 sollten

e die auf der riickwértigen Fldche des Grundstiicks Hermannstrafle 121-122
vorhandene Kindertagesstatte fiir kdrperbehinderte Kinder auf die
rickwdrtigen  Grundstiicksteile Hermannstrale 119 wund 121 und
Silbersteinstraf3e 75/79 ausgedehnt und von 60 auf 80 Platze erweitert und als
Gemeinbedarfsflache - Kindertagesstatte fiir korperbehinderte Kinder -,

das vorhandene Altenheim als Gemeinbedarfsfldche - Altenheim -,

e die Grundstiicke Silbersteinstrafle 119/131 als Gemeinbedarfsflache -
Kindertagesstdtte - und Griinflache - Spielplatz -,

die Grundstiicke Silbersteinstrafe 109/117 als Griinfléche - Parkanlage -,

der vorhandene Sportplatz auf die riickwértigen Grundstiicke Silbersteinstrafle
81/95 ausgedehnt und als Griinflache -Sportplatz -

ausgewiesen werden.

Die o. g. Grundstiicksnummerierungen waren zu dem Zeitpunkt der Einleitung des
Bebauungsplanes giiltig.

Auflerdem war beabsichtigt, Straflenbegrenzungslinien fiir den Mariendorfer Weg, die
Silbersteinstraf3e und die Bambachstrafie festzusetzen.

Der Durchgangsweg, der vom Mariendorfer Weg zur Bambachstrafle iber das
Grundstiick des (damals) geplanten Altenheimes fiihrt, sollte durch ein Geh- und
Leitungsrecht gesichert werden.

Das Bezirksamt beschloss am 03.06.1997 gemdf3 Vorlage Nr. 74/97 die Aufstellung
des Bebauungsplanes XIV-293 (,,Krankenhaus Neukélln, érilicher Bereich Mariendorfer
Weg“) bei gleichzeitiger Reduzierung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
XIV-169 um das Grundstiick SilbersteinstraBe 129 (friher 129/131) und des
Teilabschnittes der Silbersteinstrafie vor diesem Grundstiick im Anschluss an den BA-
Beschluss vom 23.02.1970 (Vorlage Nr. 44/70).

Seitdem ruht das Bebauungsplanverfahren XIV-169.



-3-

Die planungsrechtliche Grundlage ist durch den Baunutzungsplan fiir Berlin (1961, S.
742) vorgegeben. Der liberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist als Allgemeines
Wohngebiet (aW) mit der Baustufe IV/3, die Sportplatzflache als Nichtbaugebiet
festgesetzt.

Im Flachennutzungsplan ist der Sportplatz als Griinflache mit der Zweckbestimmung -
Sport -, der &stliche Teil des Geltungsbereichs als gemischte Bauflache, M2, der
iberwiegende Teil des Geltungsbereichs als Wohnbauflache, W1, dargestellt.

Die heutige Bebauung (Stand: Oktober 2021) im Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfes XIV-169 ist geprdgt durch zwei Seniorenwohnheime am
Mariendorfer Weg, zwei Kindertagesstdtten nebst Spielpldtzen, einem ehemaligen
Ergdnzungsbau der Hermann-Sander-Grundschule, der derzeit von der
Volkshochschule genutzt wird, und dem Sportplatz am Mariendorfer Weg.
Nachnutzungen bzw. Nachverdichtungen mit iiberwiegend sozialer und sportlicher
Nutzung sind nicht beabsichtigt, eine Inanspruchnahme angrenzender privater
Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes  fiir  eine
Gemeinbedarfsnutzung ist nicht erforderlich.

Angesichts der bestehenden Nutzungs- und Eigentumsverhdltnisse besteht kein
weiteres  Planerfordernis, die derzeitigen planungsrechtlichen  Grundlagen
gewdhrleisten eine geordnete stddtebauliche Entwicklung auf den Grundstiicken im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes XIV-169. Das Bebauungsplanverfahren kann
somit beendet und eingestellt werden. Die Méglichkeit einer Neuaufstellung im Falle
gednderter Rahmenbedingungen wird hierdurch nicht berihrt.

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen sowie die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) wurden mit dem Schreiben Stapl
b4 vom 25.10.2021 durch die Ubersendung des Entwurfs der BA-Vorlage iiber die
beabsichtigte Einstellung des Bebauungsplanverfahrens XIV-169 informiert.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte in ihrer Stellungnahme vom
26.10.2021 mit, dass gegenliber der Einstellung des Verfahrens keine
landesplanerischen Bedenken bestehen.

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen teilte in ihrer Stellungnahme
vom 10.11.2021 mit, dass gegen die Einstellung des Bebauungsplanverfahrens keine
Bedenken bestehen.

Das bezirkliche Straflen- und Griinflachenamt wurde mit Schreiben Stapl b4 vom
25.10.2021 lber die beabsichtigte Einstellung des Bebauungsplanentwurfes XIV-169
informiert. Das Strafien- und Griinfldchenamt teilte in seinem Schreiben SGA Il 12 vom
27.10.2021 mit, dass aus erschlieBungsbeitragsrechtlicher Sicht der Einstellung des
Verfahrens keine grundsatzlichen Bedenken vorliegen.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen

Keine.



6. Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBL. | S. 4147)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S.
1802)

Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom
7. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gecindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
27. September 2021 (GVBI. S. 1119)

Jochen Biedermann
Bezirksstadtrat
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