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Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Stapl b1-6144/8-83/1-08

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB
fiir den Bebauungsplan 8-83
- Schul- und Sportstandort Koppelweg -

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden durchgefihrt:
- eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB,

- friihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit gemanr § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Be-
hoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

- die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB,

- die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB,

- eine erneute eingeschrankte Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB (parallel zur &ffent-
lichen Auslegung) und '

- eine erneute eingeschrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit (Eigentiimer)
sowie der betroffenen Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4a
Abs. 3 BauGB i.V. mit § 3 Absatz 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

1.  Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Zur Ermittlung der Umweltbelange im Bebauungsplan 8-83 wurden folgende Gutachten er-
stellt:

- Geschiitzte Arten auf der Flache des Bebauungsplans 8-83 ,Schul- und Sportstandort
Koppelweg — Ergebnisse, Bewertung, Konfliktanalyse — vom Nov. 2017,

- Orientierende Altlastenuntersuchung vom Nov. 2017,

- Kompensationsmaoglichkeiten fir Amphibien und ausgewahlte Brutvogel vom Aug.
2018,

- Verkehrsplanerischer Fachbeitrag vom Sept. 2018, fortgeschrieben Okt. 2019,

- Machbarkeitsstudie — Schalltechnische Untersuchung fur einen Schul- und Sport-
standort im Geltungsbereich des Bebauungsplans 8-83 vom Juni 2019,

- Entschlammungskonzept Kienpfuhl vom Nov. 2019,

- Konzept fiir AusgleichsmaRnahmen im Bereich des Naturdenkmals Kienpfuhl vom
Jan. 2020.

Die Beriicksichtigung der Umweltbelange erfolgte im Bebauungsplan 8-83 lber folgende
Festsetzungen und Malinahmen:

- Erhaltung vorhandener Gehdlzflachen,
- Erganzung der vorhandenen Geholzflachen,
- Sicherung der Vorgartenflachen (anteilig),

- Pflanzung groRkroniger Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm
je 700 m? Grundstiicksflache (vorhandene Baume auferhalb der Gehdlzflachen kon-
nen angerechnet werden),

- Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Oberflachenbefestigungen,
Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung auf mindestens 65 % der jeweiligen
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Dachflache Schule, Sporthalle und Kindertagesstatte,
- Herrichtung des Naturdenkmals Kienpfuhl dstlich des Geltungsbereiches.

Auf Grundlage der konkreten Planung sind im Nachgang zum Bebauungsplan Nieder-
schlagsentwasserungskonzepte, mit dem Ziel der vollstandigen Versickerung vor Ort, fiir
das Schulgrundstlick, das Kita-Grundstiick und die offentlichen Verkehrsflachen zu erstel-
len.

2.  Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gungen im Bebauungsplan

Im Rahmen der Beteiligung von Offentlichkeit sowie Behérden und Tragern offentlicher Be-
lange sind Anregungen vorgebracht worden, die nach der Abwagung im Bebauungsplan
folgendermalen bertcksichtigt wurden:

- Erstellung eines Verkehrsgutachtens und eines Larmgutachtens,

- Uberprifung der Eingangswerte im Larmgutachten, die Grundlage fiir die zunéchst
beabsichtigte LarmschutzmaRnahme im Bereich der Kita waren; Abstimmung mit der
Fachbehorde SenUVK, | C mit dem Ergebnis, auf die textliche Festsetzung, die eine
Festverglasung der Kita zum Gewerbegebiet erforderlich machen wiirde, zu verzich-
ten,

- Untersuchung der Sportlarmimmissionen aus dem Vereinssport,

- weitergehende Vorklarungen zu Larm und Geruch, ausgehend vom BSR-Standort;
Sichtung der vorliegenden Gutachten im Hinblick auf Larm und Geruch fiir die geplan-
ten Gemeinbedarfsstandorte,

- Verbreiterung des Koppelweges nach Norden zur Erweiterung des Gehweges,

- Verzicht auf die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache nordlich und 6stlich der
Kita-Flache, stattdessen Festsetzung einer Kita-Erweiterungsflache und offentlicher
Verkehrsflache, Verzicht auf die Festsetzung einer Zweckbestimmung innerhalb der
Verkehrsflache, um flexibel auf den Bedarfsfall reagieren zu kénnen (z.B. Oberfla-
chenentwasserung, Parkplatze),

- Erhohung der Anzahl der Vollgeschosse von Il auf IV,

- Herausnahme der Dicke der Substratschicht fiir die Dachbegriinung aus der TF 11,
Erweiterung der zu begriinenden Dachflache von 50 % auf 65 %,

- Untersuchungen zur Schaffung von Ersatzlebensraumen fiir Vogelarten, Amphibien
und den Nashornkafer und deren Herrichtung im Bereich des Naturdenkmals Kien-
pfuhl vor Beginn der BaumaRnahmen.

Die Anregungen zur Erarbeitung eines Niederschlagsentwasserungskonzeptes, weiter-
gehenden Bodenuntersuchungen werden im nachgeordneten Verfahren durch SenSW,
V, sowie SenUVK, lll, berticksichtigt bzw. erfolgen bereits parallel zum Bebauungsplan-
verfahren. Gleichermalien ist durch den zuklinftigen Trager der Kita ein Niederschlags-
entwasserungskonzept auf Grundlage der Planung zu erarbeiten. Auf den Grundstiicken
verbleiben auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen hinreichend Flachen, die fur
eine Oberflachenentwasserung zur Verfigung stehen. Fir die Verkehrsflachen Schlan-
genweg und Verbreiterung Koppelweg wurden Vorplanungen erstellt, die durch das Stra-
Ren- und Grunflachenamt mit den Berliner Wasserbetrieben abgestimmt werden.

Ebenso werden die Anregungen und Hinweise zum Vorgehen beim Abfangen der Amphi-
bien, zum Absuchen der Flache vor Baubeginn auf Igel, zu Schlupfldchern in Zaunen fiir
Igel, dem Anbringen von Nistkasten fiir Vogel und Fledermause, zum Stellen von Amphi-
bienzaunen durch SenSW, V, und SenUVK, Ill, in Abstimmung mit dem bezirklichen Um-
welt- und Naturschutzamt im Hinblick auf ihre Umsetzbarkeit gepriift. Hierbei handelt es
sich nicht um Manahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden konnen. Mit den
MafRnahmen zur Herrichtung des Kienpfuhls wurde bereits begonnen.

Weitergehende Altlasten-Untersuchungen auf der Kita-Erweiterungsflache miissen, sollte
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die Flache im Zusammenhang mit der Realisierung der Kita erworben / gepachtet werden,
durch den Kita-Trager erfolgen. Aktuell liegen keine Erkenntnisse vor, die Altlasten in die-
sem Bereich erwarten lassen. Die Flache ist durch ein starkes Gefélle gekennzeichnet
und wurde daher in der Vergangenheit nicht baulich oder fir Lagerzwecke genutzt. Sie
ist eingezaunt, so dass auch kein Sperrmdill, Bauschutt oder ahnliches abgeladen werden
konnte.

Ebenfalls parallel zum Bebauungsplanverfahren wird gegenwartig die Entsorgung der
Tanks auf der ehemaligen Gartnereiflache vorbereitet.

Das Konzept zur Schulwegsicherung ist zu konkretisieren. In den Beteiligungen erfolgten
hierzu Anregungen und Hinweise, die im Weiteren hinsichtlich ihrer Eignung zu Gberpri-
fen sind.

Nicht gefolgt wurde folgenden Anregungen:

- genereller Verzicht auf die Festsetzung von Flachen fir den Gemeinbedarf in der
Nahe zu den Anlagen der BSR: Die im Zusammenhang mit beantragten und beab-
sichtigten Nutzungen vorliegenden Gutachten der BSR haben keine Hinweise erge-
ben, die die geplanten Nutzungen nicht zulassen. Hinzu kommt, dass sich bereits sen-
sible Nutzungen in geringerer Entfernung zu den BSR-Nutzungen befinden und damit
bereits MalBnahmen zum Emissionsschutz erforderlich sind.

- Wendeanlage mit mind. 25 m Durchmesser: Weitergehende Abstimmungen mit der
BSR haben ergeben, dass ein Radius von 18 m ausreichend ist, wenn die Wendean-
lage nicht durch z.B. parkende Fahrzeuge weitergehend eingeengt wird.

- Tausch der Standorte von Sporthalle und Kita, da eine Mehrbelastung der Sporthalle
durch die gegenlberliegende Gewerbenutzung unkritisch ist: Das Kita-Grundsttick be-
findet sich in privatem Eigentum. Zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens hat der
Bezirk versucht, das Grundstlick zu erwerben. Die Verhandlungen sind seinerzeit an
den Preisvorstellungen des Eigentiimers gescheitert. In der Folge wurde das Schul-
grundstiick festgelegt. Die friihzeitige Festlegung des Grundstiicks war Vorausset-
zung fir die weitere Beplanung durch die Senatsverwaltungen.

- Untersuchung des Sport-, Spielplatz- und Pausenlarm: Hier handelt es sich um privi-
legierten Larm nach BImSchG. Der Schwerpunkt der schulischen Freiflachen ist ge-
mafR den Abstimmungen mit den Senatsverwaltungen nérdlich des geplanten Schul-
gebaudes vorgesehen, damit ist ein gewisser Schutz fir die gegeniberliegende
Wohnbebauung gegeben.

- Dachbegriinung mit einer Aufbaustéarke von mind. 20 cm, die htgelig und mit etwas
héheren Pflanzen auf den Hiigeln angelegt wird sowie eine entsprechende Pflanzen-
auswahl zum dauerhaften Erhalt der Fledermause im Gebiet: Der Schulneubau ist als
Typenbau vorgesehen. Die vorgeschlagene Dachbegriindung héatte erhebliche stati-
sche Auswirkungen.

- Unterbringung der Stellplatze im Vorgarten: In der Vergangenheit erfolgte bereits eine
Anpassung der Planung dahingehend, dass Fahrradstellplatze ausnahmsweise auf
der nicht Uberbaubaren Flache parallel zum Koppelweg untergebracht werden kon-
nen. Die Ubrigen Flachen sind mit Ausnahme der Flache fiir den Vorplatz und notwen-
diger Flachen fir Zufahrten, Zuwegungen und Einfriedungen zu begrtnen.

- Zulassigkeit der Ausfiihrung von Wegen und Zufahrten in Asphalt: Die Planung erfolgt
auf bislang weitgehend unbebauten Flachen im AuRenbereich nach § 35 Baugesetz-
buch. Daher sind MaRnahmen erforderlich, die den Ejngriff minimieren. Stellplatzfla-
chen, Zufahrten und Wege sind hierbei typische Flachen flir wasser- und luftdurchlas-
sige Belage, um hierdurch einen angemessenen Beitrag zur Erhaltung der Funktions-
fahigkeit des Okosystems zu leisten.



3. Gepriifte in Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Der Flachennutzungsplan von Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom
05.01.2015 (Amtsblatt fur Berlin, Seite 31), zuletzt geandert am 03.03.2020 (Amtsblatt fir
Berlin 2019, Seite 1638), trifft fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die unmit-
telbar angrenzende Umgebung folgende Aussagen: Die Flachen sind nahezu vollstéandig
als Grunflache ausgewiesen. Innerhalb der Griunflache befindet sich das Lagesymbol
,Kleingarten®. Eine genaue Abgrenzung der verschiedenen Griinnutzungen innerhalb der
Grunflache erfolgt nicht. Neben der Schwerpunktsetzung konnen weitere kleinere Griinfla-
chennutzungen bestehen. Lediglich eine Teilflache 6stlich des Schlangenweges in Verlan-
gerung der Stral’e Am Brandpfuhl ist als Wohnbauflache W3 (Geschossflachenzahl bis 0,8)
mit hohem Grlnanteil dargestellt.

Far die Flachen beiderseits des Koppelweges wurde zwischenzeitlich ein Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplans eingeleitet (laufende Nummer 06/17, Bekanntma-
chung vom 15.09.2017, verdffentlicht im Amtsblatt fir Berlin Nummer 45 am 20.10.2017
auf Seite 5144). Die eingeleitete Flachennutzungsplananderung bezieht zwar die Gemein-
bedarfsflachen mit ein, ist, nach Aussage der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und
Wohnen, | B, jedoch insbesondere wegen der neu geplanten Wohnbauflachen siidlich des
Koppelweges erforderlich. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 8-83 sind sowohl aus
den bisherigen als auch aus den zuklnftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans ent-
wickelbar. Da der Bebauungsplan 8-83 vor Abschluss der Flachennutzungsplananderung
festgesetzt werden soll, wird zuvor SenSW, | B, wegen einer gegebenenfalls erforderlichen
Flachennutzungsplan-Planreife informiert.

Geeignete und kurzfristig verfligbare Flachen fir den Neubau einer Schule und / oder Schu-
len fur die Nachnutzung stehen in Britz nicht zur Verfliigung. Vor der Inanspruchnahme pri-
vater Grundstucksflachen fur eine offentliche Gemeinbedarfseinrichtung ist zunachst zu
prufen, inwieweit hierfir geeignete offentliche Flachen zur Verfligung stehen. Durch die
derzeit aufgerufenen Grundstiickspreise wirden sich die Kosten fir die Errichtung der
Grundschule bei der Inanspruchnahme privater Flachen erheblich erhdhen. Dies gilt insbe-
sondere dann, wenn fiur die Flachen bereits Baurechte bestehen.

Far den Standort Koppelweg sprechen neben der Verflugbarkeit der mit rund 1,8 Hektar
ausreichend grof3en Flache im Eigentum des Landes Berlin, die Nahe zu den bereits ent-
standenen beziehungsweise noch entstehenden Wohngebieten, die Nahe zu weiteren ge-
planten Infrastruktureinrichtungen (Kindertagesstatte) sowie die hinreichende Erschlie-
Rung.

Nach Umsetzung der sonstigen geplanten Kita-Standorte in der Planungsregion verbleibt
weiterhin ein Defizit von rund 150 Kita-Platzen. Die Standortsuche im Konzept der sozialen
Infrastruktur 2017 hat ergeben, dass Ersatzstandorte gleicher Eignung mit ausreichend gro-
3en Freiflachen nicht vorhanden sind.

Die Flachen stehen daher fur alternative Nutzungen nicht zur Verfligung. Anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten wurden nicht geprift. Grundsatzlich ware auch die Entwicklung von
Grunflachen oder Wohngebieten geringer Dichte denkbar. Dann wiirde das Defizit im
Grundschulbereich und in der Kitaplatzversorgung mittel- und langfristig fortbestehen und
konnte in Abhangigkeit von der Nutzung noch anwachsen.
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