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VI

Anhang

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzung 1

Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte tberbau-
bare Grundstucksflache festgesetzt.

Textliche Festsetzung 2

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA2 wird als abweichende Bauweise festge-
setzt: Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen muss an die seitlichen
Grundstiicksgrenzen Uber alle Geschosse herangebaut werden, sofern nicht durch
Baulinien und Baugrenzen etwas anderes bestimmt wird.

Ausnahmsweise kann im Bereich der riickwartigen Anbauten von einer seitlichen
Grenzbebauung abgesehen werden.

Textliche Festsetzung 3

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen nur
innerhalb der hierfiir ausgewiesenen Flachen zulassig.

Textliche Festsetzung 4

Innerhalb der Flachen fur Stellplatze ist pro Grundstiick ein Stellplatz zulassig. In-
nerhalb der Flachen fir Stellplatze und Garagen ist pro Grundstiick die Anlage
eines Stellplatzes oder einer Garage zulassig. Bei der Errichtung einer Garage ist
ein Abstand zur Stra3enbegrenzungslinie einzuhalten, der dem Abstand der auf
dem Grundstlick vorhandenen stral3enseitigen Baulinie bis zur Stralenbegren-
zungslinie entspricht.

Textliche Festsetzung 5

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung von baulichen Anlagen die Aul3enbauteile

- der nach Norden und Suden orientierten Fassaden auf den Grundstiicken Ha-
vermannstrafle 1/11, Dirtenstrafle 1-12, Onkel-Herse-Stralle 2/12,

- der nach Osten orientierten Giebelseiten der Gebaude Havermannstralle 1,
DurtenstralRe 1, 2, Onkel-Herse-Strale 2,

- der nach Osten orientierten Fassaden auf den Grundstiicken Rambowstral3e
2/46

resultierende bewertete Schallddmm-Malie (erf. R'w,res) aufweisen, die gewahr-

leisten, dass ein Beurteilungspegel von

- 35 Dezibel(A) tags und 30 Dezibel(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Woh-
nungen / Bettenrdumen in Krankenstationen, Alten- und Pflegeheimen sowie
Sanatorien / Ubernachtungsraumen von Beherbergungsstatten,
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- 35 Dezibel(A) tags in Unterrichtsrdaumen und &hnlichen Raumen,
- 40 Dezibel(A) tags in Burordumen und ahnlichen Raumen,
nicht Gberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fir jeden Aufenthaltsraum geméan der An-
lage der Verkehrswege-Schallschutzmaflinahmenverordnung vom 24. Februar
1997 (24. BImSchV). Fur den Korrektursummanden D ist abweichend von der Ta-
belle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fur Raume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein
um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel auf3en fur den Tag
Lr,T und fur die Nacht Lr,N sind fiir StralBen gemald 8 3 und fir Schienenwege
gemal 8§ 4 der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990,
geéndert am 18. Dezember 2014, zu berechnen.

Textliche Festsetzung 6

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA?2 ist eine Befestigung von Wegen,
Zufahrten und Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustel-
len. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind unzulds-

sig.

Textliche Festsetzung 7

Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache und der Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung — FUSSWEG - ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Textliche Festsetzung 8

Die Flachen A und B sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

Textliche Festsetzung 9

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Absatz 1
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auf3er Kraft.
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