Abzeichnung
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt B e bau u n g S p | an X I V'3 - 1

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift

des Bebauungsplans fur das Gelande
vom 01.06.2023 iibereinstimmt.
perlin, den ) . zwischen HaberstraRe, Neukdllnischer Allee,
Bezirksamt Neukolin von Berlin Chris-Gueffroy-Allee, NobelstraRe und
Stadtentwicklungsamt SChmalenbaChStraBe

Fachbereich Vermessung und Geoinformation

im Bezirk Neukolln

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
— (Woffler) Kleinsiedlungsgebiet (8 2BauNVvO) Grundflachenzahl 28B. 04
o f\l = 7u di Beb l hort di Reines Wohngebiet (8 3BauNvO) Grundflache 28. GR 100 m?
ﬁ __"'|5'. = udiesem be ncuungsp angenori die Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
J L) E = .
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M. |||| | | ] | |,_ | | ‘['ﬁ ||| ||( !;' | [ Mischgebiet (§ 6 BauNvO) zwingend 2B )
J 1B R=
[ = ek Al "_I_L__lJ_"' i | | Kerngebiet (57 BauNvo) offene Bauweise o
it_ — . __?f{_;;r_\l;r:ﬁn;;n_: == Gewerbegebiet (6 8 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig VN
‘\7_—___]—-___::: = Industriegebiet (5 9 BauNvO) Nur Doppelhauser zulassig /O
= —1=7 -,7|-_|_ = B o 5 Sondergebiet (Erholung) (6 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig VAN
A — 1 - F ¥ : e T T ———— A
L\ | _,__l l_ 1._1;w f e B i8] o 7o g age o ?/ 28. \WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ED
\ — Harmona 5 R ] i =}
4:.‘-..\ \III LJ__'_J_L_ _||__ . '*"rmmr“br/ . Sonstiges Sondergebiet (8 11 Baunvo) Abweichende Bauwei a
m.‘_/ g | / z8. [UNIVERSITAT Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO) ————
‘ | I Siterinds b
) Hi @ | Hgingane |I Gy Beschréankung der Zahl der Bauagrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BaUNVO) =
= I l o : Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. \zA\INT Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNvVO) ———
TEXTL'CH E FESTS ETZU NGEN als HochstmaR 2B. Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaR 28. bis als Hochstmaf
. . . . . . Geschossflache Traufhéhe 2.B. TH 12,4 m iber NHN
1. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. s Hochatmats N oF o Firethohe o EH saomumn
als Mindest- und Héchstmaf 2.B. GF 400 m? bis 500 m2 Oberkante 2.B. OK' 124,5m tiber NHN
Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsfladchen fiir den Verkauf an letzte Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmag 28, OK 1160mbis 245maber NHN
Baumasse BM 4000 m? zwingend 2.B. 124,5 m iber NHN

Verbraucher zugelassen werden, die einem Produktions-, Flachen fiir den Gemeinbedarf

H

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

8. DUGENDFREIZEITHEIM
Verkehrsflachen

Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb funktional zugeordnet und

ihm gegenliiber in Grundfldche und Baumasse deutlich Stragenverkehrsflache [  Strasenbegrenzungslinie _
. . . . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ 1 Bereich ohneEinfahrt Straenseite
untergeordnet sind, um ausschliefllich dort hergestellte oder weiter o sifentliche Parkildche P Bercioh ohne Austahrt Svasenseite
zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verdufiern. .o. [USSCANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Staenseite
Private Verkehrsflache Einfahrts- / Ausfahrtsbereich 5"aﬂe"se“ev -—7
. . . _ . _ Flachen fur Versorgungsan]agen’ Einfahrts- und Ausfahrtsbereic | Iitianis 4
2.  Im Gewerbegebiet sind Geschdfts-, Biiro- und infahrts- und Ausfahrtsbereich s
! fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Offentliche und private Griinflachen ]
Verwaltungsgebdude sowie Gebdude fiir freie Berufe nicht sowie fur Ablagerungen I :6.  [FFENTLICHE PARKANLAGH
z.B. UMSPANNWERK] z.B. PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
ZUICISSIg. 28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fur die Landwirtschaft C
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache fur wald 1
Ausnahmsweise kénnen Geschdfts-, Bliro- und Hochspannungsleitung Wasserflache ]

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umarenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Badumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung

Verwaltungsgebdude zugelassen werden, die einem Produktions-,

i - i i 1 Anpflanzen von Erhaltung von
Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb funktional zugeordnet sind. fanzen . s ung v o s
sonstigen Bepflanzungen [ann) sonstigen Bepflanzungen [cem)

Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schéadlichen

3. Im Gewerbegebiet sind Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

:
:

(dies gilt auch fiir gewerblich betriebene Anlagen) und Betriebe
des Beherbergungsgewerbes nicht zuldssig. Die Ausnahmen nach

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- ESE immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende m
§ 8 AbSCIfZ 3 Nummer 3 der BOUﬂUfzungsverordnung immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen
. . . . . Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade ZN]ZIN
(Verg nugu ngSSfOHen) S|nd n |Ch1' Bes10nd1e|l deS BebO uu ngSplO ns. Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter Giber NHN) 8. ®354
Sichtflache Q\ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
H H - H H mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu des Bebauungsplanes
lm Gewerbegeblet Slnd SChOnk Und SpelserrfSChClﬂ'en nur S B b l_ X |V 33 belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
OuanIhmsweise ZUldSSig. N e Ouungsp an - Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fir
///~ Stellplatze Garagengebiude mit Dachstellpl&tzenmit Angabe der Geschosse
. . . . . . Be bG uunas l.O n Q9 z/ Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
4‘ lm Gewerbegeble1 konnen Im Elnzelfou Gusnohmswe|3e elnzelne g p Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
DOChOUbeUfen b|S ZU einer HOhe von 3 Meier OberhOlb der Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse ) Gemeinschaftsanlagen
. Nachrichtliche Ubernahmen
festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie Naturschutzgebiet ET®TE  wasserflache I

\¥J
fa\

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) ::@::

ausschliefllich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen.

/ Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr m
. . . . . ugendplub " . .
) ) ) ) 0. Im Gewerbegebiet sind bei der Errichtung von Gebduden ) T Corner ./ Geschitzter Landschaftsbestandeil Umgrenzung der Flachen, deren Boden erhcblich EEZH
5. Im Gewerbegebiet wird als Bauweise festgesetzt: abweichende . o . / Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —
B . it Z l . k it G b d h DOChﬂOChen mit einer FIOChe von mehr OIS 50 OUOdrOfme‘l’er ZU Gesgmtinlaci;eEEnsemblel)_,diedem B
auweise mit Zuldssigkeit von Gebduden ohne ] . , , enkmaischutz unteriiegt ———
. . o . mindestens 30 Prozent zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu Erhaltungsbereich _ StraBenbahn I
Langenbeschrdnkung mit seitlichen Grenzabstanden. ) Eintragungen als Vorschlag
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Gebaude 1 Hochstraie XIXXKY)
6.  Die Einteilung der StraBBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der _ , . , Stellplatz Tiefstrafie e
Ausnahmsweise kann auf eine Dachbegriinung verzichtet werden, Garage ze. Britcke KXXX
Festsetzu ngen. . . . . . . Tiefgarage 28. | _T6a1 |  Industriebahn (in Aussicht genommen) et e e
wenn Auflenwandfldchen gleicher Grofie, wie die zu begriinende Kinderspielplatz
7. Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans § i i i Planunterlage
9 gsp DOChflOChe, mit Selbs*kllmmenden’ ronkenden Oder SChllngenden Wohn- oder 6ffentliches Geb&ude  mit Geschosszahi und Durchiahrt  [/J90/75///)  Landesgrenze (Bundesland) ===
Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung von Wdrme betrieben Pflanzen begriint werden. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und o g, | stiegebaude ([T Bezirksgrenze ——
. . . . Parkhaus D]]m Ortsteilgrenze ———
werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe bei Abgang nachzupflanzen. Unerrisehes Baunerk micesonossan ([ ][] Gemarkungsgrenze S
nur Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zuldssig. Die Verwendung ) , Briicke ——=Flurgrenze i
) L ) ) 10.  Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur Gewésser 28 Flurstickgrenze —
Ondel'el' Brennsfoffe IS.'. dqnn ZUlOSS|g, wenn Slchergesfe“j Isf’ dGSS . . L Gelandehéshe, StraRenhohe in Meter iber NHN 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer ze. 60, % Flur 10
. . . . . an der SfGHe der Le|81ung ZUI'OSS|g’ Laubbaum, Nadelbaum &, #* Grundstticksnummer 2B. 49A
die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub etordentonat (Laub. Nadebaum) 0. 0 wauer, swtamauer .
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs 1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Schornstein o 0 Bordkante  —
F 1, 1, d b hﬂ. h V h H_ d b dl h Zaun, Hecke ¥~ v, 0 o Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie ~— —77mooos
VergleiCth“' ththenS denen von HeIZOl EI— SChwefelGrm Sind- estse Zungen un aurec Iichen orschn en’ 1€ verbn Iche Hochspannungsmast StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtline - - -—--—

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

Regelungen der in § 9 Absatz 1 des Baugesetzbuchs

8.  Die Flachen zum Anpflanzen sind in der Weise zu bepflanzen, dass bezeichneten Art enthalten, aufler Kraft. : Vo 1. Desember 1960 EGBL 199115, 5. i it Arch Ak 3 des Gestzes vom 14 un 2021 (3B 1 . 1602)gondet rden s
der Eindruck einer durchgehenden geschlossenen Heckenstruktur Hinweise: = Aufgestellt: Berlin, den 01.06.2023
entlang der Grundstiicksgrenze mit anschlieflender Wiesenfldche ' ] Bezirksamt Neuk6lln von Berlin
entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang Bei Anwendung der textlichen Festsetzung 8 wird fir die = Stadtentwicklungsamt
. .. X Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
nachzupflanzen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir Heckenpflanzung die Verwendung von Arten der der Begriindung X und Geoinformation
e .. . . A : : 3 . Jochen Bied
Wege, Zufahrten und Einfriedungen. Stellplatze sind unzuldssig. beigefiigten Pflanzliste vom 07.04.2022 (siehe Anlage 2) empfohlen. : gez.i.V. Polack  Sessadrat gez. Groth

Als Mindestqualitat sollten Strducher, zweimal verpflanzt mit 60-100

. .. . . Der Bebauungsplan wurde
Zentimeter Hohe, in einem Abstand von 1-1,5 Meter untereinander -

in der Zeit vom 19.06.2023 bis einschlieBlich 19.07.2023 dffentlich ausgelegt.
verwendet werden. ; Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
e . I Bebauungsplan XIV-255 am 13.12.2023 beschlossen.
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung 9 wird fiir die ‘ ;‘ Berlin, den 13.12.2023
1 KGA . Py H
Dachbegriinung und / oder Fassadenbegriinung die Verwendung von . Bezirksamt Neukdlin von Berlin
.. . e . Mariental I Stadtentwicklungsamt
Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanzlisten vom 04.05.2023 ) ! ; Eochbereich St dtgl
. S ==y . achbereich Stadtplanung
(siehe Anlagen 4 und 5) empfohlen. ‘ T :
H"»"HsmsmsmsHHTWJTWTWWTWTWWTWTWWTWWT SN 120 i ELJJ gez. Groth
HT g | ‘\@ ‘\Cw i Fachbereichsleiter
f - | q\‘ Ll'( K Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3
] % | |® [ des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
L Berlin, den 13.12.2023
07515 30 45 60 75 90 105 120 135 150m Bezirksamt Neukolin von Berlin

XIV_3_ 1 Mal3stab 1 :1 500 bwrmmttib Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000 (ALKIS)  Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis . o
Stand: April 2023 o

Die Verordnung ist am 20.12.2023 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 417 verkiindet worden.




