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11.  Zum Schutz vor Verkehrslérm muss bei Errichtung, Anderung oder
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Nutzungsdnderung von Gebduden entlang der Juliusstrafe bei Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen jeweils mindestens dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift

. . . . . . . des Bebauungsplans .
die Hdlfte der Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens einem vom 01.11.2021 iibereinsfimmt. Juliusstrafle 9
Fenster von der Strafle abgewandt ausgerichtet sein. Hiervon Berlin, den
ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei Bezirksamt Neukdlln von Berlin i Bezirk Neukslin
AuBenwdnde zu einer lGrmabgewandten Seite ausgerichtet sind. In Stadtentwicklungsamt _

Fachbereich Vermessung und Geoinfomation

diesen Wohnungen und in Wohnungen mit bis zu zwei Zeichenerklérung
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o v . . . Festsetzungen
AUfenthOlterumen mussen In mlndes*ens einem AUfenthlfsraum Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
H H H H I H Kleinsiedlungsgebiet (§2BauNvO) Grundfldchenzahl 8. 0,4
(bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in . — e -
mindestens der Hdlfte der Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit (Polack) Allgemeines Wohngebiet - Zahi der Vollgeschosse
. " Besonderes Wohngebiet (5 4a BauNVO) als HéchstmaR 8. 1
mehr Gls zwel AUfenThqlterumen) durCh besondere Dorfgebiet (§5BauNvO) als Mindest- und Héchstmaf 8. 11-v
Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung Mischgebiet s swingend ©
Urbanes Gebiet (8 6 BauNVO) offene Bauweise o
Oder dUI’Ch Ondere bOUliChe MOBnGhmen gleiCher Wirkung Gewerbegebiet (§8BauNvO) Nur EinzelhGuser zuldssig A
. . . . . . Industriegebiet (§9 BauNvO) Nur Doppelhduser zuldssig A
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein ondergeie o) I ot Housgrppen e A
Beurfeilu ngspegel Von 30 dB(A) Wahrend der Nochfze”’ in dem 2B. [ WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig é
g . . . . . . Sonstiges Sondergebiet (511 BauNVO) Geschlossene Bauweise g
8, Raum oder den Rdumen bei mindestens einem teilgeoffneten - Sauine B, —————
. 34 * . eschrénkun ler Lal ler B 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO) —
Fenster nicht iberschritten wird. pechraniung derfetld e ¢ ’
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2B. e Linie zur Abg g d. Umfe von At
Geschossflachenzahl (523 Abs.3 Safz 3 BauNVO) _—
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 12' Zum SChUTZ vor Verkehrsldrm Sind enﬂqng der JU“USS"QBG m”- als HéchstmaR 28, Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hchstmaf 28, bis als HéchstmaR
L . . Gebduden baulich verbundene Au3enwohnbereiche (z. B. Loggien Geschossfidche Traufhshe v TH e
1. Im Urbanen Gebiet sind 1.870 m? der Geschossfléche fiir ( ggien, Ko o - .
Wohnungen zu verwenden. Balkone, Terrassen) von Wohnungen oberhalb des 4. als Mindest-und Hachstmat w G omkson Oberkante o Ok susmm
Vollgeschosses, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen Baumassenzoh ol Mindest-und Hichstmat st gt
. . . . Baumasse BM  4000m® zwingend 2.B. 124,5 m iiber NHN
2. Im Urbanen Gebiet kdnnen die unter § 6a Abs. 2 Nr. 3 (Befrlebe des AUBenWOhnbereICh von der JUIIUSSTrGBe ObgeWGndf OUSgerICh1e1 Fldchen fiir den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
Beherbergungsgewerbes, Einzelhandelsbetriebe) der sind, nur als verglaste Vorbauten zuléissig. Bei Wohnungen mit JUGENDFRHZE\THH: g
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nur ausnahmsweise . . . . errenrstidehen »
d 99 9 mehreren baulich verbundenen Aufienwohnbereichen, die nur StraBenverkehrsflache [ stratenbegrenzungslinie —_—
zugelassen werden. ) o ) ) ] ) ) [ ]  Bereichohne Einfahrt svaferseie  Annnan
entlang der Juliusstraf3e orientiert sind, ist mindestens ein baulich o, fentiche Porkiiche o] Bereich ohne Ausfah e
. . 2B, A ereich ohne Ein- und Ausfa Straflenseite
3. Im Urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 verbundener Au3enwohnbereich als verglaster Vorbau zu errichten. [ FUSSGANGERBEREICH ] Bereichchne i und Ausfohrt .
Private Verkehrsfldche :] Einfahrts- / Ausfahrisbereich rafenselle T——7
(Vergniigungsstatten) und Nr. 2 (Tankstellen) der Flichen fi Versorgungsanlagen, infabrts.und Austahrisbereich e
Baunu’rzungsverordnung nich’r Bes’rondfeil des Bebouungsplones. 13_ Dle niChf UberbOUbGren Grundsﬂjcksﬂdchen Sind gdrfneriSCh fﬁrc-lief‘l:\blf‘cll)lllenisorgungundAbwusserbeseiligung — Offentliche und private Griinfléchen l :%
. . i T\- sowie fur Ablagerungen 8. OFFENTLICHE PARKANLAGE
anzulegen und zu erhalten. Dies gilt auch, wenn unter diesen Stroed o [_pRwat oavERENGARTEN ]
4, Die zuléssige Grundfléche darf im Urbanen Gebiet durch die terirdischen G Tief h tellt den. Di B 28 Gasdruckregler =5, Trafostation Fléiche fiir die Landwirtschaft 1
. . . unieriraischen Orogen ( e garogen) erges elirwerden. Lie oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache fiir Wald 1
Grundfléchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hochspannungsleifung Wesserfliche —

El'd SCh |Ch1' u ber der T|efg0roge muss mmdeStenS O,6 m befngen- Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,89 iiberschritten

i

Werden Die Verwendung von Boumorten der der Begrl'jndung beigefugten Umgrenz"unglvo:uFr:édichenz'umAnpl!:anenvon B&umen, g@g Umgr:::u;;?:ianl::‘i:;r:nngmiiBindungenliirBepllanzungen gﬁé
Pflanzlisten wird empfohlen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt reterenen - . e - . o
5.  Dieim Urbanen Gebiet festgesetzten Oberkanten gelten nicht fiir nicht fiir Wege, Zufahrten, Terrassen sowie untergeordnete Z sonsfigen Bepflanzungen i g o tetennger =
. . . » . . . . ) il Umgrenzu‘ng von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur @ Abs, 1a Baugesetzbuch Ej}
technische Aufbauten wie Schornsteine, Liiftungsanlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 Entwicklung von Boden, Notur und Landschalt oS0 Bougesetabuch |
. Sonstige Festsetzungen
SOlCerangen und FGhrSfUhIUberthrten- der BCIUﬂUfZU ngsverordnung. Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [SE Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissi 4 bestis luftver inigend
6. Bel der Ermlﬂ'lung der Zulossigen Geschossﬂoche S|nd |m Urbonen . . . . k immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
e e . ) , 14.  Im Baugebiet sind mindestens 40 % der Dachfldchen extensiv zu Umgrenzung de von der Bebaun feizuhalienden Flschen B Arkade VN
Geblet dle FIOChen von AUfenthltsroumen in Onderen Ols mn . . . . . . . . Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 8. HOTEL Héhenl beiF (in Meter iiber NHN) zB. & 35,4
Vollgeschossen einschliefilich der dazugehdrigen Treppenrdume begriinen. Dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen, Sichtiche > Grenze des réumlichen Geltungsborsiches
. .. . . .. . . PRy w— — —Q_L
und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen. Belichtungsflachen und Terrassen. Dabei sind Dachflachen von it Gel, Fahr-und Lefungarechien zu S=s= iedlicher Notzung oo oo
r n Wi von N nan n im inn 14 r Umgrenzung der Flichen fiir = Umgrenzung der Flichen fiir
7 Im Urb Gebiet diirf Woh béud ih d bei GG agen sowie vo ebe d l(]ge S € des § de Stellplitze G béude mit Dach d it Angabe der Geschosse
. m Urbanen Gebiet diirfen nur Wohngebdude errichtet werden, bei Baunutzungsverordnung nicht mitzurechnen. Der durchwurzelbare Garagen it Angobe dorGeschosee Tiefgaragen i Angabedor Geschosse
denen ein Anteil von mindestens 30 Prozent der fesfgesefzfen ) . . Gemeinschaftsstellpléitze Gst Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse
. . ) . . . Tell des DOChGUbeUS muss mlndes*ens 10 cm betrogen' Dle Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Geschossfldche, die fiir Wohnungen zu verwenden ist, mit Mitteln der ) . S
) . . . Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Nachrichtliche Ubernahmen
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden konnte. Naturschutzgebiet ET®TE  wasserdiiche ]
Landschaftsschutzgebiet Wasser iet (Grund i ) D::: ‘::1
8 Die Einteilung der StraBenverkehrsfléiche ist nicht Gegenstand der 15.  Im Urbanen Gebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten Noturdenimal g e o bt B
. Geschis Landschaftsb . Umgrer‘uung erF'u;c en, deren Béden erhel icA m
Fesfsefzung dieses BebquungsplOnS. nur In wasser- Und lUHdUI’ChlGSSIgem AUbeIU herZUSer“en. AUCh die dem Denkmalschutz unterliegt Buhnan:age Haefdhrdenden Stoffen belastetsind :]
. H H H H . Gesamtanlage (Ensemble), die dem e T
Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen __ Denknobchutunitie I B
. . . . . . rhaltungsbereic| traflenbahn A
9.  Aufden nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Stellplatze und wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Einragungen ol Vorschiag
Garagen unzuldssig. Dies gilt nicht fiir Tiefgaragen. . . . . T . Gebiude 1 Hochstane XXX
9 g E garag Betonierungen sind unzuldssig. Dies gilt nicht fiir Zutahrten zu el netarone ST
. . . H Garage 2B, Ga Briicke [XXXXI
10. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Tiefgaragen. iy ° — o
iefgarage 28 | _ TGa1 _| Industriebahn (in Aussicht genommen) —— e
Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung Kinderspielplatz
anderer Brennstoffe ist dann zuldssia. wenn sicheraestellt ist. dass 16. Im Urbanen Gebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Planunterlage
9 9 ’ . . L Wohn- oder éffentliches Gebéude mitGeschossohlund Durhichrt  |/1%7/ /] Landesgrenze (Bundesland) _—
die Massenstréme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub Leistung im ersten Vollgeschoss zuldssig. Wechselndes und Whoft: ode gt (I secrsreme ——
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs bewegtes Licht fiir Werbeanlagen ist unzuldssig. e %%_H N -
. . oo . (2.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl | -l emarkungsgrenze
vergleichbar héchstens denen von Heizél EL sind. packe S Furgrene ———
17. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Gt Flurstickgrenze ,
Geléndehshe, StraBenhéhe in Meter iiber NHN - 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 2.B. 60 ugi Flur 10
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Loubboum, Nadelbaum ©. %  Grundsticksnummer
. . Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) B Mauer, Stiitzmauer e
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art R fNCD) e
enfho“‘en, Ou'Ber Kroﬂ" Zaun, Hecke (~,0 0 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie — "TTTomoooos
Hochspannungsmast Straf3enb en: linie, Strafi: inie - ===

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) geéindert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den 01.11.2021
Bezirksamt Neukdlln von Berlin

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
und Geoinformation

gez. Hanisch gez. Biedermann gez. Groth

f.am 29.03.2011 Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 22.11.2021 bis einschliefllich 22.12.2021 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 04.05.2022 beschlossen.
Berlin, den 05.05.2022
Bezirksamt Neukolln von Berlin

Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

gez. Groth
Fachbereichsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 und § 11 Abs. 1

des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

8 86 b MaBstab 1:500 bttt T Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000 (ALKIS) Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis _ Berlin, den 04.05.2022
- O Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Stand: Oktober 2021

gez. Martin Hikel gez. Jochen Biedermann
Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 29.06.2022 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 390 verkiindet worden.




