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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10.
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In den Urbanen Gebieten MU1 und MUZ2 sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Urbanen Gebiet MU1 sind in den denkmalgeschiitzten Gebduden sowie
innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache mit maximal zwei zuldssigen
Vollgeschossen die Nutzungen nach § 6a Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung
(Wohnnutzungen) nicht zuldssig.

- gestrichen -

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Stellpldtze und Garagen
unzuldssig. Dies gilt nicht fiir Tiefgaragen innerhalb der mit TGa 1 bezeichneten
Flachen.

In den Urbanen Gebieten MU1 und MU2 wird als zuldssige Grundfldche die im
zeichnerischen Teil festgesetzte iberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt.

Ausnahmsweise kann die im zeichnerischen Teil festgesetzte iberbaubare
Grundsticksfldche in Verbindung mit den textlichen Festsetzungen 6-8 durch
vortretende Gebdudeteile sowie durch Eingangstreppen und Rampen insgesamt bis
2u einer Grundfldche von 180 m?im MU1 und bis zu 120 m® im MU2 iiberschritten
werden.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen, und zwar fiir Balkone, Erker und architektonische
Gliederungen bis 1,5 m vor der Baugrenze kann entlang der Linien t-u, u-v, v-w, w-y,
y-z und z-t ausnahmsweise zugelassen werden, sofern diese insgesamt nicht mehr
als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aufienwand in Anspruch nehmen und die
Abstandsflachenvorschriften der Berliner Bauordnung hiervon nicht beriihrt werden.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen, und zwar fiir Balkone, Erker und architektonische
Gliederungen bis 2,0 m vor der Baugrenze kann entlang der Linien b-c, g-h, h-k und
k-n ausnahmsweise zugelassen werden, sofern diese insgesamt nicht mehr als 20 %
der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen und die
Abstandsflachenvorschriften der Berliner Bauordnung hiervon nicht beriihrt werden.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen, und zwar fiir Balkone, Erker und architektonische
Gliederungen bis 2,0 m vor der Baugrenze kann entlang der Linie f-g
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern diese insgesamt nicht mehr als 30 % der
Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen und die
Abstandsflachenvorschriften der Berliner Bauordnung hiervon nicht beriihrt werden.

Im Urbanen Gebiet MU2 darf durch die Fldchen von Tiefgaragen mit ihren
Zufahrten, Anlieferungen sowie Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO die festgesetzte
Grundflache bis zu einem Maf {iberschritten werden, das einer Grundflachenzahl
von 0,8 entspricht.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldiche sind die Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlielich der dazugehdrigen
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde mitzurechnen.

11. Die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische
Aufbauten wie Schornsteine, Liiftungsanlagen, Aufzugsiiberfahrten und
Solaranlagen.

Dachaufbauten, die ausschliefilich der Aufnahme von technischen Einrichtungen
dienen, diirfen die festgesetzten Oberkanten um bis zu 2 m iiberschreiten, wenn sie
mindestens 2,5 m gegeniiber der ndchstgelegenen Baugrenze zuriickgesetzt sind.

12. Im Urbanen Gebiet MU2 sind mindestens 55 % der Dachfldchen der Tiefgarage zu
begriinen. Die Erdschicht auf den zu begriinenden Teilen der Tiefgarage muss auf
einer Flache von mindestens 35 % mindestens 0,8 m und auf einer Flache von 40 %
mindestens 0,6 m betragen. Auf den verbleibenden zu begriinenden Fldchen muss
die Erdschicht iiber der Tiefgarage mindestens 0,4 m betragen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

13. Im Urbanen Gebiet MU1 sind innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen
zwischen den Punkten t-u-v-w-y-z-t mindestens 85 % der Dachfldchen extensiv zu
begriinen und als Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft als Retentionsddcher zur Riickhaltung von
Niederschlagswasser auszubilden. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss
mindestens 15 cm betragen. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

14. Im Urbanen Gebiet MU2 sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen mit
maximal VII zulGssigen Vollgeschossen mindestens 85 % der Dachfldchen extensiv
zu begriinen und als Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft als Retentionsddcher zur Riickhaltung von
Niederschlagswasser auszubilden. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss
mindestens 15 cm betragen. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

15. Im Urbanen Gebiet MU2 sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit
maximal VI zuldssigen Vollgeschossen mindestens 40 % der Dachfldchen intensiv zu
begriinen und als Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft als Retentionsddcher zur Riickhaltung von
Niederschlagswasser auszubilden. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

16. Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Gebduden entlang der Harzer Strafle sowie
entlang der Linie a-s mindestens ein Aufenthaltsraum, bei Wohnungen mit mehr als
zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens die Hdlfte der Aufenthaltsrgume von
der Harzer Strafle bzw. der Linie a-s abgewandt sein. Hiervon ausgenommen sind
Wohnungen, bei denen mindestens 2 Auflenwdnde nicht von der Harzer Strafie bzw.
der Linie a-s abgewandt sind.

In Wohnungen, bei denen mindestens zwei Auflenwdnde nicht von der Harzer Strafle
bzw. der Linie a-s abgewandt sind, miissen in mindestens einem Aufenthaltsraum
(bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in mindestens der Halfte
der Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsréumen) durch
besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung
oder durch andere bauliche Mafinahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen
erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A)
wdhrend der Nachtzeit in dem Raum oder den RGumen bei mindestens einem
teilgedffneten Fenster nicht tiberschritten wird.

17. Zum Schutz vor Verkehrsldrm missen in Gebduden entlang der Brockenstraf3e in
mindestens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei
Aufenthaltsrdumen) bzw. in mindestens der Hélfte der Aufenthaltsrdume (bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch besondere
Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder durch
andere bauliche Mafinahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht
werden, die gewdhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wéhrend der
Nachtzeit in dem Raum oder den RGumen bei mindestens einem teilgedffneten
Fenster nicht iiberschritten wird.

18. Zum Schutz vor Ldrm ist entlang der Linien d-e-f und m-n-p-r vor schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen mit zu den Linien d-e-f und m-n-p-r ausgerichteten 6ffenbaren
Fenstern ein geschlossener Laubengang zu errichten. Es kdnnen auch bauliche
Maf3nahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

19. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden,
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizol EL entsprechen.

20. Die Einteilung der Straflenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

21. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aufler Kraft.

Hinweis:

Die Regelungen zum férderféhigen Wohnraum und weiteren Bestandteilen des Berliner
Modells der kooperativen Baulandentwicklung sind Gegenstand des stadtebaulichen
Vertrags zu diesem Bebauungsplan.
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Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§2BauNVO) [W a 7B, 0,4
Reines Wohngebiet (§3BauNvO) Grundfliche 8. GR 100m*
Aligemeines Wohngebiet (548auNVO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (5 4a BauNVO) als HéchstmaR 8. 1
Dorfgebiet (§5BauNvO) als Mindest- und Héchstmaf 8. 11-v
Urbanes Gebiet (56 BauNvO) zwingend 8. ()
Kerngebiet (§7 BauNVO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§8BauNvO) Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet (89 BauNvO) Nur Doppelhduser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig A
8. {WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig é
Sonstiges Sondergebiet (§11BauNVO) [T i g
7.B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (823 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2B. \Q\CE Linie zur Abg g d. Umfe von At
Geschossfldchenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmaf zB. Héhe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaf3 8. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhdhe 2B. TH  12,4miberNHn
als HéchstmaR B. GF soom* Firsthshe B. FH  s35miberntn
als Mindest- und Héchstmaf3 2B. GF 400 m*biss00m* Oberkante 2B. OK' 1245 miiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf 8. OK ' 116,0mbis 124,5 miiber NHN
Baumasse BM  s000m* zwingend 8. 124,5 m iiber NHN
Fldchen fiir den Gemeinbedarf [ 1 Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen

zB. WUGENDFREIZEITHEIM

Verkehrsfléchen

StraRenverkehrsfliche [ 1 straBenbegrenzungslinie
Ver :] Bereich ohne Einfahrt Straflenseite  Annonn
8. &ffentliche Parkflidche E Bereich ohne Ausfahrt strafenselte oo
8. [FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite
Private Verkehrsfléiche Einfahris- / Ausfahrisbereich Strafienseite T——7
. .s + : StraBensei
Flgchen fiir Versorgungsanlagen, Einfahrs- und Ausfahrisbereich R e 4
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Offentliche und private Griinfléchen ]
sowie fiir Ablagerungen 28 [DFFENTLICHE PARKANLAGH
8. UMSPANNWERK 8. PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
8. Gasdruckregler 8. Trafostation Flgche fiir die Landwirtschaft C
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Fl&che fiir Wald C
Hochspannungsleitung Wasserfléche :]
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, wﬁo Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen -E}-
Guchern und i fl [ S o und fiir die Erhaltung [, S 3
Anpflanzen von Erhaltung von
B&umen © Strduchern [e@») B&umen © Strduchern [¢O»)
sonstigen Bepflanzungen @ sonstigen Bepflanzungen @D
Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur @ Umgrenzung von Fldchen fu}: Zuordnungen nach §9 Ej}
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs. 1a Baugesefzbuc
(Kombination mit anderen
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [SE Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissi 4 bestis luftver inigend
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Umg g der von der Beb freizuhaltenden Flichen m Arkade ZNZN
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 8. HOTEL Héhenlage bei F (in Meter iiber NHN) 8. & 354
Sichtfléche Q\ Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
. - des Bebauungsplanes
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu : : =
belastende Fldche _—== Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o0 000
[ Spp——1
Umgrenzung der Fléchen fiir Umgrenzung der Fléchen fiir
Stellplétze G bude mit Dach é it Angabe der Geschosse Ga3 st
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplétze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse GTGa 1
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
che Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache :]
T ST
Landschaftsschutzgebiet Wasser iet (Grund i ) PABW ]
Naturdenkmal Umgrenzung der Fléchen fiir den Luftverkehr m
Geschii Landschaftsb dtail Umgrenzung der Fléchen, deren Béden erheblich m
mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage 1
Gesamtanlage (Ensemble), die dem wh 77
Denkmalschutz unterliegt L——
Erhaltungsbereich StraBlenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude ::] Hochstrale m
. K, A
Stellplatz Tiefstrafle kXIXIXIXIX g
Garage 2B. Briicke m
Tiefgarage 2B. \77?§;177‘ Industriebahn (in Aussicht genommen) ——
Kinderspielplatz __K
Planunterlage
Wohn- oder &ffentliches Gebéude mit Geschosszahl und Durchfahrt m Landesgrenze (Bundesland) IS==p=—p=—]|
Wirtschafts- oder Industriegebé&ude mﬂ Bezirksgrenze —————
oder Garage
Parkhaus D]m Ortsteilgrenze e
reridisches Boune micestosaant (| [ |4 ]]]  Gemorkungsgrenze e
~———
Briicke Flurgrenze [ —
—
Gewdsser z.B. Flurstiickgrenze
Geléndehshe, StraBenhéhe in Meter iiber NHN - 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 2.B. 60 qu Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum & # Grundstiicksnummer z.B. 49A
n
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) }{’ND AN Mauer, Stiitzmauer o
Schornstein O . 0O Bordkante

Zaun, Hecke ., 0 0 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie

Hochspannungsmast Sir enzungslinie, Str e oo

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) geéindert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den 01.11.2021
Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung

und Geoinformation
gez. Hanisch gez. Biedermann gez. Groth
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 22.11.2021 bis einschliefllich 22.12.2021 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 22.06.2022 beschlossen.
Berlin, den 23.06.2022

Bezirksamt Neukdlln von Berlin

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

gez. Groth
Fachbereichsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 22.06.2022

Bezirksamt Neukdlln von Berlin

gez. Martin Hikel gez. Jochen Biedermann
Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 29.06.2022 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 394 verkiindet worden.




