Ubersichtskarte 1:10.000 AbzeIChnung
L) Bebauungsplan 8-5

fur die Grundstuicke
Marienfelder Chaussee 135/149,
Wingerter Strafl3e 2/10 und
Ostheimer Stral3e 3

Im Bezirk Neukdlln, Ortsteil Buckow.

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und Maf? der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet §2 BauNVo) Grundflachenzahl 2B. 0,4
Reines Wohngebiet (83 BauNvO) E Grundfléache z8.  GR 100 m*
Allgemeines Wohngebiet (84  BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (842 BauNvO) als Héchstmal zB. 1
Dorfgebiet (85  BauNvO) als Mindest- und Hochstmal zB. 1 -v
Mischgebiet (86 BauNvO) |I| zwingend z8B. @
Kerngebiet (87  BauNvo) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (88  BauNvO) Nur Einzelh&user zulassig A
Industriegebiet (89 BauNvO) Nur Doppelhéuser zuléssig &
Sondergebiet (Erholung) (810 BauNvo) Nur Hausgruppen zulassig A
2B. [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhéauser zulassig é
Sonstiges Sondergebiet (811 BauNvO) _ Geschlossene Bauweise g
z8. [ _NAHVERSORGUNGSZENTRUM | Baulinie (823  Abs.2 Satzl BauNVO)
Beschrankung der Zahl der B WR Baugrenze (823  Abs.3 Satzl BauNVO)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfangs
- GeschoRfléchenzahl von Abweichungen (823 Abs.3 Satz3 BauNVo)
) X ) . ) . als Hochstmal zB. Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Schank- und Speisewirtschaften sowie als Mindest- und Hochstmag o @)ois als Hochstmal
Tankstellen nicht zulassig. Geschoflache Trauthohe 26 TH 124 m lber Gehweg
als Hochstmanl zB. GF 500 m? Firsthohe zB. FH 53,5 m iiber NHN
2. Im MiSChgebiet sind Tankstellen und Vergnugungsstatten nicht ZUléSSig. als Mindest- und Hochstmaf 28B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2B, OK 124,5m tber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindestmaf3- und Hochstmai zB. OK 116,0 m bis 124,5m
3. Das Sonstige Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung eines Nahversor- Baumasse z8. BM 4o000m’ dber NHN
gungszentrums. Flachen fur den Gemeinbedarf | zwingend 2B 124'5 m tber NHN
Zulassig sind hochstens 3.000 m2 Verkaufsflachen fir folgende Betriebe: ) Flachen fur Sport- und Spielanlagen
- Einzelhandelsbetriebe mit Waren verschiedener Art - Hauptrichtung Nahrungs- Verkefrsflachen .
mittel, Getranke und Tabakwaren - mit einer Verkaufsflache von bis zu 2.500 m?, Suaenverkehrsfiachen _ E— mﬂﬁ —
- sonstige Einzelhandelsbetriebe mit Waren verschiedener Art mit einer Verke::ﬂa.z;:::;i:‘;ns:g;wh?kbesummu"g I%l Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite
Verkaufsflache von insgesamt bis zu 500 mz. . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt o
Weiterhin sind Buro- und Verwaltungsnutzungen, Schank- und Speisewirtschaften Private Verkehrsfliiche 1 Hhenlage Oberkante StraRe in m tber NN 8. © 344

sowie Raume fiir freie Berufe zulassig. Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen —

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

.8 | OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
4. Im Sonstigen Sondergebiet dirfen bauliche Anlagen die festgesetzten Trauf- und sowie fir Ablagerungen L] [ PRIVATE DAUSRKLENGARTEN ]
Firsthbhen sowie Gebaudeoberkanten Gber NHN nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht 28, [_GASWERK . o _ >
fiir technische Aufbauten wie Schornsteine und Liiftungsanlagen. 26, Gasdruckregler 26, Trafostation Fléchen fur die Landwirtschaft E—
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fur Wald I
5. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf durch die Grundflachen von Y , Wasserflachen 1
lochspannungsleitung .

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung die festgesetzte Grundflachenzahl im Mischgebiet bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,6 tUberschritten werden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir

die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern

. . . . . . . Umgrenzungen von Flachen ge500009) Umgrenzungen von Flachen
6. Im Sopstlgen Sondergebiet s_llnd_auf_den_nlc_ht up.erb_aubaren Grundstucksflachen zum Anpflanzen it Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltungen
Stellplatze und Garagen unzuléssig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen. Anpflanzen Erhaltun
i . 9
Baum-e © Straucher C:) Baume O] Straucher (
7. Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je Sonstige o gy Sonstige
Bepflanzungen @) Sichtflachen

vier Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.

Bepflanzungen @

Sonstige Festsetzungen
8. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen A sind pro 100 m2 Pflanzflache mindestens

Umagrenzung von Flachen fir o Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
4 Baume sowie 50 Straucher zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Stellplétze, Garagen rr— L.Ga J—. zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse L Gal Entwicklung von Natur und Landschaft EEE
. = r l = .
9. Die Flache zum Anpflanzen B ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Gemeinschaitsstellplatze £oS timgrenzung von Flachen fr zugeordnete
Bepflanzungen sind zu erhalten. Das gllt auch. wenn unter diesen unterirdische Ga- Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse L GGal Ma3nahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz m
- ! L . . . G baude mit Kombination mit anderen Planzeichen méglich
ragen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erdschicht Uber der Tiefgarage muss aragengeAudem T Gasst (<ombination mit andeten Planzeichen moglich)
A d t 0 6 m betra en D|e Ver flichtun 2um An flanzen ||t nicht fur We e Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse L 4 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
mindestens U, g ) p g p . g i . g ’ Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse _ TGal J und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Feuerwehrzufahrten und Terrassen. Werbeanlagen und Stellplatze sind unzuléssig. Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse T cTea Umwelteinwirkungen DO
— Gemeinschaftsanlagen [ GAnl 3 Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
10. In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten Besonderer Nutzungszweck von Flachen 8. die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
nur in wasser- und |UfthrCh|aSSigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu o oder nur beschrankt verwendet werden dirfen XXX
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen- belastende Fiéchen Immeml Abarenzung unterschiedlicher Nutzung .o
verguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Arkade NN Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes |
11. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzul&assig. Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserflache |:|
12. Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen Naturschutzgebieten (O e Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) 1
dieses BEbaUUngSplanes. Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr Elianud
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
13.Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen Naturdenkmal mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind %
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Bahnaniage
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRRer Kraft. Baudenkmal Strafienbann B

Eintragungen als Vorschlag

m 90 Gebaude |j| Sonstige Eintragungen zB. WASCHHAUS
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 7 und 8 wird die Verwendung von Ar- Stellplatz Hochstrate XIXIXIX]
ten der beigefiigten Pflanzliste vom 14.07.2003 empfohlen. 5.0 | Garage mit Angabe der _Gal_ Tiefstrate
I I 0 \ AZ/—_ Tiefgarage __ TGa _| Briicke X3
M Y e Kinderspielplatz Kinftige Industriebahn —_—
'(:lb 0 dl .
0 . Wertbruch er Straﬁe Planunterlage
-‘(S\ 3\ Offentliches oder Wohngebaude Grenze von Berlin —
. N mit Durchfahrt und GeschoRzahl l:l: Bezirksgrenze —— =
"“ B l | 93 Geschéfts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze e —
@ / 0 o . \ ?i,‘ 95 Lagergeb&aude oder Garagen Grundstuicksgrenze, Flurstiicksgrenze B
WA2 15 0 0 -__ Offene Garage mit Geschof3zahl Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer 49;9619 60
Unterirdisches Bauwerk [7(27)71 Mauer e
Briicke ]ZXX[ Zaun; Hecke Bt T
N Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage —_—
t Gelandehohe, StraBenhohe in m tiber NN 323‘5 Baulinie, Baugrenze _——
. Strallenbaum oder geschiitzter Baum ] 3] StraBenbegrenzungslinie _ =
\ | I Naturdenkmal ND j% ND Q Find O
‘| “ Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
ﬂ& ‘-‘\A) \ Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990
e ‘ Aufgestellt: Berlin, den 12.03.2004
=T . ks 02 Bezirksamt Neukdlln von Berlin
e < Eagi | N
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt o\ ni<5,0 9, l‘ ' _ Amt fur Planen, Bauordnung und Vermessung .
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift () | e, Fachbereich Vermessung . Fachbereich Stadtplanung
des Bebauungsplans NEN \ P~ gez. Schwirtz gez. Stefanie Vogelsang gez. Borowski
vom 12.03.2004 {ibereinstimmt. \ \ Lol
B?arlin, dg?] 0%905?530(; S I—S | “% Leiter des Fachbereichs Vermessung Bezirksstadtrétin Leiter des Fachbereichs Stadtplanung
Bezirksamt Neukdllin von Berlin Y 'Y Der Bebauungsplan wurde
Amt fiir Planen, Bauordnung und Vermessung \ W in der Zeit vom 19.04.2004 bis einschlieRlich 19.05.2004 6ffentlich ausgelegt.
Fachbereich Vermessung Die Bezirksverordnetenversammilung hat den Bebauungsplan
Schwirt am 29.09.2004 beschlossen.
gez. schwirtz Berlin, den 22.10.2004
(Schwirtz) Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Fachbereichsleiter o
Amt fur Planen, Bauordnung und Vermessung
Zu diesem Bebauungsplan gehoren die redaktionellen Fachbereich Stadtplanung
Anderungen Nr. 1 - 4 vom 10.03.2005 gez. Borowski
(in diese Abzeichnung eingearbeitet) '
Leiter des Fachbereichs Stadtplanung
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 13.04.2005
Bezirksamt Neuk6lln von Berlin
MaRstab 1 - 0255 10 15 20 25 30 35 40 45 50m Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
— alssta : 500 bt 1 1 1 i i i i 1 | . . gez. Buschkowsky gez. Vogelsang
Stand: April 2003

Bezirkshiirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 22. April 2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 227 verkiindet worden.




