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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans

vom 15.09.2014 Gbereinstimmt.

Berlin, den
Bezirksamt Neukolln von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung und Geoinformation

(Hanisch)

Fachbereichsleiter

Zu diesem Bebauungsplan gehoren
die redaktionellen Anderungen

vom 11.12.2014 und 05.10.2015

(in diese Abzeichnung eingearbeitet)
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— Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000 (ALK)
Stand: September 2014

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das Sonstige Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung eines
Kulturzentrums.

Zulassig sind:

e Kulturelle Einrichtungen, darunter

e \eranstaltungsrdume und eine

e  Freilichtbiihne mit hdchstens 350 Zuschauerplatzen,
Bildungseinrichtungen,

Schank- und Speisewirtschaften,

Raume fir Vereine,

Weideflachen

Biro- und Dienstleistungsnutzungen, die mit den Hauptnutzungen
verbunden sind,

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen und
Stellplatze unzuldssig. Dies gilt nicht fir Stellplatze fir Menschen mit
Behinderungen innerhalb der fir Stellplatze ausgewiesenen Flache.

2. Im Sonstigen Sondergebiet darf bei der Ermittlung der zuldssigen
Grundfléache durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung die
festgesetzte Grundflache bis zu einer Grundflaichenzahl von 0,5
Uberschritten werden.

3. AufdenFlachen A, Bund C mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung
ist die vorhandene Vegetation bei Abgang in der Weise nachzupflanzen,
dass der historische Eindruck erhalten bleibt. Die Bindungen fur
Bepflanzungen gelten nicht fir Wege und Zufahrten.

4. Die Flachen D und E mit Bindungen zum Anpflanzen sind dicht mit
hochwachsenden Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Pro 100 m? sind
ein groRkroniger Baum sowie 100 Straucher zu pflanzen. Die Bepflanzungen
sowie die vorhandenen Baume und Straucher sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermitiung der Zahl der zu pflanzenden
Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen.

5. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen sowie der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung -PARKPLATZ- ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

6. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen
der in 8§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aul3er
Kraft.

7. Als zulassige Grundfiache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte
Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt.

XIV-7/4
f.am 24.01.1963

‘é? @ S

~&lfred-Nobel-Sciile &

D
3
@in

//

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstticksverzeichnis

|§

«©

Strbegrl. £.2.1.1963

Bebauungsplan
XIV-7/2
f.am 02.01.1963

Abzeichnung
Bebauungsplan 8-31

fur die Grundsticke

Alt-Britz 81 -Gutshof Britz-,
Buckower Damm 13 -Sportplatz- (teilweise) und
die Flachen am westlichen Ende der Parchimer Allee
sowie die Parchimer Allee zwischen
Wendekehre und Fulhamer Allee
im Bezirk Neukolln, Ortsteil Britz

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 0.4
Reines Wohngebiet (8 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m:
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVvO) [wB_] als HéchstmaR 28B. It
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaR 2B. n-v
Mischgebiet (5 6 BauNvO) M ] zwingend zB. Y
Kerngebiet (§ 7 BauNvo) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (8 8 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig VN
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) Nur Doppelhauser zuldssig /O
Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNvVO) Nur Hausgruppen zuléssig VAN
2B. Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig =y
Sonstiges Sondergebiet (8 11 BauNvO) SO Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (6 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVvO)
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. m Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmaf 2.B. Héhe baulicher Anlagen lber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaR 28. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhdhe z.B. TH 124 m tber NHN
als HéchstmaR z.B. GF 500 m? Firsthéhe z.B. FH 535 m tiber NHN
als Mindest- und HéchstmaR 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2.B. OK' 1245 m tiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstman 2.B. OK' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 m? zwingend 2.B.

Flachen fur den Gemeinbedarf

z.B.

StraBenverkehrsflache
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
z.8. Offentliche Parkflache

1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Einfahrt

gl

Bereich ohne Ausfahrt

2.B. FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

124,5 m Gber NHN

StraRenseite

StraRenseite

StraRenseite

Private Verkehrsflache /]

Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen [
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2.B. [OFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie flr Ablagerungen —] z8.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

28. UMSPANNWERK] ~ Flache fir die Landwirtschaft

2.8. Gasdruckregler

28. Trafostation Flache fur Wald

oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache

Hochspannungsleitung

i

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umagrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Fooo
o

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von

und fur die Erhaltung
Erhaltung von

Baumen ® Strauchern [e@e) Baumen ®

sonstigen Bepflanzungen [

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen [ Arkade
[ HOTEL ]

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
Sichtflache

sonstigen Bepflanzungen

Eﬂ

Abs. la Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen m

Sonstige Festsetzungen

Umagrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9

Strauchern [«O»)

ey

E

oglich)

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigend

i

Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen

2.B. HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tGber

Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

:

NHN) zB. @ 35,4

|

Garagengebaude mit Dachstellplatzemit Angabe der Geschosse| _Ga 3 St

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu = = =
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen
Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen

Gemeinschaftsgaragen

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich

Gebéaude
Stellplatz
Garage
Tiefgarage

Kinderspielplatz

mit Angabe der Geschosse Umgrenzung von Teilflachen

Nachrichtliche Ubernahmen
B & Wasserflache

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnun

Bahnanlage
StraRenbahn
Eintragungen als Vorschlag
HochstraRe
TiefstraRe
2B. Gal Briicke
28. |__TGai ! Industriebahn (in Aussicht genommen)

Wohn- oder 6ffentliches Geb&ude  mit Geschosszahl und Durchfahrt [[/2477% Landesgrenze (Bundesland)

Wirtschafts- oder Industriegeb&aude
oder Garage
Parkhaus

Unterirdisches Bauwerk

Ortsteilgrenze

[[IIII]]I]]] ~ Bezirksgrenze
[II111]

(2.8. Tiefgarage) mit Geschosszahl | | |-l | | |~ Gemarkungsgrenze
Briicke JE— Flurgrenze
P
Gewasser ZB. Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraRenh6he in Meter tiber NHN - 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer

Laubbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)
Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

&, * Grundstiicksnummer
QND ) {END Mauer, Stitzmauer
o, 0

Bordkante

v, 0 0 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie

StraBenbegrenzungslinie, Stralenfluchtlinie

Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

mit Angabe der Geschosse
mit Angabe der Geschosse GTGa 1

9)

auch
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV/90)
vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Art. 2G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011.

Aufgestellt: Berlin, den 15.09.2014

Bezirksamt Neukd6lln von Berlin

Fachbereich Vermessung
und Geainformation

gez.Hanisch

Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

gez. Blesing

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 10.11.2014 bis einschlie3lich 10.12.20 14 ¢ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Be bauungsplan

am 10.06.2015 beschlossen.
Berlin, den 15.06.2015

Bezirksamt Neukdlin von Berlin

Stad tentwickl ungsamt
Fachbereich Stadtplanung

gez. Groth
Fachbereichsleiter

gez. Groh

Der Bebauungsplanist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfilhrung de s Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festge setzt worden.

Berlin, den 10.11.2015

Bezirksamt Neukd6lin von Berlin

gez.Dr. Giffey
Bezirkshirgermeisterin

gez.Blesing

Bezirksstadtrat

Die Verordnung st am 27.11.2015im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 417 verktindet worden.




