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Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festge-
setzte Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA2 wird als abweichende Bau-
weise festgesetzt: Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
muss an die seitlichen Grundstiicksgrenzen Uber alle Geschosse
herangebaut werden, sofern nicht durch Baulinien und Baugrenzen
etwas anderes bestimmt wird.

Ausnahmsweise kann im Bereich der rickwartigen Anbauten von
einer seitlichen Grenzbebauung abgesehen werden.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind Stellplatze
und Garagen nur innerhalb der hierfir ausgewiesenen Flachen zu-
lassig.

Innerhalb der Flachen fir Stellplatze ist pro Grundstick ein Stell-
platz zulassig. Innerhalb der Flachen fur Stellplatze und Garagen ist
pro Grundstlck die Anlage eines Stellplatzes oder einer Garage zu-
lassig. Bei der Errichtung einer Garage ist ein Abstand zur Strafl3en-
begrenzungslinie einzuhalten, der dem Abstand der auf dem
Grundstiick vorhandenen stra3enseitigen Baulinie bis zur Stral3en-
begrenzungslinie entspricht.

Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die Au3enbauteile

- der nach Norden und Siiden orientierten Fassaden auf den
Grundstiicken HavermannstrafRe 1/11, Dirtenstrafle 1-12,
Onkel-Herse-StralRe 2/12,

- der nach Osten orientierten Giebelseiten der Gebaude Ha-
vermannstra3e 1, DirtenstralRe 1, 2, Onkel-Herse-Stral3e 2,

- der nach Osten orientierten Fassaden auf den Grundstiicken
RambowstralRe 2/46

resultierende bewertete Schalldamm-Male (erf. R'w,res) aufweisen,
die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von

- 35 Dezibel(A) tags und 30 Dezibel(A) nachts in Aufenthalts-
raumen von Wohnungen / Bettenrdumen in Krankenstationen,
Alten- und Pflegeheimen sowie Sanatorien / Ubernachtungs-
raumen von Beherbergungsstatten,

- 35 Dezibel(A) tags in Unterrichtsraumen und &hnlichen Rau-
men,

- 40 Dezibel(A) tags in Buroraumen und &hnlichen Raumen,
nicht Uberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fur jeden Aufenthaltsraum
geman der Anlage der Verkehrswege-
Schallschutzmaflinahmenverordnung vom 24. Februar 1997 (24.
BimSchV). Fur den Korrektursummanden D ist abweichend von der
Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fir Raume der Zeilen 2, 3
und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die Beurtei-
lungspegel aul3en fur den Tag Lr,T und fur die Nacht Lr,N sind fir
StralRen geman 8§ 3 und fiur Schienenwege geman § 4 der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990, geandert
am 18. Dezember 2014, zu berechnen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ist eine Befesti-
gung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind unzu-
lassig.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung — FUSSWEG - ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung.

Die Flachen A und B sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Absatz 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Art enthalten, aulRer Kraft.

Nebenzeichnung

Baulinien fir das zulassige
Il. Vollgeschoss
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Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000 (ALKIS)

Bebauungsplan XIV-287a
f.am 28.09.2010
Bebauungsplan XIV-287a-1
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Bebauungsplan XIV-287c
f.am 28.09.2010
Bebauungsplan XIV-287c-1

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
Stand: Marz 2019

Abzeichnung
Bebauungsplan XIV-287b-1

fur das Gelande

zwischen Hanne Nite, Havermannstralle,
Buschkrugallee, Onkel-Herse-Stral3e und

Fritz-Reuter-Allee

Im Bezirk Neukolln, Ortsteil Britz

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet &2 BauNVvO)
Reines Wohngebiet (83 BauNvo)
Allgemeines Wohngebiet &4 BauNVvO)
Besonderes Wohngebiet (84a  BauNvO)
Dorfgebiet (85  BauNvo)
Mischgebiet &6 BauNVvO) Il
Kerngebiet 87 BauNVvO)
Gewerbegebiet (88 BauNvo)
Industriegebiet ®9 BauNVvO)
Sondergebiet (Erholung) (§10  BauNvO)
2.8. [ WOCHENENDHAUSGEBIET |
Sonstiges Sondergebiet (811 BauNvO)
2.B. __KLINIKGEBIET
Beschréankung der Zahl der WR
Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo
GeschoRBflachenzahl
als HéchstmaR
als Mindest- und Hochstmafi bis
GeschoRflache
als HéchstmaR GF 500 m?

als Mindest- und Hochstmai

GF 400 m? bis 500 m?

Baumassenzahl
Baumasse BM 4000 m*
Flachen fir den Gemeinbedarf 1
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsilachen /1
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |:|
z.B. offentliche Parkflache E
28.
Private Verkehrsflache I:l
Flachen fur Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen 1
.8
z.B. Gasdruckregler z8. Trafostation
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung e

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir

Grundflachenzahl

Grundflache

Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaR
als Mindest- und Héchstmal
zwingend

Offene Bauweise
Nur Einzelh&auser zulassig
Nur Doppelhé&user zuléssig
Nur Hausgruppen zulassig
Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Geschlossene Bauweise

Baulinie (§23  Abs.2 Satz1 BauNVO)

Baugrenze
Linie zur Abgrenzung des Umfangs
von Abweichungen

Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt

als Hochstmafl

Traufhéhe zB.
Firsthohe zB.
Oberkante zB.
als MindestmaR- und HéchstmaR zB.

zwingend z.B.
Flachen fur Sport- und Spielanlagen

StraBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Einfahrt

Bereich ohne Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Hoéhenlage Oberkante Stra3e in m iber NHN

Offentliche und private Grinflachen

(823  Abs.3 Satzl BauNVO)

(823 Abs.3 Satz3 BauNVO)

Straenseite

StraRenseite

28, GR 100m’

2B. 1
2B. H-v

‘ ||a®@@@o@

TH 12,4 m tUber NHN
FH 53,5 m Gber NHN
OK 124,5 m tiber NHN

OK 116,0 m bis 124,5 m
aber NHN

124,5 m tber NHN
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B. | OFFENTLICHE PARKANLAGE MIT SPIELPLATZl

28 L PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

Flachen fir die Landwirtschaft
Flachen fir Wald

Wasserflachen

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Umgrenzungen von Flachen
zum Anpflanzen
Anpflanzen

Baume ®

Sonstige

Bepflanzungen (@)

Sonstige Festsetzungen

Straucher

Sichtflachen

Umarenzung von Fléchen fir
Stellplatze
Garagen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsgaragen
Stellplatzen
Tiefgaragen

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse
mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsanlagen
Besonderer Nutzungszweck von Flachen
it Geh-_ Fahr- .
belastende Flachen
Arkade

Umarenzungen von
Naturschutzgebieten
Landschaftsschutzgebieten

flachenhaften Naturdenkmalen
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Umgrenzungen von Flachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltungen

Erhaltung

Baume ©

Sonstige

Bepflanzungen @

Stréaucher

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnete
MaRnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz
(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen
Abagrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage

Straenbahn

Eintragungen als Vorschlag

Naturdenkmal
Baudenkmal
Gebaude ljl
Stellplatz
Garage mit Angabe der Gal

| o |
Tiefgarage L _TGa _,
Kinderspielplatz

Offentliches oder Wohngebaude
mit Durchfahrt und GeschoB3zahl

Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-,

Lagergebaude oder Garagen
Offene Garage
Unterirdisches Bauwerk
Briicke
Gewasser
Gelandehdhe, StraRenhdhe
StraRenbaum oder geschiitzter Baum
Naturdenkmal ND %

mit GeschoRzahl

in m diber NHN

Sonstige Eintragungen
HochstraRe

Tiefstrake

Briicke

Kunftige Industriebahn

Planunterlage
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Grenze von Berlin

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Grundstlcksgrenze, Flurstiicksgrenze
Grundstiicksnummer; Flursticksnummer
Mauer

Zaun; Hecke

Oberirdische Versorgungsanlage
Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie
StraBenbegrenzungslinie, Straenfluchtlinie
Planfestgestellte U-Bahntrasse
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.B.  WASCHHAUS

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde
gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den 12.08.2019

Bezirksamt Neuko6lln von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung
und Geoinformation

gez. Hanisch
Fachbereichsleiter

gez. Martin Hikel
Bezirkshiirgermeister

gez. Jochen Biedermann
Bezirksstadtrat

Fachbereich Stadtplanung

Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 09.09.2019 bis einschlieBlich 09.10.2019 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan

am 02.06.2020 beschlossen.

Berlin, den 05.06.2020
Bezirksamt Neuk6lln von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

gez.i.V. Gores
Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 02.06.2020
Bezirksamt Neukdlln von Berlin

gez. Groth
Fachbereichsleiter

gez. Jochen Biedermann
Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 03.07.2020 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 579 verkiindet worden.




