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l. PLANUNGSGEGENSTAND

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

1.1 Veranlassung der Aufstellung der Bebauungsplane XIV-185cb und XIV-
185cba

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs XIV-185cba gehorte urspringlich
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs XIV-185c.

Das Bezirksamt Neukdlln von Berlin hat am 25.04.1978 (Vorlage Nr. 128/78) die
Aufstellung des Bebauungsplanentwurfs XIV-185c¢ beschlossen. Der Beschluss ist
am 09.06.1978 im Amtsblatt fur Berlin ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Das Bezirksamt Neukdlln von Berlin hat am 15.06.1993 (Vorlage Nr. 166/93) eine
Planinhalts- und Geltungsbereichsanderung beschlossen. Der Beschluss ist am
10.09.1993 im Amtsblatt flr Berlin ortsiblich bekannt gemacht worden.

Das Bezirksamt Neukdlln von Berlin hat am 15.07.2003 (Vorlage Nr. 85/03) die
Aufteilung des Geltungsbereichs in die Bebauungsplanverfahren XIV-185ca und XIV-
185cb beschlossen. Der Beschluss ist am 25.07.2003 im Amtsblatt fur Berlin
ortstblich bekannt gemacht worden.

Das Ziel aller o.g. Planaufstellungen war die Sicherung einer stadtebaulich
gewunschten Entwicklung des Quartiers westlich der Buschkrugallee im Zuge der
Verlangerung der Bundesautobahn BAB A 100 zwischen der Gottlieb-Dunkel-Stralie
in Tempelhof und der Buschkrugallee in Neukdlin. Durch den Bau dieser
Bundesautobahntrasse - die Verkehrsfreigabe erfolgte am 07.07.2000 - parallel zur
Wederstralte war das Gebiet in den davor liegenden Jahren grofden Veranderungen
unterworfen.

Um dort stadtplanerische Eingriffsmoglichkeiten zu bekommen, wurde das
Bebauungsplanverfahren XIV-185c durch den Bezirksamtsbeschluss 166/93 vom
15.06.1993 geandert. Dadurch war auch gewahrleistet, dass das Neuordnungs-
konzept fur den damaligen Untersuchungsbereich Wederstralle - gemal® § 141
BauGB - umgesetzt und die den Planungen entgegen laufenden Nutzungs-
anderungen ausgeschlossen werden konnten.

1.2 Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt ausweislich des Berliner
Baunutzungsplans in der Fassung vom 28.12.1960 — in Verbindung mit der
Bauordnung von Berlin 1958 — im ,beschrankten Arbeitsgebiet mit der Baustufe 1V/37,
welches weitgehend dem Gewerbegebiet im Sinne des § 8 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) entspricht. Durch diese Ausweisung ist zwar Standort-
sicherheit flir das ansassige Gewerbe hergestellt worden, jedoch waren
Entwicklungsmaoglichkeiten fur die Wohnnutzung bzw. die Errichtung von sozialer
Infrastruktur nicht gegeben. Die vorhandene Wohnnutzung genoss lediglich
Bestandsschutz; im Sinne der damals noch gultigen Zweckentfremdungsverbots-
verordnung - im Bereich des "beschrankten Arbeitsgebiets" - handelte es sich sogar
um nicht schutzenswerten Wohnraum. Ein Verdrangen der Wohnnutzung hatte ein
Absterben der historisch gewachsenen Mischnutzung und damit eine Veranderung
des Gebietscharakters zur Folge gehabt. Um die mogliche Entstehung einer
Monostruktur, bestehend aus Burogebauden und den verbliebenen Standorten des
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produzierenden Gewerbes schon im Ansatz zu korrigieren, waren entsprechende
Vorgaben der Bauleitplanung notwendig.

Samtliche Grundsticke des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans liegen
innerhalb des Sanierungsgebiets Neukodlln — WederstraRe (11. Verordnung vom
25.10.1995, GVBI. Nr. 64 vom 09.11.1995, S. 711 ff).

Die Sanierungsziele waren zum o.g. Zeitpunkt im Rahmenplan (erstellt vom Buro
ARCHPLAN, Stand 09/1994) wie folgt formuliert:

Auf samtlichen Grundstucken sind Flachen fur Gemeinbedarfseinrichtungen, im
vorliegenden Fall als Grundschule, mit der Maligabe der Erweiterung der
Grundschule, dem Neubau einer Doppelsporthalle und der Anlage von
Sportfreiflachen dargestellt.

Auf diesen Grundstlicken waren die Vorgaben der Bauleitplanung nunmehr durch die
Sanierungsziele des o0.g. Rahmenplans definiert. Die geplanten baulichen
Veranderungen werden seitdem gemal dem § 144 Abs. 1 BauGB danach beurteilt,
ob sie den festgesetzten Sanierungszielen entsprechen.

2. Plangebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 1 Kilometer sudlich des S-Bahninnenrings,
sudlich der Grenze zwischen Neukdlln und Britz, im Ortsteil Britz. Der Geltungs-
bereich in einer Groflde von ca. 0,6 Hektar wird wie folgt begrenzt:

* im Norden von der Wederstrale,

* im Osten vom Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs XIV-185cbb,
* im Suden von der Blrgerstrale,

* im Westen von einem Grunzug in Verlangerung der Bendastral3e.

Das Gebiet umfasst Teile des statistischen Blocks 10/2.

3. Grundstuckssituation, Eigentumsverhaltnisse, Nutzung
Das Eigentum der Grundstucke teilt sich folgendermal3en auf:

in Privateigentum befinden sich die Grundstucke:

Blrgerstrale 54, 56;

im Eigentum des Landes Berlin befinden sich die Grundstucke:

BlrgerstralRe 48 (Zurich-Schule),

Wederstrale 53/59;

im Eigentum der BIH-GEG (Sanierungstrager des Landes Berlin) befindet sich das
Grundstuck:

Blrgerstralle 52.

Laut Katasterauskunft werden alle Grundstlcke unter der Nutzung "Geb&ude- und
Freiflache" gefuhrt.

4, Planerische Ausgangssituation

Bebauungsplan XIV-185cbha



4.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan Berlin, in der Fassung der Neubekanntmachung vom 12.
November 2009 (ABI. S. 2666), ist fur die Flache im Plangebiet folgendes dargestellt:
Grunflache im Bereich der Uberdeckelten Autobahn, an der Rungiusstral’e nach
Suden abknickend.

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs ist als Wohnbauflache W2 (mit der GFZ bis
1,5) dargestellt.

Durch die Unscharfe des Malistabs des FNP sind die o.g. Nutzungen nicht
grundstucksscharf beschreibbar.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorranggebiets fur Luftreinhaltung.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans sind gemafly Entwicklungs-
grundsatz 1 sowie als untergeordnete Grenzkorrektur bzw. Flache mit ortlicher
Bedeutung mit weniger als 3 Hektar gemald Entwicklungsgrundsatz 6 aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelbar, durch die textliche Fest-
setzung Nr. 1 zur Emissionsreduzierung wird die Lage innerhalb des Vorranggebiets
fur Luftreinhaltung angemessen berucksichtigt.

4.2 Bereichsentwicklungsplanung (BEP)

Der Geltungsbereich wird von der BEP Neukdlln 2+3 (Entwurf — Stand: Dezember
1986) abgedeckt. Sie stellt folgendes dar:

Mischgebiet gemal BauNVO, mit einer GFZ kleiner oder gleich 1,0,

Erweiterung der Schule in der Burgerstralle.

4.3 Baunutzungsplan

Nach dem Baunutzungsplan fur Berlin in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABI.
1961 S. 742), der zusammen mit den planungsrechtlichen Vorschriften der
Bauordnung flir Berlin in der Fassung vom 21. November 1958 (BauOBIn 1958 -
GVBI. S. 1104) und in Verbindung mit den formlich festgesetzten Fluchtlinien als
Ubergeleiteter qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch
weiter gilt, ist das Gebiet als "beschranktes Arbeitsgebiet mit der Baustufe [V/3"
ausgewiesen. Die hdchstzulassigen Nutzungsmalle lauten demnach: GRZ=0,5,
GFZ=1,2, BMZ=4,8, Geschosszahl|=4.

Gemall der BauOBIn 1958 sind in einem beschrankten Arbeitsgebiet folgende
Nutzungen zulassig:

Gewerbliche Betriebe, wenn sie keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen fur
die ndhere Umgebung verursachen koénnen;

Gebaude fur Verwaltung, Geschafts- und Burohauser;

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

4.4 StraRen- und Baufluchtlinien

Im Plangebiet befinden sich férmlich festgestellte Strallen- und Baufluchtlinien
* in der Wederstralle vom 22.09.1899 und 18.07.1906,
* in der Burgerstralte vom 22.09.1899 und
» auf dem Grundstick Burgerstrale 56 vom 22.09.1899.
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4.5 Landschaftsprogramm (LaPro)

Im Berliner Landschaftsprogramm, LaPro 94, wird das Plangebiet als
innerstadtisches Wohnquartier mit Dringlichkeitsstufe | zur Verbesserung der
Freiraumversorgung, als Schwerpunkt fir Entsiegelung sowie als Mischgebiet mit
dem Uberwachungs- und Sanierungsschwerpunkt Immissionsschutz eingestuft.
Aus den Entwicklungszielen und Mallnahmen der vier Programmplane
Naturhaushalt/Umweltschutz, Erholung und Freiraumnutzung, Landschaftsbild sowie
Biotop- und Artenschutz lassen sich bezlglich des Geltungsbereichs, der innerhalb
des Vorranggebiets Luftreinhaltung liegt, u.a. folgende Forderungen entnehmen:
» ErschlielBung vorhandener Freiflachen,
» Erhohung der Nutzungsmoglichkeiten und Aufenthaltsqualitat vorhandener
Freirdume und Infrastrukturflachen,
 Erhalt von Freiflachen und Beseitigung unnétiger Bodenversiegelung in
Strallenraumen, Héfen und Grinanlagen,
» Schaffung zusatzlicher Lebensraume fur Flora und Fauna (Blockkonzepte,
Hof-, Dach- und Wandbegrinung),
 Betonung landschaftsbildpragender Elemente (u.a. gebietstypischer
Pflanzenarten) bei der Gestaltung von Freiflachen,
» kompensatorische Malinahmen bei Verdichtung,
» Erhaltung und Entwicklung begrunter Stralenraume,
* Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Strallenraum,
* Verwendung standortgemafer Wildpflanzen bei der Grungestaltung,
* Emissionsminderung,
* Immissionsschutz empfindlicher Nutzungen,
* Forderung emissionsarmer Heizsysteme,
» Bertcksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes,
* Dezentrale Regenwasserversickerung.

Als Entwicklungsziel ist im Programmplan Erholung und Freiraumnutzung die
Neuanlage eines Grlinzugs dargestellt, der sich nordlich entlang der Wederstralle
erstrecken, an der Rungiusstral’e nach Suden in Richtung Teltowkanal abknicken
und angrenzende Parkanlagen, Kleingarten und Friedhdfe einbeziehen und
verbinden soll.

4.6 Eingeleiteter Bebauungsplan im Geltungsbereich

Der durch den BA-Beschluss Nr. 249/91 vom 17. September 1991 eingeleitete
Bebauungsplan XIV-B4a sieht in seiner Konzeption fir die Grundsticke des
Geltungsbereichs die Verhinderung von Spielhallen und Vergnugungsstatten vor.
Dieses stadtebauliche Ziel wird durch die geplanten Festsetzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans XIV-185cba dadurch erreicht, dass Spielhallen
und Vergnugungsstatten keine gemeinbedarfstypischen Nutzungen darstellen und
somit auch nicht genehmigungsfahig sind.. Der Bebauungsplan XIV-B4a wurde
mittels des Bezirksamtsbeschlusses Nr. 126/09 vom 01. September 2009 mit
verandertem Geltungsbereich fortgefuhrt (ABI. S. 2338), wobei dieser u. a. um den
Geltungsbereich des Bebauungsplans XIV-185cba reduziert wurde.
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4.7 Sanierungsgebiet Neukolln - Wederstralle

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs XIV-185cba liegt innerhalb des
Sanierungsgebiets Neukolln - Wederstralle (11. Verordnung vom 25.10.1995, GVBI.
Nr. 64 vom 09.11.1995, S. 711 ff).

4.7.1 Vorbereitende Untersuchungen geméR § 141 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Senat von Berlin hat in seiner 69. Sitzung am 21.07.1992 (Senatsbeschluss Nr.
201/92) beschlossen, vorbereitende Untersuchungen gemal § 141 BauGB in dem
Bereich  WEDERSTRASSE =zu beginnen (Amtsblatt fur Berlin Nr. 50 vom
18.09.1992).

Ebenfalls im Jahr 1992 beauftragte die Senatsverwaltung fir Bau- und
Wohnungswesen auf der Grundlage des o0.a. Senatsbeschlusses das Architekturburo
ARCHPLAN mit den vorbereitenden Untersuchungen gemall § 141 des
Baugesetzbuchs. Als Ergebnis dieser Untersuchungen wurde ein Rahmenplan
erstellt, der auch das Neuordnungskonzept fir den Bebauungsplanentwurf XIV-185c
zum Zeitpunkt seiner Einleitung bildete.

Das Gutachten mit dem Titel "Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen
Untersuchungsgebiet Berlin-Neukdlln - Wederstralle (1409)” des Planungsburos
Archplan, Berlin, Stand Oktober 1994, schlug fur den in diesem Bebauungsplan-
entwurf liegenden Teil des Blocks 10/2 im Rahmenplan/Nutzungsstrukturen sowie im
MalRnahmenplan folgendes vor:

Erweiterung des vorhandenen Schulstandorts an der Burgerstralie,
Verkehrberuhigung fur die Burgerstral3e.

4.7.2 Festlegung des Sanierungsgebiets und Aufhebung des
Untersuchungsgebiets

Der Senat von Berlin hat in seiner 211. Sitzung am 26. September 1995
(Senatsbeschluss Nr. 6328/95) beschlossen, die Elfte Verordnung Uber die formliche
Festlegung von Sanierungsgebieten gemall § 142 Abs. 3 des BauGB zu erlassen
(Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin Nr. 64 vom 09. November 1995).

Der Senat nahm die in der Begrundung zur Elften Verordnung uber die formliche
Festlegung von Sanierungsgebieten dargestellten grundsatzlichen Erneuerungsziele
und Rahmenplane fur die einzelnen Gebiete zustimmend zur Kenntnis.

Fir die Gebietsteile, die nicht formlich festgelegt wurden, erklarte der Senat die
vorbereitenden Untersuchungen flr beendet.

4.7.3 Fortschreibung der Sanierungsziele 2001
Bei der Fortschreibung der Sanierungsziele im Jahr 2001, BA - Beschluss Nr. 114/01
vom 03. Juli 2001, hat sich fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs

folgende Modifikation ergeben:

Wederstrale 53
Erhalt Wohngebaude, Umnutzung von Wohnen in schulnahe Nutzung.
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An der Vorhaltung des Grundstucks fur die Schulerweiterung wird grundsatzlich
festgehalten. Das Wohngebaude ist stark instandsetzungsbedirftig und muss aus
stadtebaulichen Grunden erhalten und in die Schulerweiterung integriert werden.
Hierfur ist eine schulnahe Umnutzung des Gebaudes erforderlich (Hausmeister-
wohnung, betreutes Wohnen, Schulstation etc.).

(Hinweis: diese Planungen wurden im Jahr 2006 bereits realisiert.)

4.7.4 Fortschreibung der Sanierungsziele 2002

Bei der Fortschreibung der Sanierungsziele im Jahre 2002, BA - Beschluss Nr.
149/02 vom 05. November 2002, haben sich fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs folgende Modifikationen ergeben.

Werbeanlagen

Die bestehenden Sanierungsziele enthielten keine Aussagen zur Zulassigkeit
von Werbeanlagen. Mit der Umsetzung der Sanierungsziele ging aber ein
erhohter Anspruch an die Gestaltung des zu grof3en Teilen noch vorstadtisch
gepragten Wohn- und Arbeitsumfelds einher. Aus diesem Grunde sind auf den
Grundstucken in den Strallenzigen Wederstralle und Burgerstralle nunmehr
Werbeanlagen i. S. des § 11 BauOBIn nur an der Statte der Leistung zulassig.
Anlagen der nicht-ortsbezogenen Wechselwerbung sind somit unzulassig.

4.7.5 Fortschreibung der Sanierungsziele 2004

Bei der Fortschreibung der Sanierungsziele im Jahre 2004, BA - Beschluss Nr.
151/04 vom 02. November 2004, haben sich flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs folgende Modifikationen ergeben:

Wederstralle 53

Das Bestandsgebaude wird von Wohnnutzung fur Gemeinbedarf umgewidmet und
fur die Erweiterung der Zurich-Grundschule herangezogen. Die Hofflachen sollen nun
komplett flr Schulfreiflachen genutzt werden.

(Hinweis: diese Planungen wurden zwischenzeitlich bereits realisiert.)

Blrgerstralle 48

Erweiterung des Hauptgebaudes der Schule um einen Toilettenanbau zur
Wederstralle 45 hin. Hiermit wird die seit Bestehen der Schule schlechte
Toilettensituation (Aufl3entoiletten) endlich behoben.

(Hinweis: diese Planungen wurden im Jahr 2005 bereits realisiert.)

4.7.6 Fortschreibung der Sanierungsziele 2008

Bei der Fortschreibung der Sanierungsziele im Jahre 2008, BA — Beschluss Nr. 06/08
vom 15. Januar 2008, haben sich fur den Geltungsbereich des Bebauungsplan-
entwurfs folgende Modifikationen ergeben:

Blrgerstralle 48, 54/56

Anderung: Schulerweiterung entlang der BiirgerstraRe fiir Freiflachen, Wegfall des
geplanten Turnhallenneubaus.

Begrindung: Zur Vorbereitung des Schulerweiterungs-Wettbewerbs wurde 2005 eine
Baumassenstudie erarbeitet. In Abstimmung mit dem bezirklichen Fachbereich
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Stadtplanung und der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung wurden die
Vorzugsvarianten definiert, die einen Baukdrper entlang der Wederstralle vorsehen.
Nach der Renovierung der alten Turnhalle ist ein Neubau entbehrlich und wird zu
Gunsten der dringend bendétigten Freiflachen aufgegeben.

Verkehr, Blrgerstrale

Anderung: Rucknahme des verkehrsberuhigten Bereichs, eine Querungshilfe
(formuliert als Sanierungsziel) zwischen dem Spielplatz Burgerstralle 47/49 und der
Zurich-Schule ist im Jahr 2007 im Zuge der Spielplatzeréffnung bereits ausgefuhrt
worden.

Begriundung: Beim Verfahren zum B-Plan XIV-185g kam es durch fachliche
Stellungnahmen zur Ricknahme des verkehrsberuhigten Bereichs.

4.8 Umweltbelastungen

Im Altlasten(verdachts)flachenkataster der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung
sind fur den Bereich des Bebauungsplans XIV-185cba keine Grundstlucke erfasst.

Anhand vorliegender Bauakten sowie durch vom Umweltamt Neukdlin
vorgenommene Ortsbesichtigungen existierten jedoch Grundsticke, die als
altlastenverdachtig anzusehen waren (s. Pkt. 11.2.1, Boden - Stellungnahme des
Umweltamtes vom 09.02.2007).

Seit Anfang 2008 erfolgte sukzessive die Beraumung der Grundstiicke Wederstralie
53, 55/57 und 59. Im Zuge der AbrissmaRnahmen wurden Altlastenuntersuchungen
durchgefuhrt und aufgefundene Verunreinigungen wurden in diesem Zusammenhang
entsorgt. Es wurden bis Anfang Marz 2008 Altlasten (z.B. Teerkorke) vorgefunden.
Die zustandigen Stellen der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung haben bei der
Entsorgung mitgewirkt.

Bebauungsplan XIV-185cbha



Il. UMWELTBERICHT
1. INHALT UND WICHTIGSTE ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS XIV-185cba
1.1 INTENTION DES PLANS

Samtliche Grundstiucke des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans liegen
innerhalb des Sanierungsgebiets Neukolin — Wederstralte (11. Verordnung vom
25.10.1995, GVBI. Nr. 64 vom 09.11.1995, S. 711 ff).

Die Sanierungsziele waren zum o. g. Zeitpunkt im Rahmenplan (Stand 09/1994) wie
folgt formuliert:

Auf samtlichen Grundsticken sind Flachen flir Gemeinbedarfseinrichtungen, im
vorliegenden Fall als Grundschule, mit der Maligabe der Erweiterung der
Grundschule, dem Neubau einer Doppelsporthalle und der Anlage von
Sportfreiflachen dargestellit.

1.2 STANDORT DES GEPLANTEN VORHABENS

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 1 Kilometer sudlich des S-Bahninnenrings,
sudlich der Grenze zwischen Neukdlln und Britz, im Ortsteil Britz. Der
Geltungsbereich in einer Groe von ca. 0,68 Hektar wird wie folgt begrenzt:

im Norden von der Wederstral3e,

im Osten vom Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs XIV-185cbb,
im Suden von der Burgerstralde,

im Westen von einem Grunzug in Verlangerung der Bendastral3e.

Das Gebiet umfasst Teile des statistischen Blocks 10/2.

1.3 ART DES GEPLANTEN VORHABENS

Die Sanierungsziele beinhalten die Erweiterung und Modernisierung der Zurich-
Grundschule. Die Planung der Schulerweiterung geht von weiteren Neubau-
mafRnahmen von Schulgebauden auf den Grundstucken Wederstral3e 55/59 und der
Herstellung von fehlenden Freiflachen in der Burgerstralle 54 und 56 aus. Damit
hatte die 2-zlgige Zurich-Grundschule den enormen Fehlbedarf zumindest im
Bereich der Schulgebdaude laut Schul-Rahmenprogramm kompensiert. Die
Grundlage fur das Raumprogramm ist der geplante Betrieb als offene
Ganztagsgrundschule, wodurch der Bau von einer Mensa, Kiche und zusatzlichen
Gruppenraumen erforderlich wird. Die Flachenrichtwerte wirden im Endzustand far
die Freiflachen nicht ganzlich erreicht. Es wirden aber die wichtigsten Funktionen
einer Schulfreiflache unterzubringen sein.

1.4 UMFANG SOWIE BEDARF AN GRUND UND BODEN DES GEPLANTEN
VORHABENS

Die GroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 0,68 ha. Der grofite Teil des Areals soll

als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt werden, dies entspricht 6.366 m2. Die
ubrigen Flachen werden als Stralienverkehrsflache (ca. 500 m?) festgesetzt.
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Im vorliegenden Fall wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans (zukunftiges
Planungsrecht) kein Eingriff in Natur und Landschaft gemal® § 1a und 2 Abs. 4
BauGB sowie § 21 des BNatSchG verursacht, da mit der Realisierung der Planung
des B-Plans XIV-185cba (zukiinftiges Planungsrecht) eine geringere Uberbauung
bzw. Versiegelung im Vergleich zum geltenden Planungsrecht (Baunutzungsplan
i.V.m. der BauNVO vom 26.11.1968) erfolgt.

Der schonende Umgang mit Boden bleibt gewahrt, zumal im Innen- und nicht im
Aulenbereich des Stadtgebiets gebaut wird. Dartber hinaus erfolgt eine sinnvolle
Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen. Durch Entsiegelungsmal3-
nahmen sowie durch die Gestaltung der Freiflachen erfolgt insgesamt eine
Aufwertung unter Bericksichtigung der Belange des Bodenschutzes sowie der
naturlichen Funktionen des Bodens.

DarlUber hinaus wird durch die textliche Festsetzung Nr. 3 eine Mehrfachnutzung fur
aulderschulische Sport- und Spielzwecke ermdglicht, was somit zu einer Entlastung
anderer hierfir geeigneter Flachen flhrt.

Die aullerschulische Nutzung findet zum Einen auf einem Sportfeld (Bruttoflache ca.
2.600 m?), zum Anderen auf Schulpausenflachen (ca. 2.400 m?) statt. Unter der
aulerschulischen Nutzung ist in dem hier vorliegenden Fall eine Spiel- bzw.
Freizeitnutzung der Flachen durch nachmittagliches Spielen der Schulkinder zu
verstehen. Es findet weder eine Sportnutzung durch Vereine noch eine abendliche
Nutzung dieser Flachen statt.

Aus diesen Grunden ist eine moglich erscheinende Belastigung der Wohnbe-
volkerung in der BurgerstraRe wahrend der Abend- und Nachtstunden ausge-
schlossen. Somit braucht keine Beurteilung von Gerauschemissionen vorgenommen
zu werden.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege bertcksichtigt, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetztes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgduter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfallung von bindenden Beschlissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.

Die vorhandenen Frei- und Sportflachen stellen nach Lage und Anordnung keine
unzumutbare Beeintrachtigung der Wohnbevolkerung dar, die allgemeinen
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Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal § 1 Abs. 6 BauGB
werden somit gewahrt.

1.5 DARSTELLUNG DER FESTSETZUNGEN

Grundlage flir die Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen im Umweltbericht sind die geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplans:

Art der baulichen Nutzung:

Fur die Grundstucke Wederstralde 53/59 und Burgerstralle 48, 52/56 soll als Art der
baulichen Nutzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Flache fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung "SCHULE/SPORTHALLE" festgesetzt werden.

Mal} der baulichen Nutzung:

Die stadtebauliche Zielsetzung geht von Neubauten mit maximal drei
Vollgeschossen, einer geplanten Grundflache (GR) von 700 m? sowie einer
Geschossflache (GF) von 2.000 m? aus. Damit wird die dreigeschossige Bauweise
des Schulgebaudes und des Gebaudes Wederstralle 53 aufgenommen.

Verkehrsflache:
Strallenverkehrsflache mit StralRenbegrenzungslinie fur die Blrgerstrale.

1.6 IN FACHGESETZEN UND -PLANEN _FESTGELEGTE ZIELE DES
UMWELTSCHUTZES SOWIE DEREN BERUCKSICHTIGUNG

Im Flachennutzungsplan Berlin, in der Fassung der Neubekanntmachung vom 12.
November 2009 (ABI. S. 2666) ist fur die Flache im Plangebiet folgendes dargestellt:

Grunflache im Bereich der uberdeckelten Autobahn, an der Rungiusstral’e nach
Suden abknickend.

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs ist als Wohnbauflache W2 (mit der GFZ
bis 1,5) dargestelit.

Vorranggebiet fur Luftreinhaltung.

=> Die geplanten Festsetzungen sind aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelbar (vgl. Pkt. 1.4.1). Durch die textliche Fest-
setzung Nr. 1 zur Emissionsreduzierung wird die Lage innerhalb des
Vorranggebiets flir Luftreinhaltung angemessen berticksichtigt.

Nach dem Baunutzungsplan fiir Berlin in der Fassung vom 28. Dezember 1960
(ABI. 1961 S. 742), der zusammen mit den planungsrechtlichen Vorschriften der
Bauordnung fur Berlin in der Fassung vom 21. November 1958 (GVBI. S. 1104) -
BauOBIn 1958- und in Verbindung mit den férmlich festgesetzten Fluchtlinien als
ubergeleiteter qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch
weiter gilt, ist das Gebiet als "beschranktes Arbeitsgebiet mit der Baustufe [V/3"
ausgewiesen. Die hochstzulassigen Nutzungsmalde lauten demnach: GRZ=0,5,
GFZ=1,2, BMZ=4,8, Geschosszahl=4.
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=> Durch die Uberplanung wird der vorhandene Gemeinbedarfsstandort
gesichert; bisher zulédssige (gewerbliche) Immissionen werden eingeschrdnkt.

Im Berliner Landschaftsprogramm, LaPro 94, wird das Plangebiet als
innerstadtisches Wohnquartier mit Dringlichkeitsstufe | zur Verbesserung der
Freiraumversorgung, als Schwerpunkt fir Entsiegelung sowie als Mischgebiet mit
dem Uberwachungs- und Sanierungsschwerpunkt Immissionsschutz eingestuft.

Aus den Entwicklungszielen und MalRnahmen der vier Programmplane Naturhaushalt
/ Umweltschutz, Erholung und Freiraumnutzung, Landschaftsbild sowie Biotop- und
Artenschutz lassen sich bezlglich des Geltungsbereichs, der innerhalb des
Vorranggebiets Luftreinhaltung liegt, u.a. folgende Forderungen entnehmen:

= ErschlieBung vorhandener Freiflachen,

= Erhohung der Nutzungsmoglichkeiten und Aufenthaltsqualitat vorhandener
Freirdume und Infrastrukturflachen,

= Erhalt von Freiflachen und Beseitigung unnoétiger Bodenversiegelung in
Strallenraumen, Héfen und Grinanlagen,

» Schaffung zusatzlicher Lebensraume fur Flora und Fauna (Blockkonzepte, Hof-,
Dach- und Wandbegriinung),

= Betonung landschaftsbildpragender Elemente (u. a. gebietstypischer
Pflanzenarten) bei der Gestaltung von Freiflachen,

= kompensatorische MaRnahmen bei Verdichtung,

= Erhaltung und Entwicklung begrinter StralRenraume,

= Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im StraRenraum,

= Verwendung standortgemalier Wildpflanzen bei der Griingestaltung,

= Emissionsminderung,

= Immissionsschutz empfindlicher Nutzungen,

= Fodrderung emissionsarmer Heizsysteme,

= Berilcksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes,

» Dezentrale Regenwasserversickerung.

Als Entwicklungsziel ist im Programmplan Erholung und Freiraumnutzung die
Neuanlage eines Grunzugs dargestellt, der sich nordlich entlang der Wederstralie
erstreckt, an der Rungiusstrale nach Suden in Richtung Teltowkanal abknickt und
angrenzende Parkanlagen, Kleingarten und Friedhdfe einbeziehen und verbinden
soll.

=> Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans XIV-185cba unterstlitzen
die im Landschaftsprogramm genannten Ziele.

*  Umweltatlas
Stadtklimatische Zonen: das Gebiet wird mit maRigen Veranderungen
gegenuber Freilandverhaltnissen eingestuft,
Planungshinweise Stadtklima: Einwirkbereich der Kaltluftentstehung: gute
Durchluftung, uberwiegend geringe bis keine bioklimatische Belastung, hohe
Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierung, Vermeidung von
Austauschbarrieren und weiterer Verdichtung,
Stadtstruktur: geringe Bebauung mit Gberwiegender Nutzung durch Gewerbe
und Industrie,
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StraBenverkehrslarm: nachts 22-6 Uhr: ohne Bewertung, tags 6-22 Ubhr:
ohne Bewertung,

Klimadkologische Funktionen: gute Durchliftung, Uberwiegend geringe bis
keine bioklimatische Belastung

Langjahriges Mittel der Luftraumtemperatur: >10,0-10,5°C + >9,5-10,0°C,
Lufttemperatur in austauscharmen Strahlungsnachten: >18-19°C,
Vegetationstypen: Strauch- und Zierstaudenpflanzungen mit
Hackunkrautfluren (10-25%), Zierrasen (5-20%) sowie Baumbestande meist
mit Zierrasen (0-25%),

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers: hoch,

Elektrische Leitfahigkeit des Grundwassers: 750-1000 uS/cm,
Wahrscheinlichkeit der Uberschreitung des Ammoniumgehalts im
Grundwasser: (0,5 mg/l): 25-50 %,

Wahrscheinlichkeit der Uberschreitung des Ortho Phosphat-Gehalts im
Grundwasser: (0,3 mg/l): <10 %,

Bor-Konzentration im Grundwasser: 75-100 pg/l,

Chlor-Konzentration im Grundwasser: 50-75 mgll,

Kalium-Konzentration im Grundwasser: 3-6 mg/I,

Sulfat-Konzentration im Grundwasser: 180-240 mg/l,

Chemischer Sauerstoffverbrauch/Oxidierbarkeit im Grundwasser: 2,5-4,0
mg/l Konzentration Sauerstoff,

Geschiitztheitsgrad des Grundwassers: nicht geschutzt,

Kanalisation: Regenwasserkanalisation (mit Schmutzwasserkanalisation),
Einzugsgebiet der Regenwasserkanalisation: Gewasser im FlieRgebiet des
Teltowkanals,

langjahrige Mittelwerte der Verdunstung: >100-150 mm/a,
Oberflachenabfluss aus Niederschlagen: >200-250 mm/a,

Versickerung aus Niederschlagen: >150-200 mm/a,

Versickerung aus Niederschlagen ohne Versiegelung: 150-200 mm/a,
Versiegelung: 71-80 %,

Bodenarten: Oberboden, Unterboden: Mittelsand, Feinsand, mittel lehmiger
Sand, im Unterboden mit eckig-kantigen Steinen (Uberwiegend mittlerer
Anteil),

Bodengesellschaften: Lockersyrosom, Humusregosol, Pararendzina (dichte
Innenstadtbebauung, im Krieg nicht zerstort, auf Aufschittung),
Leistungsfahigkeit des Bodens: geringe Leistungsfahigkeit im Mittel der funf
Bodenfunktionen' (Summe der Einzelbewertungen <9) und keine hohe
Leistungsfahigkeit bei einer der Bodenfunktionen,

Regelungsfunktion der Boden far den Wasserhaushalt:
Austauschhaufigkeit des Bodenwassers: 2-<3 Austausche/Jahr, Stufe: mittel,
Regelungsfunktion flir den Wasserhaushalt: mittel,

Puffer- und Filterfunktion der Boden: gering,

1. Lebensraumfunktion fiir die naturliche Vegetation,
2. Ertragsfunktion fir Kulturpflanzen,

3. Puffer- und Filterfunktion,

4. Regelungsfunktion fiir den Naturhaushalt,

5. Archivfunktion fiir die Naturgeschichte.
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Gelandehohe: >40,0-45,0 m im Plangebiet,

Haufigkeit des Luftaustauschs pro Stunde: >3-6,

Windfeld von Sid nach Nord mit 1,0-1,5 m/s,

CO2-Emissionen: ubrige Verursacher (t pro Block): >1500-2000, Hauptnetz
KfZ-Verkehr (t/km): >2500-3000,

Entwicklung der Luftqualitat — Emissionen Stickoxide: >20-50 t/km?/Jahr +
>10-20 t/km?Jahr, alle Verursachergruppen: >20-50 t/km?/Jahr,

Entwicklung der Luftqualitat — Emissionen Schwefeldioxid: >5-10 t/km?/Jahr
+ >1-5t/km*Jahr, alle Verursachergruppen: >10-20 t’/km*Jahr + >5-
10 t/km?/Jahr,

verkehrsbedingte Luftbelastung: ohne Bewertung,

durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke: ohne Bewertung,
uberwiegende Heizungsart: >60-80 % Gasheizung, gesamte beheizte
Flache: >5.000-15.000 m?,

Einwohnerdichte: 31-70 Einwohner je Hektar,

Flurabstand des Grundwassers: 2-4 m (nordostliches Plangebiet), 4-10 m
(Ubriges Plangebiet),

Ertragsfunktion fur Kulturpflanzen: mittel,

Lebensraumfunktion des Bodens fur naturnahe und seltene
Pflanzengesellschaften: gering,

Archivfunktion des Bodens fiir die Naturgeschichte: gering.

Die  geplanten Festsetzungen  berticksichtigen  die vorhandene
Umweltsituation, negative Auswirkungen auf die Umweltsituation sind hiermit
nicht verbunden (s. Pkt. 1.2.2).

Lage in Schutzgebieten

Im Bundesanzeiger gemal? §10 Abs.1 Nr.5 wund Nr.6 des
Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete:

O betroffen X nicht betroffen

Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes:
O betroffen X nicht betroffen

Nationalparke gemalR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes:
L betroffen X nicht betroffen

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal} den §§ 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes:

O betroffen X nicht betroffen

Gesetzlich geschutzte Biotope gemal} § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes:
[0 betroffen X nicht betroffen

Wasserschutzgebiete gemaly § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach
Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete gemaR § 32 des Wasserhaushaltsgesetzes:
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O betroffen X nicht betroffen

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt-
qualitatsnormen bereits uberschritten sind:

O betroffen X nicht betroffen

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehérde als archaologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind:

O betroffen X nicht betroffen

Keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan XI1V-185cba

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
DERZEITIGER UMWELTZUSTAND

Menschen

Das Grundstuck Burgerstral3e 56 wird gewerblich und zum Wohnen genutzt.

Larm: Die Grundsticke im Geltungsbereich erfahren kaum Beeintrachtigungen
durch Verkehrsemissionen.

Erholungsfunktion: Noérdlich des Plangebietes liegt der offentlich nutzbare
Carl-Weder-Park. Die Grundstucke des Geltungsbereichs Ubernehmen keine
Funktionen im Hinblick auf eine Gbergeordnete Grinvernetzung.

Tiere und Pflanzen

Die Grundsticke des Geltungsbereichs sind zurzeit noch weitgehend
versiegelt, die Ansiedlung von Tieren und Pflanzen wurde dadurch
weitestgehend verhindert. Durch die Neuplanung der Schulgebaude und der
Sport- und Freiflachen erhoht sich der Anteil naturhaushaltswirksamer Grin-
und Freiflachen.

Boden

Im Bodenbelastungskataster der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung sind
fur den Bereich des Bebauungsplans XIV-185cba keine Grundsticke erfasst.
Anhand vorliegender Bauakten sowie durch vom Umweltamt Neukdlin
vorgenommene Ortsbesichtigungen existieren jedoch Grundsticke, die als
altlastenverdachtig anzusehen sind. Das Umweltamt teilte in seiner
Stellungnahme vom 09.02.2007 nachstehende Nutzungshinweise zu
folgenden Grundstlcken mit:

Wederstralle 53,
in den 1950er Jahren Herstellung chemisch-technischer Erzeugnisse
(Bohnerwachs u.a.), in den 1960er Jahren Betrieb einer Autolackiererei,
im Jahr 1995 wurden ein Kfz-Handel sowie eine Kfz-Reparaturwerkstatt
festgestellt (flir dieses Grundstick wéren Bodenuntersuchungen
angeraten).
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Wederstral3e 55/57,
hier soll eine Tanklagerung erfolgt sein (Benzin/Heizbl).

Blirgerstral3e 48,
seit 1900 Nutzung durch Schule mit Turnhalle.

Blirgerstral3e 54,
im Jahr 1995 Dachdeckerei/lagerhalle.

Blirgerstral3e 56,
im Jahr 1995 Kfz-Handel und Werkstatt.

Ausgehend von diesen Nutzungen kann es zu Bodenverunreinigungen
gekommen sein. Weiterflihrende Unterlagen stehen dem Umweltamt nicht zur
Verfligung.

Seit Anfang 2008 erfolgt sukzessive die Beraumung der Grundsticke
Wederstralle 53, 55/57 und 59. Im Zuge der AbrissmaRnahmen wurden und
werden Altlastenuntersuchungen durchgefuhrt und aufgefundene Verunreini-
gungen werden in diesem Zusammenhang entsorgt. Es wurden bis Anfang Marz
2008 Altlasten (z.B. Teerkorke) vorgefunden. Die zustandigen Stellen der
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung haben bei der Entsorgung mitgewirkt.

Wasser
- Das Grundwasser steht im nordostlichen Geltungsbereich 2-4 m, im Ubrigen
Geltungsbereich 4-10 m unter der Gelandeoberkante an.

- Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist auf Grund seiner
Tiefe und der vorhandenen Boden als hoch eingestuft.

Luft / Klima
- Das Gelande ist stadtklimatisch mit maRigen Veranderungen gegenlber
Freilandverhaltnissen eingestuft.

Der Geltungsbereich ist Einwirkbereich der Kaltluftentstehung, es besteht eine
gute Durchluftung mit Uberwiegend geringer bis keiner bioklimatischen
Belastung.
Das Gebiet besitzt daher eine hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungs-
intensivierung. Austauschbarrieren und weitere Verdichtung sind zu
vermeiden.

Landschaft / Ortsbild

- Im Geltungsbereich wird sich zukulnftig eine Schulnutzung etablieren. Durch
einen Architekturwettbewerb wird die Stellung von Gebauden, Sport- und
Freiflachen geregelt. Auf den Grundstucken Wederstrale 53/59 und
Burgerstrale 52/56 wird sich dadurch eine Veranderung ergeben, die das
Ortsbild positiv beeinflusst. Eine einheitliche Bebauung oder regelmalige
Strukturen, auch in Hinblick auf an das Plangebiet angrenzende Grundstlicke,
sind nicht vorhanden.

Kultur- und Sachguter
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- Kulturguter:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans existieren keine

Denkmale.
2.2 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI

DURCHFUHRUNG DER PLANUNG
Umweltmedi- |Prognose |Beschreibung der Entwicklung des
um Umweltzustands
Menschen -/+ Reduzierung der Wohnbebauung,

Aufwertung des Schulstandortes

Tiere und + Vom Bebauungsplan sind verbessernde
Pflanzen Auswirkungen ableitbar.

- die Reduzierung der versiegelbaren Flachen kann
die Ansiedlung von Tieren und Pflanzen
begunstigen

Boden + Verbessernde Auswirkungen sind zu erwarten

- die versiegelbaren Flachen werden deutlich
reduziert

- im Rahmen der Sanierung sollen zudem
MaRnahmen zur Entsiegelung von Hofflachen
eingeleitet werden

- insgesamt kann hiermit die naturliche
Funktionsfahigkeit des Bodens verbessert werden

Wasser + Verbessernde Auswirkungen sind zu erwarten

- die versiegelbaren Flachen werden deutlich
reduziert

-~ im Rahmen der Sanierung sollen zudem
MaRnahmen zur Entsiegelung von Hofflachen
eingeleitet werden

— dadurch werden die Versickerungsfahigkeit
erhdht und der Wasserkreislauf gestarkt

Luft, Klima + Es sind keine negativen Auswirkungen sind zu
erwarten

Landschaft / + Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflachen Schule /

Ortsbild Sporthalle tragt zur stadtebaulichen Neuordnung des
Gebiets bei

Kultur- und + Ausbau des Schulstandortes

Sachguter

2.2.1 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Durch die Festsetzung des Bebauungsplans wird kein naturschutzrechtlich relevanter

Eingriff ermoglicht (s. Pkt. 11.1.4).

Im Hinblick auf den Artenschutz ist folgendes zu beachten:
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Bei baulichen Veranderungen im Gebaudebestand ist zu untersuchen, ob sich
hier Niststatten gebaudebrutender Vogel oder Quartiere gebaudenutzender
Fledermause befinden. Sollte dies zutreffen, muss eine naturschutzrechtliche
Befreiung nach § 62 BNatSchG, rechtzeitig vor Durchfihrung der Beseiti-
gungsmalinahmen von der obersten Naturschutzbehorde - SenStadt — | E 2 —
unter Beifligung des Kartierungsergebnisses sowie eines Kompensations-
vorschlags, eingeholt werden.

Bei Flachenumgestaltungen, die die Beseitigung von Baumen oder anderen
Vegetationsbestanden erfordern, sind diese Mallnhahmen zum Schutz
freibritender Vogelarten unter Beachtung der zwingenden Verbote des §42
Abs.1 Nr.1, Nr.3 BNatSchG sowie unter Berucksichtigung des allgemeinen
Artenschutzes grundsatzlich wahrend des Zeitraums Oktober — Februar, also
aullerhalb der Fortpflanzungsperiode, durchzufihren. Ggf. vorhandene altere,
hohlenaufweisende Baume sind bei gegebener Stand- und Bruchsicherheit
grundsatzlich zu belassen und in die Anlagengestaltung einzubeziehen.
Anderenfalls ist auch hier unter Vorlage einer nachvollziehbaren Begrindung
und einer detaillierten Baumzustandserfassung (VTA) die Befreiung der
obersten Naturschutzbehdrde einzuholen.

In Hinblick auf den geschutzten Baumbestand im Plangebiet erfolgt eine
Begutachtung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

23 IN BETRACHT KOMMENDE ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICH-
KEITEN

Auf Grund der planerischen Ausgangssituation (insbesondere Sanierungsrahmen-
plan / Fortschreibung der Sanierungsziele) ist fur anderweitige Planungsmoglich-
keiten nur wenig Spielraum gegeben.

Insgesamt wiirde eine hdéhere Uberbaubarkeit der Flachen zu Beeintrachtigungen
der Umweltmedien fuhren (insbesondere fur Boden und Wasser). Dies entspricht
weder den Sanierungszielen noch den stadtebaulichen Zielen fur den
Bebauungsplan XIV-185cba.

24 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei derzeit geltendem Planungsrecht ware auf Dauer die Auslbung der
Wohnnutzung gefahrdet, gewerbliche Nutzung wirde dann dominieren. Dies konnte
auch Auswirkungen auf das Ortsbild haben. Denkbar waren weiterhin
Verschlechterungen fir die Umweltglter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, da
nach geltendem Planungsrecht eine Vollversiegelung der Grundstucke moglich ware.

2.5 BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN BEI
DER UMWELTPRUFUNG

Die Durchfuhrung der Umweltprifung beruht auf der Auswertung allgemein
verfugbarer Umweltangaben sowie erganzender Angaben des Umweltamtes.
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2.6 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
BAULEITPLANS AUF DIE UMWELT

Hinsichtlich des gesetzlich vorgeschriebenen Monitoring gibt es derzeit noch keine
hinreichenden Erfahrungen. Ziel und Gegenstand des Monitoring ist die
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a.
erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Durchfuhrung der
Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemalinahmen zu
ergreifen.

Uberwachung setzt eindeutige Kriterien, klare Ziele sowie Festlegung der
einzuleitenden Aktivitaten voraus. Daruber hinaus sind der Beginn und mdgliche
Intervalle zu definieren.

3 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG
= Derzeitiger Umweltzustand

Der Umweltzustand des Plangebiets stellt sich als stadtisch Uberformt dar. In diesem
Zusammenhang ist ein Defizit an offentlichen Grinflachen feststellbar. Innerhalb der
Sanierung und auch durch den Bau der Autobahn sind jedoch in direkter
Nachbarschaft offentliche (Carl-Weder-Park) und halbéffentliche (Schulgarten mit
Kulturbunker) Grun- und Freiflachen entstanden, von denen die Bewohner im
Geltungsbereich direkt profitieren.

= Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Auf Grund der Planung kann sich der Umweltzustand des Plangebiets nachhaltig
verbessern. Insbesondere die geringere Versiegelbarkeit der Grundstticksflachen hat
positive Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter. Zudem kann durch die
stadtebauliche Neuordnung eine nachhaltige Verbesserung des Stadtbildes erwirkt
werden.

= Fazit

Nach dem derzeitigen Stand sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.
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M. PLANINHALT

1. Entwicklung der Planungsitiberlegungen

Die Sanierungsziele sehen flr den Geltungsbereich auf Grund seiner direkten Lage
am neu entstandenen Carl-Weder-Park die Erweiterung der Zirich-Grundschule vor.
Der noch vorhandene Gewerbebetrieb auf dem Grundstlick Burgerstralle 56 soll im
Rahmen der Sanierung sozialvertraglich verlagert werden, dagegen besitzt der Kfz-
Betrieb auf dem Grundstick 54 keine sanierungsrechtliche Genehmigung gemaf §
144 BauGB. Ihm ist im Rahmen der Umsetzung der Sanierungsziele (Erweiterung
der Zurich-Grundschule) zu kundigen. Im Verlagerungs- bzw. Ankaufsfall kann dieser
Betrieb nicht entschadigt werden, wohl aber das Grundstuck selbst.

Der Sanierungszeitraum soll voraussichtlich im 1. Quartal 2010 per Senatsbeschluss
beendet werden. Da der Erwerb der beiden betreffenden Grundsticke ohne den
Einsatz von  bezirklichen = Ordnungsmalinahmemitteln  sowie von der
Senatsverwaltung zur Verfligung gestellten Sanierungsmitteln wesentlich erschwert
wird, besteht eine zeitliche Notwendigkeit zum Ankauf der Grundstucke Burgerstralle
54 und 56 wahrend der nachsten Monate.

Ein frUherer Beginn der Schulerweiterung konnte wegen der auftretenden
Verzdgerungen beim Autobahnbau nicht realisiert werden, ein spater Start wahrend
des Sanierungszeitraums war die Folge.

Wahrend der zurlckliegenden Jahre seit 1995 wurden diverse Gesprache mit
Grundstuckseigentimern und -nutzern, der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
und dem bezirklichen Fachbereich Stadtplanung sowie den Sanierungsbeauftragten
gefuhrt, welche erkennen lieRen, dass die konkrete Planung flr einzelne
Grundstticke immer wieder einer Uberpriifung der Planungsziele bedarf. Dies flihrte
zu einer ersten notwendigen FortfUhrung der Sanierungsziele mittels eines BA-
Beschlusses im Juli 2001 (s.a. unter Punkt 1.4.7.3). Weitere FortfUhrungen der
Sanierungsziele erfolgten in den Jahren 2002, 2004 und 2008 (s. a. unter den
Punkten 1.4.7.4,1.4.7.5 und 1.4.7.6).

2. Intention des Plans

Im Flachennutzungsplan Berlin ist Uber der in Tunnellage verlaufenden Autobahn
eine Grunflache dargestellt, die an der Rungiusstrale nach Suden in Richtung
Teltowkanal abknickt.

Der Bebauungsplan XIV-185cba hat die Aufgabe, fur den Geltungsbereich die
Darstellungen des Flachennutzungsplans zu differenzieren und zu vertiefen. Die
geplanten Ausweisungen des Bebauungsplans sind aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelbar (s. a. unter Punkt 1.4.1).

Der Bebauungsplan XIV-185cba hat insbesondere Folgendes zum Ziel:

- Deckung des zukunftigen Folgebedarfs an sozialer, in diesem Fall schulischer,
Infrastruktur und Minderung vorhandener Defizite.
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Die vorgenannten Ziele sind in den nachstehenden Planungsebenen formuliert
worden:

Flachennutzungsplan,

Sanierungsziele und Rahmenplan,

Fortfihrung der Sanierungsziele.

Im Marz 2007 wurde vom Bezirksamt Neukdlln, Abteilung Bildung, Schule, Kultur und
Sport ein aktualisiertes Bedarfsprogramm fur die geplante Erweiterung der Zirich-
Grundschule erstellt. Durch die Schulerweiterung wird die Anzahl der Schuler nicht
erhoht werden, sondern das fur sie vorgesehene Mindest-Platzangebot erreicht.

Das Bedarfsprogramm geht in seiner Berechnung von einer offenen
Ganztagsgrundschule mit 2 Zigen aus. Laut den Vorgaben des Raumprogramms
(siehe unten) sind in den Klassenstufen 1 bis 6 durchschnittlich 116 Schuler im
Rahmen des Ganztagesbetriebes zu betreuen.

Insgesamt ist von einer gleichbleibenden Gesamtschulerzahl von ca. 300
auszugehen.

Bei den Aul3enanlagen stehen die Flachen fur eine Umgestaltung fest. Die Verteilung
der Innenflachen auf einen bzw. mehrere Baukoérper war in dem im Herbst 2007
durchgefuhrten Architektur-Wettbewerb zu klaren. Die Grofle der Baulichkeiten
bedingte dann auch wiederum die letztendlich verfligbaren Freiflachen.

Freiflachen:
Raumprogramm
fiir den Erweiterungsbau der Ziirich-Schule
(Grundschule mit 2 Ziigen)
Bedarf Summe
FREIFLACHEN m? m?

AuBenanlagen Pausenflache Ki. 1

mit Buddelplatz und Spielgeraten 900
Pausenflachen KI. 2-6 mit Turn- und Spielgeraten 1.500 2.400
Fahrradstander 80 80
Kfz.-Stellplatze fiir Behinderte (2 Stiick)

Sport Spielfeld 27 m x 45 m (Brutto) 1.363
75 m — Laufbahn (95 m Brutto) 3 Bahnen 550
Weitsprung 35 m Anlauf (Brutto) 288
3 Bahnen Grube 5,55 m x8 m
Gymnastikwiese 400
Summe Sport 2.601 2.601
Summe - AuBenanlagen u. Sport - 5.081

Aus der oben zusammengestellten Tabelle aller bendtigter Flachen ergibt sich fur die
Freiflachen nachstehende Detaillierung:

Flachen Bestand (Ist) Soll tats. verfugbare
Flachen It.
Katasternachweis

Aulienanlagen 2.063 m? 2.480 m?
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Sportflachen 544 m? 2.601 m?

Insgesamt 2.607 m? 5.081 m? 4.288 m?

Aus der Tabellenubersicht ist zu entnehmen, dass fur die Schulfreiflachen nach
Katasternachweis insgesamt nur 4.288 m? inklusive der beiden noch zu erwerbenden
Grundstucke Burgerstral’e 54 und 56 zur Verfigung stehen.

Damit ware das Minimum an Freiflachenbedarf von 5.081 m? auch mit dem Ankauf
der Grundstlcke Burgerstralle 54 (545 m? GrundstlcksgrofRe) und 56 (522 m?
Grundstucksgrofie) nicht zu erreichen. Ein Flachendefizit von 793 m? bleibt erhalten.
Dies bedeutet, dass der Flachenbedarf ohnehin nicht vollstandig zu befriedigen ist.

Auch die Wettbewerbsergebnisse zeigen, dass eine Sportflache von 27 m x 45 m
ohne den Ankauf der beiden Grundsticke auf dem Schulgeléande nicht geschaffen
werden kann. Bei der Sportflachenplanung wird zudem nur eine Laufbahn von 50 m
bertcksichtigt, die direkt am Sportplatz liegt und die auch als Anlaufflache fir die
Sprunggrube genutzt werden wird. Des Weiteren ist die kleine Turnhalle (an der
Wederstral’e liegend) unter Verzicht einer neuen Sporthalle modernisiert und
instandgesetzt worden (s. a. Sanierungsrahmenplan, 5. Fassung, 01/2008).

Gebaudeflachen:
Raumprogramm
fiir den Erweiterungsbau der Ziirich-Schule
(Grundschule mit 2 Ziigen)
RAUMBEDARF
Innenflachen  Allgemeine Unterrichtsraume/ganztags 1.433
Fach-/Mehrzweckraume 380
Verwaltung 275
Summe - ohne AuBenanlagen u. Sport - 2.088 2.088
Summe Erweiterungsflachen 7.169

Durch den Erweiterungsbau wird eine offene Ganztagsgrundschule geschaffen, die
zusatzliche Bildungs- und Betreuungsangebote nicht nur in den Bereichen Kunst,
Musik, Literatur, sondern auch im Sport (z. B. Ful3ballturniere) ermdglichen soll.

Das bezirkliche Amt fur Bildung und Schulen hat in seinem Schreiben vom
13.07.2007 an den Fachbereich Stadtplanung die Situation des Schulraum- und
Freiflachenbedarfs im Bereich Neukodlln-Nord dargelegt. Darin beschrieben wird fur
das Sanierungsgebiet Wederstral’e u. a. der Mangel an Bewegungsflachen, der sich
an einer Ubernutzung des ,Bendaplatzes* im Carl-Weder-Park niederschlagt. Hier
zeigt sich der starke Bewegungsdrang der Kinder im Gebiet. Das Ballspielen ist auf
diesem Platz so konzentriert, dass es immer wieder zum Argernis der Anwohner
fuhrt, bis hin zum Wegzug der Bewohner. Die Errichtung eines Bolzplatzes mit
Ballfangzaun ist im Carl-Weder-Park allerdings nicht moglich, da die Grunanlage eine
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AusgleichsmalRnahme des Baus der BAB A 100 ist. Durch die Anlegung einer
Sportflache auf dem Schulgelande kann die notwendige Bewegungsflache
geschaffen und die Problemlage am ,Bendaplatz” beseitigt werden. Ziel der
Sanierung soll auch die dauerhafte Verbesserung der Verhaltnisse im Sozialraum
zugunsten ausreichender Bewegung von Kindern aus sozialschwachen
Verhaltnissen sein.

Ohnehin ist der gesamte Norden von Neukdlin durch einen Uberdurchschnittlichen
Anteil von Kindern mit einem Migrationshintergrund sowie der besonderen sozialen
Situation (Arbeitslosigkeit, Hartz IV-Empfanger) gepragt.

In dem Schreiben wird weiterhin darauf hingewiesen, dass die Schuilerzahlen im
Gegensatz zu fast allen anderen Bezirken der Stadt in Neukodlin-Nord nicht
zurickgehen. Der Schulentwicklungsplan der Senatsverwaltung fur Bildung,
Wissenschaft und Forschung fur die Jahre 2006 bis 2011 bestatigt dies und
beschreibt, dass das Raumangebot in allen Schularten im Grundsatz ausreichend ist,
jedoch werden sich bis zum Jahr 2010/2011 keine Verbesserungen durch sinkende
Schulerzahlen ergeben. Durch quartiersinterne Veranderungen in der Bevolkerungs-
struktur kommt es in einigen Nordneukoéllner Grundschulen sogar zu erheblichen
raumlichen Unterdeckungen, die sich auch nicht durch Veranderungen der
Einschulungsbereiche auffangen lassen. Da die Grundschulen in Neukdlin-Nord alle
benachbart liegen, fuhrt die nicht vermeidbare Ablehnung von Kindern im
eigentlichen Einzugsbereich dazu, dass nicht die nachstgelegene Grundschule diese
Kinder aufnehmen kann und die Kinder weitere Wege an diesen Schulen vorbei in
Kauf nehmen mussen, wobei auch die weiteren angrenzenden Schulen nicht
aufnahmefahig sind. Dies hat zur Folge, dass die Zurich-Grundschule in Zukunft
abgewiesene Kinder von anderen Grundschulen aufnehmen muss. Der Standort der
Zurich-Grundschule liegt wegen der einzuhaltenden maximalen Schulwegléange von
drei Kilometern in erreichbarer Nahe zu den oben genannten Schulen mit
Kapazitatsproblemen.

Eine Inanspruchnahme der Grundstlicke Blrgerstral’e 47 und 49 fur die Erweiterung
der Zurich-Schule kommt nicht infrage, da diese Grundsticke mit Sanierungsmitteln
angekauft wurden, um dort die erheblichen Defizite bei den Spielbereichen flr altere
Kinder im Gebiet zu beheben. Auf den Grundsticken entstand im Oktober 2007 ein
Bewegungs- / Fitnessspielplatz fur altere Kinder, der aus Mitteln der Stadterneuerung
hergestellt wurde. Der Spielplatz ist im Bebauungsplan XIV-185g festgesetzt und
steht somit fur eine andere Nutzung weder faktisch noch rechtlich zur Verfigung.
Zudem sind die Grundsticke von den Schulgrundsticken durch die Burgerstralie
getrennt. Der Betrieb einer Grundschule mit Kindern in einem Alter ab 5 Jahren ware
Uber eine Stralde hinweg nicht zu vertreten, so dass die Grundsticke auch aus
praktischen Grunden flr eine Schulerweiterung nicht infrage kommen.

3. Festsetzungen

3.1 Art und Mal} der Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen
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Fur die Grundsticke WederstraBe 53/59 und BurgerstraBe 48, 52/56 soll als Art
der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Flache fur den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung "SCHULE/SPORTHALLE" festgesetzt werden.

Das Schulgebaude Blurgerstralle 48 nebst Seitenfligel soll dauerhaft erhalten
bleiben und wird deshalb mittels Baukdrperausweisung und drei Vollgeschossen
planungsrechtlich gesichert. Der im Jahr 2005 fertig gestellte Toilettenanbau wird
mittels Baukorperausweisung und zwei Vollgeschossen planungsrechtlich gesichert.

Das Turnhallengebaude an der Wederstrale soll ebenfalls dauerhaft erhalten
bleiben und wird deshalb ebenfalls mittels Baukdrperausweisung und zwei
Vollgeschossen planungsrechtlich gesichert.

Das auf dem Schulhof stehende Toilettengebaude soll dauerhaft in seiner jetzigen
Form erhalten bleiben und wird deshalb mittels Baukorperausweisung und einem
Vollgeschoss planungsrechtlich gesichert. Obwohl ungewohnlich, haben sich die
Aulientoiletten im Schulalltag bewahrt und sind als zusatzliches Angebot zu den
erforderlichen Innentoiletten zu verstehen.

Das ehemalige Wohngebaude WederstraRe 53 wurde fur schulische Nutzungen
umgebaut und wird deshalb mittels Baukdrperausweisung und drei Vollgeschossen
planungsrechtlich gesichert.

Ein einstufiger Realisierungswettbewerb zur Erweiterung der Zurich-Schule
(Grundschule) wurde wahrend der Monate September bis November 2007
durchgefuhrt und mit einer Sitzung des Preisgerichts am 19.12.2007 beendet.
Auslober des Verfahrens war das Bezirksamt Neukolln, vertreten durch die
Abteilungen Bauwesen sowie Bildung, Schule, Kultur und Sport.

Gegenstand des Wettbewerbs war die Bauwerksplanung fur den gesamten
Erweiterungsbau der Zirich-Schule. Dabei waren die derzeitigen Nutzungsver-
teilungen im Altbau mit einzubeziehen und gegebenenfalls erforderliche Umstruk-
turierungen darzustellen.

Die stadtebauliche Zielsetzung fur die Grundstliicke Wederstralle 55/57, 59 sowie
Blrgerstralle 52/56 ging von Neubauten mit maximal drei Vollgeschossen, einer
geplanten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 sowie einer Geschossflachenzahl (GFZ)
von 1,2 aus. Damit wird die dreigeschossige Bauweise des Schulgebaudes und des
Gebaudes Wederstralle 53 aufgenommen.

Als Ergebnis soll ein Entwurf umgesetzt werden, der unter der Leitidee ,Die Zurich-
Schule tritt als offentliches Gebaudeensemble an den Park heran® steht. Folgendes
stadtebauliche Konzept soll mit diesem Entwurf verfolgt werden:

» Der Erweiterungsbau definiert 3-geschossig die Nord-West-Ecke des Areals
(Grundstucke WederstraRe 55/57 und 59) entlang des Griunzugs, die
Giebelseite dem Park zugewandt; ein eingeschossiger Bauteil mit
Dachterrasse schliel3t an den Gebaudebestand an und stellt ihn frei.

» Der Erweiterungsbau bezieht sich in Dimension und Lage auf das bestehende
Schulgebaude durch die diagonale Spiegelung.

Fur die geplanten Erweiterungsbauten der Schule entlang der Wederstralle,
abknickend zur Granverbindung zwischen Weder- und Burgerstralle (Grundstlicke
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WederstralRe 55/57 und 59), ist die flachenhafte Festsetzung mit 3 Vollgeschossen
vorgesehen. Die Grundflache samtlicher Gebaude (GR) soll 700 m? die
Geschossflache (GF) 2.000 m? nicht Uberschreiten. Somit werden die im Wettbewerb
vorgegebenen GRZ- und GFZ-Werte von 0,5 und 1,2 weit unterschritten und es
bleiben fur spatere, eventuell notwendig werdende, Baulichkeiten ausreichende
Erganzungsflachen madglich. Auch die MalRRzahlen fur die GFZ gemall FNP mit 1,5
und die GRZ gemal} § 19 BauNVO mit 0,8 werden unterschritten.

Auf den Grundstlcken entlang der Blrgerstralie, abknickend zur Grinverbindung zur
Wederstralle hin (Grundstiucke Burgerstrale 52/56), ist ein Sportfeld in einer
Gesamtgrdlie von ca. 27 x 45 m geplant.

Zwischen den o. g. Schulgebauden und dem Sportfeld sind zum Einen eine
Pausenflache fur die Klassenstufe 1 in einer GroRe von ca. 790 m? zum Anderen
eine Pausenflache fur die Klassenstufen 2-6 in einer Grof’e von ca. 1.740 m?
vorgesehen.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,SCHULE /
SPORTHALLE" ist auch eine Nutzung fur aul3erschulische Sport- und Spielzwecke
zulassig, dies gilt auch fur AuRenanlagen (s. a. textliche Festsetzung Nr. 3).

3.2 Verkehrsflache

Die Stralenflache der BlrgerstraBe wird gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als
offentliche Verkehrsflache mittels Stral3enbegrenzungslinie planungsrechtlich
gesichert.

Die Einteilung der Stralienverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung
dieses Bebauungsplans (s.a. textliche Festsetzung Nr. 2).

3.3 Sonstige Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizol
EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden,
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizol EL sind (s. a. textliche
Festsetzung Nr. 1). Die betreffende textliche Festsetzung wurde nach Durchflhrung
der offentlichen Auslegung auf Grund eines Hinweises der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung im Rahmen des Anzeigeverfahrens gem. § 6 Abs. 4 AGBauGB
novelliert und als Anderung auf einem Deckblatt vermerkt. 2

Nach der TA Luft 2002 wird die Masse der emittierten Stoffe oder Stoffgruppen
bezogen auf die Zeit als Massenstrom (Emissionsmassenstrom) angegeben. Der
Massenstrom ist die wahrend einer Betriebsstunde bei bestimmungsgemalem
Betrieb einer Anlage unter den fur die Luftreinhaltung unglnstigsten
Betriebsbedingungen auftretende Emission der gesamten Anlage.

S Vgl. textliche Festsetzung Nr. 1, Satz 2 (alte Fassung): ,Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann

zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOy), Stickstoffoxid (NOx) und
Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes
vergleichbar hdchstens denen von Heizdl EL entsprechen.”
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Durch die textliche Festsetzung Nr. 1 zur Emissionsreduzierung wird die Lage
innerhalb des Vorranggebiets flr Luftreinhaltung des FNP angemessen
berucksichtigt.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auller Kraft (s.a. textliche Festsetzung
Nr. 4)

4. Abwagungen
4.1 Abwagung / Begriindung einzelner Festsetzungen

Der Bebauungsplan XIV-185cba soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplans wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet
und unter Berucksichtigung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden miteinander und untereinander in Einklang gebracht:

» Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse,

* Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds,

* Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

* Belange der Wirtschaft,

» Belange des Verkehrs,

» private Belange.

Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Eine Wohnung (in einer GroRe von ca. 80m?) fur einen Schulhausmeister war in der
Neubauplanung enthalten. Diese Wohnung wurde beim Umbau des Gebaudes
Wederstralte 53 im Jahre 2006 bertcksichtigt, ist aber noch nicht bezogen worden.

Eine Verbesserung der Arbeitsbedingungen flr das Lehrerkollegium ergibt sich zum
Einen durch die Neubauplanung, zum Anderen aber durch den - weitgehend
abgeschlossenen - Umbau des bestehenden Schulgebaudes (Baujahr 1888), den
Umbau der Turnhalle sowie den Neubau der Sanitarraume.

Das Bezirksamt als Betreiber der Sportanlagen im Aufienbereich hat die in der 18.
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung)  enthaltenen  Larmschutzvorschriften  zu
beachten.

Unter der auBerschulischen Nutzung (s. a. textliche Festsetzung Nr. 3) ist in dem hier
vorliegenden Fall eine Spiel- bzw. Freizeitnutzung der Flachen durch
nachmittagliches Spielen der Schulkinder zu verstehen. Es findet weder eine
Sportnutzung durch Vereine noch eine abendliche Nutzung dieser Flachen statt.
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Aus diesen Grunden st eine moglich erscheinende Belastigung der
Wohnbevolkerung in der Burgerstralle wahrend der Abend- und Nachtstunden
ausgeschlossen.

Die aulerschulische Nutzung findet zum Einen auf einem Sportfeld (Bruttoflache ca.
1.350 m?), zum Anderen auf Schulpausenflachen (ca. 2.400 m? Bruttoflache) statt.
Somit braucht keine Beurteilung von Gerauschemissionen gemald § 2 Abs. 7 der o.g.
Verordnung vorgenommen zu werden.

Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds

Diese Belange werden durch den Architektur-Wettbewerb berucksichtigt. Die Raum-
und Freiflachenbedarfe fur den Erweiterungsbau sind im Marz 2007 von der
zustandigen Abteilung erstellt worden und waren Grundlage des Wettbewerbs. Die
Ausgestaltung dieser Flachen erfolgt 2009/11 durch die bezirklichen Fachbereiche
Hochbau und Naturschutz- und Grunflachen.

Der schonende Umgang mit Boden bleibt gewahrt, zumal im Innen- und nicht im
Aullenbereich des Stadtgebiets gebaut wird. Dartuber hinaus erfolgt eine sinnvolle
Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen. Durch
EntsiegelungsmalRnahmen sowie durch die Gestaltung der Freiflachen erfolgt
insgesamt eine Aufwertung unter Berucksichtigung der Belange des Bodenschutzes
sowie der naturlichen Funktionen des Bodens.

Darlber hinaus wird durch die textliche Festsetzung Nr. 3 eine Mehrfachnutzung fur
aulderschulische Sport- und Spielzwecke ermoglicht, was somit zu einer Entlastung
anderer hierfir geeigneter Flachen flhrt.

Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Grundstucke Burgerstral’e 54 und 56 werden komplett gewerblich genutzt. Das
Grundstiuck Wederstrale 53 wurde im Jahre 2006 fur schulische Zwecke umgebaut,
wahrend die Grundsticke Wederstrale 55/59 fur Wohnzwecke genutzt wurden.
Durch die Umgestaltung dieser Flachen gemal’ des Wettbewerbs werden zusatzliche
Aulen- und Freiflachen gewonnen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als ein nordlicher Teil des
Mittelbereiches Neukélln 2+3 (Entwurf der Bereichsentwicklungsplanung BEP -
Stand 12/86) ist hinsichtlich der Umweltsituation und der stadtdkologischen Aspekte
als defizitar einzustufen.

Uberregionale und auch im Mittelbereich selbst verursachte Belastungen tragen zu
dieser Beurteilung bei.

Die Baumschutzverordnung gibt die Grundlage zum Erhalt von schutzenswerten
Baumen im Geltungsbereich  des Bebauungsplans.  Wahrend des
Baugenehmigungsverfahrens werden die vorhandenen Baume auf ihre
Schutzwirdigkeit hin Gberprift und gegebenenfalls erhalten.

Belange der Wirtschaft
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Die Verlagerungen des Kfz-Betriebs auf dem Grundstick Bulrgerstralle 56 wird mit
Unterstitzung des Bezirks Neukolln sowie der Senatsverwaltung fur Stadtent-
wicklung sozialvertraglich und fur den Eigentimer kostenneutral durchgefuhrt. Der
Eigentumer des Grundstucks Burgerstral’e 54 erhalt im Ankaufsfall durch das Land
Berlin eine Entschadigung fur das Grundstlck selbst, nicht aber fur die gewerbliche
Nutzung, da dieser keine sanierungsrechtliche Genehmigung gemal} § 144 BauGB
zu Grunde liegt.

Der Verbleib der Betriebe im Ortsteil Britz wird angestrebt.

Belange des Verkehrs

Die Strallenflache der BlrgerstraRe wird als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Sie kann nicht — wie urspringlich geplant — zu einer verkehrsberuhigten Stralde
umgebaut und planungsrechtlich festgesetzt werden, da sie der Feuerwehr als
Zufahrtsstral’e bei Notfallen (Havarien) im BAB-Tunnel dient. Die Tunnelentliftung
befindet sich in der Rungiusstralle, dort soll auch gegebenenfalls. der sogenannte
.Rettungsangriff* der Feuerwehr erfolgen.

Da aus o. g. Grinden fur die Feuerwehr eine héhere Durchfahrgeschwindigkeit
zwingend gegeben sein muss, kommen verkehrsberuhigende Malnahmen wie
Einengungen und Aufpflasterungen der BurgerstralRe nicht in Frage.

Private Belange

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich zwei Grundsticke in
privatem Eigentum. Das Grundstlick Burgerstrale 54 wird gewerblich genutzt,
wahrend auf dem Grundstick Burgerstralde 56 neben einer gewerblichen auch eine
Wohnnutzung stattfindet. Mit beiden Grundstickseigentimern sind samtliche, im
Sanierungsgebiet Wederstalde tatigen Akteure im Gesprach. Einvernehmliche
Lésungen beider Umsiedlungen werden angestrebt. Ein unzulassiger Eingriff in
private Eigentumsrechte liegt nicht vor (s. auch unter Punkt 111.4.4 und 111.4.5).

Die geplante Inanspruchnahme privater Flachen fur Gemeinbedarfseinrichtungen
wurde — durch den Wegfall der urspringlich geplanten 3. Kita im Sanierungsgebiet —
bereits erheblich reduziert. Eine vertretbare Alternative zur Inanspruchnahme der
privaten Grundstiicke Blrgerstralle 54 und 56 zum Zwecke der Schulerweiterung —
wie bereits im ersten Rahmenplan 1994 vorgesehen — kam hierbei nicht in Betracht.
Die alternative Inanspruchnahme landeseigener Grundsticksflachen ist darlber
hinaus nicht moglich, da diese Flachen entsprechend der Ziele des
Sanierungsrahmenplans der dringenden Bedarfsdeckung an Frei- und Grinflachen
(Carl-Weder-Park, noérdlich der Wederstralle gelegen sowie Verbindung zur
Blrgerstrae) bzw. Spielflachen (Burgerstralle 47/49) dienen.

Hinsichtlich der in die Erwagung einzubeziehenden, sudlich der Burgerstralie
gelegenen Flachen (sudlich des Plangebiets) wird in diesem Zusammenhang wie
folgt Stellung genommen:

Im ersten Rahmenplan des Sanierungsgebiets (Stand: 09/1994) war fir die
Grundstucke Burgerstralie 43/47 der Neubau einer Kindertagesstatte und fur die
BurgerstraRe 49 und 53 die Neuanlage eines Spielplatzes vorgesehen. Die 2.
Fortschreibung des Rahmenplans (BA-Beschluss 149/02 vom 05.11.2002) sah dann
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den Erhalt der auf den Grundsticken Burgerstrale 43/45 sowie 53 ausgelbten
gewerblichen Nutzungen vor. Der geplante Neubau der Kita entfiel nach einer
Uberprifung der Standorte im Sanierungsgebiet fir soziale Infrastruktur mit den
zustandigen Fachverwaltungen im April 2001 ersatzlos, der Spielplatz sollte nunmehr
auf den Grundstucken Burgerstrale 47/49 errichtet werden.

Der Gewerbebetrieb auf dem Grundstlick Burgerstralle 53 sollte, entgegen friheren
Planungen, erhalten werden, da es sich bereits um einen Verlagerungsfall aus dem
Bezirk handelte und im Falle einer weiteren Verlagerung mit hohen
Entschadigungsforderungen bzw. mit einer Gefahrdung der betrieblichen Existenz
und einer moglichen Arbeitsplatzvernichtung zu rechnen gewesen ware.

Fir das private Grundstuck Burgerstralle 43 wurde im August 2002 ein langfristiger
Gewerbemietvertrag flr die Nutzung des Grundstiickes fur eine innovative Kfz-
Technologie (Umstellung auf Flissiggas) zur sanierungsrechtlichen Genehmigung
vorgelegt. Bei Versagung des Antrages ware (ber ein Ubernahmeverlangen der
Grundstuckseigentumerin der Ankauf des Grundstickes durch Berlin erforderlich
geworden.

Da vergleichbare Nutzungsoptionen fur einen Spielplatz auf den Grundsticken
BlrgerstralRe 47/49 gegeben waren, gleichzeitig das Gewerbekonzept Uberzeugte
und positive Impulse fur Neubritz zu erwarten waren, wurde der Spielplatzstandort
verschoben und der Sanierungsrahmenplan entsprechend geandert.

Auf dem Grundstuck Burgerstralle 45 hat sich nach einem Brand ein neues (Kfz-)
Gewerbe niedergelassen. Die Grundsticke 43 und 45 bilden zusammen einen u-
formig umbauten Hof, der sich fur eine gemeinsame gewerbliche Nutzung (zumal
verwandter Branchen) anbietet. Die jeweiligen Brandwande bilden eine glnstige
Abschirmung zu den benachbarten Nutzungen. Eine Inanspruchnahme des
Grundstucks Burgerstralle 45 zum Zwecke der Schulerweiterung ware zwar grund-
satzlich denkbar gewesen. Dagegen sprechen allerdings die folgenden Griunde:
Sicherheitsbeeintrachtigung durch die fur den offentlichen Verkehr gewidmete und
verkehrsrechtlich zu sichernde Burgerstrale als Quartiersstralle zwischen den
Ubergeordneten Hauptverkehrsstralden Britzer Damm und Buschkrugallee, erhdhte
Immissionsbelastung durch angrenzenden Gewerbebetrieb auf dem Grundstick
BlrgerstraRe 43, ungunstiger Flachenzuschnitt, modgliche Mehrkosten fir die
Umplanung (auch im Zusammenhang mit dem westlich angrenzenden,
zwischenzeitlich fertig gestellten Spielplatzstandort).

Denkbar ware es auch gewesen, die Erweiterungsflachen des Schulgelandes auf
den Grundsticken Bdurgerstrale 45/49 im Blockrandbereich sowie den
Spielplatzstandort im ruckwartigen Bereich anzusiedeln. Dies hatte allerdings zu
einer moglichen Beeintrachtigung der Spielplatznutzung auf Grund der Entfernung
zur nachstgelegenen Stralle (Kontrollfunktion) sowie des Wegfalls des ab-
schirmenden Bebauungsriegels (Brandwand Bulrgerstral’e 45, Immissionsschutz) zur
Folge.

Hinzu kommt, dass die Flachenanforderungen der Gewerbebetriebe auf den
Grundstucken Burgerstrale 43, 45 und 53 hoher sind als die der gewerblich
genutzten Grundstlcke Burgerstralle 54 und 56, was gegebenenfalls einen erhdhten
Mehraufwand im Zusammenhang mit der Umsiedlung und Entschadigung der
betreffenden Betriebe zur Folge hatte.

4.2 Abwagung der frihzeitigen Beteiligung der Behdorden gemall § 4 Abs. 1
BauGB
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Das bezirkliche Umweltamt gab in seiner Stellungnahme vom 20.07.2007 vielfache
Hinweise zu den Punkten Immissionsschutz, Altlasten sowie Bodenschutz. Bezug
genommen wird auf die Stellungnahme vom 09.02.2007, wonach dem Umweltamt
keine Untersuchungsergebnisse fur den Boden vorliegen und auch keine
Eintragungen im Bodenbelastungskataster vorliegen.

Die Stellungnahme wird vom Fachbereich Stadtplanung zur Kenntnis genommen,
zieht aber keine Anderung an Planentwurf oder Begriindung nach sich.

Die Senatsverwaltung fur Finanzen wies in ihrem Schreiben vom 19.07.2007 darauf
hin, dass die Begriindung keine Aussagen Uber haushaltrechtliche Auswirkungen der
geplanten Mallhahmen enthalt.

Der Stellungnahme wird vom Fachbereich Stadtplanung gefolgt, die Begrindung
wird durch den Punkt ,Haushaltsrechtliche Auswirkungen® erganzt.

In der Stellungnahme vom 06.08.2007 der Senatsverwaltung fur Inneres und Sport
wird angeregt, die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache auf den Begriff
.~ochule® (bei Schulstandorten ist von dem Vorhandensein einer Sporthalle
auszugehen) zu beschranken sowie die von SenStadt seit 1994 empfohlene textliche
Festsetzung (4.17) zur planungsrechtlichen Sicherung der aufierschulischen
Mitnutzung der o6ffentlichen Sportflachen aufzunehmen.

Der Fachbereich Stadtplanung entschied, da neben der Erweiterung der Schule auch
eine Sporthalle errichtet werden sollte, blieb es bei der geplanten Festsetzung der
Flache fur den Gemeinbedarf mit den besonderen Zweckbestimmungen ,Schule® und
~oporthalle“. Dem Vorschlag zur textlichen Festsetzung wird gefolgt, da das gesamte
Schulgelande ohnehin fur einen Ganztagsbetrieb genutzt wird.

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung (IV C 13) bittet in ihrer Stellungnahme
vom 19.07.2007 um die Erganzung des Punktes 4.1 der Begrindung dahingehend,
dass zur Ausbildung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sensible
Flachen, vor allem bei Altlastenverdacht, nach entsprechenden Vorschriften beprobt
werden.

Dazu der Fachbereich Stadtplanung: Laut Stellungnahme des Umweltamtes vom
20.07.2007 bestehen keine Bedenken gegenuber einer Altlastengefahrdung.

Die Industrie- und Handelskammer zu Berlin geht in ihrem Schreiben vom
27.08.2007 davon aus, dass im Vorfeld der Planung Einigkeit mit den Eigentimern
der Grundstucke Burgerstralle 54 und 56 Uber den Verkauf der Grundsticke erzielt
wurde.

Der Fachbereich Stadtplanung dazu: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, die Begrundung unter Punkt ,Auswirkungen auf die Wirtschaft*
konkretisiert, mit den Eigentumern ist man im Gesprach.

4.3 Abwagung der Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Das bezirkliche Umweltamt hat mit Schreiben vom 26.10.2007 eine nahezu
identische Bewertung der Immissionen, der Altlasten und zum Bodenschutz
gegenuber der fruhzeitigen Behordenbeteiligung vorgenommen. Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis genommen.

Die Senatsverwaltung fur Finanzen weist in ihrer Stellungnahme vom 01.11.2007
darauf hin, dass bei weiterer Konkretisierung der Planung die Erfassung der von
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Berlin zu tragenden Kosten und die Sicherung der Finanzierung zwingend
erforderlich sei.

Der Stellungnahme wird vom Fachbereich Stadtplanung dahingehend gefolgt, dass
auf mdgliche finanzielle Verpflichtungen geachtet wird, die Begrindung zum
Bebauungsplan wird nicht geandert.

4.4 Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs XIV-185cba hat
eine Person im Auftrag eines Naturschutzvereins Einsicht in die Planung genommen.
Der Verein aulderte sich daraufhin schriftlich im Namen aller Mitgliedsverbande.

Die AuBerungen des Vereins sind im Folgenden zusammengefasst wiedergegeben:

Dass durch den Bebauungsplan vorrangig Entsiegelungen stattfinden sollen, sei als
positiv zu sehen. Bei Neubaumalinahmen sollten mdglichst viele der vorhandenen
Baume erhalten bleiben. Wo dies nicht moglich sei, sollten die zu fallenden Baume
mdglichst im Geltungsbereich ersetzt werden.

Als weitere Mallnahmen und um das bezirkliche Griunflachendefizit zu mindern,
schlagt der Verein vor, in die Festsetzungen auch Dachbegrinungen und/oder
Fassadenbegrinungen mit aufzunehmen. Dach- und Fassadenbegrinungen seien
auch zur Kompensation und Aufwertung einer Flache in klimatischer Hinsicht
besonders geeignet.

Abwagung des Fachbereichs Stadtplanung:

Die Planung sieht eine umfassende Freiflachengestaltung unter Erhalt mdglichst
vieler Baume vor. Zudem sollen die Gebaude mit zeitgemalen Energiespar-
einrichtungen und Solaranlagen ausgestattet werden. Dies wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens bericksichtigt und kann nicht durch Festsetzungen des
Bebauungsplans gesichert werden.

Es wird keine textliche Festsetzung bezlglich der Dach- und Fassadenbegrinung
aufgestellt, da die Gebaude vielfache Fenster6ffnungen erhalten sollen.

Schriftlich aul3erte sich des Weiteren eine Kanzlei im Namen des Eigentimers des
Grundsticks Burgerstralle 56.

Die AuBerungen der Kanzlei sind im Folgenden zusammengefasst wiedergegeben:

Die Mandantschaft als Eigentimerin des Grundstlicks Blrgerstralie 56 sei durch den
Bebauungsplanentwurf in ihren Rechten betroffen:

Das Grundstuck sei mit einem zweigeschossigen Werkstattgebaude bebaut, in dem
das gesamte Obergeschoss als Wohnung genutzt werde. Der Betrieb der Kfz-
Werkstatt bilde die einzige Einkommensquelle und damit die alleinige
Existenzgrundlage.

Der Bebauungsplanentwurf sehe fur das Grundstlick die Festsetzung einer Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule/Sporthalle vor.

Gemal der Begrundung, Punkt Ill. (Planinhalt) Ziffer 1 (Entwicklung der
Planungsuberlegungen), solle der Gewerbebetrieb ,im Rahmen der Sanierung
sozialvertraglich verlagert werden®.
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Gemal Ziffer 4 (Belange der Wirtschaft) solle die Verlagerung des Kfz-Betriebs
.kostenneutral“ mit Unterstlitzung des Bezirks Neukdlin sowie der Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung durchgefuhrt werden, wobei der Verbleib des Betriebs im
Ortsteil Britz angestrebt werde.

Ziffer 5 (Haushaltsrechtliche Auswirkungen) enthalte den Hinweis, dass bei der
Sicherung der Finanzierung auch der Ankauf des Grundstiicks eine grof3e Rolle
spiele und ,unabhangig von der Entwicklung der I-Planung und Kofinanzierung (...)
die Ankaufsverhandlungen im Januar 2008 fur das Grundstlick Burgerstralie 56 (...)
begonnen® haben.

Aus den vorgenannten Grinden ergebe sich, dass der Bebauungsplan in Bezug auf
die Festsetzungen fur das Grundstuck abwagungsfehlerhaft sei. Die beabsichtigte
Erweiterung der Zirich-Grundschule rechtfertige nicht die Inanspruchnahme der im
Privateigentum stehenden Flachen.

Es fehle insoweit im ausgelegten Bebauungsplanentwurf bereits der Hinweis, dass
sich auf dem Grundstuck unserer Mandantschaft nicht nur ihr Gewerbebetrieb,
sondern auch ihre Wohnung befinde. Die privaten Belange seien allein unter dem
Gesichtspunkt der ,Belange der Wirtschaft” unter Punkt Ill. Ziffer 4 der Begrundung
eingestellt.

Der Bebauungsplanentwurf enthalte daruber hinaus keinerlei nachvollziehbare
Darstellung, warum die Festsetzung einer Schulfreiflache gerade an dieser Stelle
zwingend erforderlich sein solle. Eine Untersuchung alternativer Standorte sowohl
hinsichtlich des Schulbetriebs insgesamt als auch hinsichtlich der Freiflachen fehle
ganzlich und sei daher auch nicht mit den Interessen unserer Mandantschaft am
Fortbestand ihres Eigentums abgewogen worden.

Die Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans sei ohne Mitwirkung
unserer Mandantschaft nicht moglich. Es sei daher unzutreffend, wenn in der
Abwagung des Bebauungsplans stillschweigend davon ausgegangen werde, unsere
Mandantschaft werde ihr Grundstuck in jedem Fall flr den beabsichtigten Zweck zur
Verfligung stellen.

Das Individualinteresse unserer Mandantschaft am Fortbestand ihres Grundeigen-
tums sei mit den oOffentlichen Interessen erneut abzuwagen und im Ergebnis
entsprechend zu bertcksichtigen.

Abwagung des Fachbereichs Stadtplanung:

Im ersten Rahmenplan zur Darstellung der Sanierungsziele vom September 1994
wurde bereits fir das Grundstlck Blrgerstral’e 56 (wie auch fur die benachbarten
Grundstucke 52 und 54) die Erweiterung der Grundschule, der Neubau einer
Doppelsporthalle sowie die Anlage von Sportfreiflachen festgelegt.

Es handelte sich dabei um eine Abstimmung der Sanierungsziele unter Einbeziehung
der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung, des Bezirksamtes Neukoélin sowie der
Mitwirkung des Sanierungsbeauftragten (BSGmbH) und des Buros Archplan.

In den Folgejahren wurden die Sanierungsziele fur den Schulstandort konkretisiert,
so dass in der zweiten Jahreshalfte 2007 ein Realisierungswettbewerb durchgefuhrt
werden konnte.

Dieses Ergebnis ist im neuesten Rahmenplan, beschlossen durch den BA-Beschluss
Nr. 06/08 am 15.01.2008, dargestellt.

Der Eigentumer des Grundstucks Burgerstral’e 56 ist durch mehrere Gesprache des
Bezirksamts Neukodlln, des Sanierungsbeauftragten sowie der Betroffenenvertretung
mit ihm Uber die Planungsziele informiert worden. Auch ist allen an der Sanierung
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Beteiligten bewusst, dass es sich um die Verlagerung einer Betriebswerkstatt und
einer Wohnung handelt. Der Eigentimer hat in den o. g. Gesprachen geauldert, dass
er wegen der anstehenden Raumung seines Grundstlcks Instandsetzungen in
seiner Werkstatt und Wohnung bereits nicht mehr getatigt hat. Auch hat er den
moglichen Ausbau eines zweiten Geschosses seines Hauses zu Wohnzwecken
zurtckgestellt. Inm ist in Gesprachen dargelegt worden, dass mehrere Institutionen
ihm bei der Suche eines geeigneten Grundsticks fur Betrieb und Wohnung
unterstitzen und die Finanzierung des Umzugs sichern werden. Die geldliche
Entschadigung fur Grundstuck, Werkstatt und Wohnung ist zu berechnen.

Wahrend der zurickliegenden Jahre wurden bereits die Grundsticke Wederstralde
53/59 und Burgerstrale 52 fur die geplante, und fur den Zeitraum 2008 bis 2010/11
finanziell abgesicherte, Schulerweiterung erworben. Auch fir das Grundstick
Burgerstralle 54 werden zzt. Erwerbsverhandlungen durchgefuhrt. Selbst wenn alle
Grundstiucke zur Verfugung stehen, bleibt weiterhin ein Schulfreiflachendefizit
bestehen.

Die Frage, ob die Erweiterung der Zirich-Grundschule auch auf anderen
Grundstucken maoglich gewesen ware, ist mit einem klaren Nein zu beantworten.

Die Uberquerung einer StraBe kommt wegen der fehlenden Sicherheit fiir die
Grundschuler nicht in Frage. In sudlicher Richtung ware die Burgerstralle zu
uberqueren.

Nordlich der Wederstralde liegt nunmehr der Carl-Weder-Park, unter dem die
Autobahntrasse der BAB A 100 verlauft. Aus diesem Grunde kénnen Gebaude
wegen der fehlenden Griundungsmaoglichkeiten dort nicht errichtet werden. Auch ist
die Parkanlage als durchgehende Grunverbindung zu Gunsten der Allgemeinheit
gestaltet worden. Ein Aussparen einzelner Grundsticksteile zu Gunsten von Sport-
und Freiflachen - mittels Abtrennung durch Zaune — kommt ebenfalls nicht in
Betracht. Ostlich der Zirich-Schule befinden sich mehrgeschossige Wohnhauser in
Privatbesitz. Ein Abriss dieser ist wegen der Vernichtung zahlreicher Wohnungen
nicht gerechtfertigt.

Westlich der Grundstliicke Wederstralle 59 und Blrgerstral’e 56 befindet sich als
planfestgestellte Flache eine Grunverbindung zwischen Weder- und Burgerstralde in
Verlangerung der Bendastralie. Die Planfeststellung wurde u. a. mit dem Ausgleich
und dem Ersatz fur durch den Autobahnbau entfallende Flachen begrindet. Deshalb
kann auch auf diesen Bereich nicht zuriickgegriffen werden.

Fazit:

Das Grundstuck Burgerstralle 56 wird im Bebauungsplan XIV-185cba als Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule/Sporthalle” festgesetzt. Das
Planungsziel bleibt bestehen und wird nicht verandert. Die Begrundung wurde
insbesondere dahingehend Uberarbeitet, dass die Dringlichkeit und Notwendigkeit
des Erhalts und Ausbaus des Schulstandortes und das damit verbundene Erfordernis
der Inanspruchnahme privater Flachen verdeutlicht wurden (vgl. Punkt 1ll.2 sowie
Pkt. 111.4.1).

Auf Grund von Anderungen des Bebauungsplanes durch Fertigung eines Deckblatts
sowie der Erganzung der Begrindung (s. Pkt. 5 — Anzeige des Bebauungsplanes)
wurden im Rahmen des o. g. Verfahrens die Eigentumer der Grundstlucke
BiirgerstraBe 54 und 56 sowie drei bezirkliche Amter und die Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung angeschrieben.
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4.5 Abwagung der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten
Behorden oder sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Wahrend des 0.g. Verfahrensschrittes haben sich das Amt fur Bildung, Schulen und
Sport mit Schreiben vom 12.06.2009 und die Serviceeinheit Facility Management,
Fachbereich Objektmanagement mit Schreiben vom 17.06.2009 dahingehend
geéduBert, dass zu den Anderungen und Ergénzungen des Bebauungsplans und der
Begrindung keine Bedenken vorliegen.

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung hat mit Schreiben vom 24.06.2009
ebenfalls keine Bedenken geaulert, allerdings um die Erganzung der Begrindung in
Hinblick auf die Bereitstellung der Grunderwerbsmittel im Wirtschaftsplan fir 2009
gebeten. Diesem Wunsch wurde vom Fachbereich Stadtplanung entsprochen, der
Punkt ,IV. Haushaltsrechtliche Auswirkungen® entsprechend um die Satze ,Der nach
§ 157 BauGB im Auftrage des Landes Berlin (...) sind im Wirtschaftsplan fur 2009
gesichert” erganzt.

Schriftlich éuBertq_ sich des Weiteren eine Kanzlei im Namen eines betroffenen
Eigentumers. Die AulRerungen sind im Folgenden zusammengefasst wiedergegeben:

1. Es werde zur Kenntnis genommen, dass die in der ursprunglichen Begrindung
fehlende Abwagung des offentlichen Interesses am Erwerb des Grundstlicks
BurgerstraRe 56 mit dem Interesse unserer Mandantschaft am Erhalt ihres
Eigentums nachgeholt wurde. Insbesondere, dass aus der geanderten Begrindung
nunmehr hervorgehe, dass unsere Mandantschaft auf dem Grundstick nicht nur ein
Gewerbe betreibe, sondern dass sie dort auch wohne.

2. Es werde jedoch darauf hingewiesen, dass unserer Mandantschaft bisher noch
immer kein konkretes Erwerbsangebot unterbreitet und auch kein Ersatzgrundstick
angeboten wurde. Die angestrebte Betriebsverlagerung innerhalb des Ortsteils Britz
zeichne sich mangels Verfugbarkeit vergleichbarer Grundsticke nicht ab. Es sei
daher weiterhin unzutreffend, wenn in der Abwagung davon ausgegangen werde,
dass unsere Mandantschaft ihr Grundstuck in jedem Fall fur den beabsichtigten
Zweck zur Verfuigung stellen werde.

3. Soweit die Begrindung unter [ll.4.4 in der Abwagung des Fachbereichs
Stadtplanung davon ausgehe, dass die ,geldliche Entschadigung fur Grundstuck,
Werkstatt und Wohnung“ zu berechnen sei, sei dies dahingehend zu erganzen, dass
neben der Entschadigung fur den Substanzverlust gemal® § 95 BauGB auch die
Kosten der notwendigen Betriebsverlagerung gemal § 96 BauGB zu entschadigen
sein werde.

4. Es fehle in der Begrindung weiterhin die Untersuchung eines geeigneten
alternativen Standorts flr den Schulbetrieb insgesamt. Laut Begriindung unter 111.2.
bleibe selbst bei einer Inanspruchnahme des Grundsticks unserer Mandantschaft
ein Flachendefizit von rund 800 m? bestehen, so dass der Flachenbedarf des
Schulbetriebs ohnehin nicht vollstandig zu befriedigen sein werde.

Es stelle sich daher zum einen die Frage, ob der bisherige Schulstandort als solcher
tatsachlich geeignet sei, einen Erweiterungsbau aufzunehmen, zum anderen, ob
insoweit der Erwerb des Grundstlcks unserer Mandantschaft mit einer Flache von
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lediglich rund 500 m? Uberhaupt sinnvoll sei und nicht stattdessen eine geeignete
grolRere Flache in der Nahe des eigentlichen Schulgelandes gefunden werden
konne, die den gesamten Freiflachenbedarf — gegebenenfalls auch ohne auf
Privateigentum zugreifen zu missen — decke.

5. Die Darstellung zu mdglichen alternativen Flachen in der Abwagung des
Fachbereichs Stadtplanung konne innerhalb der kurzen, fur eine Stellungnahme zur
Verfigung stehenden Zeit nicht vollstandig nachvollzogen werden. Es durfte
jedenfalls nicht generell richtig sein, dass die Uberquerung einer Strae aus Griinden
der Sicherheit der Schuler nicht in Betracht komme.

Auch das Argument unter 1l1.2, eine Inanspruchnahme der Grundstlicke Burgerstralle
47 und 49 komme fur die Erweiterung der Grundschule nicht in Frage, weil hier mit
Sanierungsmitteln Grundstliicke angekauft wurden, auf denen Ende 2007 ein
Fitnessspielplatz fur altere Kinder hergestellt wurde, durfte rechtlich nicht tragen, weil
Anderungen sowohl der tatsichlichen als auch der planungsrechtlichen Situation
wahrend der laufenden Sanierungsmafinahmen nicht ausgeschlossen seien.

Des Weiteren sei nicht klar, weshalb die Flache des Carl-Weder-Parks als
Schulfreiflache nicht in Betracht kommen sollte. Die angeblichen fehlenden
Grundungsmoglichkeiten durften dem nicht entgegenstehen, da Gebaude fur eine
Schulfreiflache nicht errichtet werden missten. Ebenso wenig leuchte ein, warum die
Abtrennung eines geeigneten Teils durch eine Zaunanlage angeblich nicht in
Betracht kommen solle. Eine solche Malnahme durfte sich gegeniber der
Enteignung des Grundsticks unserer Mandantschaft als gleich geeignetes, jedoch
wesentlich milderes und zugleich kostenglnstigeres Mittel darstellen, den
zusatzlichen Freiflachenbedarf der Schule zu decken.

Abwagung des Fachbereichs Stadtplanung:

Zu 1.
Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.und 3.:

Die Aussagen der Kanzlei sind durch Zeitablauf grof3tenteils obsolet geworden. Mit
Beginn des Monats Juli dieses Jahres wurden Erwerbsverhandlungen von Seiten
des treuhanderischen Sanierungstragers - DSK - mit dem Grundstiuckseigentumer
aufgenommen, hierbei wird der Abschluss eines Kaufvertrages bis zum Jahresende
angestrebt. In den Gesprachen wurde auch die Option einer Aufgabe des Kfz-
Betriebs ins Auge gefasst und konkretisiert. Nunmehr wird Uber die Hohe der
Entschadigungsleistungen fur den moglichen Fall der Betriebsstilllegung verhandelt,
da adaquate Grundsticke in Britz flr die gleichzeitige Verlagerung von Betrieb und
Wohnung nicht zu finden waren. Mittels einer Hartefallregelung von Seiten des
Sanierungstragers soll eine Uberbriickung der Zeit bis zum Eintritt ins Rentenalter
des Eigentumers gefunden werden. Eine entsprechende Wohnung wird gesucht.
Entsprechend der Zeitplanung zur Herrichtung der Schulfreiflachen ist eine
WeiterfUhrung des Kfz-Betriebs bis September 2010 mdoglich, sofern dies
privatwirtschaftlich gewilnscht bzw. die Flache bis zu diesem Zeitpunkt hierfur
benotigt wird.

Zu 4.und5.:
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Der von der Kanzlei ins Spiel gebrachte Carl-Weder-Park als alternativer Standort fur
die Schulfreiflachen kommt — wie bereits unter Punkt 111.4.4 dargelegt — nicht in
Frage. Die planfestgestellte Flache auf dem Bundesautobahndeckel befindet sich im
Eigentum der Bundesrepublik Deutschland. Sie stellt eine Uberregionale Grunver-
bindung zwischen der Hasenheide und dem Britzer Garten dar und wird von einer
von Baumen gesaumten Promenade flr FulRganger und Radfahrer durchzogen. Sie
ist zudem Teil des Uberbezirklichen Radwegesystems. Es ist somit nicht moglich,
einen Teil fur andere Zwecke herauszuschneiden und durch Zdune abzutrennen.

Alle weiteren, von der Kanzlei ins Spiel gebrachte Flachen sind als abgestimmte
Sanierungsziele in den vergangenen Jahren anderen Nutzungen zugeflhrt worden;
eine — theoretisch mdgliche — Anderung der Sanierungsziele fiir die betreffenden
Flachen entspricht nicht den bezirklichen Entwicklungsvorstellungen und ist auf
Grund der bereits geleisteten finanziellen Aufwendungen sowie den damit
verbundenen Nutzungsbindungen sachfremd.

Ungeachtet der vorliegenden Stellungnahme wurde vom Sanierungstrager zwischen-
zeitlich die Mitwirkungsbereitschaft des betreffenden Grundstlckseigentimers bei
den Grunderwerbsverhandlungen Ubermittelt.

Von dem Eigentimer des Grundstlicks Burgerstralle 54 liegt kein Schreiben vor. Es
erfolgte auch keine Resonanz seinerseits auf die Kontaktaufnahme des
treuhanderischen Sanierungstragers (DSK) bezuglich aufzunehmender Erwerbsver-
handlungen. Grundlage fur ein moglicherweise einzuleitendes Enteignungsverfahren
ist die Festsetzung des vorliegenden Bebauungsplans.

V. HAUSHALTSRECHTLICHE AUSWIRKUNGEN

Die Zurich-Schule (Grundschule) ist eine in beengten Verhaltnissen existierende 2-
zugige Grundschule, deren Schul- und Unterrichtsflache u. a. durch einen Neubau-
komplex und eine Freiflachenerweiterung an die Bedarfsrichtwerte angepasst werden
soll. Im zu realisierenden Raumprogramm ist durch die Schaffung von Horts und
Mensa der Ausbau zu einer Ganztagsschule vorgesehen.

Die haushaltsrechtlichen Auswirkungen fur die o. g. Erweiterungsmalinahmen stellen
sich wie folgt dar:

Am 24.01.2007 erfolgte der BVV-Beschluss (Drs.-Nr.: 0068/XVIIl) zur Investitions-
planung auf Grundlage der Grobkostenschatzung der bezirklichen Abteilung Schule
in Hohe von insgesamt 4,6 Mio. €, verbunden mit einer Einstellung einer Jahresrate
uber 500.000 € im Jahre 2010.

Am 09.03.2007 erfolgte die Aktualisierung des Raumprogramms fur eine 2-zlgige
Ganztagsgrundschule mit Hort und Mensa durch die Abteilung Schule.

Marz/April 2007: Vorlage der Kostenschatzung durch Hochbauamt und NGA
Neukolin.

Nach Antrag durch die Abteilung Schule gibt es mit Datum vom 26.11.2008 eine
Finanzierungszusage fur das Programm BIQ (,Bildung im Quartier”). Das Programm
BIQ beinhaltet allerdings nur Forderungen von Ganztagsraumen uber 730.000 €
(Hort, Mensa). Die Forderung Uber BIQ gliedert sich wie folgt: 50% EU-Gelder sowie
50% Eigenanteil.

36
Bebauungsplan XIV-185cbha



Mit Datum vom 11.12.2008 liegt eine Finanzierungszusage uber 1,2 Mio. € zur
Forderung Uber das Programm ZIS (,Zukunftsinitiative Stadtteil“)vor.

Fur den Erweiterungsbau der Zurich-Schule ist von einem Bauvolumen (Baukdrper)
in Hohe von 3,4 Mio. € auszugehen. Diese Summe speist sich, wie oben zu sehen,
aus verschiedenen Quellen und soll in den Jahren 2008 bis 2011 verbaut werden.
Neben der Optimierung fur den Schulbetrieb soll bei den Erweiterungsbauten auf
mdgliche 0©kologische Standards und Multifunktionalitdt geachtet werden.
Okologische Aspekte kénnten zur Bereitstellung besonderer Férdermittel oder zur
Senkung von Betriebskosten fihren.

Bei der Frage der Finanzierung spielt auch der Ankauf der beiden Grundstucke
Blrgerstrale 54 und 56 eine groRe Rolle. Unabhangig von der Entwicklung der I-
Planung und Kofinanzierung haben die Ankaufsverhandlungen im Januar 2008 fur
das Grundstick BurgerstralBe 56 sowie im Februar 2008 fur das Grundstlck
Blrgerstral’e 54 begonnen.

Der nach § 157 BauGB im Auftrage des Landes Berlin (SenStadt IV C) handelnde
Treuhanderische Sanierungstrager — die DSK — wurde beauftragt, den Erwerb der fur
die schulische Nutzung zwingend erforderlichen Grundstlicke Bulrgerstralte 54 und
56 zugig durchzufuhren. Die erforderlichen Grunderwerbsmittel sind im
Wirtschaftsplan fir 2009 gesichert.

Mit Datum vom 23.01.2009 wurden zwei weitere Forderantrage bei der
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung gestellt. Nach Fertigstellung des Neubaus
sollen Umbaumalnahmen im Altbau i. H. v. 335.000 € (davon 34.000 €
Ordnungsmallnahmemittel) erfolgen. Ziel ist die Anpassung des Bestandes an die
Vorgaben des Raumprogrammes.

Fur die Herrichtung der Schulfreifilache wurden vor allem zum Bau eines
Kleinspielfeldes auf den Grundstlcken Burgerstrale 52, 54 und 56 330.000 € (davon
33.000 € Ordnungsmallnahmemittel) beantragt. Eine Forderung wurde durch die
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung in Aussicht gestellt.

V. VERFAHREN

Da der Bebauungsplan XIV-185cba mittels des BA-Beschlusses Nr. 51/07 vom
17.04.2007 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans XIV-185cb
herausgetrennt wurde und nunmehr als eigenstandiges Verfahren weitergefuhrt wird,
sind hier die Verfahrensablaufe des Bebauungsplans XIV-185cb nochmals komplett
aufgefuhrt:

Der Bebauungsplan XIV-185cb wurde mittels des BA-Beschlusses vom 15.07.2003
(Vorlage Nr. 85/03) aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans XIV-185¢
herausgetrennt.

Dieser BA-Beschluss wurde am 25.07.2003 im Amtsblatt fir Berlin (S. 3216) bekannt
gemacht.

Mitteilung der Planungsabsicht

Uber die Absicht, den Geltungsbereich des Bebauungsplans XIV-185cb zu teilen und
den Planinhalt des aufzustellenden Bebauungsplans XIV-185cba zu konkretisieren,
wurden gemall § 5 AGBauGB die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung (Abt. Il C)
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sowie die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL 8) zeitgleich am 01.02.2007
durch die Ubersendung des Entwurfs der Bezirksamtsvorlage (zur Einleitung)
informiert.

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung hat mit Schreiben vom 28.02.2007 (Il C
36) mitgeteilt, dass die bezirkliche Absicht, den Bebauungsplan XIV-185cb in die
Planbereiche XIV-185cba und XIV-185cbb aufzuteilen und gleichzeitig den
Geltungsbereich des XIV-185cbb zu reduzieren, beflirwortet wird.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilt in ihrem Schreiben (GL8.2) vom
12.02.2007 mit, dass der Teilung des Bebauungsplans XIV-185cb keine
Erfordernisse der Raumordnung entgegen stehen und das er den Zielen der
Raumordnung angepasst ist.

Aufstellungsbeschluss

Der BA-Beschluss Nr. 51/07 vom 17.04.2007 wurde am 04.05.2007 im Amtsblatt fur
Berlin (S. 1201) bekannt gemacht.

Der zustandige Fachausschuss — Ausschuss fur Stadtentwicklung— wurde am
08.05.2007 Uber den Aufstellungsbeschluss informiert und hat dem Beschluss zuge-
stimmt.

Beteiligung der Behorden

Die Benachrichtigung Uber die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaly §4 Abs. 1 BauGB und § 6 Abs. 2 AGBauGB
erfolgte mit Schreiben vom 28.06.2007.

Das Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplan XIV-185cba ist im Vermerk Stapl b1 vom
06.09.2007 zusammengefasst worden und hat zu Veranderungen an der
Begrindung und den textlichen Festsetzungen (siehe unter Punkt 111.4.2) gefuhrt.

Die Benachrichtigung uber die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und § 6 Abs. 2 AGBauGB erfolgte mit
Schreiben vom 08.10.2007.

Das Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange ist im Vermerk Stapl b1 vom 08.01.2008 zusammengefasst worden und hat
zu keinen weiteren Anderungen des Bebauungsplanentwurfs, der Begriindung sowie
der textlichen Festsetzungen (siehe unter Punkt 111.4.3) geflhrt.

Offentliche Bekanntmachung und Auslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans XIV-185cba fand in der Zeit vom
03.03.2008 bis einschliefllich 07.04.2008 statt und wurde am 22.02.2008 im
Amtsblatt fur Berlin Nr. 8 auf Seite 398 sowie am 29.02.2008 in einer Berliner
Tageszeitung fristgerecht bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit § 6 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfuhrung des Baugesetzbuches).
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Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
29.02.2008 von der offentlichen Auslegung informiert.

Parallel zur o6ffentlichen Auslegung wurde mit der erganzenden Verwendung der
elektronischen Informationstechnologie gemall § 4a Abs. 4 BauGB eine Online-
Beteiligung im Internet angeboten. AuRerungen Uber diesen Weg erfolgten keine.

Das Ergebnis der Auswertung / Abwagung hat zu keinen Anderungen der
Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs gefuhrt (siehe unter Punkt [11.4.4).

Beschluss uber den Bebauungsplan

Durch das Bezirksamt Neukdlln von Berlin wurde am 10.06.2008 (Vorlage Nr. 83/08)
beschlossen, den  Bebauungsplan XIV-185cba vom  13.02.2008 der
Bezirksverordnetenversammlung zur Beschlussfassung zu unterbreiten.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung der Bezirksverordnetenversammlung (BVV)
Neukolin hat in seiner Sitzung am 08.07.2008 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt.

Die Bezirksverordnetenversammlung Neukolin von Berlin hat in der 19. Sitzung der
XVIIl. Wahlperiode am 09.07.2008 dem Bebauungsplan sowie dem Entwurf der
Rechtsverordnung Uber die Festsetzung des Bebauungsplans (Drucksachen-Nr.:
0781/XVIIl) zugestimmt.

Anzeige des Bebauungsplans

Nach dem BVV-Beschluss wurde der Bebauungsplan gemal § 6 Abs. 4 AGBauGB
der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Abt. [l C mit Datum vom 29.07.2008
angezeigt. Im Ergebnis des Anzeigeverfahrens stellte die Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung mit Schreiben vom 24.09.2008 fest, dass der Bebauungsplan XIV-
185cba, da nicht beanstandungsfrei, noch nicht festgesetzt werden kann.

Im Ergebnis des Anzeigeverfahrens wurde der Bebauungsplan XIV-185cba mittels

eines Deckblatts wie folgt geandert:

- Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 1 zum Immissionsschutz auf Grund
von Gesetzesanderungen (vgl. Pkt. [11.3.3).

Die Begriundung wurde insbesondere dahingehend uberarbeitet, dass die Dring-
lichkeit und Notwendigkeit des Erhalts und Ausbaus des Schulstandortes und das
damit verbundene Erfordernis der Inanspruchnahme privater Flachen verdeutlicht
wurden. Daruber hinaus wurden die Angaben im Umweltbericht erganzt.

Weitere Anderungen der Begriindung erfolgten in Hinblick auf

- die Darstellungen des Flachennutzungsplans sowie die Darlegung der
Entwicklungsfahigkeit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans,

- die Darlegung, inwieweit mit Grund und Boden schonend umgegangen wird,

- die Darlegung der aulRerschulischen Nutzung des Gemeinbedarfsstandortes,

- die Erganzung der Angaben zur Einhaltung der Obergrenzen zur Bestimmung
des Malies der baulichen Nutzung.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderungen nicht beriihrt.
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Durch die notwendig gewordene Uberarbeitung des Bebauungsplans und der
Begriindung bedurfte es der erneuten Beschlussfassung der Bezirksverordneten-
versammlung.

Eingeschrinkte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Eine erneute, eingeschrankte Beteiligung der betroffenen Grundstickseigentimer
sowie der beriihrten bezirklichen Amter und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB und § 6 Abs. 2 AGBauGB wurde durchgefuhrt. Mit
Schreiben Stapl b4 (V) vom 11.06.2009 wurden drei Amter der Bezirksverwaltung
Neukdlln sowie die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung (Referat IV C) darlber
informiert, dass gemal® § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB Stellungnahmen nur zu den
Anderungen und Ergénzungen des Bebauungsplans und der Begriindung
abgegeben werden konnten. Die Frist der Stellungnahme wurde gemalf § 4a Abs. 3
Satz 3 BauGB auf einen Zeitraum von 14 Tagen verkurzt.

Ebenso wurde den Eigentumern der Grundsticke Burgerstral’e 54 und 56 gemal §
4a Abs. 3 Satz 4 BauGB erneut die Gelegenheit gegeben, sich am
Bebauungsplanverfahren zu beteiligen. Die Frist zur Stellungnahme — nur zu den
geanderten Teilen des Bebauungsplans - wurde gemal § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
auf den 30.06.2009 (Posteingang) festgelegt (s. unter Punkt 111.4.5).

Erneuter Beschluss Uber den Bebauungsplan

Durch das Bezirksamt Neukolin von Berlin wurde am 25.08.2009 (Vorlage Nr.
113/09) beschlossen, den Bebauungsplan XI1V-185cba vom 13.02.2008 mit Deckblatt
vom 10.06.2009 erneut der Bezirksverordnetenversammlung zur Beschlussfassung
zu unterbreiten.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung der Bezirksverordnetenversammlung (BVV)
Neukdlln hat in seiner Sitzung am 08.09.2009 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt.

Die Bezirksverordnetenversammlung Neukdlin von Berlin hat in der 30. Sitzung der
XVIIl. Wahlperiode am 23.09.2009 dem Bebauungsplan sowie dem Entwurf der
Rechtsverordnung (Drucksachen-Nr.: 1175/XVIIl) zugestimmt.

Erneute Anzeige des Bebauungsplans

Nach dem BVV-Beschluss wurde der Bebauungsplan gemal § 6 Abs. 4 AGBauGB
der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Abt. [l C mit Datum vom 05.10.2009
angezeigt. Im Ergebnis des Anzeigeverfahrens stellte die Senatsverwaltung flr
Stadtentwicklung mit Schreiben vom 02.12.2009 fest, dass der Bebauungsplan XIV-
185cba, da nicht beanstandungsfrei, noch nicht festgesetzt werden kann.

Im Ergebnis des Anzeigeverfahrens wurde die Begrindung zum Bebauungsplan
XIV-185cba geandert.

Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie grundlegende
Anderungen des Abwagungsgeflechtes der Begriindung sind damit nicht verbunden,
einer erneuten Beteiligung gemal § 4a BauGB bedurfte es somit nicht.

Erneuter Beschluss Uber den Bebauungsplan
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Durch das Bezirksamt Neukdlln von Berlin wurde am 12.01.2010 (Vorlage Nr. 04/10)
beschlossen, den Bebauungsplan XIV-185cba vom 13.02.2008 mit Deckblatt vom
10.06.2009 erneut der Bezirksverordnetenversammlung zur Beschlussfassung zu
unterbreiten.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung der Bezirksverordnetenversammlung (BVV)
Neukolin hat in seiner Sitzung am 12.01.2010 dem Entwurf des Bebauungsplans
zugestimmt.

Die Bezirksverordnetenversammlung Neukolln von Berlin hat in der 33. Sitzung der
XVIIl. Wahlperiode am 27.01.2010 dem Bebauungsplan sowie dem Entwurf der
Rechtsverordnung (Drucksachen-Nr.: 1303/XVIIl) zugestimmit.

Erneute Anzeige des Bebauungsplans

Nach dem BVV-Beschluss wurde der Bebauungsplan gemal® § 6 Abs. 4 AGBauGB
der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Abt. Il C mit Datum vom 27.01.2010
angezeigt. Im Ergebnis des Anzeigeverfahrens stellte die Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung mit Schreiben vom 29.01.2010 nunmehr fest, dass der
Bebauungsplan XIV-185cba, da beanstandungsfrei, festgesetzt werden kann.

VL. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585),

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.| S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 7.
November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. November
2005 (GVBI. S. 692).

Aufgestellt:

Berlin-Neukollin, den 16. Februar 2010

Blesing Borowski
Bezirksstadtrat Leiter des Amtes fur Planen,
Bauordnung und Vermessung
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Anhang:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizdl EL sind.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung SCHULE /
SPORTHALLE ist auch eine Nutzung fr aufl3erschulische Sport- und Spielzwecke
zulassig, dies gilt auch fur Au3enanlagen.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.
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