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fiir die Stralle 586, den Drusenheimer Weg und die Strafle 542
einschlieflllich der angreniénden Grundstiicke, fiir die Grund-
stiicke Am Rétepfuhl™16/24, 17/35, Trirbacher Strafe 11-13,

- 31=34 und Dessenheimer Weg 10 sowie Tiir Teilflichen des
Dessenheimer Weges, der Trimbacher Strafle, der Strale Am
Rotenfuhl, der Salmbacher Strale und der lMarienfelder

Chaussee inm Bezirk Neukdlln, Ortsteil Buckow.

Veranlassung des Planes:

Anla? zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Bauabsichten

der Gagfah, im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes 116 sigen-
tumswohnungen in %- und 4-geschossigen Wohnbauten zu errichten.

Ferner‘'sollen 5 Einfamiliendoppelhiuser und 5 Einfamilienreihen-
hiuser in 2 Geschossen errichtet werden. Die innerhalb des Plan-
bereiches liegenden, n&ght méhr erforderlichen, ff., Fluchtlinien
sollen aufgehoben werdeﬂ.'Béf'Bebauungsplan soll die bauliche

und sonstige Nutzung regeln.

ImBounutzungsplan von Berlin vom 28.12.1960 (4Bl. 1961 3.742)
und der BaﬁSTdnung von Berlin von 1958 ist das Geldnde als all-
gemeines Wohngebiet mit der Baustufe II/2, einer GFZ von 0,4,
als Baulandreserve und als Nichtbaugebiet ausgewiesen.

Im Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.7.1965 (ABl. 1970 S.703)
gedndert durch den 4. Anderungs= und Erginzungsplan vom 16.7.1973
(Amtsblatt 1974 S, 793) ist das Plangebiet als allgemeines VWohn-
gebiet mit der GFZ von 0,4 und als Autobahn dargestellt.
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I1. Inhalt des Planes:
a) Bestand
Bis zum Beginn der BaumaBnahmen wird bzw. wurde das unbebaute
Geldnde landwirtschaftlich genutzt. Die Grundstiicke, fiir die

im Bebauungsvlanentwurf eine fléchenmiZlige Ausweisung festre—
legt ist, sind Yberwiegend mit 1- und 2-geschossigen Einfarmilien-
hZusern bebaut.

b) Festsetzungen fiir das Bauland

in Ubereinstimmung bzw. in Entwicklung aus der vorbereitencen
Bauleitplanung des Flichennutzungsplanes ist fiir die Grund-
stiicke Drusenheimer Weg 1/15 und 2/14, Marienfelder Chaussee 65
und 69, Salmbacher StraBe 45/49 und 46 und 50, Trimbacher Strale
11-1% (3trale 583) Ecke Am Rétepfuhl 17 (StraBe 543) eine flichen—
niflige Ausweisung als allgemeines Wohngebiet mit 2 Geschossen,
einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von O,4 in offener Bauweise

durch Baugrenzen festgelegt worden. Die Baugrenzen fiir den siid-
westlich der Trimbacher StraBe liegenden Siedlungsblock ver-
laufen in einemn Abstand von 5,0 m und die im Drusenheimer Veg

in einem Abstand von 2,0 m varallel zur StraBenbegrenzungslinie.
Den Anschluf an das vorerwihnte Siedlungsgebiet bilden die fiinf
Doppelhiuser auf dem Grundstiick Drusenheimer Weg 16/34 und die
finf ReihenhZuser auf dem Grundstiick Drusenheimer Vleg 17/25.
Daran schliefen sich die drei- und viergeschossigen Wohnbauten
Drusenheimer Weg 27/31 und Am Rétepfuhl 18/24 an. Der drei- und
viergeschossige Wohnbautrakt Trimbacher Strafle 32=34 und Anm
R&tepfuhl 21/25 bildet nach Osten hin den Abschlufl. Fir diesen
Bereich sind im Bebauungsplanentwurf die Flichen der baulicheén
Anlagen durch F
Zahl der Vollgeschosse als HSchstgrenze ausgewiesen. Die Uber-

estlegung der Baugrenzen mit Angaben iiber die

schreitung der GFZ von 0,4 wird als Entwicklung aus dem Flichen-
nutzungsplan angesehen. Die allgemeinen Anforderungen an sesunde
Wohnverhiltnisse sind hier gegeben. Am 9.9.71 wurde im Koordi-
nierungsausschul des Senators fiir Bau- und Wohnungswesen dem
Bauantrag zugestimmt. Die hierbei erreichte GFZ betragt 0,6.
Bauherr ist die "Gagfah".

Jder moch immer fehlende Wohnraum und die Weisungen des Senats,
geeignete Baulandflichen mdglichst hoch auszunutzen, rechtfer-
tigen diese Ausweisung. StZdtebauliche Bedenken seitens des
Bezirks bestehen nicht.

no
!
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Die Stellplatze werden im Verhdltnis 1:1 als ebenerdig ange-
legte St ellplatze nachgewiesen. Auch die Spielplitze werden ir
ausrechendem MaBe angelegt — je Wohnung " 2,5 qm - .

Parallel zur siidlichen Geltungsbereichsgrenze ist die Errich-
tung einer versetzten viergeschossigen Wohnzeile (Sstlich des
Drusenheimer Weges) und eines drei- und viergeschossicen Wohn-
blocks (westlich des Drusenheinmer Weges) genlant.

Nach vorliegenden, mit dem Senator fiir Bau- und Wohnungswesen
abgestimmten, Entwurfsunterlagen des Architekten A. Thonig
werden hier etwa 86 Wohnungen entstehen. Die GFZ soll ca. 0,5
erreichen. Die Stellplitze werden im VerhiZltnis 141 in Garagen
und ebenerdigen Anlagen erstellt. '

¢) Verkehrsflichen
Das Plangebiet wird durch folgende StraBen erschlossen:

1. Marienfelder Chaussee als iiberdrtliche Hauptverkéhrsstraﬁe
wird entsprechend dem Flachennutzungsplan in einer Breite
von 32,0 m freigelegt und in den kommenden Jsahren ausgebaut.

2. Salmbacher Strafle als WohnstraBe ist 1974 in einer Breite
von 10,0 m ausgebaut worden.

3. Drusenheimer Weg als Srtliche HauptverkehrsstraBe ist, ent-
sprechend dem Flachennutzungsplan, 1974 in teilweise unter-
schiedlicher Breitebzwischen 18,20 und 20,20 m bis siidlich
der StraBe Am RGtepfuhl ausgebaut. Die Verbindung von der
Salmbacher StraBe zur Marienfelder Chaussee bilden zwei
Grundstiicke, die bereits von Berlin erworben wurden und in
der Ortlichkeit freigelegt worden sind. Ausbau erfolgt nach
Festsetzung des Bebauungsplanes.

des
Der Durchbruch Drueenheimer 'Weges zwischen Salmbagher Strafle

und Marienfelder Chaussee wird notwendig, um das siidlich der
larienfelder Chaussee liegende Geldnde ausreichend zu er-
schlielen. Die Planung besteht bereits seit etwa 10 Jahren.
Der Drusenheimer Weg stellt die Nord-Siid-Verbindung her und
mull den Verkehr der einmiindenden WohnstraBen aufnehmen.

Die Ansiedlung von Gewerbe im sfidlichen Teil und die Bebauung
der noch freien Flichen mit Wohnbauten und der sich daraus
ergebende Fahrzeugverkehr rechtfertigt den Durchbruch zur
Marienfelder Chaussee mit AnschluB an den Quarzweg.

Bebauungsplan XIV-157a



idl,

Iv.,

- 4 -

4. Die StraBe Am RStepfuhl ist 1973/74 als Wohnstrafe in einer
Breite von 10,0 m ausgebaut worden.

5. Trimbacher Strafle als Wohnstrafe soll ab 1977 in 10,0 n

Breite ausgebaut werden.

6.>Dessenheimer Weg als WohnstraRe soll ab 1977 im Planbereich
in 10,0 m _RBreite ausgebaut werden.

7. Die Ostliche Geltungsbereichsgrenze wird von der voraussicht-—
lichen StraBenbegrenzungslinie der BAB - Osttangente - ge-
bildet.

Zur rechtlichen Sicherung des 5ffentlichen StréBenlandes
sollen - wie im Plan dargestellt - die neuen StraBenbegren-
zungslinien festgesetzt werden.

d) Sonstige Festsetzungen

Fir die 5 Doppelhiduser und fiir die 5 Reihenhiuser werden auf dem
Grundstiick Drusenheimer Weg 16/34 Garagengebiude nachgewiesen und
festgesetzt. Auf dem Grundstiick Battenheaimer Weg 37 wird ein Ga-
ragengebiude von 26,5 m x 6,0 m, auf dem Grundstiick Am R&tepfunl
27/35 ein Garagengebiude von 36,0 m x 5,5 m festgelegt.

Verfahren:
1. Zustimmung SenBauWohn, Abt. II am 15.8.1969
2. BezirksamtsbeschluBl zur Einleitung des Verfahrens am 25.9.1972

3. Planungssitzung am 22.2.1973

4, Zustimmung der BVV am veevececces

5. Verdffentlichung im Amtbhlatt 87 eeeeeeccceee

6. Offentliche AUSlegUNS VOM swswmeswee DIS eeececeosss

Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S.341/GVB1. S.667),
zuletzt geéndert'durch Gesetz vom 7. Juni 1972 (BGBl., I 35.873/
GVBl. 5.1052), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in

der Fassung vom 26. November 1968 (BGBl. I S8.1237, berichtigt

BGBl. 1969 I S.11/GVBl. S.1676, berichtigt GVBl. 1969 S. 142);
Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetz vom 21. Oktober 19260
(GVBl. S.1080), zuletzt geindert durch Gesetz vom 9. Mai 19072

(GVBl1. S.384).
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V. Haushaitsméﬁigé Auswirkungen:

a),Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben.

Der Erschlielungsaufwand fiir die im Planbereich erfaBten‘StraBen
ist im Rahmen der Vorschriften des Bundesbaugesetzes und des
ErschlieBungsbeitragsgesetzes beitragsfihig.

Fir den Ausbau der StrafBen innerhald des Geltungsbereiches

werden von Tiefbauant ca. 770.000,~~ DM veranschlagt.

Trimbacher StraBe ist 1976 in der Haushaltsstelle 73025,130ﬂw0vf"
die StraBe 586 1974 - "o "d 73279, 2250 vvv, -
und Dessenheimer Weg 1977 n L 73034 =180 pvv —

erfaflt worden.
PEPRN ke

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: keine R ——
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Amtsleiter

Berlin-Neuk&lln, den 12.12. 1974

Bezirksstadtrat

Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan XIV-157 a VOMeeeoonooesoans
nach § 2 Abs. 6 BRauG in der Zeit vom cesecessssessDis einschlieRlich

cecsescecsss. Offentlich ausgelegen.
Bezirksamt Neukélinvon Berlin
Abt. Bauwesen
Stadtplanungsamt

Amtsleiter
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