Nutzungsvertrag flir Teile oder Rdume eines Gebaudes
(Zahlung von Neben- und Betriebskosten)

Die Uberlassung und Nutzung von Teilen oder Rdumen eines Gebaudes durch das BA Mitte
erfolgt zur Durchfihrung eines Kooperationsvertrages.

Der Kooperationsvertrag regelt Ziel und Zweck der Uberlassung des Nutzungsobjektes unter
fachlichen Gesichtspunkten.

Der Nutzer zahlt entsprechend einer zu benennenden rechtlichen Grun ein Entgelt aber
Neben- und Betriebskosten.
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Nutzungsvertrag

Das Land Berlin

vertreten durch Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Jugend, Schule, Sport und Facility Management
Serviceeinheit Facility Management
Leiter der Serviceeinheit

(BA Mitte)
und

vertreten dUurCh e

(Nutzer)

(1) Zur Durchfihrung des Kooperationsvertrages vom. ..... (Anlage ) Uberlasst das BA
Mitte dem Nutzer die Nut in Anlage ..... gefihrten Rdume im Gebaude
................................ ' .... m? einschlieBlich des in Anlage ...

(2) Die Nutzung darf nu des Kooperationsvertrages erfolgen.
Anderunge em BA Mitte unverzlglich anzuzeigen und
bedurfen.der iftli mung des BA Mitte.

utzer den Gebrauch des Nutzungsobjektes nach Ablauf der Nutzungs-

, S0 gilt das Nutzungsverhaltnis nicht als verlangert. § 545 BGB findet keine
Anwendung. Fortsetzung und Erneuerung des Mietverhaltnisses muissen nach
seinem Ablauf neu schriftlich vereinbart werden.

(3) Der Nutzungsvertrag endet zeitgleich mit der Beendigung des Kooperations-
vertrages, auch wenn die Nutzungsdauer geman Abs. 1 noch nicht abgelaufen ist.

(4) Der Nutzungsvertrag endet vorzeitig und kann vom BA Mitte mit einer Frist von drei
Monaten zum Monatsende gekindigt werden, wenn ein Uberwiegendes o6ffentliches
Interesse oder die Erflllung o6ffentlicher Aufgaben die vorzeitige Beendigung des
Nutzungsverhaltnisses erfordern. Das ist insbesondere der Fall, wenn das
Nutzungsobjekt selbst vom BA Mitte bendtigt wird, verduBert werden soll oder
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gesundheitliche, bauliche oder haushaltswirtschaftliche Grinde einer weiteren
Uberlassung entgegenstehen, Bei Ausiibung dieses Sonderkiindigungsrechts steht
dem Nutzer kein Entschadigungsanspruch gleich welcher Art zu. Das BA Mitte ist
nicht dazu verpflichtet, dem Nutzer Ersatzstandorte anzubieten.

Das BA Mitte ist berechtigt, den Nutzungsvertrag zu kindigen, wenn vermobgens-
rechtliche Anspriche anerkannt sind und der Berechtigte die Auflésung des
Vertragsverhéltnisses verlangt. Das BA Mitte ist dann berechtigt, den
Nutzungsvertrag mit einer Frist von drei Monaten zu jedem Monatsende zu
kindigen.

Dem Nutzer stehen im Falle der Ausibung dieses Sonderkliindigungsrechts keine
Entschadigungsanspriiche gleich welcher Art gegeniber den litte zu. Mit der
Kindigung des Nutzungsverhaltnisses besteht fur BA Mitte
Angebot von Ersatzstandorten.

Das BA Mitte ist berechtigt, das Nutzungsverhaltni
und die sofortige Rdumung und Rlckgabe d ’ es zu verlangen,
wenn der Nutzer insbesondere

= seinen  Verpflichtungen  aus
Kooperationsvertrag nicht nachkom

= fir zwei aufeinanderfolgende [ [ ng der Neben- und
Betriebskostenzahlung in Ve

» das Nutzungsobjekt ucht und der vertragswidrige
Gebrauch nach Abma rist von einer Woche eingestellt

= den or eb der Einrichtung durch die Nutzung der R&dume
Schutzbestimmungen (insbesondere Jugend-, Brand-
stimmungen) verstoBen wird,

chulden das Nutzungsobjekt zerstért hat,

* nicht unter die Voraussetzungen der Entgeltbefreiung fallt,

= einen sonstigen wichtigen Grund zu vertreten hat, der es dem BA Mitte
unzumutbar macht, den Nutzungsvertrag bis zum Ende der Laufzeit fortzuflhren.

Der Nutzer ist berechtigt, das Nutzungsverhaltnis schriftlich fristlos zu kindigen,
wenn:

= durch behérdliche Auflagen oder Anordnungen er nicht mehr in der Lage ist, den
Kooperationsvertrag fortzufthren,
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» Umstédnde, die der Nutzer nicht zu vertreten hat, der Durchfihrung des
Kooperationsvertrages entgegenstehen.

(8) Nach erfolgter ordentlicher oder fristloser Kiindigung ist der Nutzer verpflichtet, das
Nutzungsobjekt an das BA Mitte oder einen vom BA Mitte benannten Dritten
herauszugeben.

§ 3 Entgeltfreiheit

(1) Das Nutzungsentgelt (Kalt) entfallt auf Grundlage ...........cocooeeeiiiiiiiiiiiiiiinn,
(rechtliche Grundlage)

er teilweisen
der Nutzer

(2) Die Voraussetzungen fur das Vorliegen einer vol
Entgeltbefreiung werden einmal jahrlich Gberprift. Zu die
dem BA Mitte priffahige Unterlagen bis zum ....... inzureiche

rdnung Uber die
rkV) in der jeweils
gultigen Fassung zuztglich der ge er Text ist als Anlage

..... beigeflgt.

Zu den Nebenkosten zahl
als auch die sonstigen Bet
insbesondere:

n geman §§ 1, 2 Nrn. 1 bis 16
BetrKV. Im Einzelnen sind das

Kontrolle Beleuchtun
Wartung Blitzschutzanl

von Einbruchmelde-, Brand— und Hausalarmanlagen, sowie
e Einsatze

Der Nutzer ist verpflichtet, die BekdmpfungsmaBnahmen fir den Winterdienst nach
dem StraBenreinigungsgesetz vom 19.12.1978 (GVBI. S. 2501), zuletzt gedndert am
18.11.2010 (GVBI.S.509) in der jeweils geltenden Fassung durchzufiihren.

Das Grundsttick ist von der Grundsteuer befreit.

(2) Werden Betriebskosten aus dem Katalog der BetrKV oder Nebenkosten neu
eingeflhrt, sind diese ebenfalls umlageféhig.
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(3) Erhéhen sich die Neben- und Betriebskosten, so ist das BA Mitte berechtigt, die
Kosten durch schriftliche Erklarung auf den Nutzer umzulegen. Die Vorauszahlung
erhéht sich hierdurch ab dem 1. des auf die Erklarung folgenden Monats.

(4) Uber die Neben- und Betriebskosten hat das BA Mitte, soweit diese nicht unmittelbar
vom Nutzer auszugleichen sind, jahrlich abzurechnen. Die Betriebskosten-
abrechnung erfolgt kalenderjahrlich, erstmals zum.......... Die Abrechung ist dem
Nutzer spatestens bis zum Ablauf des 12. Monats nach Ablauf des jeweiligen
Abrechnungszeitraums mitzuteilen.

(5) Einwendungen gegen die Abrechnung hat der Nutzer gegenuber dem BA Mitte
spatestens bis zum Ablauf des 6. Monats nach Zugang der A ng mitzuteilen.

verpflichtet.

(7) Die Berechnung der Kosten fir Wass
abhangig. Der Verbrauch von Stro 3 ird anhand der
eingebauten Verbrauchszahlanlag i en Zahlernummern
und Verbrauchsstande fur Strom, Vertragsbeginn sind
der Anlage ............. Gbri triebskosten nach der

Nutzflache.

sondere Aufforderung, spatestens am 15. des Monats, porto-
ndes Konto zu zahlen:

Bezirkskasse Mitte von Berlin

Bankleitzahl 100 100 10

Konto- Nr. 0650 530 102
Kassenzeichen nach Bekanntgabe
IBAN

(2) An andere Stellen geleistete Zahlungen gelten nicht als Erflllung der
Zahlungspflicht. Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist die Gutschrift auf dem Konto
des BA Mitte (bei der Bezirkskasse Mitte) maBgebend.

(3) Der Nutzer kann am Lastschriftverfahren teilnehmen und dem BA Mitte eine
schriftliche Einzugserméachtigung erteilen.
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(4) Ist der monatliche Zahlbetrag zum Falligkeitszeitpunkt bei der Bezirkskasse Mitte
nicht eingegangen, ist das BA Mitte berechtigt, Verzugszinsen in Héhe von 8
Prozentpunkten Uber dem jeweiligen Basiszinssatz und fir jede schriftliche Mahnung
5,00 € pauschalierte Mahnkosten zu fordern, es sei denn, der Nutzer weist
wesentlich geringere Mahnkosten nach.

(5) Das Recht des BA Mitte zur Geltendmachung eines darlber hinausgehenden
Verzugsschadens bleibt davon unberihrt. Bei der Berechnung von Verzugszinsen
werden das Jahr mit 360 Tagen und der Monat mit 30 Tagen berechnet.

verrechnen, wenn nicht der Nutzer bei ] einen
Verwendungszweck angibt.

mit anderen
ragsparteien
kébnnen nur mit unbestrittenen oder ig festgestellten Forderungen

(2) Gegen Forderungen aus diesem Vertra

aufrechnen.

(38) Ein Zurtckbehaltungsrecht kann solcher aus diesem
Vertrag nicht geltend gemach . Ei uckbehaltungsrecht wegen anderer
als Geldanspriiche kdnne nur austben, wenn die Absicht

einen Monat vorher schrif

t wie besichtigt unter Ausschluss jeglicher
nd liegt. Der Nutzer erkennt diesen Zustand als
Vertragsparteien  fuhren  vor  Beginn  des
einsame Begehung des Nutzungsobjektes durch
lage ).

m BA Mitte die Schlissel flir das Nutzungsobjekt Gbergeben.
el ist in einem Protokoll aufzufihren (Anlage )

(3) Diein en 1 und 2 aufgeflhrten Protokolle sind von den Vertragsparteien
iben; jede Seite ist gesondert zu unterzeichnen. Die Vertragsparteien
erkennen Protokolle als rechtsverbindlich an. Dies gilt auch flr den Fall, dass
eine Vertragspartei bei der Fertigung des Protokolls nicht anwesend ist.

(4) Die fur den beabsichtigten Nutzungszweck erforderlichen Genehmigungen holt der

Nutzer eigenverantwortlich und auf eigene Kosten ein und legt sie auf Anforderung
des BA Mitte vor.
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§ 8 Erhaltung des Nutzungsobjektes

(1) Der Nutzer verpflichtet sich angesichts der entgeltfreien Uberlassung, alle wahrend
der Dauer der Nutzungszeit anfallenden Erhaltungs- und Instandsetzungs-
maBnahmen im Inneren des Nutzungsobjektes auf seine Kosten fachgerecht laufend
durchzufiihren (Wartung, Inspektion, Instandhaltung, insbesondere Vorbeugungs-
maBnahmen, MaBnahmen zur Erhaltung des bestimmungsgeméaBen Gebrauchs
oder Beseitigung der durch gewdhnliche Abnutzung, Alterung und Witterungs-
einwirkung entstandenen baulichen und sonstigen Mangel). Der Nutzer hat das ihm
zur Nutzung Uberlassene Inventar und alle in dem Nutzungsobjekt befindlichen
technischen Anlagen einschlieBlich der Installation fir Gas, Strom, Wasser,
Abwasser und Beleuchtung auf seine Kosten zu pflegen, z nd instand zu
halten. Dazu gehdren insbesondere die im Nutzungsobj ichen Boden-

, Wasch- und

Abflussbecken und Toiletten, elektrotechnische Installationsei g sowie

Heizkérper und Feuerléscher. Die Erhaltungs-

umfassen auch die Ausflhrungen der wahre f eit erforderlichen

Schoénheitsreparaturen, die in dem flr den Zeitraum und

Umfang unter Berlicksichtigung des Zust es Nutzungs-

objektes fachgerecht zu erledigen sind.

Wanden und Decken, der Anstrich

tiren und die AuBentlren von inne

(2) Erhaltungs- und
konstruktiven Bauteile (
werden alle MaBnahmen
der AuBenmauern, der tr
Leitungssysteme,
eindeckungen sowie
Angesichts der entgelt
anteilig der

hinsichtlich der grundlegenden
) obliegen dem BA Mitte. Davon
der Substanz des Gebaudes,
ande, des Fundaments dienen sowie der
der Wand verlegt sind und Dach-

Nutzer verpflichtet, sich an den Kosten

1 genannten Pflichten nicht nach, so fordert das BA
Mitte de [ ng auf, die erforderlichen Arbeiten durchzufihren.
derung nach Ablauf der gesetzten Frist nicht
BA Mitte berechtigt ohne weitere Fristsetzung die
auf Kosten des Nutzers vorzunehmen und die
dem Nutzer aufzuerlegen.

§ 9 Verkehrssicherungspflicht

Wahrend der Nutzungsdauer obliegt dem Nutzer die Verkehrssicherungspflicht fir das in
§ 1 genannte Nutzungsobjekt.

§ 10 Bauliche Veranderungen durch den Nutzer

(1) Der Nutzer ist zu baulichen Veranderungen des Nutzungsobjekts insbesondere
Entfernung, Umbau-, Neubau, Anderungen am Inventar oder technischen
Einrichtungen und Versorgungsanlagen ohne vorherige schriftliche Zustimmung des
BA Mitte nicht befugt. Fir den Fall der Zuwiderhandlung ist der Nutzer auf Verlangen
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des BA Mitte verpflichtet, die baulichen Anderungen zu beseitigen und den alten
Zustand auf seine Kosten entschadigungslos wiederherzustellen. Weigert sich der
Nutzer, so ist das BA Mitte berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Nutzers
durchfihren zu lassen. Der Nutzer ist insoweit zur Duldung verpflichtet.

(2) Jeder Schaden, der durch die vom Nutzer veranlasste bauliche Veranderung

entsteht, hat dieser dem BA Mitte zu ersetzen, auch dann, wenn ihn selbst oder die
von ihm Beauftragten kein Verschulden trifft.

§ 11 Verdnderungen des Nutzungsobjekts durch das BA Mitte

die Ausflhrung der Arbeiten nicht behindern od 5 f hat er flr die
dadurch entstehenden Mehrkosten oder Schad . Einer Ankiindigung

bedarf es nicht, wenn es sich um die Abwen
das Nutzungsobjekt oder seiner Nutzer h : ne Mangelrechte
und kein Aufwendungsersatzanspru oder sonstiges

(1) Der Nutzer verpfli gsobjekt schonend und pfleglich zu
tlung eventueller Schadensverursacher
hmen. Schaden und Mangel an dem
zlglich anzuzeigen. Der Nutzer haftet fur
huldhafte Verletzung der ihnm obliegenden Anzeige-
werden, insbesondere, wenn technische Anlagen
chgemaB behandelt die Uberlassenen Raume nur

rursacht werden. Dritte sind seine Beauftragten, Mitarbeiter,
Lieferanten, von ihm beauftragte Handwerker, Transporteure,
inem vertraglich oder vertragsahnlichen Rechtsverhéltnis zu ihm
sonstige Personen, die auf Veranlassung des Nutzers mit dem
kt in Berihrung kommen. Dies gilt nicht, sofern und soweit die
Schaden von Dritten verursacht werden, die — ohne dass der Nutzer es veranlasst
hat — mit dem Nutzungsobjekt in Berlihrung gekommen sind oder es genutzt haben.

(3) Ist an dem Nutzungsobjekt ein Schaden eingetreten, der nicht allein durch normale
vertragsgemaBe Abnutzung entstehen kann, hat der Nutzer zu beweisen, dass ein
Verschulden nicht vorgelegen hat.

(4) Der Nutzer stellt das BA Mitte auf seine Kosten von etwaigen Haftungsanspriichen
fir Schaden Dritter und von Kosten (z.B. Anwaltsgebihren) frei, die im
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Zusammenhang mit der Durchfiihrung dieses Vertrages oder Nutzung aufgrund
dieses Vertrages oder im Zusammenhang mit dem Nutzungsobjekt insbesondere
wegen der Verletzung der Verkehrssicherungspflicht, gegen das BA Mitte geltend
gemacht werden, es sei denn, der Schadensfall ist von Mitarbeitern des BA Mitte
vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht worden.

Der Nutzer verzichtet auf eigene Haftpflichtanspriiche gegen das BA Mitte und far
den Fall der eigenen Inanspruchnahme auf die Geltendmachung von
Ruackgriffsanspriichen gegen das BA Mitte und dessen Mitarbeiter. Das BA Mitte
nimmt den Verzicht an. Der Verzicht gilt nicht, soweit das BA Mitte bzw. dessen
Mitarbeiter grob fahrlassig oder vorsatzlich gehandelt haben.

Der Nutzer verpflichtet sich zum Abschluss einer die F
abdeckenden Haftpflichtversicherung. Der Nutzer muss Jem BA Mitte

ingen. Die
schriftiche  Bestatigung hat eine

Haftpflichtversicherung Anspriiche Dritter deckt

geman Absatz 4
nen hat. Kommt

Nutzers berechtigt.
Ein Anstieg der Versicherungspra

Risiken beruht, die von der N
Anlagen ausgehen, geht z

gen und besonderen
der darauf befindlichen

nn das BA Mitte die erforderlichen
en lassen. Einer schriftlichen Mahnung

e Schllissel hat der Nutzer auf seine Kosten wieder zu
chlieBanlagen betroffen, erstreckt sich der Ersatz auch auf diese.

Der Nutzer verpflichtet sich gegenliiber dem BA Mitte, die Vorgaben Gesetzes zur Férderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen in
Berlin (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz Berlin - KrW-/AbfG Bln) vom 21. Juli 1999
(GVBI S. 413), zuletzt geandert am 2. Februar 2011 (GVBI S. 50). - einzuhalten und
insbesondere im Beschaffungs- und Auftragswesen maoglichst Erzeugnisse zu verwenden,
die aus Reststoffen oder Abfallen in rohstoffarmen oder reststoffarmen
Produktionsverfahren oder aus nachwachsenden Rohstoffen hergestellt worden sind, die
sich durch Langlebigkeit und Reparaturfreundlichkeit oder Wiederverwertbarkeit
auszeichnen oder die umweltvertraglicher als andere Produkte sind.
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§ 13 Haftung des BA Mitte

(1) Foar anféangliche Mangel des Nutzungsobjektes haftet das BA Mitte nur bei
Verschulden. Seine gesetzliche Haftung nach § 536 a BGB unabhangig von einem
Verschulden wird ausgeschlossen.

(2) Das BA Mitte haftet nicht fir Anspriche aus Schaden, welche durch allmé&hliche
Einwirkung von Temperaturen, Gasen, Dampfen oder Feuchtigkeit, von Nieder-
schlagen (Rauch, RuB, Staub oder dergleichen) ferner durch Abwasser,
Schwammbildung, Senkung von Grundstiicken, durch Erdrutsche sowie durch
Uberschwemmungen stehender oder flieBender Gewéasser entstanden sind. Das BA
Mitte haftet nicht fir Kosten, die dem Nutzer durch Ums on Stadt- und
Erdgas, Stromart und -spannung oder Veranderunge asserdruckes
entstehen.

(3) FOr Anspriiche aus Feuerschaden haftet das BA

(4) FOr bauliche Fehler haftet das BA Mitte. n
Fahrlassigkeit. Unbeschadet dieser Re
anspriche ausgeschlossen.

(5) Soweit in diesem Vertrag die Haft

wird, gilt dies nicht fir Schade
Gesundheit.

§14 jekts durch BA Mitte

Das BA Mitte und s
angemesse Frist
Nutzungsobijekt i

(1) ind nach vorheriger Ankiindigung mit
blichen Nutzungszeit berechtigt, das

r Uberpriifung seines Zustandes zu besichtigen und

§ 15 Uberlassung an Dritte

(1) Der Nutzer ist nicht berechtigt, das Nutzungsobjekt ganz oder teilweise an Dritte zu
Uberlassen.

(2) Der Nutzer ist berechtigt, einzelne Rdume des Nutzungsobjektes stunden- oder

tageweise an Dritte zu vergeben, insofern dies nach dem Kooperationsvertrag
zulassig ist. Erzielte Einnahmen sind an BA Mitte abzuflihren.
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§ 16 Werbung

Im Nutzungsobjekt sowie an den AuBen- und Freiflachen ist Werbung nur mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung des BA Mitte zulassig. Hierlber ist eine schriftliche
Vereinbarung mit dem BA Mitte zu treffen, die auch eine angemessene finanzielle
Beteiligung des BA Mitte zu enthalten hat.

§ 17 Beendigung des Nutzungsverhaltnisses

(1) Der Vertragsgegenstand ist bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses in
gerdumtem und besenreinem Zustand an das BA Mitte zuri 2n. Der Zustand
muss einer normalen Abnutzung entsprechen. Gegebe
fallige Schénheitsreparaturen sind vor Rilckgabe dur auszufuhren.
Soweit bauliche Veranderungen durchgefiihrt wurden, si i en Nutzer
zu entfernen und der urspringliche Zustand ist wi [
dem BA Mitte kbénnen in Ausnahmeféllen
Regelungen getroffen werden. Samtliche zu
sind an das BA Mitte auszuhandig

enden Schlissel
ahnung und

(2) Die Vertragsparteien fertigen bei
an, in das etwaige Mangel auf s Protokoll ist nach Anfertigung von
beiden Vertragspartner zu ehreren Seiten ist jede einzelne
Seite zu unterzeichnen. n es als rechtsverbindlich an,
auch wenn eine Vertrags

erlust von
das BA Mi

achen, die der Nutzer beim Auszug
nur im Falle von Vorsatz und grober
ssene Sachen nach Aufforderung des BA
ochen seit Nutzungsende ab oder ist dem BA Mitte
om Nutzer zu vertretenden Griinden unbekannt, so
iner Rechte aus § 546 a BGB diese Sachen selbst

Fahrlassigkei
Mitte nicht i

§ 18 Anderung der Rechtsform
Der Nutzer ist verpflichtet, dem BA Mitte unverzlglich Anderungen seiner Rechtsform
und Anderungen seiner Vertreter mitzuteilen
§ 19 Sonstiges, Salvatorische Klausel
(1) Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

(2) Der Vertrag wird in zweifacher Ausfertigung geschlossen. Jede Vertragspartei erhalt
eine Ausfertigung.
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(3)

(4)

(5)

Bestandteil dieses Vertrages si

Sollte in diesem Vertrag eine oder mehrere Bestimmungen unwirksam,
undurchfihrbar oder lickenhaft sein, so, berihrt dies die Wirksamkeit der Gbrigen
Bestimmungen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, eine unwirksame,
undurchfthrbare oder Ilickenhafte Regelung, die nicht auf einem Versto3 gegen das
Recht der Allgemeinen Geschaftsbedingungen beruhen, zur Vereinbarung einer
Regelung, die dem urspringlich verfolgten Ziel méglichst nahe kommt.

Mitteilungen oder férmliche Zustellungen sind an die nachfolgenden Adressen
zu richten:

Die vorstehenden Zustelladressen kdnnen jeweils h schriftliche
Mitteilung einer anderen im Inland gelegenen
Vertragspartei abgeandert werden.

Erflllungsort und  Gerichtsstand
Zusammenhang mit diesem Vertrag is

§ 20 Vertragsbes

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Berlin, den in, den
BA Mitte vo Nutzer

Serviceeinhei

Lei
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