Nutzungsvertrag flir Teile oder Rdume eines Gebaudes
(ohne Zahlung von Entgelt sowie Neben- und Betriebskosten)

Die Uberlassung und Nutzung von Teilen oder Rdumen eines Gebaudes durch das BA
Mitte erfolgt zur Durchflihrung eines Kooperationsvertrages.

Der Kooperationsvertrag regelt Ziel und Zweck der Uberlassung des Nutzungsobjektes
unter fachlichen Gesichtspunkten.

Der Nutzer zahlt entsprechend einer zu benennenden rechtliche e kein Entgelt

und keine Neben- und Betriebskosten.
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Nutzungsvertrag

Das Land Berlin

vertreten durch Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Jugend, Schule, Sport und Facility Management
Serviceeinheit Facility Management
Leiter der Serviceeinheit

(BA Mitte)
und

vertreten dUurCh e

(Nutzer)

(1) Zur Durchfiihrung des Kooperationsvertrages vom...... (Anlage ) Uberlasst das BA
Mitte dem Nutzer die Nu in Anlage ..... geflhrten Rdume im Gebaude
................................ [ m?2 einschlieBlich des in Anlage ...

(2) Die Nutzung darf nu des Kooperationsvertrages erfolgen.
em BA Mitte unverziglich anzuzeigen und
mung des BA Mitte.

Anwendung. Fortsetzung und Erneuerung des Mietverhaltnisses muissen nach
seinem Ablauf neu schriftlich vereinbart werden.

(3) Der Nutzungsvertrag endet zeitgleich mit der Beendigung des
Kooperationsvertrages, auch wenn die Nutzungsdauer geman Abs. 1 noch nicht
abgelaufen ist.

(4) Der Nutzungsvertrag endet vorzeitig und kann vom BA Mitte mit einer Frist von drei
Monaten zum Monatsende geklndigt werden, wenn ein Uberwiegendes o6ffentliches
Interesse oder die Erflllung 6ffentlicher Aufgaben die vorzeitige Beendigung des
Nutzungsverhélinisses erfordern. Das ist insbesondere der Fall, wenn das
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Nutzungsobjekt selbst vom BA Mitte bendtigt wird, verduBert werden soll oder
gesundheitliche, bauliche oder haushaltswirtschaftliche Griinde einer weiteren
Uberlassung entgegenstehen. Bei Austibung dieses Sonderkiindigungsrechts steht
dem Nutzer kein Entschadigungsanspruch gleich welcher Art zu. Das BA Mitte ist
nicht dazu verpflichtet, dem Nutzer Ersatzstandorte anzubieten.

(5) Das BA Mitte ist berechtigt, den Nutzungsvertrag zu kiindigen, wenn vermdgens-
rechtliche Anspriche anerkannt sind und der Berechtigte die Auflésung des
Vertragsverhéltnisses verlangt. Das BA Mitte ist dann berechtigt, den
Nutzungsvertrag mit einer Frist von drei Monaten zu jedem Monatsende zu
kindigen.
Dem Nutzer stehen im Falle der Auslibung dieses Sonderki
Entschadigungsanspriiche gleich welcher Art gegentber
Kindigung des Nutzungsverhaltnisses besteht fiur BA Mi [ erpflichtung zum
Angebot von Ersatzstandorten.

ngsrechts keine

(6) Das BA Mitte ist berechtigt, das Nutzungsverha iftli istlos zu kindigen
und die sofortige Raumung und Rlckgabe '
wenn der Nutzer insbesondere
= gseinen  Verpflichtungen  aus oder dem

Kooperationsvertrag nicht nachk

= das Nutzungsobjekt nicht
Gebrauch nach Abmah
wird,

nd der vertragswidrige
rist von einer Woche eingestellt

= einen Antrag au zverfahrens gestellt hat oder Gber das
Vermdgen des erfahren nach der Insolvenzordnung
eréffnet wird oder di 5 ahrens mangels Masse eingestellt wird
oder der [

b der Einrichtung durch die Nutzung der Raume
hutzbestimmungen (insbesondere Jugend-, Brand-

einen sonstigen wichtigen Grund zu vertreten hat, der es dem BA Mitte
unzumutbar macht, den Nutzungsvertrag bis zum Ende der Laufzeit fortzuflhren.

(7) Der Nutzer ist berechtigt, das Nutzungsverhaltnis schriftlich fristlos zu kindigen,
wenn:

= durch behdérdliche Auflagen oder Anordnungen er nicht mehr in der Lage ist, den
Kooperationsvertrag fortzufiihren,

» Umstéande, die der Nutzer nicht zu vertreten hat, der Durchflhrung des
Kooperationsvertrages entgegenstehen.
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(8) Nach erfolgter ordentlicher oder fristloser Kiindigung ist der Nutzer verpflichtet, das
Nutzungsobjekt an das BA Mitte oder einen vom BA Mitte benannten Dritten
herauszugeben.

§ 3 Entgeltfreiheit

(1) Das Nutzungsobjekt wird entgeltfrei Gberlassen .............ccooviininin.
(rechtliche Grundlage)

(2) Die Voraussetzungen fir das Vorliegen einer vollstandigen Entgelt- und/oder
Nebenkostenbefreiung werden einmal jahrlich Uberprift. Zu Zweck hat der
Nutzer dem BA Mitte pruffahige Unterlagen bis zum ...... eir

§ 4 Neben- und Betriebs

Die Zahlung von Betriebs- und Nebenkosten entfa aBk..d...... Q0
(rechtliche Grundlage)

Gewabhrleistung wie es s
vertragsgemafl  an.
Nutzungsverhéltnisses ei

Vertragsparteien vor Beginn des
i Begehung des Nutzungsobjektes durch

okoll aufzufiihren (Anlage ).
gefuhrten Protokolle sind von den Vertragsparteien
gesondert zu unterzeichnen. Die Vertragsparteien
htsverbindlich an. Dies gilt auch fir den Fall, dass
ertigung des Protokolls nicht anwesend ist.

ten Nutzungszweck erforderlichen Genehmigungen holt der
twortlich und auf eigene Kosten ein und legt sie auf Anforderung

§ 6 Erhaltung des Nutzungsobjektes

(1) Der Nutzer verpflichtet sich angesichts der entgeltfreien Uberlassung alle wéhrend
der Dauer der Nutzungszeit anfallenden Erhaltungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen im Inneren des Nutzungsobjektes auf seine Kosten
fachgerecht laufend durchzufihren (Wartung, Inspektion, Instandhaltung,
insbesondere  VorbeugungsmaBnahmen, MaBnahmen zur Erhaltung des
bestimmungsgemaBen Gebrauchs oder Beseitigung der durch gewdhnliche
Abnutzung, Alterung und Witterungseinwirkung entstandenen baulichen und
sonstigen Mangel). Der Nutzer hat das ihm zur Nutzung Uberlassene Inventar und

4 Teilflache_Frei



alle in dem Nutzungsobjekt befindlichen technischen Anlagen einschlieBlich der
Installation fir Gas, Strom, Wasser, Abwasser und Beleuchtung auf seine Kosten zu
pflegen, zu warten und instand zu halten. Dazu gehéren insbesondere die im
Nutzungsobjekt befindlichen Bodenbelege, Tlren, Schlésser, Verglasungen,
Wasserhahne und Armaturen, Wasch- und Abflussbecken und Toiletten,
elektrotechnische Installationseinrichtungen sowie Heizkérper und Feuerldéscher. Die
Erhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen umfassen auch die Ausfihrungen der
wahrend der Nutzungszeit erforderlichen Schdnheitsreparaturen, die in dem fiir den
Nutzungszweck Ublichen Zeitraum und Umfang unter Berlcksichtigung des
Zustandes der jeweiligen Teile des Nutzungsobjektes fachgerecht zu erledigen sind.
Dazu gehéren die Dekorationsarbeiten an Wéanden und Decken, der Anstrich der
Heizkdrper, Heizrohre, Fenster und Innentlren und die AuBen on innen sowie
die Reinigung der Bodenbelege.

(2) Erhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen hinsicht
konstruktiven Bauteile (Arbeiten an Dach und Fac i
werden alle MaBnahmen umfasst, die der Erh
der AuBenmauern, der tragenden Teile/Wan s dienen sowie der
Leitungssysteme, wenn sie unter
Dacheindeckungen sowie Abdichtungen.

(3) Kommt der Nutzer den in Absa nach, so fordert das BA
Mitte den Nutzer unter Fri erlichen Arbeiten durchzufiihren.
Ist der Nutzer dieser f der gesetzten Frist nicht
nachgekommen, so ist erechtigt ohne weitere Fristsetzung die
erforderlichen  Arbei Nutzers vorzunehmen und die

Wahrend de iegt dem Nutzer die Verkehrssicherungspflicht fir das in
§ 1 genannte

liche Veranderungen durch den Nutzer

baulichen Veranderungen des Nutzungsobjekts insbesondere
Umbau-, Neubau, Anderungen am Inventar oder technischen
und Versorgungsanlagen ohne vorherige schriftliche Zustimmung des
BA Mitte nicht befugt. Fir den Fall der Zuwiderhandlung ist der Nutzer auf Verlangen
des BA Mitte verpflichtet, die baulichen Anderungen zu beseitigen und den alten
Zustand auf seine Kosten entschadigungslos wiederherzustellen. Weigert sich der
Nutzer, so ist das BA Mitte berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Nutzers
durchfihren zu lassen. Der Nutzer ist insoweit zur Duldung verpflichtet.

(2) Jeder Schaden, der durch die vom Nutzer veranlasste bauliche Veranderung

entsteht, hat dieser dem BA Mitte zu ersetzen, auch dann, wenn ihn selbst oder die
von ihm Beauftragten kein Verschulden trifft.
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§ 9 Veranderungen der Nutzungsobjekts durch das BA Mitte

Das BA Mitte darf Verédnderungen des Nutzungsobjekis darunter auch bauliche
Veranderungen, die zur Erhaltung des Nutzungsobjektes, zur Abwendung drohender
Gefahren, oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden, auch ohne Zustimmung
des Nutzers vornehmen. Der Nutzer hat das Nutzungsobjekt oder Teile davon nach
rechtzeitiger Ankiindigung der Arbeiten durch das BA Mitte zuganglich zu halten und darf
die Ausfuhrung der Arbeiten nicht behindern oder verzégern. Andernfalls hat er fir die
dadurch entstehenden Mehrkosten oder Schaden aufzukommen. Einer Ankindigung
bedarf es nicht, wenn es sich um die Abwendung drohender Gefahren oder Schaden flr
das Nutzungsobjekt oder seiner Nutzer handelt. Dem Nutzer stehen keine Mangelrechte
und kein Aufwendungsersatzanspruch, Schadensersatzans er sonstiges
Zurlckbehaltungsrecht wegen solcher MaBnahmen zu.

behandeln und alle Vorkehrungen zur Ermitt sverursacher

und zur Sicherung von Beweisen vor Mangel an dem
Nutzungsobjekt sind dem BA Mitte agli igen. Nutzer haftet fur
samtliche Schaden, die durch sch [ liegenden Anzeige-

und Sorgfaltspflichten verursacht n technische Anlagen
und sonstige Einrichtungen u 5 ndelt die Uberlassenen Raume nur

(2) Der Nutzer haftet gegenl fir alle Schaden am Nutzungsobjekt, die
von ihm oder Dritte '
Gaste, Kunden, Lie [ auftragte Handwerker, Transporteure,
Personen, die in einem [ tragsahnlichen Rechtsverhaltnis zu ihm
stehen sowi [ uf Veranlassung des Nutzers mit dem

i kommen. Dies gilt nicht, sofern und soweit die

verursacht werden, die — ohne dass der Nutzer es veranlasst

objek erihrung gekommen sind oder es genutzt haben.

as BA Mitte auf seine Kosten von etwaigen Haftungsanspriichen
far Dritter und von Kosten (z.B. Anwaltsgebihren) frei, die im
Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses Vertrages oder Nutzung aufgrund
dieses Vertrages oder im Zusammenhang mit dem Nutzungsobjekt insbesondere
wegen der Verletzung der Verkehrssicherungspflicht, gegen das BA Mitte, geltend
gemacht werden, es sei denn, der Schadensfall ist von Mitarbeitern des BA Mitte
vorsatzlich oder grob fahrlassig verursacht worden.

(5) Der Nutzer verzichtet auf eigene Haftpflichtanspriiche gegen das BA Mitte und fir
den Fall der eigenen Inanspruchnahme auf die Geltendmachung von
Ruckgriffsansprichen gegen das BA Mitte und dessen Mitarbeiter. Das BA Mitte
nimmt den Verzicht an. Der Verzicht gilt nicht, soweit das BA Mitte bzw. dessen
Mitarbeiter grob fahrlassig oder vorséatzlich gehandelt haben.
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(6) Der Nutzer verpflichtet sich zum Abschluss einer die Risiken dieses Vertrages
abdeckenden Haftpflichtversicherung. Der Nutzer muss gegenltber dem BA Mitte
den Nachweis des Abschlusses einer derartigen Versicherung erbringen. Die
schriftiche  Bestatigung hat eine Erklarung zu enthalten, dass die
Haftpflichtversicherung Anspriche Dritter deckt, fir die der Nutzer gemaB Absatz 4
eine Freistellungsverpflichtung gegentiber dem BA Mitte Gbernommen hat. Kommt
der Nutzer dieser Verpflichtung nicht nach, ist das BA Mitte zur Ersatzvornahme
durch Abschluss einer entsprechenden Haftpflichtversicherung auf Kosten des
Nutzers berechtigt.

(7) Ein Anstieg der Versicherungspramie, der auf Gefahrerh6hungen und besonderen
Risiken beruht, die von der Nutzung des Grundstiickes und ¢ auf befindlichen
Anlagen ausgehen, geht zu Lasten des Nutzers.

(8) Der Nutzer hat Schaden, fur die er einstehen muss, sofor

Kommt er dieser Verpflichtung trotz schriftlicher
Mitte bestimmten Frist nicht nach, so kann itte die erforderlichen
MaBnahmen auf Kosten des Nutzers vorneh . Ei ichen Mahnung

und Fristsetzung bedarf es nicht, wenn
erreichbar ist.

(9) Bei Stérungen oder Schaden an V utzer unverziiglich
fir Abschaltung zu sorgen und is benachrichtigen. Bei
Gefahr im Verzuge ist der Nut i Ur die Beseitigung der Gefahr sofort
selbst zu sorgen.

auf seine Kosten wieder zu

(10) Verlorengegangene Sch
' rstreckt sich der Ersatz auch auf diese.

beschaffen. Sind S Ba

Auftragswesen mdglichst Erzeugnisse zu verwenden,
Abféllen in  rohstoffarmen  oder reststoffarmen
achwachsenden Rohstoffen hergestellt worden sind, die
und Reparaturfreundlichkeit oder Wiederverwertbarkeit
weltvertraglicher als andere Produkte sind.

§ 11 Haftung des BA Mitte

(1) Far anfangliche Mangel des Nutzungsobjektes haftet das BA Mitte nur bei
Verschulden. Seine gesetzliche Haftung nach § 536 a BGB unabhé&ngig von einem
Verschulden wird ausgeschlossen.

(2) Das BA Mitte haftet nicht fir Anspriiche aus Schaden, welche durch allmé&hliche
Einwirkung von Temperaturen, Gasen, Dampfen oder Feuchtigkeit, von Nieder-
schlagen (Rauch, RuB, Staub oder dergleichen) ferner durch Abwasser,
Schwammbildung, Senkung von Grundstiicken, durch Erdrutsche sowie durch
Uberschwemmungen stehender oder flieBender Gewasser entstanden sind. Das BA
Mitte haftet nicht fir Kosten, die dem Nutzer durch Umstellung von Stadt- und
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Erdgas, Stromart und -spannung oder Veranderungen des Wasserdruckes
entstehen.

(8) Far Anspriche aus Feuerschaden haftet das BA Mitte nur dann und insoweit, als
diese durch eine von ihm abgeschlossene Gebaudefeuerversicherung gedeckt sind.

(4) FUr bauliche Fehler haftet das BA Mitte nur im Falle von Vorsatz und grober Fahr-
lassigkeit. Unbeschadet dieser Regelung sind weitergehende Schadensersatz-
anspriche ausgeschlossen

(5) Soweit in diesem Vertrag die Haftung des BA Mitte ausgeschlossen und beschrankt
wird, gilt dies nicht fiir Schaden aus Verletzung des Kérper bens oder der
Gesundheit.

(1) Das BA Mitte und seine Beauftragten si [ kiindigung mit
angemessener Frist wahrend der (bli ' [ das
Nutzungsobjekt insbesondere zur Uberpri besichtigen und

Zu betreten.

(2) Bei langerer Abwesenheit hat de s das Nutzungsobjekt
nach MaBgabe des Absatz 1 v ann. Die Schlissel sind
an geeigneter Stelle unt achrichtigung des BA Mitte zu
hinterlegen.

ngsobjekt ganz oder teilweise an Dritte zu

ne Raume des Nutzungsobjektes stunden- oder
en, insofern dies nach dem Kooperationsvertrag
en sind an das BA Mitte abzuflhren.

§ 14 Werbung

Im Nutzungs t sowie an den AuBen- und Freiflachen ist Werbung nur mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung des BA Mitte zulassig. Hierlber ist eine schriftliche
Vereinbarung mit dem BA Mitte zu treffen, die auch eine angemessene finanzielle
Beteiligung des BA Mitte zu enthalten hat.

§ 15 Beendigung des Nutzungsverhaltnisses

(1) Der Vertragsgegenstand ist bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses in
gerdumtem und besenreinem Zustand an das BA Mitte zurlickzugeben. Der Zustand
muss einer normalen Abnutzung entsprechen. Gegebenenfalls notwendige und
fallige Schdnheitsreparaturen sind vor Rickgabe durch den Nutzer auszufiihren.
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Der Nutzer ist verpflich
und Anderungen seiner

Soweit bauliche Veranderungen durchgefihrt wurden, sind diese durch den Nutzer
zu entfernen und der urspringliche Zustand ist wiederherzustellen. In Absprache mit
dem BA Mitte kdnnen in Ausnahmefallen hiervon abweichende schriftliche
Regelungen getroffen werden. Sdmtliche zum Nutzungsobjekt gehérenden Schliissel
sind an das BA Mitte auszuhandigen. Erfolgt dies trotz Mahnung und
Nachfristsetzung nicht, ist das BA Mitte berechtigt, die entsprechenden Schlésser
und Schllssel auf Kosten des Nutzers auszutauschen.

Die Vertragsparteien fertigen bei der Rickgabe des Nutzungsobjekts ein Protokoll
an, in das etwaige Mangel aufzunehmen sind. Das Protokoll ist nach Anfertigung von
beiden Vertragspartner zu unterschreiben und bei mehreren Seiten ist jede einzelne
Seite zu unterzeichnen. Die Vertragsparteien erkennen es
auch wenn eine Vertragspartei nicht anwesend ist.

FOr Beschadigungen oder Verlust von Sachen,
zurlckgelassen hat, haftet das BA Mitte nur i
Fahrlassigkeit. Holt der Nutzer zuriickgelassene

zurtickgelassenen Sachen nach
verwerten.

Vertrag eine oder mehrere Bestimmungen unwirksam,
er lickenhaft sein, so berUhrt dies die Wirksamkeit der Ubrigen
n nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, eine unwirksame,
undurchfthrbare oder Ilickenhafte Regelung, die nicht auf einem Versto3 gegen das
Recht der Allgemeinen Geschéaftsbedingungen beruhen, zur Vereinbarung einer
Regelung, die dem urspringlich verfolgten Ziel mdglichst nahe kommt.

(4) Mitteilungen oder férmliche Zustellungen sind an die nachfolgenden Adressen

Zu richten:
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Die vorstehenden Zustelladressen kdnnen jeweils nur durch schriftliche
Mitteilung einer anderen im Inland gelegenen Zustelladresse an die andere
Vertragspartei abgeandert werden.

(5) Erfullungsort und Gerichtsstand fir samtliche Verpflichtungen im
Zusammenhang mit diesem Vertrag ist Berlin.
§ 18 Vertragsbestandteile

Bestandteil dieses Vertrages sind folgende Anlagen:

Anlage 1
Anlage 2
Anlage 3
Anlage 4

Berlin, den Berlin,

BA Mitte von Berlin Nutzer
Serviceeinheit Facility Manage

Leiter der Serviceeinheit
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