Textliche Festsetzungen

Nr. 4 Flachentypen (7) Versiegelte Flachen, d.h. Flachen ohne Pflanzenbewuchs mit luft- und/oder wasserundurchlassigen Belagen, z.B 2) Bei Neuerrichtung von Vorhaben im Sinne § 29 Baugesetzbuch verringert sich der einzuhaltende Biotopfldchenfaktor
) 9 g
Beton, Asphalt, Terrazzo, Keramik, Platten/Pflasterung (mit gebundenem Unterbau oder mit FugenverguB), wasserun- auf 0,40, soweit das ek for il len, und genutzt werden soll.
Ve Bei der Ermittlung des Biotopflachenfaktors (BFF) nach Nr. 3 sind fir die einzelnen folgende sowie teil Flachen iS.v. Absatz 2 auf Tiefgaragen, Kellergeschossen und .
Nr. 1 Verordnungszweck faktoren zu verwenden Dachfiachen sind nicht anzurechnen A b zeic h nun a n s c a s a n
: ) @ nach f Nr. 7 bleiben unberhrt. g
Zur Verwirkiichung der Ziele des und der L - Wworden e der (1) mit Anschiug an Boden ( als Standort for und ®) die hier nicht genannt sind, kénnen auf den Biotopflachenfaktor angerechnet werden, soweit sie sich auf
der als (BFF)" im Sinne der Nr. 3 und 4 als Lebensraum fir Tiere ohne Beurteilung der Qualitat der haben den 1,0 die L des i i Der ist in diesen Fallen entsprechend
Die erfolgt in der Pl durch Angabe des BFF fir einen jeweils raumlich abgegrenzten - den den Absatzen 1 bis 7 ; Zu-ermitiein,
Teilbereich als D sowie durch textiiche (2) Teilversiegelte Flachen, d.h. Flachen mit luft- und Belagen, die in gewi Umfang Versicke- Nr. 7 Minderung bei Anderung bestehender Anlagen - - 1 0
rung, aber i.d.R. keinen Pflanzenbewuchs zulassen, wie z.B. Klinker, i 3 i Y Nr. § Oberbauungsgrad
Holzpflaster, Betonverbundsteine und Platten (mit Fuge auf Sand. Schotter, 9 ¥ (1) Im Falle der Anderung bestehender baulicher Anlagen ist eine | itung der in der )
Nr. 2 Biotopflachenfaktor bundene Decke, offener, stark Boden, K und (auf Der -UBG- eines ergibt sich aus dem is der o ur bis zu dem:sich aus'den Abssizen 2 bis 4 Zuléssig i ( von 0,38 bis 0,49 auf 0,45 (BFF),
2 intensiv genutzten Féﬂlg"e" - zB Foksouis 'W'eo S Flachen i.S.v. Absatz 3 auf T 0 Die Anlagen nach § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-  hierfur ist neben der Art der Nutzung des Grundstiicks der zum Zeitpunkt der L L ab 050 auf 0,30 (BFF). o a i e r n s e
8 . aben den g chung vom 23.1.1990, d.h. Garagen und Steliplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungs-  im Sinne von Nr. 5
{1y, Beiivoehebien i Sinn deos 5120 Baipetetabiict; de de Briciiung oder. Anderung badichar: Arlagen-zum (e verordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstack lediglich unterbaut (3) Bei Vorhaben i.S.v. Absatz 1 vermindert sich der i in diesem Fal vom
pabon, it dee alch aus den e 3 unid 4 (BFF) den (3) Halboffene Flachen, d.h. Flachen mit luft- und wasserdurchlassigen Belagen, die neben Versickerung auch Pflanzen- wird, sind bel der Exmitung des G hioht Der ist auf 2 Stellen hinter (2 Bei Vorhaben (.S v. Absatz 1 sich der , soweit UBG auf 0,30, soweit
(BFF) nicht unterschreiten, soweit nicht die Voraussetzungen der Festsetzungen Nr. 6 oder Nr. 7 vorliegen. Im Falle der bewche zulassan; wie Z.6. it hohem . Pflaster mit derm Komins fathacmatiech auf tzw, atanrue e o H B H k T' rt
Anderung balicher Anlagen gilt dies nur, wenn mit der Anderung werden oder g '\ng Rasenkiinker (auf Flachen mit geringer st-28 haben den " g a) das fur (auchin oder das dek far Schulen, und . genutzt wird. im ezir Ierga en
sich der im S(g\;;jvon Nr. 5 zu L " 'a;s G erhoht. Die zum DErrauchen des Biotopfia- 0. bl §20 b) die S das dem Wohnen und gewerblichen Zwecken dient, nicht im Zusam-
sind vorrangig auf der abei sollen & Nr.& g bei nach menhang mit der gewerblichen Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache oder i i i i i
Vegetationsflachen bericksichtigt werden (4) Begrunte D: und sonstige ohne Anschlul an anstehenden Boden sind wie folgt zu c) das g ; oder 4 0 gend far . i die und sozialen Zwecken f?i?,iﬂavé’s';'éﬁl : fﬁ:tzﬁfi;‘zbl( einem S AVt Cie o
unterscheiden (1) Bei Vorhaben im Sinne von Nr. 2 sich der (BFF) von dem in dienen (z.B. Bibli ithei ht-Kkirchlich i Hallenba- 9 9 : F
der BFF), 1' ‘I' ‘r
(2) Im Fall der Nutzungsanderung ohne Anderung der baulichen Anlagen besteht keine Pflicht zur Umsetzung des festge- 2) D \oh oder mit . nicht aber von Hochhau- ( der, Hallensportaniagen), Uberbauungsgrad  von g-3° bis 0,49 ““: g-;g (ggp‘ e S S e Z U n S a r e
m’ﬁg:ﬂw:n'ahlgx h(:FF)- Varhsben i S:me d:es §29 Bauge:mzbych. die aus Grunden des Umweltschutzes sern im Sinne der Bauordnung Berlin, haben den Anrechnungsfaktor 0.7. Intensiv genutzte Dachbegrinung wird auf 0,30, soweit Dosrbaningugrad . ab 0,50 Wit 0.0 (BEF).
u o er durci werden massen, sind von der les 3 nach MaBgabe der Buchstaben b) und c) angerechnet. a) die 0 eines das dem Wohnen und gewerblichen Zwecken dient, im Zusammen- "
b) Sonstige Vegetationsfiachen ohne Anschiuf an Boden, auf i mit hang mit der gewerblichen Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache oder Dies gitt Bk, s das Grunastick z”"::ﬁ';{’::'r‘d::“e'e" Nutzungen diert, soweit die Freiflachen des Grundstlcks .
einem Bodenauftrag von weniger als 80 cm sowie F haben den 05 b) das lich zu Zwecken oder g Z e | C h e n erk I é ru n
c) Flachen i.S.v. b) mit einem Bodenauftrag von 80 cm und mehr haben den Anrechnungsfaktor 0,7 ¢) das Grundstiick vorwiegend zu Zwecken der L i von k ieben sowie zentralen der g
Nr. 3 Berechnungsmethode . der g und anderer oder
N " . d) das ick far Einri der i fur Anlagen der Ver- und Entsorgung,
Der (BFF) eines ist die , die sich aus dem Verhaltnis der nach den folgen- (5) Bei nicht begrinten Dachern wird die on)ektlopsﬂﬁchg mit einem Faktor yg: 02 angerechnet, iowenl %asoau;dlesehn Bau- und Betriebshofe, Standorte der Post mit Auslieferungsverkehr bzw. solche Standorte, die einen Fahrzeugpark Nr. 8 Minderung bei Baudenkmalern
den Satzen 2 Flache zur Grundsticksflache ergibt. Dabei wird ~ Flachen auf den tiber versickert wird. Die Anrech- vorhalten) Festsetzungen
einzelnen Flachentypen gemats Nr. 4 ein spezi ihrer Wirkung auf den Naturhaus- nung ist 1, wenn die nach ihrer Grée den Teil der et warden kol Bei mit kann der (BFF) werden, soweit dies
halt Die auf dem Gi ( gemaR Nr. 4 sind nach ihrer GroBe in Quadratme- che beansprucht und hierdurch die Nutzung der fur die des aus Grunden des Denkmalschutzes erforderlich ist
tern gesondert zu erfassen und mit dem 2u multipli Die sich danach fur jeden wird. Die massen frei von Bodenverunreinigungen sein .
Flachentyp gesondert ergebenden Werte sind zu addieren. Die Summe ist in Verhaltnis zu der GroBe des Grundstiicks zu 3 Ziel-BFF
setzen, Der Biotopflachenfaktor ergibt sich somit nach der Formel (6) Flachen begranter ] und begrunter Mauern (Vertikalbegrinung)
sind bis zu einer Hohe von 10 Metern mit einem Faktor von 0.5 anzurechnen. Dies entspricht in etwa der Flache, die Nr. 9 Sonstige Ausnahmen
(.. m2 Flachentyp a * Anrechnungsfaktor x) + (... mZ Flachentyp b * Anrechnungsfaktor y) + innerhalb von 10 Jahren von Selbstklimmem berankt wird. Bei der Begriinung mit einem Rankgerist wird die Flache
BFF = 5 - angerechnet, die das Rankgerist abdeckt, jedoch maximal bis zu 10 m Hohe. Die Anrechnung erfolgt for das Grundstick Eine U des (BFF) ist zulassig, soweit die Ausnutzung des bestehenden Ziel-BFF
m? Grundsticksflache mit der Bebauung, dessen Flachen begrint werden Baurechts dies im Einzelfall ausnahmsweise erfordert oder seine Einhaltung nur mit unangemessen hohem Aufwand zu Schulstandorte
13 erreichen ist

Die BFF-Werte sind auf 2 Stellen hinter dem Komma mathematisch auf- bzw. abzurunden.

Nr. 10 Befestigung von Wegen und Platzen Ziel-BFF

Flachen, die nach ihrer Lage und Zweckbestimmung ausschlieBlich dem Abstellen von Personenkraftfahrzeugen oder dem

Aufenthalt von Personen dienen, sind mit luft- und und durch Ziel-BFF

chen zu gliedern, soweit dem nicht andere rechtliche Regelungen entgegenstehen Sonderstandort Krankenhaus Moabit W
i

Nr. 11 Sonstige Recht hrift
r. onstige Rechtsvorschriften In Klammern gesetzte Zahlen, unter dem Ziel-BFF,

Diese Verordnung IaBt nach anderen Rechtsvorschriften bestehende Pflichten unberahrt weisen auf einen abweichenden BFF z.B. (0,3-0,6)
nach MaRgabe der textlichen Festsetzungen hin.

Nr. 12 Geltungsbereich Abgrenzung zwischen unterschiedlichen BFF-Festsetzungen E

Der des L umfalt alle icke innerhalb der in der Plankarte abgegrenzten Flache. innerhalb eines Baublocks.

Der Landschaftsplan enthalt keine far i oder die ganz

oder tberwiegend fur Nutzungen im Freien ausgelegt sind sowie fur G i die oder jieg Grenze des Genungsbergichs

durch Einrichtungen der Sicherheit und Ordnung (Polizei, Gefangnis, Feuerwehr) oder Kirchen und kirchliche Gemeinde-

einrichtungen genutzt werden.und fur die der A und des an der

WiebestraBe.
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Hinweise: Wohngebsude Benrksgrenze

Fuar genutzte mit Nutzung der Freiflachen kann die Anlage der ErschlieRungs- und Gﬂfhm Sl ‘":“m‘ g:m:?":” a. Flusiikaarancs
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u diesem Landschaftsplan gehdren die
Deckblatter vom 24.04.1996
und vom 25.03.1997
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(In diese Abzeichnung eingearbeitet) .
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Hiermit wird beglaubigt, daB der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem’ Inhalt der

von Bezirksamt Tiergarten von Berlin
gezeichneten Urschrift des Landschaftsplanes
vom 27. Marz 1997 Obereinstimmt.

Berlin, den 3. 0% 1998
Bezirksamt Tiergarten von Berlin
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Der Landschaftsplan wurde in der Zeit vom 11.12.1995 bis 12.01.1996 Offentlich ausgelegt und hat die Zustimmung des
Bezirksantes mit BeschluB vom 14.05.199 erhalten.
Berlin, den 24. Mai 199
Plafz dy Bezirksamt Tiergarten von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen
Naturschutz- und 6ranf1achenant
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Der Landschaftsplan ist geadd §11 des Berliner Naturschutagesetzes voa 0. Januar 197 in der Fassung, die bis zum 28.
Ouli 1994 galt, in Verbindung it Artikel XI Abs. 2 des Verwaltungsreforagesetzes vom 19. Juli 1994 an heutigen Tage
Stand: September 1995 festgesetzt worden,

Berlin, den 27. Marz 1997
Senatsverwaltung fdr Stadtentwicklung,
Umweltschutz und Technologie '
Strieder
D Yeronding ist an £2.00.4957 in Gesetz- nd Yerondrngstatt fir Belin auf 5. 26 verkindet wrden,
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