Textliche Festsetzungen

Nummer 1 Verordnungszweck

Zur Verwirklichung der Ziele des und der L werden
i insichtli der i der
als "Bi im Sinne der Nummer 3 und 4 festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt in der Planzeichnung durch Angabe des Biotopfidchenfaktors fir einen
jeweils raumlich Teil ich als Dezi sowie durch textliche
Festsetzungen.
Nummer 2 Biotopflachenfaktor
(1) Bei Vorhaben im Sinne des § 29 des die die Erri oder A g
baulicher Anlagen zum Inhalt haben, darf der sich aus den Nummern 3 und 4 ergebende
i den i nicht 1 iten, soweit nicht
die der F Nummer 6 oder Nummer 7 vorliegen. Im Falle der

Anderung baulicher Anlagen gilt dies nur, wenn mit der Anderung zusatzliche Aufenthalts-
raume geschaffen werden oder sich der im Sinne von Nummer 5 zu bestimmende Uberbau-
ungsgrad des Grundstlicks erhdht. Die zum Erreichen des Biotopflichenfaktors erforder-
lichen sind \gig auf der Dabei sollen vorhan-
dene Vegetationsflachen berticksichtigt werden.

(2) Im Falle der ohne A g der Anlagen besteht keine
Pflicht zur L des i rhaben, im Sinne des § 29
des Baugesetzbuchs, die aus Griinden des L oder

werden missen, sind von der Eit des Bi i

Nummer 3 Berechnungsmethode

Der Bi eines ist die die sich aus dem Verhalt-
nis der,nach den Satzen isch zu if i

Flache zur Grundstacksflidche ergibt. Dabei wird einzelnen Flachentypen gema Nummer 4
ein ihrer Wirkung auf den Naturhaushalt

zugewiesen. Die auf dem F: gemaR Nummer 4 sind
nach ihrer GréRe in Quadratmetern gesondert zu erfassen und mit dem zugehérigen
zu iplizi Die sich danach fir jeden Flachentyp gesondert
ergebenden Werte sind zu addieren. Die Summe ist in Verhaltnis zu der GréRe des
Grundsticks zu setzen. Der Biotopflachenfaktor ergibt sich somit nach der Formel

(.m? . X+ (..m?
.. m? Grundsticksfiache

ypb e N4
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Die Werte des Biotopflachenfaktors sind auf zwei Stellen hinter dem Komma mathematisch
auf- beziehungsweise abzurunden.
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Nummer 4 Flachentypen

Bei der Ermittlung des Biotopflachentaktors nach Nummer 3 sind fir die einzelnen Flachen-
typen folgende zu 3

1Y)

mit an Boden (" it als Standort fur
i und als L filr Tiere ohne Beurteilung der Qualitat der
haben den 1,0.

(2) Halboffene Flachen, das heiBt, Flachen mit luft- und wasserdurchlassigen Belagen, die
neben i g auch F zulassen, wie zum Beispiel Rasenschotter,
t mit hohem F il, Pflaster mit i ine und Rasen-
Kklinker (auf Flachen mit geringer Nutzungsintensitét - zum Beispiel Feuerwehrzufahrt) haben
den Anrechnungsfaktor 0,5.

(3) Teilversiegelte Flachen, das heillt, Flachen mit luft- und wasserdurchldssigen Belagen,
die in gewissem Umfang Versickerung, aber in der Regel keinen Pflanzenbewuchs zulassen,
wie zum Beispiel Klinker, i instei i 5
Betonverbundsteine oder Platten (mit Fuge auf Sand-

Schotter, wassergebundene Decke, offener, stark verdichteter Boden, durchldssige
Kunststoffbeldge, Rasengittersteine oder Rasenklinker auf intensiv genutzten Flachen (zum
Beispiel Stellplatze, Zufahrten) sowie halboffene Flachen im Sinne von Absatz 2 auf
Ti oder Dachfl haben den 03.

(4) Begriinte D: und sonstige i ohne an
Boden sind wie folgt zu unterscheiden:

a) D von
nicht aber von

im Sinne der

ilen mit i U
Berlin, haben den Anrechnungs-
de

faktor 0,7. Intensiv genutzte D: b) und

c) angerechnet.
b) Sonstige i ohne an Boden, if auf
ITi mit einem von weniger als 80 Zentimeter sowie

L haben den 5.
c) Flachen im Sinne von b) mit einem Bodenauftrag von 80 Zentimeter und mehr haben den
Anrechnungsfaktor 0,7.

(5) Bei nicht begrinten Dachern wird die Projektionsfliche mit einem Faktor von 0,2 ange-
rechnet, soweit das auf diesen Fléchen ol i

flachen Gber i wird. Die g ist

wenn die Versickerungsflache nach ihrer GréRe den 0 i Teil der i
freifliche beansprucht und hierdurch die Nutzung der Grundstacksfreifldche fir die Bewoh-
ner des i igt wird. Die Versi missen frei
von Bodenverunreinigungen sein.

(6) Flachen i und

Mauern (Vertikalbegriinung) sind bis zu einer Héhe von zehn Metern mit einem Faktor von
0,5 anzurechnen. Dies entspricht in etwa der Fliche, die innerhalb von zehn Jahren von
Selbstklimmern berankt wird. Bei der Begrlinung mit einem Rankgerist wird die Flache
angerechnet, die das Rankgeriist abdeckt, jedoch maximal bis zu zehn Metern Hohe. Die
erfolgt fir das mit der dessen Flachen begrint werden.

(7) Versiegelte Flachen, das heit, Flachen ohne Pflanzenbewuchs mit luft- und/ oder was-

serundurchlassigen Belagen, zum Beispiel Beton, Asphalt, Terrazzo, Keramik, Platten/

Pflasterung (mit gebundenem Unterbau odér mit F i
sowie teil i Flachen im Sinne von Absatz 3 auf Tiefgaragen,
und D: sind nicht ar

(8) Flachentypen, die hier nicht genannt sind, kdnnen auf den Biotopflachenfaktor angerech-
net werden, soweit sie sich auf die Lei ligkeit des positiv
auswirken. Der Anrechnungsfaktor ist in diesen Fallen entsprechend den Absdtzen 1 bis 7

fo] ien zu ermiitteln.
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Nummer 5 Uberbauungsgrad

Der U -UBG- eines ergibt sich aus dem Verhaltnis der
ol zur i Die Anlagen nach § 19
Absatz 4 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990, das heiBt, Garagen und mit ihren im Sinne des

§ 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, sind bei der Ermittiung des
v/ nicht Der ( ist auf zwei Stellen hinter
dem Komma isch auf- bezi i

Nummer 6 Minderung bei Bauvorhaben nach § 29 des Baugesetzbuchs

(1) Bei Vorhaben im Sinne von Nummer 2 i sich der eil

faktor abweichend von dem in der P i

auf 0,30, soweit

(a) die if eines das dem Wohnen und gewerblichen
Zwecken dient, im mit der i Nutzung als Arbeits- oder
Lagerfidche oder

(b) das lieBlich zu i Zwecken oder

() das Grundstiick vorwiegend zu Zwecken der L il von F i
sowie inri der der und anderer
kerngebietstypischer Nutzungen oder

(d) das far Einri der fur Anla-
gen der Ver- und Bau- und i der Post mit

ise solche die einen F

vorhalten)

genutzt werden soll.

(2) Bei Neuerrichtung von Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs verringert sich
der einzuhaltende Biotopflichenfaktor auf 0,40, soweit das Grundstick fir
inbil chulen, oder genutzt werden soll.

(3) Wei nach F

Nummer 7 bleiben unberdhrt.

Nummer 7 Mi bei A g Anlagen

(1) Im Falle der Anderung bestehender baulicher Anlagen ist eine Unterschreitung der in der

F i F bis zu dem sich aus den Absétzen 2 bis 4 erge-

hierfir ist neben der Art der Nut-
(

benden Bit zulassig.
zung des Grundstiicks der zum Zeitpunkt der
im Sinne von Festsetzung Nummer 5.

(2) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 i sich der
Biotopflachenfaktor, soweit

a) das far (auch in i , oder

b) die if eines das dem Wohnen und gewerblichen

Zwecken dient, nicht im mit der
oder Lagerflache oder

Nutzung als Arbeits-

L

das lieBlich oder iegend fr i inri die
kulturellen oder sozialen Zwecken dienen (zum Beispiel Bibliotheken, Freizeitheime,

Hallensportanlagen),
genutzt wird, bei einem

Uberbauungsgrad von 0,38 bis 0,49

auf 0,45 (BFF),
Uberbauungsgrad ab 0,50

auf 0,30 (BFF).

/ Betufs-
ch3Chi

ol F

(3) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 i sich der

Biotopflachenfaktor, in diesem Fall unabhzngig vom Uberbauungsgrad auf 0,40, soweit
das far Schulen, oder
genutzt wird.

(4) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 i sich der

i soweit das far Ki genutzt wird, bei einem
Uberbauungsgrad von 0,30 bis 0,49 auf 0,45 (BFF),
Uberbauungsgrad ab 0,50 auf 0,30 (BFF).

Dies gilt auch, wenn das Grundstiick zugleich auch anderen Nutzungen dient, soweit die
if des fieg durch die Ki genutzt werden.

Nummer 8 Minderung bei Baudenkmalern

Bei mit B kann der i
ten werden, soweit dies aus Grnden des Denkmalschutzes erforderlich ist.

Nummer 9 Sonstige Ausnahmen

Eine des ist zulassig, soweit die Ausnut-
zung des bestehenden Baurechts dies im Einzelfall ausnahmsweise erfordert oder seine
Einhaltung nur mit unangemessen hohem Aufwand zu erreichen ist.

Nummer 10 Befestigung von Wegen und Platzen

Flachen, die nach ihrer Lage und Zweckbestimmung ausschlieBlich dem Abstellen von Per-
sonenkraftfahrzeugen oder dem Aufenthalt von Personen-dienen, sind mit luft- und wassér-

i i und durch i zu gliedern, soweit dem
nicht andere rechtliche Regelungen entgegen stehen.

Nummer 11 Sonstige Rechtsvorschriften

Diese Verordnung l&sst nach anderen Pflichten

Nummer 12 Geltungsbereich

Der des L umfasst alle Grundsticke innerhalb der in der
geg Flache. Der L enthalt keine Festsetzungen fir

jer die ganz oder tberwiegend fir
Nutzungen im Freien ausgelegt sind, sowie fir Grundstiicke, die ausschlieflich oder dber-
wiegend durch Einrichtungen der Sicherheit und Ordnung (Polizei) oder Kirchen und kirch-
liche Gemeindeeinrichtungen genutzt werden.

Hinweis:
Far lich genutzte mit Nutzung der Freiflichen kann die
Anlage der i und L Flachen ohne i

als
fahigkeit aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes erforderlich sein.
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Zu diesem Landschaftsplan
gehort das Deckblatt vom 15.01.2002
(In diese Abzeichnung eingearbeitet)

Hiermit wird beglaubigt, daB der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der vom Bezirksamt Mitte von Berlin
ich Urschrift des Landschaftspl
vom 26.02.02 iibereinstimmt.

Berlin, den 02-7 05.023

Bezirksamt Mifte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Vermessungsamt

Etirs”

Im Auftrag

Aufgestellt Berlin, den..21832000. ........

N Bezirksamt Tiergarten von Berlin ml'm

Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt Naturschutz-, Granflachen-
und Tiefbauamt

Hardt Porath Schilcher
Amtsleiter Bezirksstadtrat Amtsleiter

Der Landschaftsplan wurde in der Zeit vom......13!
die Zusti der Bezi

18.07.00 . 6ffentlich ausgelegt und hat
mit Beschluss vom 07.12.2000 erhalten.

Berlin, den. %
Bezirksamt Tiergarten von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

3 und Ti

Schilcher
Amtsleiter

Der Landschaftsplan ist aufgrund §10 des Berliner Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 10. Juli 1399 (GVBI. S. 330) durch Verordnung
vom heutigen Tag festgesetzt worden.

Berlin, den. 26.02.02 .
Bezirksamt Mitte von Berlin

Zeller Dorotheé Dubrau

Bezirksburgermeister i ;
Die Verordnung ist am.... 18.952002.......im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. ..141.... verkiindet worden.




