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. Geltungsbereich des Landsé,haftsplanes ,

Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes ll-L-11  Tiergarten Sud liegt sudlich des
Landwehrkanals und reicht bis an die Bezirksgrenzen zu Tempelhof- Schéneberg und
Friedrichshain- Kreuzberg.

Die nordliche Begrenzung bildet die sidliche Uferlinie des Landwehrkanals zwischen
Corneliusbriicke und FlottwelistraBe. Die &stliche Grenze folgt der Bezirksgrenze zu
- Friedrichshain- Kreuzberg entlang der Flottwell- und der Dennewitzstra3e. Die slidliche Grenze

folgt der. Bezirksgrenze zu Tempelhof- Schéneberg entlang der KurflrstenstraBe. Die
Geltungsbereichsgrenze im Westen verlduft auf der StraBenmitte der Budapester StraBe vom
Olof-Palme-Platz bis zum Liitzowufer. \

Die Innenkante der Grenzlinie bildet die Geltungsbereichsgrenze.




il Textliche Festsetzungen
Nummer 1 Verordnungszweck

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und. der Landschaftspflege werden
Mindestanforderungen hinsichtlich der naturhaushaltswirksamen Gestaltung der Baugrundstticke
als "Biotopfldchenfaktor” im Sinne der Nummer 3 und 4 festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt in der
Planzeichnung durch Angabe des Biotopfldchenfaktors fiir einen jeweils rdumlich abgegrenzten
Teilbereich als Dezimalzahl sowie durch ergdnzende textliche Festsetzungen.

Nummer 2 Biotopfldchenfaktor

(1) Bei Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs, die die Errichtung oder Anderung
baulicher Anlagen zum Inhalt haben,. darf der sich aus den Nummern 3 und 4 ergebende
Biotopfidchenfaktor den festgesetzten Biotopfldchenfaktor nicht unterschreiten, soweit nicht die
Voraussetzungen der Festsetzungen Nummer 6 oder Nummer 7 vorliegen. Im Falle der Anderung’
baulicher Anlagen gilt dies nur, wenn mit der Anderung zusétzliche Aufenthaltsrdume geschaffen
werden oder sich der im Sinne von Nummer 5 zu bestimmende Uberbauungsgrad des
- Grundstlicks erhéht. Die zum Erreichen des Biotopflachenfaktors erforderlichen MaBBnahmen sind
vorrangig auf der Grundfldche durchzufiihren. Dabel so//en vorhandene Vegetationsfldachen
berticksichtigt werden.

(2) Im Falle der Nutzungsdnderung ohne Anderung der baulichen Anlagen besteht keine Pflicht
zur Umsetzung des festgesetzten Biotopfidchenfaktors. Vorhaben, im’ Sinne des § 29 des
Baugesetzbuchs, die aus Griinden des Umweltschutzes durchgefihrt oder durchgefuhn‘ werden
miissen, sind von der E/nha/tung des Biotopfldchenfaktors frelgestellt

Nummer 3 Berechnungsmethode

Der Biotopflachenfaktor eines Grundstlicks ist die Verhéltniszahl, die sich aus dem Verhéltnis der
nach den folgenden Sétzen rechnerisch zu ermittelnden. naturhaushaltswirksamen Fldche zur
Grundstiicksfliche ergibt. Dabei wird einzelnen Fldchentypen geméafl3 Nummer 4 ein spezifischer .
Anrechnungsfaktor entsprechend ihrer Wirkung auf den Naturhaushalt zugewiesen. Die auf dem
Grundstiick vorzufindenden Flachentypen gemdl3 Nummer 4 sind nach ihrer GréBe in
Quadratmetern gesondert zu erfassen und mit dem zugehérigen Anrechnungsfaktor zu
multiplizieren. Die sich danach fiir jeden Flachentyp gesondert ergebenden Werte sind zu
addieren. Die Summe ist in Verhdltnis zu der GroBe des Grundstiicks zu setzen. Der
Biotopfldchenfaktor ergibt sich somit nach der Formel -

(... m2 Flachentyp a » Anrechnungsfaktor x) + (... n12 Fléchentyp b e Anrechnungsfaktory) + ...

BFF =
... m2 Grundstiicksfliche

Die Werte des Biotopfldchenfaktors sind auf zwei Stellen h/nter dem Komma mathematlsch auf-
beziehungsweise abzurunden.
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Nummer 4 Fldchentypen

Bei der Ermittiung des Biotopfldchenfaktors nach Nummer 3 sind fiir die einzelnen Flédchentypen
folgende Anrechnungsfaktoren zu verwenden:

(1) Vegetationsfidchen mit Anschluss an anstehenden Boden ( Verfigbarkeit als' Standort fiir .
Vegetationsentwickiung und als Lebensraum ftir Tiere ohne Beurteilung der Qualitit der Vege-
tation) haben den Anrechnungsfaktor 1,0. o

- (2) Halboffene Flichen, das heiBt, Fldchen mit luft- und wasserdurchldssigen Beldgen, die neben
Versickerung auch Pflanzenbewuchs zulassen, wie zum Beispiel Rasenschotter, Holzpflaster mit
hohem Fugenanteil, Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine und Rasenklinker (auf Fldachen mit
geringer Nutzungsintensitat - zum Beispiel Feuerwehrzufahrt) haben den Anrechhungsfaktor 0,5.

(3) Teilversiegelte Flachen, das heiBt, Fldchen mit luft- und wasserdurchldssigen Beldgen, die in
gewissem Umfang Versickerung, aber in der Regel keinen Pflanzenbewuchs zulassen, wie zum
Beispiel  Klinker, GroBsteinpfiaster, Kleinsteinpflaster, Mosaikpflaster, Holzpflaster,
Betonverbundsteine oder Platten (mit Fuge auf Sand—/Schotterunterbau),' Sandfldchen, Schotter,
wassergebundene Decke, ~offener, stark verdichteter Boden, durchldssige Kunststoffbeldge,
Rasengittersteine oder Rasenklinker auf intensiv genutzten Fldchen (zum Beispiel Stellplitze,

Zufahrten) sowie halboffene Flichen im Sinne von Absatz 2 auf Tiefgaragen, Kellergeschossen
oder Dachflachen haben den Anrechnungsfaktor 0,3.

(4) Begriinte ‘Dachfidchen und sonstige Vegetationsf/échen ohne Anschluss an anstehenden
Boden sind wie folgt zu unterscheiden: ‘

a) Dachfldchen von oberirdischen Gebéduden oder Gebdudeteilen mit extensiver Begrtinung, nicht
aber von Hochhédusern im Sinne der Bauordnung Berlin, haben den Anrechnungsfaktor 0,7.
Intensiv genutzte Dachbegriinung wird nach MafBgabe der Blichstaben b) und c) angerechnet.

b) Sonstige Vegetationsfldchen ohne Anschiuss an anstehenden Boden, insbesondere auf

- Kellerdecken/Tiefgaragen mit einem Bodenauftrag von weniger als 80 Zentimeter sowie Hoch-
beete, haben den Anrechnungsfaktor 0,5. , ‘
¢) Fléchen im Sinne von b) mit einem Bodenauftrag von 80 Zentimeter und mehr haben den An-

rechnungsfaktor 0,7.

(5) Bei nicht begriinten Déchern wird die Projektionsflache mit einem Faktor von 0,2 angerechnet,
soweit das auf diesen Fldchen anfallende Regenwasser auf den Grundstticksfreifléchen
flachenhaft (ber Vegetation versickert wird. Die Anrechnung ist ausgeschlossen, wenn die
Versickerungsflache nach ihrer GréBe den Uberwiegenden Teil der Grundstiicksfreifldche
beansprucht und hierdurch die Nutzung der Grundstiicksfreifiiche fir die Bewohner des
Grundstiicks wesentlich beeintrdchtigt wird, Die Versickerungsmulden mussen frei von
Bodenverunreinigungen sein. ' "’

(6) Flédchen begriinter fensterloser AuBenwiénde, insbesondere Brandwinde und begriinter
Mauern ( Vertikalbegriinung) sind bis zu einer Héhe von zehn Metern mit einem Faktor von 0,5
anzurechnen. Dies entspricht in etwa der Flache, die innerhalb von zehn Jahren von Selbst-
-klimmern berankt wird. Bei der Begrinung mit einem Rankgeriist wird die Fliche angerechnet, die
das Rankgeriist abdeckt, Jjedoch maximal bis zu zehn Metern Héhe. Die Anrechnung erfolgt fiir
das Grundstiick mit der Bebauung, dessen Fldchen begriint werden. :

(7) Versiegelte Flichen, das heiBt, Fldchen ohne Pflanzenbewuchs mit luft- und/ oder was-
serundurchlédssigen Beldgen, zum Beispiel Beton, Asphalt, Terrazzo, Keramik, Platter/ Pflasterung
- (mit gebundenem Unterbau oder mit Fugenverguss), wasserundurchldssige Kunststoffbeldge
sowie teilversiegelte Fldchen im Sinne von Absatz 3 auf Tiefgaragen, Kellergeschossen und
Dachfidgchen sind nicht anzurechnen. ‘ ‘ -
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(8) Fldchentypen, die hier nicht genannt sind, kénnen auf den Biotopfldchenfaktor angerechnet
werden, soweit sie sich auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes positiv auswirken. Der
Anrechnungsfaktor ist in diesen Féllen entsprechend den Absétzen 1 bis 7 zugrunde liegenden
Bewertungskriterien zu ermitteln.

Nummer 5 Uberbauungsgrad

Der Uberbauungsgrad - UBG eines Grundstlicks ergibt sich aus dem Verhéltnis der (iberbauten
Grundstiicksfliche zur Grundstiicksfldche insgesamt. Die Anlagen nach § 19 Absatz 4 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung -der Bekanntmachung vom 23.01. 1990, das heift,
Garagen und  Stellpldtze mit ihren  Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflédche, durch
die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, sind bei der Ermittlung des Uberbauungsgrades
nicht anzurechnen. Der Uberbauungsgrad ist auf zwei Stellen hinter dem Komma mathemat/sch
auf- bezrehungswe/se abzurunden.

Nummer 6 Minderdng bei Bauvorhaben nach § 29 des Baugesetzbuchs

(1) Bei Vorhaben im Sinne von Nummer 2 vermindert sich der einzuhaltende Biotopfldchenfaktor
abweichend von dem in der Planzeichnung festgesetzten Biotopfldchenfaktor

auf 0,30, soweit
(a) die Grundsttjcksfreiﬂéche eines Grundstiicks, das dem Wohnen und gewerblichen
' Zwecken dient, im Zusammenhang mit der gewerbllchen Nutzung als Arbeits- oder
Lagerfldche oder
(b) das Grundstlick ausschlie3lich zu gewerblichen Zwecken oder
(c) das Grundsttick vorwiegend zu Zwecken der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und anderer kemgeb/etstyp/scher
Nutzungen oder
(d) das Grundstiick fiir Einrichtungen der technischen Infrastruktur (Standorte f(ir Anlagen
_der Ver- und Entsorgung, Bau- und Betriebshéfe, Standorte der Post mit Auslie-
ferungsverkehr beziehungsweise solche Standorte, die einen Fahrzeugpark vorhalten)

gen_ui‘zt werden soll.

(2) Bei Neuerrichtung von Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs verringert sich der
einzuhaltende Biotopfldchenfaktor auf 0,40, soweit das Grundstlick fir allgemeinbildende Schulen,
‘Berufsschulen oder Schulzentren genutzt werden soll.

" (3) Weitergehende Regelungen nach Festsetzung Nummer 7 bleibén unberthrt.

Nummer 7 Minderung bei Anderung bestehender Anlagen

(1) Im Falle der Anderung bestehender baulicher Anlagen ist eine Unterschreitung der in der
Planzeichnung getroffenen Festsetzungen bis zu dem sich aus den Absétzen 2 bis 4 ergebenden
Biotopfldchenfaktor zuldssig. Bestimmungsfaktor hierfir ist neben der Art der Nutzung des
Grundstiicks der zum Zeitpunkt der Genehmigung vorhandene Uberbauungsgrad im Sinne von
Festsetzung Nummer 5.

(2) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der elnzuhaltende B/otopflachenfaktor
soweit



*

a) das Grundstiick ausschlieBlich fir Wohnungen (auch in Wohnheimen), oder o
b) die Grundstlicksfreifliche eines Grundstiicks, das dem Wohnen und gewerblichen

Zwecken dient, nicht im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung als Arbeits- oder
, Lagerfldche oder S
c) das Grundstlick ausschlieBlich oder uberwiegend fiir 6ffentliche Einrichtungen,  die

kulturellen oder sozialen Zwecken dienen (zum Beispiel Bibliotheken, Freizeitheime,
nichtkirchliche Versammlungsstitten, Behinderteneinrichtungen, Hallensportanlagen)

genutzt wird, bei einem

Qberbauungsgrad  von 0,38 - bis 0,49 auf 0,45 (BFF),
Uberbauungsgrad ab 0,50 auf 0,30 (BFF).

(3) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der einzuhaltende Biotopfléz'chenfaktor, in
diesem Fall unabhéngig vom Uberbauungsgrad auf 0,40, soweit :

das Grundstt']ck. fir allgemeinbildende Schulen, Bérufsschulen oder Schulzentren genutzt
wird. ‘
(4) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der einzuhaltende Biotopfldchenfaktor,
soweit das Grundstiick fiir Kindertagesstétten genutzt wird, bei einem

’L':]berbauungsgrad - von 0,30 bis 0,49 auf 0,45 (BFF),
Uberbauungsgrad ab 0,50 o auf 0,30 (BFF).

- Dies. gilt auch, wenn das Grundstiick zugleich auch anderen Nutzungen dient, soweit die Frei-
flachen des Grundstiicks tberwiegend durch die Kindertagesstatte genutzt werden.

Niuﬁmer 8 Minderung bei Baudenkmalern

Bei Grundstiicken mit Baudenkmélern kann der festgesetzte Biotopfidchenfaktor unterschritten
werden, soweit dies aus Griinden des Denkmalschutzes erforderlich ist.

. Nummer 9 Sonstige Ausnahmen

Eine Uriterschreitung des festgesetzten Biotopflachenfaktors ist zuldssig, soweit die Ausnutzung
- des bestehenden Baurechts dies im Einzelfall ausnahmsweise erfordert oder seine Einhaltung nur
mit unangemessen hohem Aufwand zu erreichen ist.

Nummer 10 Befestigung von Wegen und Plétzen

Fléchen, die nach ihrer Lage und Zweckbestimmung ausschlieBlich dem Abstellen von Personen-
kraftfahrzeugen oder dem Aufenthalt von Personen dienen, sind mit luft- und wasserdurchldssigen
Materialien anzulegen und durch Vegetationsflachen zu gliedern, soweit dem nicht ‘andere

rechtliche Regelungen entgegen stehen. ' '
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Nummer 11 Sonstige Rechtsvorschriften

Diese Verordnung ldsst nach anderen Rechtsvorschriften bestehende Pflichten unbertihrt.

Nummer 12 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Landschaftsplans umfasst alle Grundstiicke innerhalb der in der Plan-
karte abgegrenzten Fldche. Der Landschaftsplan enthélt keine Festsetzungen fiir Grundstticke
Offentlicher Grinfldchen oder Sportanlagen, die ganz oder tiberwiegend fir Nutzungen im Freien
ausgelegt sind, sowie fir Grundstticke, die ausschlieBlich oder berwiegend durch Einrichtungen
der Sicherheit und Ordnung (Polizei) oder Kirchen und kirchliche Gemeindeeinrichtungen genutzt
. werden.

Hinweis:

Fir gewerblich genutzte Grundstiicke mit gewerblicher Nutzung der Freiflichen kann die Anlage
der ErschlieBungs- und Lagerfldchen als versiegelte Flachen ohne VerSICkerungsfah/gke/t aus
Grunden des Boden- und Grundwasserschutzes erforderlich sein.
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. Planverfahren
1.1 ' Planerfordernis

Das Bundesnaturschutzgésetz als Rahmengesetz und das Berliner Naturschutzgesetz
(NatSchGBIn) als verbindliches. Landesgesetz stellen die gesetzlichen Grundlagen far die
‘Aufstellung eines Landschaftsplanes dar.

\Entsprechend den allgemeinen Zielen des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1) sind Natur und
Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln, dass ‘ :
1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

3. die Pflanzen- und Tierwelt, ‘

‘4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft _

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.

§ 2 des B\u_ndesnatuféchutzgesetzes be'nennt u.a. die Grunds_étze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, nach denen die allgemeinen Ziele zu verwirklichen sind: ‘ :

‘1. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist zu erhalten und zu verbessern,
Beeintrachtigungen sind zu unterlassen oder auszugleichen. _ :
2. (...) In besiedelten Bereichen sind Teile von Natur und Landschaft,” auch begrinte Flachen und
deren Besténde in besonderem MaBe zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. '
- 8. Beeintrachtigungen ‘des Klimas, insbesondere des ortlichen Klimas, sind zu vermeiden,
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch durch landschaftspflegerische MaBnahmen
auszugleichen oder zu mindern." :

Nach § 8 (1) des NatSchG Bin sind Landschaftsplane insbesondere fiir Bereiche aufzustellen, die
u.a. ' ‘ ~ ‘
- nachhaltigen Landschaftsverénderungen ausgesetzt sind.

Die starke &kologische Belastung der Berliner Innenstadt, die aus: den vielfaltigen
Nutzungsansprichen auf engem Raum resultiert, wird durch den entwicklungsbedingten Druck zur
Intensivierung der Flachenausnutzung sowohl im Bereich des Wohnens als auch auf Standorten
von Gewerbe und Infrastruktur noch verschérit. Gleichzeitig werden durch die Reduzierung der-
zur Verfligung  stehenden Flachenpotentiale den flachigen MaBnahmen zur Sicherung und
Entwicklung des Naturhaushaltes immer engere Grenzen gesetzt.

- Tiergarten Sud befindet sich in einer zentralen Lagebeziehung zum zukinftigen Regierungsviertel
und zu beiden Zentren der Stadt. Die Lagegunst des Gebietes in der Gesamtstadt ist seit der
~ Authebung der Teilung und dem Hauptstadtbeschluss erheblich gestiegen. Vorhandene

Flachenpotentiale werden fiir eine weitere bauliche Entwicklung und Erganzung weitgehend
ausgeschopft. : : ‘ . - '

Innerhalb des Geltungsbereiches hat die Versiegelung und Uberbauung in den letzten Jahren
bereits stark zugenommen, v.a. durch zahlreiche BaumafBnahmen auf Einzelgrundstiicken (wie
z.B. BaullckenschlieBungen und Ergénzungsbauten). Diese Entwicklung wird auch in den
nachsten Jahren auf Grund des anhaltenden Verwertungsdrucks der Grundstiicke -durch die
Lagegunst des Stadtteils weiter anhalten. :

In den unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Bereichen - Potsdamer Platz,
Diplomatenviertel - hat bereits eine z.T. massive bauliche Verdichtung eingesetzt. Diese bisher.
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iberwiegend brachliegenden Stadtrdume am Rand des Untersuchungsgebietes hatten bislang
gegeniber dem (berwiegend dicht bebauten Gebiet von Tiergarten Sud und durch ihre
Lagebeziehung zum GroBen Tiergarten eine wichtige 6kologische Kompensationsfunktion, die
durch die begonnenen BaumafBnahmen bereits erheblich eingeschrankt wird. Daraus ergibt sich
das Erfordernis, die Moglichkeiten der okologischen Entlastung innerhalb des Geltungsbereiches
verstarkt auszuschopfen. : A

Da weitere Flachen fur dle Neuanlage 6ffentlicher Grinflachen nicht im erforderlichen Umfang
gegeben sind, um Okologisch entlastend- zu wirken, kann die Okologische Situation im

Untersuchungsgebiet nur durch die Erhéhung des Antells der naturhaushaltswirksamen Flachen
|nnerha|b der bebauten Bereiche verbessert werden. '

Die Aufstellung eines Landschaftsplanes fir die gesamten im Zusammenhang bebauten Bereiche
von Tiergarten Sid zielt darauf ab, dass durch die Summierung von EinzelmaBnahmen innerhalb
des Gebietes ein splrbarer Belastungsabbau erreicht werden kann. :

.2 Bestand und Bewertuhg
ll.2.1  Naturrdumliche Glie-derung

Das Landschaftsplangebiet Tiergarten Siid liegt mitten im Berlin-Warschauer Urstromtal, der
Spreeniederung. Die urspringlich feuchten Wiesenbereiche wurden in den vergangenen
Jahrhunderten entwassert, aufgeschittet und (iberformt, so dass die urspriingliche naturraumliche
Gliederung  vollstandig verloren ging. Der Schichtenaufbau besteht aus tiefgriindigen
Urstromtalsanden unterschiedlicher Korngrof3en.

Heute ist Tiergarten Stid durch verdichtete Blockbebauung des 19. Jahrhunderts mit kleinteiligen
Hofrdumen (v.a. der Ostliche Bereich) sowie stark versiegelte gewerblich genutzte Bereiche
gepragt, die durchsetzt sind mit starker durchgriinten und weniger dicht bebauten Bereichen des
Siedlungsbaus der 60er bis 80er Jahre und den Infrastrukturstandorten.

lI.2.2 Bebauungsstrukturen und naturhaushaltswirksame Fléichen

Die Ausstattung mit Freiflachen innerhalb der bebauten Beréiche und damit der Anteil der
naturhaushaltswirksamen Flachen ist in Abhangigkeit von der jeweiligen Bebauungs- und
Nutzungsstruktur sehr unterschiedlich. Dies gilt auch kleinréumig innerhalb der Altbauquartiere.

- Uber eine quantitativ gute Ausstattung mit Fren‘lachen bei zumeist guter Vernetzung und
Nutzbarkeit, verfiigen im Gebiet vor allem die im Rahmen der Internationalen Bauausstellung
Berlin errichteten Wohnbereiche an der LitzowstraBe und einzelne Infrastrukturstandorte
(Jugendgastehaus KluckstraBBe oder Elisabeth-Diakonissen-Krankenhaus). Die vorhandenen
Flachen erfullen jedoch teilweise auf Grund ihrer Ausgestaitung nicht in’ gewlinschtem MaBe
ihre 6kologische Ausgleichsfunktion. Eine fur das Gebiet spezifische Sonderform bilden die
Blécke mit Blockrandbebauung der 60er-/70er-Jahre, deren flichenmaBig groBen Freirdume
zu einem groBen Teil fir Stellplatzanlagen in Anspruch genommen werden und erhebliche
biotische Ausstattungsméangel haben (v.a. einzelne Blocke westlich der Schillstraf3e).

- Uber eine mittlere Freiflichenausstattung mit einem hohen Entwicklungspotential fiir den
Naturhaushalt verfliigen die Blocke mit einer kleinraumigen, heterogenen Freiraumstruktur, wie
die isolierten, kleinen Hofraume neben grof3en zusammenhangenden Griinbereichen. Diese
Blocke haben meist einen hohen Anteil an Wohnnutz- bzw. Gartenhéfen innerhalb der

* Althausbebauung und gleichzeitig groBere Anteile an Nachkriegsbauten. mit gartnerisch

13




angelegten Freiflachen bzw. begrinte oder begriinbare [nfrastrukturstanddrte. Durch die
Vernetzbarkeit der Grinrdume wird hier die Wirksamkeit auch kleinteiliger Maf3nahmen auf
den Einzelgrundstlicken positiv verstarkt.

- Uber eine geringe _quantitative Freiflaichenausstattung mit nur eingeschranktem

Entwicklungspotential innerhalb des Bestandes verfigen Blécke mit einem hohen Anteil an
engen, allseitig umbauten Hoéfen bzw. Grundstlicke mit gewerblich genutzten Hofflachen.
Die Freiflachen sind kiein, haufig stark isoliert und der Anteil an Vegetationsflachen ist gering.
Die Schaffung von naturhaushaltswirksamen Flachen bei Erhalt der Wohnbausubstanz ist hier
haufig nur durch kompensatorische MaBnahmen wie Einbeziehung der Dachflachen oder
vertikaler Flachen zu erreichen. : -

l.2.3 Versiegelung

Im  Untersuchungsgebiet herrscht durch die intensive Flachennutzung ein  hoher
Versiegelungsgrad, der vielfaltige Okologische Belastungen mit sich bringt. Die gravierendesten
Folgen sind das Fehlen von Lebensraumen fiir Flora und Fauna, Beeintrachtigungen des
Stadtklimas sowie die weitgehende Zerstorung der Bodenfunktionen und - damit verbunden - eine
eingeschrankte Grundwasseranreicherung bei gleichzeitig hohem Oberflachenabfluss in die
Kanalisation. ' ' ‘

Der Versiegelungsgrad von Blocken der verdichteten Blockbebauung liegt in Tiergarten Sid bei
bis zu 90 %. Er wird bedingt durch den hohen Uberbauungsgrad, aber auch durch den hohen
Anteil an Stellplatz- und ErschlieBungsflachen innerhalb der kleinteiligen Hofstrukturen und der
. gewerblich genutzten Flachen. In zahlreichen Hofen fehlen Vegetationsflachen vollstandig. Auch
unter Berlcksichtigung notwendiger ErschlieBungs- und Wirtschaftsflachen besteht hier ein
erhebliches Entsiegelungspotential. Besonders hohe Versiegelungsgrade (80-90 z.T. bis 100 %)
bestehen _ . :

- westlich der Einemstraf3e in den Blécken 217, 218, 219, 231, 232, 233,

- Ostlich der Potsdamer StraBe in den Bldcken 242, 240, 229,

- nordlich der KurflstenstraBe im Block 644. '

In Blécken mit einem hohen Anteil an Blockrandbebauung der Nachkriegszeit sowie der
Bebauung im Rahmen der Internationalen Bauausstellung liegt der’ Versiegelungsgrad
Uberwiegend zwischen 60-80%, wie z.B. westlich des Lutzowplatzes im Block 220 und Sstlich des
Latzowplatzes in den Blécken 234 und 647. _ ‘

Die - gréBeren- Gewerbestandorte’ (iberwiegend  Dienstleistungsgewerbe) innerhalb  des
Untersuchungsbereiches weisen einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf und stellen damit in -
ihrer gegenwértigen Auspragung einen zusatzlichen Belastungsfaktor innerhalb der dicht -
bebauten Blockstrukturen dar, wie z.B. die Hotelstandorte sowie in den Blécken 240, 239 und 644.

Zusétzlich zu diesen bau- und nutzungsstrukturell bedingten hohen Versiegelungsgraden gibt es
im Gebiet auch gréBere versiegelte Einzelflichen innerhalb der Siedlungsbereiche. Sie lassen
sich in folgenden Kategorien zusammenfassen: : ’ o

\

14




Stellplatzflachen

Es ist. zu unterscheiden zwischen grof3eren gewerbllch genutzten Stellplatzen wie z.B. an der
KurfurstenstraBe im Block 644, die eine erhebliche Flachenausdehnung haben sowie den
Stellplatzaniagen auf privaten Grundstiicken. Vor allem die Stellplatzflachen der 50/60er-Jahre-
‘Bebauung (mehrstéckige Parkgaragen) zergliedern die’ vorhandenen grof3en Freirdume und
schranken deren Wirksamkeit fiir den Naturhaushalt ein. (in den Blocken 230,218, 219, 232).

Flachen der technischen Infrastruktur -

Fur die Standorte der technischen Infrastruktur ist insgesamt ein hoher Versiegelungsgrad
charakteristisch. Zu nennen sind hier v.a. das Bewag-Gelande an der Litzowstraf3e. Neben
Entsiegelungsméglichkeiten kommt hier kompensatorischen MaBnahmen wie der Dach- und
Fassadenbegriinung besonderes Gewicht zu. ,

Schulhoéfe

Einen weiteren Nutzungstypus mit teilweise starker Uberbauung und hochversiegelten Frelraumen
stellen die Schulhofflachen dar. Der hohe Nutzungsdruck auf die Freiflachen schrankt die
Entwicklung naturhaushaltswirksamer Flachen auf der Grundflache sehr ein.

l1.2.4 Grundwasser

Auch in  den Innenstadtbezirken  wird das: Grundwasser in  Form - von
Eigenwasserversorgungsanlagen oder StraBenbrunnen, die der Notversorgung der Bevolkerung
dienen sollen, genutzt. Die Grundwasserneubildung ist auf Grund der hohen Versiegelung
erheblich reduziert. Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird nahezu vollstandig der
Kanalisation zugefuhrt. :

Auf Grund der hydrogeologlschen Verhaltnisse im Bereich des Urstromtales - hohe Sickerfahigkeit
der Sedimente sowie ein (iberwiegend geringer Flurabstand des Grundwassers - ist im
Geltungsbereich eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegeben. Bei
EntsiegelungsmaBnahmen kann es dort Restriktionen erforderlich machen, wo eine erhohte
Gefahr des Schadstoffeintrages in den Boden besteht. Das Grundwasser steht in einer Tiefe von
0,5-2man.

Im Untersuchungsgebiet sind keine Messstellen des Gutemessprogramms flr bodennahes’
Grundwasser vorhanden.

n.2.5 Oberfléchengewéisser/‘Entwésserung

Das gesamte Siediungsgebiet wird Uber die Mischkanalisation entwéssert. Die héauslichen,
industriellen und gewerblichen Schmutz- und Regenwésser werden (ber Druckrohrleitungen von
dem Pumpwerk an der Genthiner StraBe zum Klérwerk Ruhleben geflihrt. Bei starken
‘Regenereignissen wird, wenn die Riickstaukapazitaten des Netzes bzw. der Pumpwerke erschopft
sind, Gber die Regentiiberlaufe ungereinigtes Mischwasser in die Gewasser eingeleitet. Die
Regeniiberlaufe des Geltungsbereiches sind auf den Landwehrkanal ausgerichtet. Hier befinden
sich 4 Regenlberlaufe. '

Nach Starkregenereignissen, wenn die Notausldsse der Mischwasserkanalisation anspringen, wird
der Landwehrkanal durch das ungereinigte Mischwasser z.T. erheblich belastet. Infolge von
Regen- und Mischwassereinleitungen kann es v.a. an Sommertagen zu extremem -
Sauerstoffmangel, verbunden mit Fischsterben, kommen. . -
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Zum Abbau der 6kologischen Belastungen der Oberflachengewésser sind neben MaBnahmen des
technischen Umweltschutzes flichenbezogene Ansatze zur Verringerung der Regenwasseranteile
an den Abwassern durch Entsiegelung und Vor-Ort-Versickerung erforderlich.

1.2.6 Stadtklima

Der GroBe Tiergarten bildet - insbesondere in den Abend- und Nachtstunden eine groBflachige
innerstédtische Kaiteinsel gegeniber den zum Teil stark (iberwérmten Bereichen der umliegenden
Innenstadtquartiere. So liegt das langjahrige Mittel der Lufttemperaturen im Bereich Liitzow-
/KurfiirstenstraBe  um ca. 1,6 ° C héher als im GroBen Tiergarten. Dieses
Kaltluftentstehungsgebiet wirkt auf die angrenzenden bebauten Bereiche klimatisch entlastend.
Bisher profitieren die Wohnquartiere im Bereich der LiitzowstraBe und Am Karisbad als
bioklimatischer Ubergangsbereich von der positiven Klimafunktion des GroBen Tiergartens.
Dagegen zahlen die Bereiche um die Potsdamer StraBe sowie das Burggrafenviertel schon heute
zu den klimatisch belasteten Gebieten: - '

Die Intensivierung der baulichen Nutzung im Umfeld des GroBen Tiergartens wird zu einer
Verschlechterung der klimatischen Situation bis in die umliegenden Quartiere hinein fiihren. Als
einzige Moglichkeit, die mit der massiven baulichen Verdichtung verbundene Uberwarmung zu
verringern, wird von Fachleuten die maéglichst umfassende Vegetationsausstattung der
Baugebiete durch Anlage von Griinflichen sowie durch Dach- und Fassadenbegriinung

angesehen. - ’ :

Kleinrdumig ergeben sich innerhalb des Untersuchungsgebietes von. Tiergarten Stid weitere
Differenzierungen, die auf die verschiedenen Nutzungs- und Bebauungsstrukturen - mit
unterschiedlichen Vegetationsflachenanteilen und Versiegelungsgraden - zuriickgehen. Diese
Strukturen bedingen die jeweilige kleinklimatische Situation, die vor allem bei austauscharmen
Wetterlagen pragend ist. :

Neben Uberwéarmung und einer “erhdhten Schwiilegefdhrdung stellt in den dicht bebauten
Gebieten der mangelnde Luftaustausch einen weiteren erheblichen stadtklimatisch-
lufthygienischen Belastungsfaktor dar. Dies gilt vor allem fir Blocke mit eng umbauten
Hofbereichen, in denen es zum Schadstoffstay infolge sogenannter Kieininversionslagen kommen
kann. ‘ : ’

16




lI.2.7 Biotop- und Artenschutz

Flachen fur den Biotop- und Artenschutz sind im Untersuchungsbereich auf die wenigen Refugien
im bebauten Bereich und die begrinten Platze - Lutzowplatz und Magdeburger Platz - beschrankt.
Die Tendenz zu Verinselung der Biotope wird durch die Bebauung der Stadtbrachen im
~Verflechtungsraum zwischen Tiergarten Std und dem GroBen Tiergarten noch zunehmen.

In Abhéngigkeit von der GréBe der Biotope, der Biotopausstattung und dem Versiegelungsgrad
lasst sich das Gebiet anhand von sechs Hauptbiotoptypen mit unterschiedlicher Biotopwertigkeit
differenzieren. -

Die hochste Wertigkeit haben die Biotope der Stadtparks und der Offentlichen Gemein-
bedarfseinrichtungen mit Parkanlagen zwischen 2 und 50 ha. Zur einzigen Flache dieser
Kategorie gehdrt die Grinanlage am Karlsbad.

Die Wertigkeit der Biotope der offenen Siedlungsformen (wie Zeilenbebauung und
Wohnkomplexe der 70er bis 90er Jahre), Gemeinbedarfseinrichtungen mit gréBerem
Baumbestand, sowie der Stadtbrachen ist ebenfalls als hoch einzustufen. Diese Kategorie
ist im Geltungsbereich haufig vertreten. Dazu gehtren groBe Areale wie das Elisabeth-
Diakonissen- Krankenhaus, die IBA- Bauten am Litzowplatz, die drei Schulstandorte aber
auch mehrere kleine brach liegende Flachen wie an der Ecke Pohl-/ FlottwellstraBe.

Eine mittlere Biotopwertigkeit haben die Biotope der Sportanlagen und Kinderspielplatze,
der kleinen Grunflaichen und Stadtpléatze. Bei diesen stark trittbelasteten Freiflachen wird
die Vegetation durch die intensive Nutzung stark beelntrachtlgt

Zur vierten Kategorle gehoren die Biotope der geschlossenen, uberW|egend in der
Nachkriegszeit entstandenen Blockrandbebauung der 50er/60er Jahre. Die Biotop-
wertigkeit liegt im Mittelbereich, da der Flachenanteil hier wesentlich hoéher liegt als bei der
Blockbebauung der Altbauquartiere und der Vegetationsanteil dementsprechend hoéher ist:
Jedoch verschlechtert der groBe Anteil der ober- und unterirdischen Parkplatznutzung die
Qualitat als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Dieser Kategorie sind insbesondere die
Blécke 230, 219 und 231 westlich und dstlich der Keithstral3e zuzuordnen.

Auf Grund ihrer vergleichsweise guten Biotopstruktur kommt den o.g. Flachen eine mittlere bis
hohe Bedeutung fir den innerstadtischen Biotop- und Artenschutz zu. Vorrangiges Ziel ist die
Sicherung dieser Lebensrdume und deren qualitative Entwicklung.

Demgegeniiber sind durch die folgenden zwei Kategorien die Bereiche benannt, deren
Biotopausstattung und damit die Funktion fur den Biotop--und Artenschutz sehr reduziert ist. Hier
ist die Schaffung von neuen Lebensraumen das vorrangige Ziel:

Biotope der geschlossenen, Uberwiegend in der Vorkriegszeit entstandenen
i Blockbebauung sind im Geltungsbereich vorwiegend in den Blocken 644 und 242 noérdlich

der KurflrstenstraBe vertreten sowie der BlockrandschlieBung der 80er/90er Jahre im-

Block 217 an der Budapester Straf3e. '

In den stark versiegelten, haufig isolierten Héfen ist die Artenvielfalt gering und die

Vernetzungsmdglichkeit von Lebensrdumen nimmt ab.

Den offentlichen Gemeinbedarfseinrichtungen mit Uberwiegend versiegelten Flachen, der
gewerblich genutzten Grundstiicke und der technischen Infrastruktur ist der niedrigste
Biotopwert zugeordnet. Hier sind v.a. das Landesarbeltsgencht das Areal des Bewag
Umspannwerkes und die Hotelstandorte Esplanade und Hotel Berlin zu nennen.

Durch die starke Versiegelung sind die Lebensraume von Tieren und Pflanzen auf ein
Minimum reduziert.
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.3 Ziele des L-Plans

Mit dem Landschaftsplan Tiergarten Sid zur Festsetzung des Biotopflachenfaktors wird das Ziel
verfolgt, durch die Schaffung und Sicherung von naturhaushaltswirksamen Flachen innerhalb der
bebauten Bereiche zum Abbau der 6kologischen Belastung von Tiergarten Siid beizutragen und
einer weiteren Verschlechterung der 6kologischen Situation durch den sich gegenwartig
vollziehenden Entwicklungs- und Nachverdichtungsprozess entgegen zu wirken.

Da die'vo"rhandene Grﬂnfléchenauéstattung von Tiergarten Sid gering ist, die Mdéglichkeit zum -

Okologischen Ausgleich durch die Schaffung weiterer groBflachiger Grinanlagen nicht gegeben ist
und von der Beibehaltung der vorhandenen baulichen Dichten auszugehen ist, muss fiir eine
okologische Entlastung vor allem das Potential kleinteiliger MaBnahmen-auf den Baugrundstiicken
selber ausgeschopft werden. :

Mit der Festsetzung eines Okologischen Standards fiir die einzelnen Grundstiicke - dem
Biotopflachenfaktor BFF - soll das MaB fiir Gkologische Mindestanforderungen' innerhalb
verdichteter Baustrukturen formuliert werden. Der Biotopflachenfaktor kann durch verschiedene
MaBnahmen erreicht werden und lasst sich daher an die Gegebenheiten auf dem jeweiligen
Grundstlick anpassen. ' :

Mit Hilfe dieses Standards wird das Ziel der Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
fir bebaute Bereiche instrumentalisiert. ’ '

.4 Funktion dés Biotopflachenfaktors

Der BiotOpfléchenfaktor zielt darauf ab, die naturlichen Bodenfunktionen, den deen- und
Grundwasserhaushalt sowie die Biotopfunktion der Grundstiicksflache zu sichern und zu
entwickeln und einen Beitrag zum Abbau stadtklimatischer Belastungen zu leisten. ’

Um den Umfang der Leistungsfahigkeit des .Naturhaushaltes auf den Baugrundstiicken der
Berliner Innenstadt bestimmen zu kénnen, wird als Kriterium die Wertigkeit der Flachen fiir den
Naturhaushalt zugrunde gelegt. Je héher der Anteil der naturhaushaltswirksamen Flachen auf
einem Grundsttick ist, desto hoher ist der Zielerfilllungsgrad fiir den Biotopflachenfaktor. -

Mit der Festsetzung des Biotopflachenfaktors fiir Tiergarten Sid wird das Ziel verfolgt, 'in dem
tberwiegend durch bestehende Bebauung gepragten Gebiet, die Okologische Situation zu
verbessern. Der Biotopflachenfaktor tragt der Problemlage der Gebietsstruktur sowohl in der

Formulierung der ZielgroBen als auch in der Bewertung .der Flachentypen in hohem MaBe

Rechnung: o

- Innerhalb der stark verdichteten Bebauung mit 2.T vielfaltiger Nutzungsmischung ist der Anteil
nicht  Uberbauter Grundstlcksflaichen i.d.R. sehr gering bei gleichzeitig hohen
Nutzungsanforderungen an diese Flachen (ErschlieBungs-, Wirtschafts-, Spiel- und
Lagerflachen). Daher ist ein bestimmter Anteil versiegelter Flachen erforderlich. Verschiedene
Befestigungen und Bodenbeldge haben aber eine unterschiedliche Wirksamkeit fir den
Naturhaushalt, so dass die Ausgestaltung der versiegelten Flachen stairker Okologisch
orientiert werden kann. :

- Vor dem Hintergrund nur begrenzt zur Verfligung stehender Grundflachen mit Anschluss an
den gewachsenen Boden gewinnt die Ausschopfung des Potentials vertikaler Flachen und der
Décher, das ein Mehrfaches der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen betragen kann,
besonders an Bedeutung. ‘

Der Biotopflachenfaktor benennt Flachenanteile, ist also ein ausschlieBlich quantitativer Wert,
wenngleich qualitative Aspekte der Flachenauspragung als MaRstab fiir die Faktorbildung indirekt
Uber die Flachenwertigkeit mit einflieBen. Der Biotopflachenfaktor deckt damit nicht die
qualitativen Anforderungen der Landschaftsplanung z.B. hinsichtlich der Gestaltung und Nutzung
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von Flachen oder der Zusammensetzung der Bepflanzung ab. Ahnlich den stadtebaulichen
- Kennwerten in der Bauleitplanung, die zwar Art und MafB der Nutzung regeln, aber damit den
stadtebaulichen und architektonischen Entwurf nicht Gberflissig machen, entbindet der BFF nicht
von der gesonderten = Freiraumgestaltung und der  Konkretisierung  sonstiger
landschaftsplanerischer inhalte, ggf. in ergénzenden Landschaftsplanen.

Methodische Grundiagen

- Beurteilung der Wertigkeit verschiedener Flachentypen fiir den Naturhaushalt

Die in der Berliner Innenstadt auf Baugrundstiicken vorkommenden Flachentypen lassen sich in
Hinblick auf ihre Wertigkeiten fiir den Naturhaushalt typisieren.

Die Bewertung der einzelnen FIachentypen erfolgt auf der Grundlage wissenschaftlicher
Erkenntnisse im Bereich der Okologischen Forschung! 2 3. Im Rahmen der Uberlegungen zur
Bodenschutzkonzeption stelite die Bodenversiegelung einen der Forschungsschwerpunkte in den
‘vergangenen Jahren dar.

Um die in der Berliner Innenstadt anzutreffenden Flachentypen in ihrer Wertlgkelt far den
Naturhaushalt zu beurteilen, ist es zunachst erforderlich, die Kriterien zu ermitteln, nach denen der
Naturhaushalt als komplexes 6kologisches System bewertet werden kann.

Gemaf §§ 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz ist der.Naturhaushalt durch folgende Bestandteile
definiert: : :
- Bodenfunktion

- Klimafunktion und Lufthygiene

- Wasserhaushaltsfunktion :

- Lebensraumtunktion fir Tiere und Pflanzen ‘ - o,

Die Naturhaushaltsfunktion der in der Innenstadt vorkommenden Flachentypen ist hinsichtlich
ihrer Leistungsfahigkeit zu bewerten. Die Wertskala orientiert sich an dem Zielerfullungsgrad der
jeweiligen Naturhaushaltsfunktion. Die Ziele fur die einzelnen Naturhaushaltsfunktlonsberelche
sind wie folgt definiert worden:

Sicherung der Bodenfunktion

Verbesserung des Kleinklimas und der Lufthygiene

Sicherung der Leistungsféhigkeit des Wasserhaushaltes

Im Kontext mit der. Verabschiedung der Bodenschutzkonzeption der Bundesregierung vom 6.2.1985 wurden zahireiche
* Forschungsvorhaben initilert, die gerade im Bereich der Grundlagenwissenschaften zu einzelnen Bodenfunktionen in

erheblichem Umifang zu vergleichbaren Forschungsergebnissen gefiihrit haben. Besonders von Bedeutung sind hier die

Forschungsarbeiten zur Versickerungsfahigkeit und zur Evapotranspiration von einzelnen Bodenbelagen.

Ein Defizit besteht iediglich im Bereich der Gkosystemaren, integrierten Betrachtung der einzelnen Funktionen. In der Regel

werden die Naturhaushaltsfunktgonen nur sektoral analysiert und bewertet, nicht in ihrer Wechselbeziehung.

Das gewihlte Verfahren wird von Jarass (1987) als Modell fur die Ermittlung von Umweltstandards vorgeschlagen. Jarass
(1987, 8. 1226) macht deutlich, dass bei der Ermittiung von Umweltstandards jeweils zwei Komponenten eine Rolle spielen,.
die sachverstandige Aussage und die wertende Entscheidung. Fiir die, gerichtliche Kontrolldichte ist die Tragfahigkeit der
Sachversténdigenaussage von wesentlicher Bedeutung. Fir das Ermitieln des Sachverstindigenurteils wird eine
ausreichende Sachkompetenz eingefordert. Hierfiir wird vorgeschlagen, den Umweltstandard durch ein 'unabhangiges
Gremium' zu-konzipieren, in dem Sachverstandige der einschlagigen Fachdisziplinen vertreten sind. Niitzlich ist nach Jarass
eine Beteiligung der Fachéffentlichkeit, ein Begriindungszwang, méglicherweise das Erfordernis der Einstimmigkeit (vgl.
hierzu auch Salzwedel 1987). Vor diesem Hintergrund ist das gewdhite Verfahren mit zu beurteilen.

Als Gutachter wurden zwei Landschaftsplanungsburos (Landschaft Planen & Bauen und Becker Giseke Mohren Richard)
ausgewdhit, die durch zahireiche Arbeiten in der Berliner Innenstadt tber eine umfassende Sachkompetenz ausgewiesen
sind. Hinzugezogen. wurde zusétziich die Arbeltsgemelnschaft Umweltplanung, die durch Arbeiten auf dem Gebiet Bodenver-
und -entsiegelung ausgewuasen ist.
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- Erhéhung der Verfligbarkeit von Flachen als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere

Um beurteilen zu kénnen, inwieweit die Ziele fir die einzelnen Naturhaushaltsfunktionen von den
jeweiligen Flachentypen erfillt werden, sind Parameter zu benennen, die folgende Bedingungen
erflllen missen: :

- moglichst komplexe Abbildung der jeweiligen Naturhaushaltsfunktion :
- Vorliegen von Forschungsergebnissen, die es erlauben, einzelne Flachentypen der Innenstadt
" nach diesen Parametern zu beurteilen ‘ '
- Handhabbarkeit der Beurteilung durch Beschrankung auf die représentativen Parameter
- Operationalisierbarkeit der Beurteilung durch eindeutige Zuordnung der Naturhaushaltsfunktion
zu einem Flachentyp o

Folgende Parameter wurden fiir die Beurteilung des Grades der Zielerfillung herangezogen:

- Evapotranspirationsleistung -
Eine hohe Evapotranspiration verbessert in der Regel die klimatische Situation (Verdunstung,
“Abkihlung). Der Abflussbeiwert fiir Niederschlagswésser auf den unterschiedlichen
Auffangflachen wird reduziert und die Gefahr verringert, dass Regenwasserliberlaufe der
Mischwasserkanalisation in Betrieb gesetzt werden. Damit wird 'die Belastung der -
Oberflachengewésser mit Abwassern minimiert.

- Staubbindungsfahigkeit ‘ .
- In klimatisch und lufthygienisch stark belasteten Gebieten ist eine Minderung der Staubanteile
in.der Luft von groBer Bedeutung. Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass mit
der Erh6hung des Vegetationsanteils die Staubbindungskapazitat ansteigt.

- Versickerungsfahigkeit und Speicherkapaiitét des Niederschlagswassers
Eine hohe Versickerungsrate stitzt die natiirlichen Bodenfunktionen und erhoht die
Grundwasserneubildung. Gleichzeitig wird der Abflussbeiwert reduziert.

- Gewahrleistung des Erhaltes bzw. der Entwicklung der Bodenfunktion hinsichtlich Filterung,
Pufferung und Transformation von Schadstoffen : o
Je héher der Versiegelungsgrad, die Stérung der Bodenfunktionen und die Abnahme des
Humusanteils ist, umso geringer ist die Wirksamkeit der Bodenfunktionen. Die
Bodenfunktionen sind bei einer Voliversiegelung des Bodens ganzlich auBer Kraft gesetzt. Bei
teilversiegelten  Flachen kann die Filterung bereits eingeschrankt erfolgen. Die
-Transformations- und Pufferkapazitét steigt an, je héher der Anteil an organischen Substanzen
und die biologische Aktivitat des Bodens ist.-Diese sind bei Vegetationsflachen in der Regel am
héchsten. :

- Vertugbarkeit einer Flache als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere ,
Voliversiegelte Flachen stelien einen extremen Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere dar, der nur
noch von wenigen Arten besiedelt werden kann. Bei teilversiegelten Flachen kdnnen zwischen
den Fugen Standorte fiir Pflasterritzengesellschaften entstehen und das Bodenleben wird
aktiviert. Erst bei offenen, durchwurzelbaren Bdden entstehen funktionsfahige Lebensraume
fur Pflanzen und Tiere. - R

Mit Zunahme der Zielerfullung steigt die Wertigkeit eines Flachentyps fur die jeweilige
Naturhaushaltsfunktion. Dabei wurde die Erflllung der Naturhaushaltsfunktionen des Flachentyps
in sechs Stufen, von keine bis sehr hohe Bedeutung fiir die jeweilige Naturhaushaltsfunktion,
beschrieben. : '

Die einzelnen Parameter werden hinsichtlich ihrer Wertigkeit gleich gewichtet. Damit kann durch

Summenbildung der einzelnen Parameter ein Mittelwert fiir den durchschnittlichen Wert eines
Fléachentyps fir die Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gebildet werden.
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Durch diese Berechnung werden die Anrechnungsfaktoren fiir die einzelnen Flachentypen

bestimmt. Hierbei ist kritisch anzumerken, o

- dass je nach Lagebeziehung und Standortbedingungen Nuancierungen auftreten kénnen,

- dass in Abhéngigkeit zur Nutzungs- und Pflegeintensitdt in einem gewissen Spektrum
Abweichungen stattfinden kénnen, .

- dass es gerade bei dem Parameter Lebensraum von Pflanzen und Tieren, erhebliche
qualitative Unterschiede geben kann.

Es wird jedoch davon ausgegangen, da es sich um einen Aggregationswert handelt, dass
Nuancierungen und Abweichungen nach oben und unten durch die Summenbildung ausgeglichen
werden. Da beim Parameter Vegetation tatsachlich eine erhebliche Varianz in der Wertigkeit
auftreten kann, wird nicht der Anspruch verfolgt, -diese Varianz zu bewerten, sondern es wird
festgestellt, ob das Potential fiir die Lebensraumfunktion vorhanden ist. ‘

Far den Fall, dass innerhalb des Gebietes besondere Wertigkeiten vorhanden sind, sind hierfiir
gesonderte Festsetzungen und Darstellungen in einem zweiten Landschaftsplan innerhalb des
Geltungsbereiches zu regeln. - \ : '

Einzelne Verfahrensschritte

Die Wertigkejt einzelner Flachentypen wurde in Hinblick auf die Leistungsfahigkeit fir den
Naturhaushalt nach folgenden Verfahrensschritten bestimmt:

1. Literaturrecherche und Auswertung durch Gutachtergruppe: -

Auf der Grundlage von aktuellen Forschungsarbeiten Ermittlung von Flachentypen, die in
Hinblick auf ihre Wirksamkeit fur den Naturhaushalt vergleichbar sind; .

2. Durchfihrung von Einzelgesprachen mit Fachexperten unterschiedlicher .Fachdisziplinen zur
Bewertung von einzelnen Naturhaushaltsfunktionen (Boden,v Wasser, Luft/Klima sowie
Lebensraum); ' :

Uberpriifung der getroffenen Aussagen; : . '

3. Durchfihrung von Expertengesprachen, um fachiibergreifend unterschiedliche Bewertungen

- der Einzeldisziplinen zu verifizieren oder falsifizieren. Hierbei wurden schwerpunktmaBig die
Summenwerte (Anrechnungsfaktoren) behandelt. Diese Delphi-Runde fand am 14.11.1990
statt; ‘ ' :

4. Uberarbeitung der Einzelergebnisse und Zusammenfassung der Einzelfaktoren zu -einem
Summenwert. ' .
Der Summenwert wurde in verschiedenen Fachkreisen diskutierts. Eine grundsétzliche und
gleichzeitig fundierte Infragestellung der Einschatzung der Flachentypen ist bisher nicht
bekannt.

3

Die Einzelbewertungen wurden von mehreren Wissenschaftiern der TU Berlin, Fachbereich 14 Landschaftsentwickiung,
Institut fir Okologie aus folgenden Fachgebieten, gepriift:

- FG Angewandte Bodenkunde (Prof. Dr. Renger)

- FG Botanik/Vegetationskunde (Prof. Dr. Bornkamm)

- FG Klimatologie (Prof. Dr. Horbert) . :
Zusétzlich wurden Herm Dr. Barthfelder, der seine Dissertation zusammen mit M. Kéhler ber "Experimentelle
Untersuchungen an Fassadenbegriinungen” (TU Berlin, 1987) geschrieben hat, die Ergebnisse zur Priifung vorgelegt.

Zum Beispiel im Rahmen von zwei- Expertengesprichen in Hamburg und Berlin im Rahmen des vom BMBau gefdrderten

Forschungsprojektes 'Okologische Standards in der stidtebaufichen Planung’, im Rahmen von Beteiligungsverfahren zur

friihzeitigen Biirgerbeteiligung bzw. Trager Sffentlicher Belange in Berlin. Gleichzeitig wurden die Wertigkeiten hautig als

Grundlage fiir 'die Ermittiung der Eingriffserneblichkeit geman Eingriffsregelung herangezogen. Die Wertigkeiten der
. Flachentypen wurden unserer Kenntnis nach bisher nicht infrage gestellt. .
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' .5 Differenzierung des BFF nach Art der Nutzung und Uberbauungsgrad

Der BFF ist als Sanierungswert fiir hochverdichtete Bestandsgebiete entwickelt worden. Zur
Sanierung der vorhandenen 6kologischen Defizite sind differenzierte Regelungen erforderlich, die
sowohl die vorhandene Nutzungs- und Bebauungsstruktur als auch deren Okologische Potentiale
berlicksichtigen. Der BFF wird daher fir bestimmte Nutzungs- und Bebauungsstrukturen
differenziert festgesetzt. Die formulierten BFF-GroBen vermitteln somit zwischen den ékologischen
Sanierungserfordernissen und -potentialen einerseits und dem Verdnderungsspielraum, der
innerhalb der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und Nutzungen gegeben ist.

Als BFF-ZielgréBe wird daher nicht der technisch maximal realisierbare BFF, sondern ein
herabgesetzter Wert festgesetzt, der das Ergebnis einer Abwagung verschiedener Belange
darstellt, insbesondere dem Belang des Bestandsschutzes und der Zumutbarkeit der
erforderlichen MaBBnahmen. :

- Die bestimmten ZielgréBen\ wurden durch - umfassende empirische Untersuchungen und
gebietsbezogene Planspiele abgesichert.6 ‘

Fir BFF - Werte gilt grundsatzlich, dass
- sie den baurechtlichen und bauordnungsrechtlichen Bestimmungen sowie den
bauleitplanerischen Vorgaben nicht entgegenstehen,

- siedie bestehende Nutzung des Grundstlckes nicht unzumutbar beeintréchtigen und

- die Zumutbarkeit der dem GrundstUckséigentiJmer oder dem Nutzungsberechtigten
aufgegebenen MaBnahmen gewéhrleistet ist.

Die BFF - ZielgroBen differenzieren zwischen einzelnen der BauNVO entlehnten Nutzungstypen
und dem jeweiligen Uberbauungsgrad im Bestand bzw. der zulassigen GRZ fiir den Neubau. Die
jeweiligen Werte sind MindestgréBen. Ihre Spanne liegt zwischen 0,30 und 0,60. Der Wert 0,30
stellt den Mindeststandard dar, der auch bei hohen Uberbauungsgraden und intensiver
Freiflachennutzung nicht unterschritten werden sollte. Bei dem Wert handelt es sich um eine
planerisch_normative Setzung. Er leitet sich aus den empirischen Untersuchungen ab und stellt
das MafB der naturhaushaltswirksamen MaBnahmen dar, das auch auf extrem genutzten
Grundstiicken technisch realisierbar ist. Der Wert 0,60 stellt die Obergrenze der BFF - Werte dar.
Bei Erreichen dieses Wertes ist eine weitgehende Belastungsminderung innerhalb bebauter
Strukturen gegeben. Dieser Wert korrespondiert mit den GRZ - Festsetzungen im Sinne des
Bauplanungsrechtes.

144

Die planerisch-normative Setzung wurde abgesichert durch umfassende empirische Untersuchungen aus verschiedenén
Stadtteilen der Westberliner Innenstadt.’ Die Bestimmung der BFF - Werte erfolgt vergleichbar der stadtebaulichen
Bestimmung der baulichen Dichtewerte durch eine planerische Setzung (Siehe BFF - Gutachten S. 28ff.)
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.e Vereinbarkeit der landschaftsplanerischen Ziele mit anderen Planungen

I.6.1 “Ubergeordnete Planungen

Das Erfordernis zur Aufstellung eines Landschaftsplans fir Tiergarten Sud leitet sich aus den
Aussagen der (bergeordneten Planungen des Flachennutzungsplans (FNP), des
Landschaftsprogramms (LaPro) und der Bereichsentwicklungsplanung (BEP) ab. '

Der Landschaftsplan baut auf diesen Ubergeordneten Planungeh auf und dient auch der
Umsetzung der Entwicklungsziele dieser libergeordneten Planungen.

Landschaftsprogramm 1994 (LaPro)

Nach § 8 (1) des NatSchG Bin sind die Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Landschaftsplénen auf der Grundlage des
Landschaftsprogramms naher darzustellen, sobald und soweit dies aus Granden des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. '

Die starke okologische Belastung der Berliner Innenstadt, die aus den vielfaltigen
Nutzungsanspriichen auf engem Raum resultiert, wird durch den Druck zur Intensivierung der
Flachenausnutzung sowohl im Bereich des Wohnens als auch auf Standorten von Gewerbe und
Infrastruktur noch verschérft. Gleichzeitig werden durch die Reduzierung der zur Verfligung
stehenden Flachenpotentiale den flachigen MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung des
Naturhaushaltes immer engere Grenzen gesetzt. \ : ' ‘

~ Eine wesentliche Zielsetzung des Landschaftsprogramms Berlins ist daher der Abbau der
- bestehenden Okologischen Belastungen im Innenstadtbereich, in dem auch Tiergarten Sud liegt. .
Dies soll neben MaBnahmen des technischen Umweltschutzes auch erreicht werden durch eine
Verbesserung der  Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und die Forderung der
Biotopentwicklung. Dabei sollen die bestehenden Flachennutzungen hnicht in Frage gestellt,
sondern Anforderungen zur Verbesserung der ékologischen Situation unter Beibehaltung der
aktuellen Flachennutzung formuliert werden.

Fir den Innenstadtbereich und damit auch fiir den Geltungsbereich des Landschaftsplans fordert
das LaPro aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sowie zur Verbesserung des Stadtklimas
einen hoheren Anteil naturhaushaltswirksamer Flachen. Dies soll erreicht werden durch die
Beseitigung unnétiger Versiegelungen sowie Dach-, Hof- und Wandbegrilnung. Dies gilt
besonders fiir die als "Schwerpunktgebiet Entsiegelung" dargestellten Bereiche, v.a. im dstlichen
Teil des Geltungsbereiches. '

Der Landschaftsplan, der nach § 8 (1) des NatSchG Bln insbesondere fiir Bereiche aufzustellen
ist, die u.a. nachhaltigen Landschaftsveranderungen ausgesetzt sind, dient der Umsetzung dieser
im LaPro 94 formulierten Ziele und MaBnahmen.

Flachennutzungsplan 1994 (FNP) ‘ -

Eines der wichtigsten Leitbilder des FNP, der sparsame Umgang mit der Flache, soll durch den
Vorrang der Bestandsentwickiung vor der Stadterweiterung und durch eine angemessene,
stadtvertragliche Dichteentwickiung erreicht werden. Dazu sollen die vorhandenen Wohn- und
Gewerbegebiete stadt- und umweltvertraglich verdichtet werden. Gleichzeitig sind v.a. zur
Verringerung der bestehenden hohen stadtklimatischen Belastung insbesondere in den dicht
bebauten Gebieten der Innenstadt, zu denen Tiergarten Sid gehért, MaBnahmen zur
Entsiegelung des Bodens und zur Bepflanzung erforderlich. -
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Die Festsetzung des BFF im Landschaftsplan Tiergarten Siid entspricht diesen Anforderungen

und ermdglicht die Umsetzung des Leitsatzes: '

- "Bei der Verdichtung und Erweiterung der bestehenden Stadt muss die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes auch zur  okologischen Entlastung der GroBstadt  und  fir
Versorgungsfunktionen wie die Trinkwassergewinnung durch integrierten Umwelt- und
Biotopschutz gewahrleistet werden." (Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan Berlin in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Oktober 1998, 'S. 36)

Bereichsentwicklungsplanung Mittelbereich Tiergarten BEP TIE 2

Die Bereichsentwicklungsplanung fiir den Mittelbereich Tiergarten BEP TIE 2, mit BA-/BVV-
‘Beschluss am 28.11.1996 festgesetzt, formuliert ein Leitbild fiir die zukdnftige Entwicklung des
Stadtteils sowie Konzepte fiir die einzelnen Teilaufgaben der raumlichen Planung im Staditteil.

Die BEP stelit heraus, dass der Mittelbereich sich seit Aufhebung der Teilung wieder in.der

Schwerelinie zwischen den beiden Innenstadtkernen befindet . Er hat damit die seiner Lage

entsprechende zentralortliche Bedeutung wiedererlangt. Mit dem Regierungsviertel, dem

Diplomatenviertel, dem Kulturforum und dem Citybereich am Potsdamer Platz erhalt der

Mittelbereich Standorte, deren Bedeutung weit iiber die Stadt hinausgehen. Demgegeniiber bildet -

Tiergarten Siid einen Stadtteil aus Quartieren mit vorrangiger und unverzichtbarer Bedeutung fiir
das innerstadtische Wohnen sowie fir kleinteilige Gewerbe- und Versorgungsstrukturen.

‘An die Nachverdichtung der schon stark verdichteten Wohnquartiere sollen gemaB dem.
sektoralen Konzept Naturhaushalt und Umweltschutz Okologische  AusgleichsmaBnahmen
gebunden werden. Das heift v.a. auch, die privaten Blockfreiflichen zu verbessern und
kleinteilige Potentiale zur Schaffung von Flachen fiir den Naturhaushalt zu aktivieren. :

Die stark Uberbauten und versiegelten Gebiete der Blockbebauung von Tiergarten Siid sind
starken stadtklimatischen Belastungen ausgesetzt. Innerhalb dieser Bereiche sind zum Abbau der
Belastungen daher vorrangig kleinklimatisch wirksame MaBnahmen zur Entsiegelung, Brandwand-
und Dachbegriinung durchzufiihren. » ‘ -

ll.6.2 Beriicksichtigung bestehenden Baurechts

Nach § 8 Abs. 4 NatSchGBIn diirfen Festsetzung‘en eines Landschaftsplanes denen eines
Bebauungsplanes (B-Plan) nicht widersprechen. :

Im Geltungsbereich des Landschaftsplans I-L-11 gilt unterschiedliches Baurecht:
- der Baunutzungsplan von 1959/60,
- ein einfacher Bebauungsplan,
- qualifizierte Bebauungsplane.

Baunutzungsplan .
BezUlglich der verbindlichen Bauleitplanung sind im Geltungsbereich des Landschaftsplanes fir .
einige Bereiche noch die Festsetzungen des Baunutzungsplanes vom 28.12.1960 gtiltig. Der BNP
gilt in Verbindung mit den planungsrechtlichen Vorschriften der Bauordnung '58 und den
Ubergeleiteten Fluchtlinienifestsetzungen seit Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes (1960)
praktisch als verbindlicher Bebauungsplan bis seine Festsetzungen in einem Planverfahren nach
jeweils geltendem Bauplanungsrecht geandert werden. Das heif3t, der BNP gilt fiir- die Bereiche
weiter, fir die bisher kein B-Plan festgesetzt wurde. | '

Der BNP sieht fiir die Art der Nutzung im Geltungsbereich nahe,zu'ﬂéchig die Kategorie Kerngebiet
vor. Fir diese Baugebietskategorie gilt die Baustufe V/3, die die im BNP hochst mdgliche
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Baudichte zulasst (GFZ 1,5, in besonderen Fallen bis zu 2,0, BMZ 6,0, max.- 5 Geschosse). Die
bebaubare Grundstucksflache betrdgt maximal 0,3. Im Vergleich zu den uberwiegend
bestehenden Dichten setzt der BNP nur einen sehr geringen zuldssigen Uberbauungsgrad fest.
Damit stehen die angestrebten BFF -. Festsetzungen trotz der Kerngebietsausweisung
grundsatzlich nicht im Widerspruch zu den fortbestehenden Regelungen des BNP.

Bebauungsplane

festgesetzte B-Pléne

Insgesamt liegen fir den Geltungsbereich des L- Planes 23 festgesetzte B-Plane vor (s. Liste der
B-Plane im Anhang). Davon wurden zwei B-Plane durch einen nachfolgenden B-Plan ersetzt. Em

B-Plan wurde aufgehoben.

Die im Anschluss an den BNP aufgestellten B-Plane fur Tiergarten Sid wurden seit 1961 nach
jeweils geltendem Bauplanungsrecht festgesetzt. Daraus ergibt sich z.T. eine unterschledhche
Uberbaubarkeit innerhalb der einzelnen Baugebietskategorien.

Ein B-Plan zur Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen beZ|eht sich beim Maf3 der baulichen
Nutzung noch auf die Bauordnung von 1958 (11-29). Das Gleiche gilt fiir einen einfachen B-Plan
~ (I-B-3), der nur die Art der Nutzung neu festsetzt. Fiir das MaB der Nutzung gilt § 34 BauGB. Fir

diese B-Plane ergeben sich analog zu den Ausfliihrungen zum BNP (s.0.) auf Grund der genngen
Uberbaubarkeit der Grundstlicke keine Widerspriiche zur BFF - Festsetzung. -

Der GrofBteil der B-Pléne regelt das Maf3 der Nutzung durch die Festsetzung von Baugrenzen. Flr
die in den 60er bis 8Qer Jahren festgesetzten B-Plane wird durch die Baugrenzen fast
ausschlief3lich der heutige Gebaudebestand festgesetzt. Bis auf drei Teilflachen mit Allgemeinem
Wohngebiet (dstlich und westlich des Litzowplatzes und an der PohlstraBe) handelt es SICh bei
den festgesetzten B-Planen um die Ausweisung von Kerngebletsflachen

Es erfolgte eine vollstandige Uberpriifung der emzelnen B-Plane, insbesondere der B-Plane mit
Baugrenzenfestsetzung. Die bereichsweise differenzierte Festsetzung von BFF - Werten orientiert -
sich an den unterschiedlichen zuldssigen Uberbauungsgraden. :

V.a. fur Gemeinbedarfsstandorte, aber auch fiir allgemeine Wohngebiete und Kerngebiete wird
das MaB der Nutzung in einigen B-Planen durch die Angabe der GRZ festgelegt. Auf Grund
umfangreichen empirischen . Materials zum Verhaltnis von GRZ und BFF entstehen bei
Grundstiicken mit GRZ - Festsetzung keine Konflikte mit dem festgesetzten BFF, da die BFF -
Zielwerte sich an der GRZ orientieren.

Der héheren Uberbaubarkeit von Gruhdstﬂcken, die auf Grund des geltenden Planungsrechtes
eine GRZ > 0,4 aufweisen (v.a. Kerngebietsgrundstiicke) wurde Rechnung getragen, indem fiir
diese Bereiche der BFF entsprechend reduziert wurde (BFF 0,5, 0,4 bzw. 0,3).

B-Plane im Verfahren
Insgesamt sind vier B-Plane im Verfahren. In den Blécken 647 und 242 und in Tellen der Blocke
228 und 220 (I1-64-1, [I-141, 1I-127 und 1I-176) soll Kerngebiet, Mischgebiet, allgemeines
Wohngebiet, Gemelnbedarfsflache und Kinderspielplatz festgesetzt werden. Sofern die Entwarfe
zum -bisher geltenden Planungsrecht abweichende Regelungen vorsehen, wurden die
Planungsabsichten der B-Plane bei der Festsetzung des BFF berucksmhtlgt da sie die
bezirklichen Planungsabsichten widerspiegeln und in absehbarer Zeit mit der Festsetzung der B-
Plane zu rechnen ist bzw. ihre Planungsabsichten bereits realisiert sind.

Mit Datum vom 26.10.1999 wurde der B-Plan II-B-7 zwischen KurfiirstenstraBe, Olof-Palme-Platz,
Budapester StraBe, Lutzowufer und . SchillstraBe eingeleitet, - der die Sicherung des
Wohnungsbestandes zum Inhalt hat. :
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Bei Anderung oder Erweiterung bestehender baulicher Anlagen kann der festgesetzte BFF z.T.
unterschritten werden, entsprechend des bestehenden Uberbauungsgrades. Damit soll den
bestehenden hohen Dichten, fiir die unabhangig vom geltenden Planungsrecht = ein
Bestandsschutz zugrunde gelegt wird, Rechnung getragen werden. Entsprechend finden sich in
Bestandsgebieten mit Uberbauungsgraden, die von den Regelungen der Bauleitplanung
abweichen ( i.d.R. Bereiche mit Ubergeleitetem Baunutzungsplan) Hinweise auf einen méglichen
- abweichenden BFF gemaf den textlichen Festsetzungen (Klammerangaben).

111.6.3 Bestandsschutz

Mit Hilfe des Biotopflachenfaktors soll ein -Beitrag zur Minderung der Okologischen Belastungen
innerhalb dicht bebauter Strukturen geleistet werden. Der BFF kommt im Falle der Neuerrichtung
bzw. der Erweiterung und erheblichen baulichen Anderung bestehender Anlagen zur Anwendung.

An die d&kologische Vertraglichkeit von Neubauten in verdichteten Bestandsgebieten sind
besondere Anforderungen zu stellen. Entsprechend werden fir Neubauten hdhere BFF - Werte
mit einem BFF von 0,60 als Obergrenze festgesetzt. Bei Erreichen dieses Wertes ist eine
weitgehende Belastungsminderung innerhalb bebauter Strukturen gegeben. Die Werte fur
Neubauten korrespondieren mit den GRZ - Festsetzungen im Sinne des Bauplanungsrechtes.

Innerhalb des Bestandes kommt der- BFF im Falle der Erweitérung und Anderung baulicher
Anlagen zum Tragen. Im Bestand werden die nach verbindlicher Bauleitplanung und die nach
Neuregelung der GRZ nach BauNVO zulassigen Uberbauungsgrade z.T. erheblich (iberschritten.

" Die festgesetzten BFF - Werte far Verénderun_gén im Bestand unterschreiten die Werte fir den
Neubau. Abgestuft nach Art der Nutzung und Uberbauung, orientieren sie sich am Bestand und
lassen sich auf den Bestandsflachen realisieren. Allerdings ist bei Grundstlicken mit sehr hohen

Uberbauungsgraden die “ausschlieBliche gartnerische Anlage der nicht (berbauten
Grundsticksflachen nicht ausreichend, so dass weitere strukturspezifische Potentiale fiir den
kologischen Ausgleich wie Dach- und Vertikalbegriinung mit in Anspruch genommen werden
missen, um einen Mindeststandard und damit eine Minderung &kologischer Belastungen zu
_erreichen: ‘ '

Zum Erreichen des BFF sind MaBnahmen der Freiraumgestaltung durchzufiihren bis hin zur
Dach- und Vertikalbegriinung. Die festgesetzten BFF - Werte erfordern keinen Eingriff in die
vorhandenen Nutzungen.

Eine generelle Umsetzung des BFF auf Grundlage des § 43a NatSchG BlIn ist nicht angestrebt.
Der BFF soll bei wesentlichen baulichen Verdnderungen umgesetzt werden, vorrangig bei
Maf3nahmen, die bodenwirksam sind bzw. bei denen es zu einer VergréBBerung des umbauten
Raumes kommt. Dadurch wird ein Eingriff in die geschitzten Bestandsgebiete ausgeschlossen.

.7 Angemessenheit

Die " Stadtentwicklung ist gemaB BauGB und NatSchG grundséatzlich auch an Zielen der
Umweltvertraglichkeit zu orientieren. Dies umfasst zum einen den Abbau von Belastungen in
- hochverdichteten Gebieten mit Okologischen Defiziten.

Zum anderen muss auch bei der Verdichtung der bestehenden Stadt die Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes zur 6kologischen Entlastung durch integrierten Umwelt- und Biotopschutz
gewahrleistet sein. Diesen Grundsatzen wird durch den Flachennutzungsplan, das
Landschaftsprogramm und die GRZ - Neuregelung der Baunutzungsverordnung Rechnung
getragen. :

26




Unter &kologischen Gesichtspunkten stelit ein BFF von 0,60 einen adéquaten Ausdruck dieser
Form des integrierten Umwelt- und Biotopschutzes dar, der die mit Bebauung - elnhergehenden
Belastungen soweit mindert, dass keine okolog|schen Belastungsgebiete entstehen.

Ein BFF von 0,60 kann jedoch mnerhalb des Bestandes ‘bzw. im Rahmen des
bauplanungsrechthch Zulassigen, nicht immer mit einem angemessenen Aufwand und ohne
Einschrankungen der Grundstucksnutzung erreicht werden. Deshalb ist eine Stufung des BFF
vorgenommen worden. Grundséatzlich muss jedoch ein Mindeststandard von 0,30 erreicht werden,
um in den Bestandsgebieten einen Mindeststandard an ékologischen Qualitaten zu sichern.

Die bei Neubauvorhaben durchzufiihrenden MaBnahmen umfassen i.d.R. die gartnerische Anlage
von nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sowie die Berlcksichtigung 6kologischer Kriterien bei
der Ausgestaltung der ErschlieBungsflachen und Steliplatzanlagen. Bei Grundstiicken mit hohem
Uberbauungsgrad sind zum Erreichen des Mindeststandards zum Teil Dach- und
Vertikalbegrinungen vorzunehmen. Dies entspricht den Standards umweltvertriglichen
innerstadtischen Bauens. Der finanzielle Mehraufwand ist i.d.R bei fruhzemger planenscher
Berlicksichtigung zumutbar und angemessen.

Unter Abwégung der Zielsetzung des BFF und der finanziellen Mehrbelastung far den Bauherrn
wird der Okologische und stédtebauliche Nutzen héher eingeschétzt. SchlieBlich handelt es s:ch
um einen Abbau von Belastungen in hochverdichteten Gebieteri mit okologlschen Defiziten, also
um die Verbesserung der Lebensqualitat.

Bei baulichen Veranderungen im Bestand sind ebenfalls vorrangig MaBnahmen auf der
Grundflache auszufihren, d.h. die gartnerische Anlage der nicht Uberbauten und versiegelten
Flachen und die Befestigung notwendiger versiegelter - Flachen unter Berlicksichtigung
6kologischer Kriterien. Auf Grundstiicken mit hohen Uberbauungsgraden sind dartiber hinaus zum
Erreichen des Mindeststandards haufig Dach- und Vertikalbegriinungen erforderlich. In
Abhangigkeit von den geplanten BaumafBnahmen (z.B. Dachausbau, Dachaufstockung) sind auch
hier die 6kologischen Anforderungen frilhzeitig zu beruck3|cht|gen Auch hier gilt, dass der
finanzielle Mehraufwand bei friihzeitiger planerlscher Berticksichtigung zumutbar und angemessen

- ist.

‘Die Angemessenhe|t der zum Erreichen des BFF erforderlichen MaBnahmen kann im Einzelfall
dann nicht gegeben sein, wenn ausschlieBlich kostenaufwendige MaBnahmen zum Erreichen des
BFF erforderlich werden und der Aufwand im Verhaltnis. zur Investition (lberzogen ist. Derart
kostenaufwendige MaBnahmen rechtfertigen sich nur bei gréBeren Investitionen. Fir dlese Falle
ist eine emzelfallbezogene Beurteilung der Angemessenheit erforderlich.

.8 Bisheriger Planungs- und Verfahrensablauf

Das Bezirksamt Tiergarten von Berlin hat geméan § 8 des Berliner Naturschutzgesetzes in seiner
41. Sitzung am 1. Oktober 1996 beschlossen, fiir den Bereich Tiergarten Sid den
Landschaftsplan II-L- 11 zur Festsetzung des B|otopﬂachenfaktors aufzustellen.

Dle frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaB § 11 (2) NatSchGBIn zum Landschaftsplan lI-L-11 wurde
im Zeitraum vom 21. Mai bis 22. Juni 1997 durchgefihrt.

Die Erdrterungsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Burgerbetelllgung fand am 2. Juni 1997
statt. Die Auswertung der vorgebrachten AuBerungen ergab im Grundsatz eine Ubereinstimmung
mit den landschaftsplanerischen Zielen. :

im Rahmen der nach §10 (2) NatSchGBIn vorgeschriebenen Beteiligung hatten die Trager
offentlicher Belange und die anerkannten Naturschutzverbénde in der Zeit vom 28.01.1999 bis
zum 15.03.1999 Gelegenheit, schriftiche Stellungnahmen zum Landschaftsplanentwurf
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abzugeben. Mit Schreiben vom 20.12.1999 wurden den Tragern offentlicher Belange, die Stellung
- genommen hatten, das Abwagungsergebnis mitgeteilt. ‘ }
Die Auswertung der eingegangenen Anregungen fiihrte lediglich zur redaktionellen Uberarbeitung
des Begrindungstextes, nicht aber zu inhaltlichen Anderungen des Landschaftsplans.

GemaB § 11 (6) NatSchGBIn wurde der Landschaftsplanentwurf mit Beschiussfassung
(Beschluss- Nr. 804/2000) des Bezirksamtes Tiergarten vom 28.03.2000 in der Zeit vom
19.06.2000 bis 19.07.2000 6ffentlich ausgelegt. y _

Mit Schreiben vom 31.05.2000 wurden die Trager offentlicher Belange sowie die anerkannten
Naturschutzverbande auf die 6ffentliche Auslegung hingewiesen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden eine Woche vorher im Amtsblatt fiir Berlin sowie in der Berliner Morgenpost und im
Tagesspiegel am 9,06.2000 bekannt gegeben. ’

das Ergebnis den Einwendern mitgeteilt.
Die Abwégung ergab keine Anderung des Landschaftsplanentwurfes.

Die fristgerecht vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden geprlft und abgewogen und

Das Bezirksamt legte den Entwurf des Landschaftsplanes mit Beschluss vom 31.10.2000
(Beschluss- Nr. 837/2000) der Bezirksverordnetenversammlung zur Beschlussfassung vor.

Die Bezirksverordnetenversammilung des Bezirkes Tiergarten von Berlin hat den Entwurf des
Landschaftsplanes II-L-11 und den Entwurf der Rechtsverordnung zur Festsetzung am 07.12.2000
(Beschluss-_Nr. 205) beschlossen. :

GemaB § 10 (4) NatSchGBIn wurde der Landschaftsplan mit Schreiben vom 21.12.2000 der
Senatsverwaltung flur Stadtentwickiung zur Rechtspriifung im Anzeigeverfahren ibersandt.

Die mit Schreiben vom 6.02.2001 mitgeteilten Hinweise von der Senatsverwaltung wurden in
Karten, Begriindung und Rechtsverordnung eingearbeitet.

Im Titel, in den Karten und Begriindungstext sowie in der RebhtSverordhung wurde die mit dem

Wirksamwerden der Bezirksreform in Kraft getretene Anderung. der Bezirksbezeichnung-
beriicksichtigt.
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Iv. Planinhalt und Einzelbegrl'.'mdungen

Zlel von Naturschutz und Landschaftspﬂege ist es, im Rahmen der Stadtentwwklung innerhalb
bebauter Strukturen einen Mindeststandard naturhaushaltswirksamer Flachen zur Sicherung der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten und zu entwickeln. Mit der Festsetzung eines
grundstlicksbezogenen BFF werden diese Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
instrumentalisiert. Innerhalb der dicht bebauten Strukturen von Tiergarten Sid kdnnen bei
Erreichen des Wertes BFF 0,60 die 6kolpgischen Belastungen weitgehend gemindert werden.
Dieses Ziel wird in der Plangrafik deutlich, wo flr groBe Bereiche ein BFF 0,60 festgesetzt ist.
Zugleich wird aber auch der zentralen stadtrdumlichen Lage von Tiergarten Sid und dem hohen
Anteil an bauleitplanerisch ausgewiesenen Kerngebietsflachen durch eine raumlich dlfferen2|erte
BFF - Ausweisung innerhalb der Spanne von 0.3 bis 0.6 Rechnung getragen.
Eine weitere Reduzierung des 6kologisch wiinschenswerten Standards von 0,6 erfolgt durch die
textlichen Festsetzungen,
- um den Erhalt der bestehenden Strukturen zu gewdhrleisten und die Nutzung eines
Grundstuckes nicht einzuschranken und
- um die vorhandenen Okologischen Potentiale von Bebauungs - und Nutzungsstrukturen
entsprechend auszuschépfen und damit unzumutbare Harten in bezug auf den
MaBnahmenumfang auszugleichen, die darin begrindet sind, dass erhebllche Kosten
entstehen. »

Auch bei Einbeziehung und unter Abwégung dieser Belange wird als Untergrenze ein BFF von
0,30 festgesetzt, um eine Mindestausstattung naturhaushaltswirksamer Flachen innerhalb hoch
verdichteter baulicher Strukturen zu erreichen und um nicht unverhaltnismasig hohe Okologische
Belastungen zuzulassen.

B'A Grafische Fesfsetzungen

- Bereiche mit der Festsetzung BFF 0,60

Begriindung: '

Die Festsetzung des BFF 0,60 erfolgt far:

- Bereiche mit uberwiegender Wohnnutzung, gewerblicher Nutzung und Gemeinbedarfsnutzung,
fur die nach der verbindlichen Bauleitplanung die zulassige GRZ maximal 0,4 betragt bzw. in
‘denen durch Baukérperfestsetzungen nur eine geringe Uberbaubarkeit zulassig ist.

(z.B. Block BurggrafenstraBe, KeithstraBe, KurflirstenstraBe, B-Planbereich 11-48, oder das

. Jugendgastehaus an der KluckstraBe, IBA - Bebauung westlich des Liitzowplatzes) :

.- Bereiche, fur die ein im Verfahren befindlicher B - Plan allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet

oder Gemeinbedarf (Kita) festsetzt und die max. GRZ 0,4 betragt bzw. durch.

Baukérperausweisungen nur eine geringe Uberbaubarkeit zuldssig ist (z.B. Teilflichen der B-

Planbereiche HI-127(Entwurf), [I-176 (Entwurf)). '

Innerhalb dieser Bereiche ist der grundstiicksbezogene BFF von 0,60 bei Neubauvorhaben und
bei baulicher Anderung gering uberbauter Grundsticke  mit Wohnnutzung  bzw.
Gemeinbedarfseinrichtungen zu erreichen. ‘ ' : -

Der BFF von 0,60 kann nach MafBgabe der textlichen Festsetzungen reduziert werden Diese
~ Méglichkeit zeigen die Werte in den Klammern auf.

- Bereiche mit der Festsetzung BFF 0,50

Begrindung:

Dle Festsetzung des BFF 0,50 erfolgt fiir

— Bereiche, die als Kerngebiet ausgewiesen sind und zugleich einen hohen Anteil an
Wohnnutzung umfassen. Die B-Pldne weisen Baukérperfestsetzungen und einen trotz
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Kerngébietsausweisung vergleichsweise geringen Uberbauungsrad aus. Analog ist i.d.R. eine
Hochhausbebauung zuléssig (11-60-2, 11-83).

Innerhalb dieser Bereiche ist ein grundstlicksbezogener BFF von 0,50 bei Neubauvorhaben und

bei baulicher Anderung zu erreichen. Dies ist trotz z.T. umfangreicher Stellplatzanlagen auf Grund-

des hohen Anteils nicht (iberbaubarer Grundstiicksfidche moglich. Da die Stellplatzanlagen bzw.
Tiefgaragenflachen in eine Gestaltung , die der Sicherung der Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes dient, mit einbezogen werden kdnhen und der ErschlieBungsanteil dieser
groBflachigen Bebauungen i.d.R. unter denen Kleinteiligerer Parzellen liegt, betragt der BFF 0,5.
Ein BFF von 0,6 kann unter Berlicksichtigung der zuldssigen ErschlieBungs- und Stellplatzflachen
i.d.R. nicht erreicht werden. '

- Bereiche mit der Festsetzung BFF 0,40
Begrindung: - )
Die Festsetzung des BFF 0,40 erfolgt fur:

- — Bereiche, die als Kerngebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet mit Baukoérperfestsetzung -

ausgewiesen sind, und deren Uberbauungsgrad > 0.5 ist. I.d.R. weisen diese Standorte einen
hohen' Anteil an unterbaubaren Flachen fiir Tiefgaragen auf, die bei - entsprechender
Gestaltung in einem bestimmten Umfang Funktionen fir den Naturhaushalt wahrnehmen
kdnnen (Geltungsbereiche bzw. Teilflachen der Geltungsbereiche der B-Plane 11-69-2, 11-122,
I1-125).

- — Bereiche, die durch im Verfahren befindlichen B-Plan als ' allgemeines Wohngebiet,
Mischgebiet, Kerngebiet mit einer maximal zuladssigen GRZ von 0,5 oder 0,6 bzw. die als
Mischgebiet oder Kerngebiet mit einer entsprechend hohen zuldssigen Uberbaubarkeit durch
Festsetzung von Baugrenzen festgesetzt werden sollen. :

MK GRZ 0,5 (1I-127) :

MI GRZ 0,6 (1I-176)

WA GRZ 0,5 (11-176)

MI, MK (11-127, 11-176)

Auch fir Neubauvorhaben auf Grundlage der verbindlichen Bauleitplane kann ein BFF von 0,60
auf Grund der hoheren zulassigen Uberbaubarkeit durch Festsetzung der Baugrenzen bzw.
zulassiger GRZ nach BauNVO nicht im Rahmen des Zumutbaren erreicht werden, so dass eine
Reduzierung des BFF auf 0,40 erfolgt. ‘

Eine Festsetzung des BFF von 0,40 erfolgt des Weiteren fiir:

- alle bestehenden Schulgrundstticke. ,
Bei allen bestehenden Schulstandorten im Geltungsbereich handelt es sich zwar um baulich
intensiv genutzte, in die vorhandene Blockbebauung eingepasste Standorte, die jedoch (iber
ein gewisses biotisches Potential im Bestand verfigen. An.die Freiflachen bestehen jedoch
zugleich  hohe  Nutzungsanforderungen (Pausenhofflachen,  Sportfreiflachen).  Die
Entwicklungsspielraume zur Schaffung naturhaushaltswirksamer Flachen sind auf Grund
dieser notwendigen intensiven Nutzung begrenzt. Ein BFF von 0,60 kann auf diesen
Standorten nicht erreicht werden. Bei Anderungen im Bestand bzw. an Neubauten sind jedoch
im vertretbarem Umfang okologische Anforderungen zu stellen. Daher ist mit der Festsetzung
eines BFF von 0,4 eine dem Freiflichenanteil und der Nutzungsintensitat angemessene
Naturhaushaltswirksamkeit ~sicherzustellen. Dies giit analog fir neu zu errichtende
Schulstandorte ( vgl. Nummer 7 (3)). ‘ ‘

- Bereiche mit der Festsetzung BFF 0,30
Begrlindung:

— Bereiche, die durch B-Plan (z.B. 1I-69, [I-128) als Kerngebiet mit einer maximal zulassigen GRZ'

> 0,6 festgesetzt sind.
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Die Festsetzung des BFF 0,30 erfolgt fiir Bereiche, die nach der verbindlichen Bauleitplanung als
Kerngebiet festgesetzt sind und deren erhebliche Uberbaubarkeit durch die Festsetzung der GRZ
von 0,6 (ohne Einbeziehung 'der zuldssigen Nebenanlagen gemaB Bau NVO von 1990) und
groBer gegeben ist bzw. die durch Festsetzung von Baugrenzen hoch Uberbaut werden kénnen.
Die zuldssige Uberbaubarkeit der Grundstiicke fiihrt zu einer Reduzierung des BFF. Um aber ein
Mindestmal3 an naturhaushaltswirksamen Flachen zu erlangen, ist auch hier das Erreichen des
Mindeststandards von 0,30 erforderlich. Fiir diese Grundstiicke sind zum Erreichen des BFF in
der Regel kompensatorische MaBnahmen wie Dach- und Wandbegriinung erforderlich.

.Die Festsetzung eines BFF von 0.3 umfasst auch die Standorte der technischen Infrastruktur. Im
Falle des Bewag-Standortes, fiir den geman B-Plan 11-69 eine zuldssige Uberbaubarkeit mit einer
GRZ von 0.4 nach BauNVO 1962 gegeben ist, wird dem hohen Anteil an ErschlieBungsflachen
durch die Festsetzung eines BFF von 0.3 Rechnung getragen.

- Elisabeth-Krankenhaus, Einzelfall bezogene Festsetzung BFF 0,40

Begriindung: o : '

Das Grundstiick des Elisabeth-Krankenhauses in Tiergarten Siid hat als Infrastrukturstandort

einen hohen Anteil begrinter Grundfléachen. Es verfligt damit (iber eine besondere Okologische

- Qualitat inmitten der dicht bebauten Umgebung. Der hohe Anteil an notwendigen ErschlieBungs-
und Stellplatzflachen schranken diese zugleich ein. Zur Sicherung der bestehenden Wertigkeit

des Grundstlicks fiir den Naturhaushalt wird ein Einzelfall bezogener, am Bestand orientierter BFF

von 0,40 festgesetzt. ’
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- IV.2  Textliche Festsetzungen
Nummer 1 Verordnungszweck

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden
Mindestanforderungen hinsichtlich der naturhaushaltswirksamen Gestaltung der Baugrundstiicke
als "Biotopfldchenfaktor" im Sinne der Nummer 3 und 4 festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt in der
Planzeichnung durch Angabe des Biotopfldchenfaktors fiir einen jeweils rdumlich abgegrenzten
Teilbersich als Dezimalzahl sowie durch ergédnzende textliche Festsetzungen.

Begrilindung: ‘ ‘ \ »
Zur Verwirklichung der. Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind auf den
Baugrundstiicken naturhaushaltswirksame Flachen anzulegen. Der in der Planzeichnung und
‘durch die ergénzenden textlichen Festsetzungen festgesetzte Biotopflachenfaktor wichtet die
verschiedenen naturhaushaltswirksamen Flachen und bestimmt den Umfang der
naturhaushaltswirksamen Flachen, der auf den einzelnen Grundstiicken erreicht werden soll.

Die in der Festsetzungskarte in Klammern angegebenen Dezimalzahlen haben lediglich
Hinweischarakter. Sie sollen zum besseren Verstindnis verdeutlichen, dass von dem in der
Planzeichnung festgesetzten Biotopflachenfaktor nach MaBgabe der textlichen Festsetzungen
abgewichen werden kann. ‘

Nummer 2 Biotopflachenfaktor

(1) Bei Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs, die die Errichtung oder Anderung
baulicher Anlagen zum Inhalt haben, darf der sich aus den Nummern 3 und 4 ergebende
Biotopfiéchenfaktor den festgesetzten Biotopfidchenfaktor nicht unterschreiten, soweit hicht die
Voraussetzungen der Festsetzungen Nummer 6 oder Nummer 7 vorliegen. Im Falle der Anderung
baulicher Anlagen gilt dies nur, wenn mit der Anderung zusétziiche Aufenthaltsrdume geschaffen
werden oder sich der im Sinne von Nummer 5 zu bestimmende Uberbauungsgrad des
Grundstticks erhéht. Die zum Erreichen des Biotopfidchenfaktors erforderlichen MaBnahmen sind
vorrangig auf der Grundfliche durchzufiihren. Dabei sollen vorhandene Vegetationsflachen
beriicksichtigt werden. : -

(2) Im Falle der Nutzungsanderung ohne /'\'nderung der baulichen Anlagen besteht keine Pflicht
zur Umsetzung des festgesetzten Biotopfidchenfaktors. Vorhaben im Sinne des § 29 des
Baugesetzbuchs, die aus Griinden des Umweltschutzes durchgefiihrt oder durchgefiihrt werden
missen, sind von der Einhaltung des Biotopfidchenfaktors freigestellt.

Begrundung: _ ) o

Der Biotopflachenfaktor soll -bei der Errichtung bzw. wesentlichen Anderung von baulichen
Anlagen umgesetzt werden, vorrangig bei MaBnahmen mit Umweltrelevanz, die den Anteil Gber-
bauten und versiegelten Bodens erhdhen bzw..bei denen es zu einer Erhdhung des umbauten
Raumes kommt. Die Festsetzungen sollen nicht generell gemaB § 43 a NatSchG Bin, sondern
durch eine den Baugenehmigungen beigefiigten Auflage umgesetzt werden.

~ BaumaBnahmen flhren in der Regel zu einem Verlust an realen oder potentiellen 6kologischen
Kompensationsflachen und verursachen neue Belastungen fiir den Naturhaushalt. Um eine
wesentliche  Verschlechterung der Okologischen Situation gegenlber dem Status quo zu
vermeiden, sind daher an die Errichtung und ‘wesentliche Anderung baulicher Anlagen erhdhte
Anforderungen zur Minimierung der zusatzlichen Belastung zu stellen. -
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MaBnahmen zur Schaffung naturhaushaltswirksamer Flachen auf Baugrundstiicken sind vorrangig
auf der Grundflache durchzufihren. Damit soll der besonderen 6kologischen Bedeutung von
MaBnahmen Rechnung getragen ‘werden, die mit Anschiuss an den anstehenden Boden
" durchgeflhrt werden und somit nachhaltig die natiirlichen Bodenfunktionen und den Boden- und
Grundwasserhaushalt  stitzen sowie Voraussetzungen fir die. Entwicklung ausdauernder
Pflanzenbesténde bilden. Abweichungen von diesem Grundsatz kénnen aus Griinden des Boden-
und Grundwasserschutzes bei gewerblich genutzten Freiflachen erforderlich werden (siehe
Hinweis). : : ' : _

Nur wenn die Grundstiicke auf Grund hoher Uberbauungsgrade beziehungsweise intensiver
Nutzungsanspriche nicht geniigend - Mdglichkeiten zur Schaffung naturhaushaltswirksamer
Flachen auf der Grundflache zulassen, kénnen andere MaBnahmen, wie Dachbegriinung,
Wandbegrinung oder Regenwasserversickerung durchgefiihrt werden.

Reine Nutzungsanderungen werden nicht als relevante _MaBnahmen zur Berechnung des
Biotopfiachentfaktors eingestuft, weil sie ohne wesentliche Anderung der baulichen Anlage nicht
den Anteil Uberbauten und versiegelten Bodens erhéhen. ‘ 2

Bei Maf3nahmen, die auf Grund urhweltschutzrechtlicher Auflagen ihrerseits zur Verbesserung der
Okologischen  Situation beitragen, wird aus Grinden der Zielkongruenz und der
VerhaitnismaBigkeit auf eine zusatzliche Umsetzung des Biotopflachenfaktors verzichtet.

Werden aus Grinden des Umweltschutzes fréiwillig bauliche: VerénderUngen vorgenommen,
waren die durch die Umsetzung des festgesetzten Biotopflachenfaktors zusétzlich eritstehenden
Kosten eine nicht gewolite Doppelbelastung fir den Planbetroffenen.

Nummer 3 Berechnungsméthode

Der Biotopfldachenfaktor eines Grundstiicks ist die Verhéltniszahl, die sich aus dem Verhéltnis der
nach den folgenden Sétzen rechnerisch zu ermittelnden naturhaushaltswirksamen Fliche zur
Grundstticksfléche ergibt. Dabei wird-einzelnen Fldchentypen geméaB Nummer 4 ein spezifischer
Anrechnungsfaktor entsprechend ihrer Wirkung auf den Naturhaushalt zugewiesen. Die auf dem
Grundstiick vorzufindenden Fldchentypen gemdB Nummer 4 sind nach ihrer GréBe in
Quadratmetern gesondert zu erfassen und mit dem zugehdrigen - Anrechnungsfaktor zu
multiplizieren. Die sich danach fir jeden Fléachentyp gesondert ergebenden Werte sind zii
addieren. Die Summe ist in Verhéltnis zu der GréBe des Grundstiicks zu setzen. Der
Biotopfldchenfaktor ergibt sich somit nach der Formel ' '

(.. me Flachentyp a « Anrechnungéfaktor X) + (... m2 Fldachentyp b « Anrechnungsfaktor y) + ...

BFF =
... M2 Grundstiicksfléche

Die Werte des Biotopfléchenfaktors sind auf zwei Stellen hinter dem Komma mathematisch auf-
. beziehungsweise abzurunden.
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Begrundung: , , ‘ _
Der Biotopflachenfaktor ist ein neues rechtliches Instrument. Die zugrunde gelegten
Begrifflichkeiten sind in sonstigen Rechtsverordnungen und Gesetzen bisher nicht definiert. lhre
Definition ist daher Teil der Festsetzungen. ' ‘ '

Die Werte des Biotopflachenfaktors sind auf 'zwei Stellen hinter dem Komma auf- bzw.
abzurunden, da.der Biotopflachenfaktor laut Definition eine Verhaltniszahl und das Ergebnis daher
in der Regel eine Kommazahl ist. Bei mehr als zwei Stellen hinter dem Komma wiirde eine
Genauigkeit suggeriert, die in den Werten nicht enthalten ist.

Nummer 4 Fldachentypen

Bei der Ermittlung des Biotopf/éichenfakfors nach Nummer 3 sind fiir die einzelnen Flidchentypen
folgende Anrechnungsfaktoren zu verwenden: , !

(1) Vegetationsfldchen mit Anschluss an anstehenden Boden (Verfiigbarkeit als Standort fir
Vegetationsentwicklung und als Lebensraum fiir Tiere ohne Beurteilung der Qualitdt der
Vegetation) haben den Anrechnungsfaktor 1,0. : ’

(2) Halboffene Fldchen, das heift, Fldchen mit luft- und wasserdurchldssigen Beldgen, die neben
Versickerung auch Pflanzenbewuchs zulassen, wie zum Beispiel Rasenschotter, Holzpflaster mit
hohem Fugenanteil, Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine und Rasenklinker (auf Flichen mit
geringer Nutzungsintensitét - zum Beispiel Feuerwehrzufahrt) haben den Anrechnungsfaktor 0,5.

(3) Teilversiegelte Fldchen, das heiBt, Flachen mit luft- und wasserdurchldssigen Beldgen, die in
gewissem Umfang Versickerung, aber in der Regel keinen Pflanzenbewuchs zulassen, wie zum
Beispiel  Klinker,  GroBsteinpflaster, Kleinsteinpflaster, Mosaikpflaster, Holzpflaster,
Betonverbundsteine oder Platten (mit Fuge auf Sand-/Schotterunterbau), Sandfldchen, Schotter,
wassergebundene Decke, offener, stark verdichteter Boden, durchldssige Kunststoffbeldge,
Rasengittersteine oder Rasenklinker auf intensiv genutzten Fldchen (zum Beispiel Stellplétze,
Zufahrten) sowie halboffene Fldchen im Sinne von Absatz 2 auf Tiefgaragen, Kellergeschossen
oder Dachfidchen haben den Anrechnungsfaktor 0,3. :

(4) Begriinte Dachflichen und sonétige Vegetationsfléchen‘ ohne Anschluss an anstehenden
Boden sind wie folgt zu unterscheiden: '

a) Dachfldchen von oberirdischen Gebéduden oder Gebédudeteilen mit extensiver Begrtinung, nicht
aber von Hochhéusern im Sinne der Bauordnung Berlin, haben den Anrechnungsfaktor 0,7.
Intensiv genutzte Dachbegriinung wird nach MafBgabe der Buchstaben b) und c) angerechnet.

b) Sonstige Vegetationsflichen ohne Anschluss an anstehenden Boden, insbesondere auf
Kellerdecken/Tiefgaragen mit einem Bodenauftrag von weniger als 80 Zentimeter sowie
Hochbeete, haben den Anrechnungsfaktor 0,5.

¢) Fldchen im Sinne von b) mit einem Bodenauftrag von 80 Zentimeter und mehr haben den
Anrechnungsfaktor 0,7. ' :

(5) Bei nicht begriinten Ddchern wird die Projektionsfldche mit einem Faktor von 0,2 angerechnet,
soweit das auf diesen Fldchen anfallende Regenwasser auf den Grundstiicksfreiflichen
flachenhaft (ber Vegetation versickert wird. Die Anrechnung ist ausgeschlossen, wenn die
Versickerungsfldche nach ihrer GréBe den tiberwiegenden Teil der Grundstiicksfreifidche
beansprucht und hierdurch die 'Nutzung der Grundstticksfreifliche fiir die Bewohner des
Grundstiicks wesentlich beeintréchtigt wird. Die Versickerungsmulden missen frei von.
Bodenverunreinigungen sein. 2

34



(6) Fldchen begriinter fensterloser AuBenwénde, insbesondere Brandwédnde und begriinter
Mauern (Vertikalbegriinung) sind bis zu einer Héhe von zehn Metern mit einem Faktor von 0,5
anzurechnen. Dies entspricht in etwa der Fldche, die innerhalb von zehn Jahren von
Selbstklimmern berankt wird. Bei der Begriinung mit einem Rankgeriist wird die Fliche
angerechnet, die das Rankgertst abdeckt, jedoch maximal bis zu zehn Metern Héhe. Die
Anrechnung erfolgt fir das Grundstiick mit der Bebauung, dessen Fléchen begriint werden.

(7) - Versiegelte ' Fldchen, das heiBt, Fldchen ohne Pflanzenbewuchs mit luft- und/oder
wasserundurchldssigen  Beldgen, zum Beispiel Beton, Asphalt, Terrazzo, Keramik,
Platten/Pflasterung (mit gebundenem Unterbau oder mit Fugenverguss), wasserundurchléssige
Kunststoffbeldge sowie - teilversiegelte Fldchen im Sinne von Absatz 3 auf Tiefgaragen,
Kellergeschossen und Dachflédchen sind nicht anzurechnen.

(8) Fldchentypen, die hier nicht genannt sind, kénnen auf den Biotopfldchenfaktor angerechnet
werden, soweit sie sich auf die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes positiv auswirken. Der
Anrechnungsfaktor ist in diesen Féllen entsprechend den Absétzen 1 bis 7 zugrunde liegenden
Bewertungskriterien zu ermitteln. ' ' '

Begrindung: ' :

Die charakteristischerweise in der Berliner Innenstadt auf Baugrundstiicken vorkommenden
Flachentypen und solche, die nachhaltig zur Verbesserung der ékologischen Situation in dicht
bebauten Strukturen beitragen kénnen, sind hinsichtlich ihrer Naturhaushalts-Wirksamkeit typisiert
worden. : :

Die Wertigkeit der einzelnen Flachentypen leitet sich ab aus ihrem Zielerfllungsgrad fur die
einzelnen Naturhaushaltsbestandteile: Boden, Klima und Lufthygiene, Wasserhaushalt und
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Der Zielerflllungsgrad wurde anhand der Parameter

- Evapotranspirationsleistung, ' ' '

Staubbindungsfahigkeit,

Versickerungsfahigkeit und Speicherkapazitat des Niederschlagswassers .

- Gewabhrleistung des Erhaltes beziehungsweise der Entwicklung der Bodenfunktion un

- Verfugbarkeit einer Flache als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen -

unter Auswertung neuerer Forschungsergebnisse ermittelt.

Auf die weiteren Ausfuhrungen hinsichtlich der methodischen Gruhdlagen zur Berechnung des
Biotopflachenfaktors in Kapitel 111.4 wird - zur Vermeidung von Wiederholungen ausdriicklich
hingewiesen.

Dachbegrinungen auf Hochhausern werden nicht als naturhaushaltswirksame Flache
angerechnet, da sie keine wesentlichen positiven Auswirkungen auf den Naturhaushalt haben.
Kleinklima und Lufthygiene lassen sich durch die Begriinung von Hochhausdichern nicht
wesentlich verbessern, da mit zunehmender Hohe die Windgeschwindigkeit groBer wird und sich
damit die Staubbindungskapazitat verringert. Die erhdhte Baumasse fiihrt zu einer starkeren:
Erwarmung der Luft. Durch die zunehmende Windgeschwindigkeit ist die Verfugbarkeit einer
begrinten Hochhausdachflache als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen stark reduziert.

Nummer 5 Uberbauungsgrad

- Der Uberbauungsgrad -UBG- eines Grundstiicks ergibt sich aus dem Verhdltnis der (berbauten
Grundstlicksfléche zur Grundstiicksfliche insgesamt. Die \Anlagen nach § 19 Absatz 4 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, das heift,
Garagen und Stellpldtze - mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, sind bei der Ermittiung des Uberbauungsgrades nicht
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anzurechnen. Der Uberbauungsgrad ist auf zwei Stellen hinter dem Komma mathematisch auf-
beziehungsweise abzurunden. ‘

Begrindung: ‘ :

Der Uberbauungsgrad bestimmt neben der Nutzung des Grundstiicks wesentlich das Potential zur
Schaffung naturhaushaltswirksamer Fliachen. Dabei werden bauliche Nebenanlagen nicht mit in
die Berechnung des Uberbauungsgrades einbezogen. Das Gleiche gilt fir die sonstigen, nach der
novellierten Baunutzungsverordnung (1990) § 19 Absatz 4, auf die Grundflichenzahl -GRZ-
anzurechnenden Anlagen (Garagen, Stellpldtze, Zufahrten, Grundstucksunterbauungen). Diese
Anlagen stellen gerade durch die Art ihrer baulichen Ausgestaltung ein Potential zur Schaffung
von naturhaushaltswirksamen Flachen dar. o '

Nummer 6 Minderung bei Bauvqrhabeh nach § 29 des Baugesetzbuchs

(1) Bei Vorhaben im Sinne von Nummer 2 vermindert sich- der einzuhaltende Biotopfldachenfaktor
abweichend von dem in der Planzeichnung festgesetzten Biotopfléchenfaktor

auf 0,30, soweit

(a) - die Grundstlicksfreifliche eines Grundstiicks, das dem Wohnen und gewerblichen
Zwecken dient, im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung als Arbeits- oder
Lagerfidche oder : - . :

(b) das Grundstiick ausschlieBlich zu gewerblichen Zwecken oder ’ S

(c) das Grundstick vorwiegend zu Zwecken der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie

zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und anderer kerngebietstypischer
Nutzungen oder o .

(d) das Grundstiick fiir Einrichtungen der technischen Infrastruktur (Standorte fir Anlagen
der Ver- und Entsorgung, Bau- und Betriebshofe, Standorte der Post mit
Auslieferungsverkehr beziehungsweise solche Standorte, die einen Fahrzeugpark
vorhalten)

genutzt werden soll.

(2) Bei Neuerrichtung von Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs verringert sich der
einzuhaltende Biotopfldchenfaktor auf 0,40, soweit das Grundsttick fiir allgemeinbildende Schulen,
Berufsschulen oder Schulzentren genutzt werden soll. :

(3) Weii‘ergehende Regelungen nach Festsetzung Nummer 7 bleiben unbertihrt.

Begriindung: SRR :

- Grundstiicke, die dem Wohnen und gewerblichen Zwecken dienen, im Zusammenhang mit der
gewerblichen Nutzung der Freiflache als Arbeits- oder Lagerflache sowie

- Grundstticke, die ausschlieBlich gewerblichen Zwecken dienen.

Grundstiicke, deren Freiflachen im Zusammenhang mit einer gewerblichen Nutzung als Arbeits-

oder Lagerflache genutzt werden, erfordern in der Regel ein hohes Maf an versiegelten Flachen.

Gleichzeitig sollen aber auch diese Grundstiicke zur Sicherung und Entwicklung der

Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes beitragen. Als Ergebnis der Abwéagung der Anspriiche des

Naturhaushaltes und der gewerblichen Nutzung an die Freiflichen wird der Mindeststandard

Biotopflachenfaktor 0,30 festgesetzt. Der Mindeststandard kann. ohne erhebliche Einschrankung

der gewerblichen Nutzung realisiert werden.
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- Grundstiicke, die vorwiegend zu Zwecken der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und anderen kerngebletstyplschen
Nutzungen genutzt werden.

Diese Grundsticke sind in der Regel durch einen hohen bis sehr hohen Uberbauungsgrad

gekennzeichnet. Darlber hinaus bestehen im Freiraum hohe Flachenanspriiche = fiir

Stellplatznutzungen beziehungsweise notwendige ErschheBungstachen

Wenngleich die Stellplatz- und ErschlieBungsflachen in gewissem Umfang (ber Potentiale zur
Bertcksichtigung der Wirksamkeit fur den Naturhaushait verfigen, sind die Méglichkeiten zur
Schaffung naturhaushaltswirksamer Flachen begrenzt. Gleichzeitig sollen aber auch diese
Grundsticke zur Sicherung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
beitragen. Als Ergebnis der Abwagung der Anspriiche des Naturhaushaltes und der
Nutzungsanforderungen an das Grundstlck wird der Mindeststandard Biotopflachenfaktor 0,30
festgesetzt. Die sehr hohe Uberbauung der Grundstiicke mit derartigen Nutzungen macht haufig
die Durchfiihrung kompensatorischer MaBnahmen erforderlich.

- technische Infrastruktur

Auf Grundstiicken von Standorten der’ technischen - Infrastruktur sind die Moglichkeiten zur
Schaffung naturhaushaltswirksamer Flachen im Aligemeinen gering. In der Regel werden die
‘Grundstlicksfreiflachen durch Stellplatze, Fahrzeugpark, Lager- und Arbeitsflachen beansprucht.
Andererseits erfordert das Ziel der Sicherung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes die Ausschépfung auch begrenzter Méglichkeiten auf den Grundstiicken, um die
Belastungswirkungen, die von solchen Grundstiicken fir den Naturhaushalt ausgehen, zu
vermindern. Die Uberpriifung der Standorte der technischen Infrastruktur im Sinne der
Verordnung innerhalb des Geltungsbereichs ergab, dass die Entwicklungsbedingungen zur
Schaffung naturhaushaltswirksamer Flachen denen gewerblich genutzter Grundstiicke
‘vergleichbar sind. '

Die Festsetzung des Biotopfléchenfaktors von 0,30 tragt den begrenzten Mdglichkeiten auf den
Grundstiicken Rechnung und gewahrleistet auch auf Grundstiicken der technischen Infrastruktur
einen Mindestanteil an Fl&chen zur Sicherung und Entwicklung des Naturhaushaltes. '

- Schulen :

Die Freiflachen von Schulgrundstucken werden in der Regel intensiv als Pausenflachen und fir
den Schulsport genutzt. Die damit verbundenen Anforderungen an die Belagsarten der Freiflachen
schranken die Mdglichkeiten zur Schaffung naturhaushaltswirksamer Flachen erheblich ein.
Gleichzeitig sollen aber auch diese Grundsticke zur Sicherung und Entwicklung des
Naturhaushaltes beitragen. An Neubauten sind besondere Okologische Anforderungen zu stellen.
Diese Anforderungen kénnen von Beginn an in der Konzeption beriicksichtigt werden. Unter
Einbeziehung der- Nutzungsbelange wird flr den Fall der Errichtung neuer Schulen ein
Biotopflachenfaktor von 0,40 festgesetzt
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Nummer 7 Minderung bei Anderung bestehender Anlagen

(1) Im Falle der Anderung bestehender baulicher Anlagen ist eine Unterschreitung der in der
Planzeichnung getroffenen Festsetzungen bis zu dem sich aus den Absétzen 2 bis 4 ergebenden
Biotopfldchenfaktor zuldssig. Bestimmungsfaktor hierfir ist neben der Art der Nutzung des
Grundstlicks der zum Zeitpunkt der Genehmigung vorhandene Uberbauungsgrad im Sinne von
Festsetzung Nummer 5. -

(2) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der einzuhaltende Biotopfldchenfaktor,
soweit

(a) das Grundsttick ausschlieBlich fiir Wohnungen (auch in Wohnheimen), oder
(b) die Grundsticksfreifliche eines Grundstticks, das dem Wohnen und gewerblichen
B Zwecken dient, nicht im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung als Arbeits- oder
Lagerfldche oder ; -
(c) das Grundstick ausschlieBlich oder (berwiegend fir éffentliche Einrichtungen, die

kulturellen oder sozialen Zwecken dienen (zum Beispiel Bibliotheken, Freizeitheime,
* nichtkirchliche Versammiungsstétten, Behinderteneinrichtungen, Hallensportaniagen),

genutzt wird, bei einem

Qberbauungsgrad von 0,38 bis 0,49 auf 0,45 (BFF) .
Uberbauungsgrad ab 0,50 auf 0,30 (BFF).

(3) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert :sich der einzuhaltende Biotopfidchenfaktor in
diesem Fall unabhédngig vom Uberbauungsgrad auf 0,40, soweit '

das Grundstlick fiir allgemeinbildende Schulen, Berufsschulen oder Schulzentren genuizt wird.

)
!

(4) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der einzuhaltende 'Biotopfléchenfaktor,
soweit das Grundsttick fir Kindertagesstétten genutzt wird, bei einem ‘

Qberbadungsgrad von 0,30 bis 0,49 aL)f-O,45 (BFF),
Uberbauungsgrad - ab0,50 _ auf 0,30 (BFF).

Dies gilt auch, wenn das Grundsttick zugleich auch anderen Nutzungen dient, soweit die
Freiflédchen des Grundstticks iiberwiegend durch die Kindertagesstétte genutzt werden.

Begriindung zu Nummer 7(1): :

Fir einzelne Nutzungen wird der Biotopflachenfaktor fiir den Fall der Anderung baulicher Anlagen
zusatzlich nach dem bestehenden Uberbauungsgrad differenziert. Firr die Festsetzung des
Biotopflachenfaktors wird der Uberbauungsgrad vor Beginn der MafBnahmen zugrunde gelegt.
Damit wird den bestehenden hohen Dichten, die nach friiherem Baurecht realisiert wurden und flr
die Bestandsschutz gilt, Rechnung getragen.

Begriindung zu Nummer 7(2): :

- Grundstiicke, die ausschlieBlich fiir Wohnungen (auch in Wohnheimen) genutzt werden sowie

- Grundstiicke, die dem Wohnen und gewerblichen Zwecken dienen, deren Freiflachen nicht im
Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden .

Bei reinen Wohngrundstiicken und Wohnheimen beziehungsweise bei Mischnutzungen ohne

gewerbliche Nutzung der Grundstiicke ist der Rahmen zur Schaffung naturhaushaltswirksamer

Freifldchen primar durch den Uberbauungsgrad bestimmt, entsprechend ergibt sich eine Stufung
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der Werte des Biotopflachenfaktors. Die Stufung des Uberbauungsgrades leitet sich ab aus
empirischen Untersuchungen der verschiedenen Bebauungsstrukturen. Die gewerblichen
Nutzungen dieser Grundstiicke stellen keine oder nur unbedeutende. Nutzungsanforderungen an
den Freiraum dar. ‘ .

Auf Grundsticken mit einem hohen bis sehr hohen Uberbauungsgrad (Uberbauungsgrad
> 0,50) sind die Spielrdume zur Entwicklung naturhaushaltswirksamer Flachen beschrankt.
Gleichzeitig sollen aber auch diese Grundstiicke zur Sicherung und Entwicklung der
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes beitragen. Die sehr hohe Uberbauung der Grundstiicke
mit derartigen Nutzungen macht haufig die Durchfiihrung kompensatorischer MafBBnahmen
erforderlich. Als Ergebnis der Abwagung der Anspriiche des Naturhaushaltes und der
Zumutbarkeit des MaBnahmeumfanges wird der Mindeststandard -Biotopflachenfaktor 0,30
festgesetzt. c :

Grundstlicke mit einem vergleichsweise geringeren Uberbauungsgrad (Uberbauungsgrad 0,38 bis
0,49) besitzen grundsétzlich gute Voraussetzungen zur Schaffung naturhaushaltswirksamer
Flachen auf der Grundflache. Vor dem Hintergrund der bestehenden 6kologischen Belastungen
im Geltungsbereich des Landschaftsplans sind diese Voraussetzungen im Rahmen des
Zumutbaren zu nutzen. Der Biotopflachenfaktor wird. auf 0,45 festgesetzt. Auf Grundstiicken mit
hoher Stellplatznutzung ist davon auszugehen, dass MaBnahmen der Vertikal- und
Dachbegriinung notwendig werden, um den Biotopflachenfaktor zu erreichen.

Auf Grund der Anforderungen zur Sicherung und Entwicklung des Naturhaushaltes und der hohen
Okologischen Belastungen sowie vor dem Hintergrund, dass mit der Durchfihrung der
MaBnahmen keine Nutzungseinschrankungen fir den Eigentimer oder Nutzungsberechtigten
verbunden sind, ist der Umfang der erforderlichen MaBnahmen angemessen und zumutbar.

- Gemeinbedarf . . '

Zur Festsetzung des Biotopfiachenfaktors werden in dieser Gruppe unterschiedliche Nutzungen
des Gemeinbedarfs zusammengefasst, da die Nutzungsanspriiche an den Freiraum bei gleichem
Uberbauungsgrad vergleichbar sind. . -

Die in der Regel geringen Nu‘tzungsanspr[]che an den Freiraum erlauben in Abh&ngigkeit vom
Uberbauungsgrad die Schaffung eines- den Grundstiicken mit Wohnnutzung vergleichbaren
Flachenanteils mit hoher Wertigkeit fir den Naturhaushalt. Vor dem Hintergrund der bestehenden
okologischen Belastungen im Geltungsbereich des Landschaftsplans sind diese Voraussetzungen
im Rahmen des Zumutbaren zu nutzen. Dem wurde durch eine gestufte Festsetzung der Werte
des Biotopflachenfaktors Rechnung getragen. -

Begrindung zu Nummer 7(3):

‘Bei allen bestehenden Schuistandorten handelt es sich um baulich intensiv genutzte, in die -

vorhandene Blockbebauung eingepasste Standorte. Die Freiflachen der Schulgrundstlicke werden
in der Regel intensiv als Pausenflachen und fiir den Schulsport genutzt. Die damit verbundenen.
Anforderungen an die Belagsarten der Freiflachen schrianken die Moglichkeiten zur Schaffung
naturhaushaltswirksamer Flachen erheblich ein. Gleichzeitig sollen aber auch diese Grundsticke

zur ‘Sicherung und Entwicklung des Naturhaushaltes beitragen. Unter Beriicksichtigung der

Nutzungsbelange wird fiir den Fall der baulichen Anderung im Sinne von Nummer 2 dieser
Verordnung fir bestehende Schulgrundstiicke der Biotopflachenfaktor 0,40 festgesetzt.

Begrindung zu Nummer 7(4): _ :

Der Umfang der festgesetzten naturhaushaltswirksamen Flachenanteile auf den Grundstlicken
bestimmt sich bei Anderung baulicher Anlagen im Unterschied zur Neubebauung auch nach dem
bestehenden Uberbauungsgrad der Grundstiicke. Der nicht tiberbaute Teil eines Grundstiickes
stellt ein wesentliches Potential zur Schaffung naturhaushaltswirksamer Flachen dar.
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Die Nutzungsanspriche an den Freiraum gering Uberbauter Grundstiicke lassen einen hohen
Anteil an Vegetationsflachen (das heiBt Flachen hoher Wertigkeit) zu, die als Rasenflachen
genutzt werden konnen. Diese Mdglichkeit ist zur Sicherung und Entwicklung des Naturhaushaltes
zu nutzen. Bei Grundstlicken mit vergleichsweise hohem Uberbauungsgrad erfordern die
bestehenden Nutzungsanspriiche ein héheres MaB an befestigten Flachenanteilen
beziehungsweise Sandspielflachen. Dennoch ist zur Slcherung und Entwicklung des
Naturhaushaltes auch auf diesen Grundstiicken ein MindestmaB an naturhaushaltswuksamen
Flachenanteilen umzusetzen.

Die Nutzungsmdglichkeiten der Grundsticksfreiflachen werden dadurch nicht beeintrachtigt.
Gegebenenfalls sind MaBnahmen der Vertikal- und Dachbegriinung einzubeziehen.

Nummer 8 Minderung bei Baudenkmélern

Be/ Grundstiicken mit Baudenkméalemn kann der festgesetzte B/otopf/achenfaktor unterschritten
werden, soweit dies aus Grinden des Denkmalschutzes erforderlich ist.

Begriindung:

Da an die Geb&ude und gegebenenfalls Freiflaichen von Denkmélern besondere Anforderungen
des Denkmalschutzes gestellt werden, sind in der Regel Restriktionen gegeben, vor allem fiir die
kompensatorischen MaBnahmen wie Dach- und Vertikalbegriinung, die dazu fihren kénnen, dass
der Biotopflachenfaktor nicht umzusetzen ist. Die unter Wahrung des Denkmalschutzes mogllchen
MaBnahmen sind jedoch voll auszuschopfen. Wenn solche Restriktionen auf Grund des
Denkmalschutzes bestehen, kann der Biotopflachenfaktor gemindert werden.

Nummer 9 Sonstige Ausnahmen

Eine Unterschreitung des festgesetzten Biotopfldchenfaktors /st zuldssig, soweit die Ausnutzung ‘
des bestehenden Baurechts dies im Einzelfall ausnahmsweise erfordert oder se/ne Einhaltung nur
mit unangemessen hohem Aufwand zu errelchen ist. :

Begrundung: ‘
Im Einzelfall kénnen Restriktionen oder Nutzungsanspriiche auf dem Grundstiick dazu fiihren,
dass die Umsetzung des Biotopflachenfaktors nicht oder nicht vollstandig méglich ist. Es ist jedoch
der Nachweis zu erbringen, dass die Voraussetzungen fir die Unterschreitung des festgesetzten
Biotopflachenfaktors gegeben sind. Eine Festsetzung dieses Ausnahmetatbestandes ist deshalb
erforderlich, weil zum einen Festsetzungen eines Landschaftsplans bestehendes Baurecht nicht
einschranken beziehungsweise ausschlieBen koénnen; zum anderen soll die Méglichkeit
eingeraumt werden, bei unangemessen hohem Aufwand, der im Einzelfall nachzuweisen ist, den
Biotopflachenfaktor zu unterschreiten. Unangemessen hoher Aufwand liegt dann vor, wenn die
Kosten zur Umsetzung des Biotopflachenfaktors im Einzelfall auBer Verhéltnis zu den Kosten der
baulichen Veranderung stehen. ‘
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Nummer 10 Befestigung von Wegen und Plétzen

Fldchen, die nach -ihrer Lage und Zweckbestimmung ausschlieBlich .dem Abstellen von
Personenkraftfahrzeugen oder dem Aufenthalt von Personen dienen, sind mit luft- und
wasserdurchlissigen Materialien anzulegen und durch Vegetationsfldchen zu gliedern, soweit dem:
nicht andere rechtliche Regelungen entgegen stehen.

Begrindung: .

Auf Grund der Bodenbeschaffenheit und des geringen Grundwasserflurabstandes ist im
Geltungsbereich eine hohe - Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegeben. Zur
Vermeidung eines Schadstoffeintrags in den Boden .ist sicherzustellen, dass keine Belage
verwendet werden, von denen Schadstoffe ausgehen konnen. ’ _ ‘

Da Tiergarten Siid kein Trinkwasserschutzgebiet ist, ist eine Gestaltung der ErschlieBungs- und
Aufenthaltsflachen mit luft- und wasserdurchlassigen Belagen in der Regel mdglich. Eine
Gliederung durch Vegetationsflachen soll dariiber hinaus die Naturhaushalts-Wirksamkeit dieser
befestigten Flachen erhGhen. : ‘

Nummer 11 Sonstige Rechtsvorschriften

Diese Verordnung l4sst nach anderen Rechi‘svorschriften 'bestehend,’e' Pflichten unbertihrt.

| Nummer 12 Geltungsbersich

Der Geltungsbereich des Landschaftsplans umfasst alle Grundstiicke innerhalb der in der
Plankarte abgegrenzten Fldche. Der Landschaftsplan enthélt. keine Festsetzungen flr
Grundstiicke Offentlicher Griinflichen oder Sportanlagen, die ganz oder (berwiegend fir
Nutzungen im Freien ausgelegt sind, sowie fiir Grundstiicke, die ausschlieBlich oder (iberwiegend
durch Einrichtungen der Sicherheit und Ordnung (Polizei) oder Kirchen und kirchliche
Gemeindeeinrichtungen genutzt werden. : ' ' :

Begriindung: : S

Grundstiicke offentlicher Grinflichen oder Sportanlagen, die ganz oder Uberwiegend fir.
Nutzungen im Freien ausgelegt sind, sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Landschaftsplanes. Eine Festsetzung des Biotopflachenfaktors fiir tberwiegend nicht bebaute
Flachen ist nicht zweckmaBig. ’ o

Fir Grundstlicke, die ausschlieBlich oder (iberwiegend durch Einrichtungen der Sicherheit -und
Ordnung (Polizei) oder Kirchen und kirchliche Gemeindeeinrichtungen genutzt werden, sind
standardisierte Aussagen nicht méglich. Eine einzelfallbezogene Festsetzung ist auf Grund ' der
spezifischen Nutzungs- und Bebauungsstrukturen nicht zweckmaBig.

Hinweis: ‘ ' :

Fiir gewerblich genutzte Grundstlicke mit gewerblicher Nutzung der Freifldchen kann die Anlage
der ErschlieBungs- und Lagerfldchen als versiegelte Fldchen ohne Versickerungsfahigkeit aus
Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes erforderlich sein.
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Iv.3 Rec_htsgrundlage'

Berliner Naturschutzgesetz (NatSchG Bin) in der Fassung vom 10.Juli 1999 (GVBI. S. 390), zuletzt
geandert durch Art. LVIIl des Gesetzes vom 16.Juli 2001 (GVBI. S. 260) o

Al

" Berlin, den Q6. 62, 2002

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung
Amt flir Umwelt und Natur -

Amtsleiterin

Y
/Giafe

42




ANHANG

Bebauungsplane im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Ii-L-11
‘Tabelle: Zuléséiges Maf3 der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl (GRZ)

Statistische Einteilung (Blocknummern)-




Festgesetzte B-Pldne im Geltungsbereich des Landschaftsblaneslll-'L-11

(in der Reihenfolge ihrer Festsetzung)

B-Plan
Nr.

Datum der
Festsetzung

nach
BauNVO

Art und MaB der baulichen Nutzung

Il -29

1.3.1961

BNP 1960

* z.T. Gberholt durch 11-29-1

* Kindertagesstitte, Volksbticherei mit Baukérperfestsetzung, 1-2-
geschossig, mit privaten Freiflichen

* offentliche Griinflache an der KluckstraBe -

Il - 64

15.9.1964

1962

* tiberholt

Gemeinbedarfsfliche (Anlage fiir kulturelle Einrichtungen -
Uberseehaus) mit GRZ 0,6
* Griinflache am Landwehrkanal

11-60

18.2.1965

1962

* 2.T. dberholt durch [1-60-1, 11-60-2, 11-141, 11-79, [I-122
Block: Landgrafen-, Wichmann-, Latzowstr., Litzowplatz:

* MK; GRZ 0,4; max. 5-geschossig

* WA mit Baukérperfestsetzung, 5-8-geschossig,
Uberbaubare  Grundstiicksfliche mit Pflanzbindung
Zufahrten, Stellplatze, Millhduschen u.4. zuldssig)

nicht
{(Wege,

II-69

31.3.1965

1962

* MK mit GRZ 0,6, max. 5-geschossig; Vorgartenzone Am Karlsbad
durch 'Baugrenze festgelegt, mit - Pflanzbindung (Wohnwege,

-Zufahrten zulassig)

* Versorgungsfléche der Bewag: GRZ 0,4, max. 5 Vollgeschosse

Il-29-1

6.7.1965

1962

MK  mit
nicht

*  Gemeinbedarfsflache (Jugendgéstehaus) als
Baukérperfestsetzung; 1-7-geschossig; Freiflache:
Uberbaubare Grundstiicksflache mit Pflanzbindung

* Schéneberger Ufer 75: MK mit Baukérperfestsetzung

* Baukérperfestsetzung des heutigen Bestandes

I-79

29.12 1966

1962

*2.T. iberholt durch I1-122
* Schule als MK mit GRZ 0,4

Il - 48

27.7.1967

1962

*MK mit Baukérperfestsetzung; bis 16-geschossig

* Festsetzung einer Garagenflache mit 2 Ebenen ‘

* Freiflache mit Pflanzbindung (Wege, Zufahrten, Stellplatze,
Miillhduschen u.8. zulassig) )

Il-82

23.3.1968

1962

* MK mit Baukérperfestsetzung, bis 8-geschossig; bauliche
Anlagen fur Stellpldtze mit 2 und 3 Ebenen festgesetzt; nicht.
Uberbaubare  Grundstiicksflache im Vorgartenbereich  mit
Pflanzbindung (Wege, Zufahrten zuléssig) '

I1-83

'29.10.1969

1968

* MK mit Baukérperfestsetzung, bis 12-geschossig; Steliplatzfiache
mit 3 Ebenen; weitere Stellpldtze zulissig; nicht GOberbaubare
Grundstiicksflache:  mit Pflanzbindung  (Wege,  Zufahrten,
Stellpitze, Miillhauschen u.4. zuléssig)

II-69-2

16.11.1971

1968

* MK mit Baukérperfestsetzung, bis 16-geschossig, Garagen- und
Stellplatzgebdude mit 3 und 4 Ebenen, weitere ' Stellplatze
zuldssig”; nicht iberbaubare Grundstiicksflache mit Pflanzbindung

_(Wege, Zufahrten, Steliplatze, Miillhduschen zulassig)

Il - 60-1

'9.5.1972

1968

* MK mit Baukérperfestsetzung, Baugrenze; 9-geschossig;
Vorgarten als nicht iberbaubare Flache mit Pflanzbindung (Wege,
Zufahrten zulAssig) ‘




Datum der

Art und MaB der baulichen Nutzung

B-Plan nach

Nr. Festsetzung | BauNVO

II-22 15.8.1973 1968 * MK mit Baukdrperfestsetzung als Blockrand; Hof mit Tiefgarage

‘ unterbaut; Vorgéarten durch Baugrenze festgesetzt
II-94 12.8.1975 1968 * MK mit Bauk(‘jrperfestsetzung. Uberwiegend 7-geschossig bis 12-
¢ geschossig; Flache fir 3-geschossige Garage

it-95 27.9.1975 1968 * MK, Baugrenzen ermdglichen 100%ige Uberbauung, 1-stéckige
Tiefgarage, 2. Vollgeschoss: Garage und Stellplétze,  3.-6.
Vollgeschoss Blockrandbebauung

1-130 . | 1.11.1988 1977 * Griinflache (Spielplatz)

i-122 12.12.1988 1977 * MK mit GRZ 1,0; EinemstraBe 1- 13: Freifiache von Nr. 1-5 u. 13
fast vollstandig™ mit Tiefgarage unterbaut; Vorgartenzone durch
Baugrenze festgesetzt
* ‘MK mit ‘Baukérperfestsetzung; Freifiache fast vollstandig mit
Tiefgarage unterbaut; Vorgartenzone durch Baugrenze und -linie
festgesetzt
* WA mit Baukérperfestsetzung
* WA mit Baugrenzen und GRZ 0,4 (Kurfurstenstr 57 u. 58)

_* Gemeinbedarfsflache (Kita), GRZ 0,4
* Gemeinbedarfsfiache (Schule), GRZ 0,4
* Umspannwerk mit Baukdrperfestsetzung
: * offentliche Griinfliche (Spielplatz)

- 128 20.9.1989 1977 * MK mit Baukérperfestsetzung, GRZ 0,6, max. 7gesch035|g
Nutzung: Hotel; = 1-geschossige - Tiefgaragenflache;  nicht
{berbaubare Flache mit Pflanzbindung (Wege, Zufahrten,

‘ Stellplatze zuldssig)

II-123 18.12.1989 1977 . * Gemeinbedarf (Schule), GRZ 0, 4 max. 4 geschossig

II- 125 22,11.1992 ° [ 1990 * MK mit Baukérperfestsetzung, Freiflache durch Tiefgarage und
Stellplatze fast 100% ausgenutzt
* WA mit Baukdrperfestsetzung, Tlefgarage auf fast 100% der
Flache maéglich:

: * 6ffentliche Grunflache mit Kinderspielplatz

It-B-3 4.6.1996 1990 * Nur Art der Nutzung festgesetzt: WA, MI, MK; MaB der Nutzung

nach BauOBerlin vom 21.11.1958; im WA keine oberirdischen
- Stellplatze zulassig '
II-134 aufgehoben
iN-115 Uberholt (StraBenftihrung tiber Mébel — Hibner - Parkplatz)




Bebauungspléne im Entwurf

B-Plan Nr. Datum der Aufstellung Art und MaB der baulichen Nutzung
E - 64-1 29.1.1973 * Geltungsbereich wie 11-64
: , * MK mit GRZ 1,0; max. 6-geschossig
E-176 20.12.1994 * MK mit Baukdrperfestsetzung, bis 8- gesch033|g, TG
friihzeitige Blrgerbetei- | * Ml mit GRZ 0,6 .
ligung: 14.6.-17.6.1995 * Mi mit Baukdrperfestsetzung
1.TOB1.7.-158.1997 | *WA mit GRZ 0,4 und GRZ 0,5
2.TOB 15.9.-30.10.1988 * Gemeinbedarf (Kita) mit GRZ 0,3
off. Auslegung 2.8.- | * 6ffentliche Griinflache (Spielplatz)
2.9.1999 , :
E-127 27.6.1989 * MK mit GRZ 0,5
Frihzeitige  Blrgerbetei- | * MK mit Baukérperfestsetzung der Vorderhausbebauung;
ligung: 22.10.-23-11-1989 | Kurftirstenstr. 28 Hof fast ausschllethh TG
TOB: 5.6.-20.7.1990 * Ml mit GRZ 0,4; TG
Entlassung aus dem.Sa- | * WA mit Baukdrperfestsetzung; TG
nierungsgebiet 29.5.1998 * WA mit GRZ 0,4 und GRZ 0,3
B-Plan wird z.Zt. | * éffentliche Griinfliche (Spielplatz)
Uberarbeitet ' * bahnfestgestelltes Gebiet
E-141 25.4,1989 ‘ * WA mit Baukorperfestsetzung
friihzeitige Birgerbe-

teiligung: 2.10.-2-11,1989
Verfahren soll zu -einem
spateren  Zeitpunkt zu
Ende gefiihrt werden, z.Zt.
kein unbedingter
Handlungsbedarf; B-Plan
bereits realisiert

* éffentliche Griinflache (Litzowplatz)




Zulassiges Maf3 der b.a‘ulichen Nutzung - Grundfléchenzahl (GRZ)

Baugebiet | BauNVO BauNVO BauNVO BauNVO BNP
1990 - 1977 1968 1962 1960
Rechts - BauGB BBauG BBauG BBauG
grundlage 1986 1976 1960 1960 ‘
WA 0,4 0,4 0,4 bei - 12]0,3
: Voligeschossen
1 0,4,
| bei 3 und mehr:
) 0,3 : .
MI 0,6 0,4 0,4 - bei 1-2 10,3
' Voligeschossen
10,4,
bei 3 und mehr:
_ 0,3 :
MK 1,0 1,0 1,0 bei 1-2 10,3
: Vollgeschossen
1 0,8; ‘
.bei 3 und mehr:
‘ 06
GE 0,8 0,8 0,8 - bei 1-2 10,3
' Voligeschossen
1 0,8, '
bei 3 und mehr:
0,6
Gl 0,8 0,8 0,8 0,7 0,6
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