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Nachhaltigkeit und Fassade
Schon lange beschiaftigt uns die Idee von einfachen Fassaden, die mit minimalem technischem Aufwand (Low-Tech) auskommen,
dennoch die vielfaltigen Anforderungen und Bediirfnisse des tdglichen Gebrauchs zweckmaRBig erfiillen und zugleich ein hohes Mal3 an

Wiedererkennbarkeit und Wohlbefinden erzeugen.

Pragend fiir den Ausdruck der Fassade des Stadtturmes ist das feine, fast textil anmutende Kleid, das vor die eigentliche thermische Fassade
gestellt ist. Es besteht aus hell beschichteten horizontalen und vertikalen Lisenen aus Recycling-Aluminium, die als auBBenliegender Brise-
Soleil fungieren und im Zusammenspiel mit in die Fassade integrierten Raffstoren den sommerlichen Warmeschutz gewéhrleisten. Dabei
entwickelt die Fassade eine Wirkung, die je nach Standpunkt des Betrachters, Tages- und Jahreszeit zwischen Schwere und Leichtigkeit,
zwischen Offenheit und Geschlossenheit, zwischen Immaterialitat und Materialitat changiert. Nie ist das Haus ganz das eine oder das

andere, es ist immer beides zusammen.

Bei aller Transparenz und den spektakuldren Blicken, die es bietet, ist das Haus durch die Materialitat seiner Fassade und seinen Anteil von

ca. 40% opaken Flachen doch kein Glashaus.

Die eigentliche thermische Fassade leitet sich aus dem Biiroraster ab und erlaubt dadurch ein maximales MaB an innenraumlicher Flexibilitat.
Seine hohen Fenster bringen Tageslicht in die Tiefe des Innenraums und steigern damit das Wohlbefinden am Arbeitsplatz.

In den 6ffentlichen bzw. halb6ffentlichen Bereichen wie dem Erdgeschoss, den zwei Dachterrassen und der Skybar 6ffnet sich die Fassade.
Es entstehen breite Fenster, die den Kontakt zum AuBBenraum verstérken, diese Bereiche nach au3en ablesbar machen und dadurch zur

MafB3stédblichkeit des Hochhauses beitragen.



Das Dach ist als fiinfte Fassade mit einer offenen Struktur aus Photovoltaikelementen konzipiert, die die darunterliegende Haustechnik

kaschiert.

Das tektonische Geriist mit Rundstiitzen, Kernwdanden und Decken aus Sichtbeton - soweit mdéglich Recyclingbeton - setzt die Grundpragung
der Innenraume. Dazu kommen feinere und weichere Materialien wie Béden aus Natursteinpflaster im EG und Betonwerkstein in 6ffentlichen
Bereichen, Wollteppich in Biiros, Kiihldecken, textile Wandbeldge, leichte Trennwande und Innenverglasungen. Installationen werden

weitgehend offen gefiihrt.

Im Rahmen der Nachhaltigkeit stehen Low-Tech Strategien im Mittelpunkt unserer Uberlegungen. Das Gebé&ude ist dabei nach
ressourcenschonend optimiert und kann mit geringem Technikeinsatz intuitiv, generationeniibergreifend und einfach genutzt werden. Als
hocheffizientes Gebdude erfiillt es dadurch die Bediirfnisse seiner Nutzer. Materialien werden bewusst 6konomisch eingesetzt und weisen

ein Maximum an Wiederverwendbarkeit auf.

Dabei riickt der Cradle to Cradle Ansatz (C2C) immer starker in den Vordergrund. Er geht davon aus, dass idealerweise kein Abfall mehr
entsteht und alle biologischen Nahrstoffe in biologische und alle technischen Nahrstoffe in technische Kreislaufe zuriickgefiihrt bzw.
gehalten werden kénnen. Auch wenn C2C erst relativ neu in der Architektur Anwendung findet, sehen wir hierin wichtige innovative

Prinzipien, die wir als spannenden und aktuellen Ansatz in den neuen Stadtturm integrieren méchten.



Unser Ausgangspunkt ist dabei die klare Gliederung des Gebadudes in Schichten, die jeweils unterschiedliche Anforderungen und
Lebensspannen haben. Jede Schicht und deren Elemente méchten wir soweit wie méglich voneinander entkoppeln. Entsprechend den
Eigenschaften, dem Verwendungsprofil und dem Lebenszyklus jeder Schicht kann dadurch eine optimierte Design- und C2C-Strategie

entwickelt werden.

Der Standort selbst bildet hierbei die Schicht mit der langsten Lebensdauer, gefolgt von der Tragstruktur und der Gebaudehiille, der

Gebaudetechnik und dem Innenraum mit seinen Ausbauten und der Ausstattung.
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Fassade — Diaphanes Kleid als bris-soleil



Kreislaufwirtschaft — Schichten mit unterschiedlichen Lebenszyklen
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Projektbeschreibung

CONSULTING

In der HolzmarktstraRe an der Jannowitzbriicke in Berlin entsteht auf einer stadtebaulich

bestehenden Bebauung ab.

markanten Flache ein neues Stadtquartier, bestehend aus einem Hochhaus - Stadtturm mit
Eine Blockrandbebauung (,Stadtloft“) schlielt das Quartier gegeniiber der bereits

18 Geschossen sowie einem Stadthaus in mdandernder Form mit bis zu 12 Geschossen.

Die Planung sieht eine Bironutzung vor. Im 6ffentlich zuganglichen Lobbybereich werden
Café- und Einzelhandelsflachen geplant, um einen lebendigen 6ffentlichen Raum mit hoher
Aufenthaltsqualitit zu schaffen. Ein ebenfalls fiir die Offentlichkeit zuganglicher Bar- und
Restaurantbereich im 17.0G rundet das Raumprogramm ab.
gestaltet.

Die AuBenrdaume werden aufgrund der prominenten Lage als lebendiger stadtischer Raum

ol asney

m

idplateau
S0m

Landsberger
Alléey
GroRer.

Bunkerberg

78m

[
™
e s 7.0

£ Friedhof
= . Georgen-
Parochial 11
J e e \
Bas £ —Berlin ; Spreeinsel Mo
8 .:‘:“““ ! Muh!enda/_r!\’mb(;(fi 1
43 ‘.““ = Sy
g e ! 7 . '
[ 5 ::-,r B0 > i f/"\-\\
£ potsdamer = 5 \\ X
T & S
o N v =
xonall g 1 G Wa;m#
wif \ 7 <
N (S Ve
Quelle: https://www.openstreetmap.org/search?query=holzmarktstra%C3%9Fe%203#map=18/52.51460/13.41960
Abbildung 1: Lage des Grundstiicks in Berlin
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Quelle: https://www.openstreetmap.org/search?query=holzmarktstra%C3%9Fe%203#map=18/52.51460/13.41960
Abbildung 2: Lage des Grundstiicks HolzmarktstraRRe 3, Berlin

© Art-Invest Real Estate / CESA GROUP / Bloomimages Berlin GmbH
Abbildung 3: Visualisierung des Projektes
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Strategischer Nachhaltigkeitsansatz

Das Planungsteam des Projektes Stadtturm (JAHO2) hat sich intensiv mit dem Thema
Nachhaltigkeit auseinandergesetzt und hat im Zusammenarbeit mit P/O Consulting eine
Nachhaltigkeitsstrategie entwickelt, die in einem gesamtheitlichen Ansatz neben
okologischen Kriterien auch 6konomische und sozio-kulturelle Kriterien beinhaltet.

Ein erheblicher Aspekt der Planung hinsichtlich Okologie ist die Reduzierung des CO2 —
AusstoRes, sowohl in der Bau- als auch in der Nutzungsphase. Wesentliche Mallnahmen

hierfir sind z.B. eine ressourcenschonende Bauweise, die Reduzierung des
Energieverbrauchs des Gebaudes in Bau- und Nutzungsphase, die Nutzung von
erneuerbaren Energien Gber eine PV-Anlage am Dach, aber auch die Reduzierung von PKW-
Stellpldtzen und die Férderung der Nutzung von Fahrrad und OPNV.

Die Auswahl von nachhaltigen Materialien bei der Gebaudeherstellung hat einen

bedeutenden Einfluss auf die Umwelt. Folgende geplanten MalRnahmen tragen dazu bei,
natirliche Ressourcen und Umwelt zu schonen:

e ,Weniger ist mehr”

e Verwendung von nachhaltigen Bauprodukten

e Verwendung von Bauprodukten unter der Pramisse der CO,-Reduzierung

e Verwendung von Sekundarrohstoffen

e Cradle-to-Cradle-Ansatz

e Vermeidung von Schadstoffen und Emissionen

e Teilnahme der Art-Invest am Madasterprogramm (globales Materialkataster -
Transparenz tGber die im Bau verwendete Materialien

e BEG Standard EG40

e Unterstlitzung der Fahrradmobilitat

Die hervorragende stadtebauliche Einbindung einerseits, aber auch die Kommunikation des
Gebdudes mit dem Umfeld starken die sozio-6kologische Nachhaltigkeit des Gebdudes: Im

Rahmen der Entwicklung des Gesamtquartiers JAHO wurde darauf geachtet, tber die
Gestaltung offener Erdgeschossbereiche, die Unterbringung eines Supermarkts, die
Einrichtung von Co-Working-Spaces, die Skybar im Stadtturm, die Gestaltung der
AuRenflachen und des Quartiersplatzes eine groRtmogliche Offenheit des Quartiers und der
Gebdude gegeniber der Stadt zu erreichen.

Die flexible und effiziente Gestaltung der Bliroflaichen macht das Gebaude zukunftsfahig —

das Gebaude kann auf zukiinftige, heute noch nicht bekannte Anforderungen reagieren, da
die Grundrisse flexibel und offen gestaltet sind und die Gebaudetiefen einerseits eine gute
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Belichtung mit Tageslicht, andererseits eine effiziente Nutzung der Flachen als Biiros und
mogliche alternative Nutzungen zulassen.

Um samtliche Nutzergruppen einzubeziehen hat die Inklusion und Zuganglichkeit den
hochsten Stellenwert: das Gebdude wird durchgehend barrierefrei gestaltet, um den
Zugang fir alle zu gewahrleisten.

Die Gber Gebdudekonstruktion und -betrieb hinausgehende Nachhaltigkeit wird Gber die
WELL-Zertifizierung mit ihren ,weichen” Themen betrachtet und optimiert. Themen wie

z.B. Unterstitzung von gesunder Ernahrung, psychische Gesundheit, Forderung von
Bewegung sowie Kommunikation und Vernetzung mit dem Umfeld finden hier Eingang.

Verkniipfung mit den uibergeordneten
Nachhaltigkeitszielen der UNO und der Berlinstrategie
3.0

Im Jahr 2015 verabschiedeten die Mitgliedsstaaten der Vereinten Nationen die Agenda
2030 fur nachhaltige Entwicklung mit ihren 17 Zielen, auch bekannt als ,Global Goals“ oder
»Sustainable Development Goals” (SDGs).

GOOD HEALTH
AND WELL BEING

DECENT WORK AND 10 REDUCED
ECONOMIC GROWTH INEQUALITIES

@

1 CLIMATE 4 LIFE BELOW 1 PEACE AND JUSTICE 1 PARTNERSHIPS

ACTION STRONG ISTITUTIONS FOR THE GOALS ({‘g)

SUSTAINABLE
0 l @ DEVELOPMENT
GOALS

Quelle: https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/8/82/1. TIMES 17 UN SDG1.png

Abbildung 4: Sustainable Development Goals der UN

Die im Stadtturm verfolgten Nachhaltigkeitsziele lassen sich intuitiv und ganz offensichtlich
mit einem GroRteil der UN-Ziele verkniipfen und beeinflussen mittelbar und unmittelbar
die Nachhaltigkeit des Umfeldes positiv.

Auch die im ,,BERLINSTRATEGIE 3.0“ formulierten Ziele lassen sich im Nachhaltigkeitsansatz

des Stadtturms bzw. des Gesamtquartiers JAHO wiederfinden (quelle:
https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/ assets/planung/berlinstrategie/berlinstrategie-3-

0_kurzfassung.pdf?ts=1705017669) .
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Berlinstrategie 3.0
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Quelle: https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/_assets/planung/berlinstrategie/berlinstrategie-3-
0_kurzfassung.pdf?ts=1705017669

Abbildung 5: Auszug aus ,BERLINSTRATEGIE 3.0“

Fur Berlin wurden zahlreiche Studien / Dokumente erstellt, die sich mit der
Nachhaltigkeitsstrategie der Stadt beschaftigen. Viele der in diesen Dokumenten
formulierten Ziele finden sich ebenfalls in der Nachhaltigkeitsstrategie fiir JAHO wieder und
werden dort umgesetzt.

Zusammenfassung und Erlauterung der geplanten
Nachhaltigkeitsthemen

Stddtebau

Der Projektstandort ist durch seine besondere Lage und das Aufeinandertreffen von
mehreren Stadtraumen geprégt. Die Lage an der Kreuzung von wesentlichen
Verkehrsachsen fordert die Schaffung eines fiir alle zugédnglichen stadtebaulichen Raums.
Das Projekt reagiert darauf mit der Schaffung von o6ffentlich zugdnglichen AulRenanlagen,
die direkt in den o6ffentlichen Quartiersplatz vor dem S-Bahnhof Jannowitzbriicke
Ubergehen.

In den Gebauden des Quartiers JAHO werden verschiedene Bereiche geschaffen, die fir die
Allgemeinheit nutzbar sind: So entsteht ein Supermarkt im Stadthaus/Stadtloft sowie eine
Skybar im obersten Geschoss des Stadtturms. Weiterhin sind die Erdgeschossbereiche des
Stadtturms mit Kiosk, Lobby und einem Café im Zwischengeschoss 6ffentlich zuganglich und
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Uber die transparente und einladende Fassade von auRen einsehbar. Innen und auRen
verschwimmen ineinander und schaffen Raum fiir soziale Kommunikation und Aktivitaten.

Im Gebaudekomplex JAHO werden auerdem Co-Working-Flachen geschaffen, um
verschiedenen wechselnden Nutzern Zugang zu gewdhren.

Mobilitdt

Durch die bevorzugte Lage direkt an der S+U-Bahnstation Jannowitzbriicke werden die
PKW-Stellplatze im Gebaude minimiert; die wenigen vorhandenen Stellplatze werden mit
Elektromobilitdt ausgestattet.

Ebenso wird die Mobilitdat mit dem Fahrrad geférdert: Neben grofRziigigen ebenerdig
zuganglichen Fahrradstellplatzen sowie fiir die Gebaudenutzer (sicher innerhalb des
Gebdudes untergebracht) stehen fiir die Nutzer des Gebaudes Duschen, Umkleiderdume
und Aufbewahrungsschranke zur Verfligung. Darliber hinaus werden zusatzliche
Fahrradstellpldtze auf dem Stadtplatz zur Férderung des OPNV hergestellt.

Okologie und Aufenrdume

Die Terrassen und die umliegenden AuRenraume, insbesondere der aufgewertete
angrenzende Stadtplatz, werden umfangreich begriint gestaltet. Die Griinbereiche sollen
biodivers bepflanzt werden, um im Rahmen der innerstadtischen Maoglichkeiten und des
dichten Bauvolumens Raum fiir Insekten und andere Lebewesen zu schaffen.

Zudem wird ein internationaler Wettbewerb fir Kunst im 6ffentlichen Raum ausgelobt.

CO2-Reduktion

Das Konzept zur Reduktion des CO2-FuRRabdrucks (,,Carbon Footprint®) des Gebaudes ist
vielschichtig und setzt sich aus verschiedensten Mallnahmen in Bau und Betriebsphase
zusammen:

e Bereits in der Konzeptphase des Gebdudes wurde das Prinzip ,Weniger ist mehr”

konsequent verfolgt, z.B. Uber die Schaffung einer Einfachfassade und Verzicht auf eine
Doppelfassade (Suffizienz-Philosophie).

e Uber eine geschickte Optimierung der opaken und transparenten Fassadenelemente

wird ein moglichst energieeffizientes Gebdude geschaffen und trotzdem die
Anforderungen an die Tageslichtversorgung der Biroflachen erfullt.

e Das Gebadude strebt den Energiestandard EG40 an; durch die Umsetzung dieses

Standards wird der Priméarenergiebedarf It. Anforderung des GEG
(Gebdudeenergiegesetztes) um 40-50% unterschritten. Somit handelt es sich um ein
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sehr energieeffizientes Gebaude, welches liber seinen Lebenszyklus von vsl. >50 Jahren
einen wesentlichen Beitrag zur Energiewende leisten wird.

e Uber PV-Anlagen am Dach sowie Wirmeriickgewinnung wird ein wesentlicher Teil der

Energie des Gebaudes aus erneuerbaren Quellen erzeugt.

e Die Optimierung der Baustoffwahl spielt eine groRe Rolle — besonders relevant bei der
Reduzierung des CO2-FuRabdrucks ist die Wahl von CO2-Reduzierten Baustoffen, die
Reduzierung der Transportwege durch Wahl von lokalen Materialien, die Nutzung von

Sekundarmaterialien sowie der Optimierung der Wiederverwendbarkeit von Baustoffen.

e Die Reduzierung der PKW-Parkpldtze im Gebaude sowie der hervorragende Anschluss an
den OPNV sowie die Schaffung eines hohen Komforts fiir Fahrradnutzer reduzieren
unnétige Fahrten mit dem PKW

¢ intelligente Gebdudeautomation steuert Gber Sensoren Licht, Heizung, Liftung, Kalte

und den Sonnenschutz bedarfsgerecht

Materialien

Die Wahl von nachhaltigen und umweltvertraglichen Materialien hat groBte Prioritdt beim
Entwurf des Stadtturms.

Neben der Wahl von Baustoffen, die den CO2-FulRabdruck des Gebdudes optimieren (siehe
oben) werden bei der Materialwahl noch weitere Aspekte beriicksichtigt:

e Wahl von nachhaltigen Materialien: Baustoffe sollen aus nachhaltigen Quellen

stammen, dies bedeutet, dass bei ihrer Herstellung auf Themen wie soziale Standards,
Ausbeutung der Umwelt, Transportwege usw. geachtet wird. Idealerweise und bei
Verfligbarkeit werden zertifizierte Materialien verwendet

e Cradle-to-Cradle: Nach Moglichkeit wird auf die Wahl von Cradle-to-Cradle-zertifizierten

oder an die Zertifizierung angelehnte Materialien geachtet. Cradle-to-Cradle bedeutet
die Wahl von Materialien, die nachhaltig gewonnen, klimaschonend und kreislauffahig
sind.

e Wahl von Sekundarrohstoffen: Der Einsatz von Sekundarrohstoffen wird wo verfigbar

geprift. So kann z.B. bei der Verwendung von Metallen, Recyclingbeton, Teppichbéden
usw. bereits haufig auf Sekundarrohstoffe zuriickgegriffen werden.

e Wahl von lokalen Produkten: Es soll vermieden werden, durch lange Transportwege

hohe CO2-Emissionen zu verursachen. So wird z.B. bei der Wahl von Natursteinen
europaischen Steinen der Vorzug gegeben.

e Wahl von schadstoff- und emissionsarmen Materialien: Durch die konsequente Priifung

samtlicher Materialien auf ihre Gesundheitsvertraglichkeit und Festlegung von
Grenzwerten, die weit unterhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte liegen,
kann sichergestellt werden, dass aus den Materialien keine schadlichen Auswirkungen
auf Umwelt und Nutzer entstehen (DGNB Qualitatsstufe 4 wird angestrebt). Uber eine
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Raumluftmessung zu Bauende wird die Innenraumluftqualitat Gberprift und
sichergestellt.

e Riickbaubarkeit und Recyclingfahigkeit: um Bauprodukte sortenrein trennen und
wiederverwenden zu konnen wird auf die Riickbaubarkeit geachtet. Wo mdglich soll z.B.
geschraubt statt geklebt werden, Teppichfliesen ohne Kleber verlegt werden usw.

Zukunftsfdhigkeit

Die flexible und effiziente Gestaltung der Biiroflaichen macht das Gebaude zukunftsfahig —
das Gebaude kann auf zukiinftige, heute noch nicht bekannte Anforderungen reagieren, da
die Grundrisse flexibel und offen gestaltet sind und die Gebaudetiefen einerseits eine gute
Belichtung mit Tageslicht, andererseits eine effiziente Nutzung der Flachen als Biiros und
mogliche alternative Nutzungen zulassen.

Das Gebaude ist mit den anderen Gebduden des Quartiers vernetzt, sodass auch dartber
die Flexibilitat der Nutzung hoch ist.

Inklusion und Zugdnglichkeit / Barrierefreiheit

Um samtliche Nutzergruppen einzubeziehen hat die Inklusion und Zuganglichkeit den
hochsten Stellenwert: das Gebdude wird durchgehend barrierefrei gestaltet, um den
Zugang fir alle zu gewahrleisten. Jedes Stockwerk verfiigt Giber zumindest ein barrierefreies
WC.

Wohlbefinden / sozio-funktionale Qualitdt

Durch die hervorragende Einbindung in das stadtebauliche Umfeld einerseits, aber auch
durch die Gestaltung des Gebiudes in seinem Inneren wird ein hoher Nutzerkomfort /
Wohlbefinden erreicht.

Uber eine WELL-Zertifizierung zusatzlich zu den Komfortkriterien der DGNB-Zertifizierung
wird das Wohlbefinden unabhéngig bewertet und zertifiziert.

Uber die technische und funktionale Gestaltung und Planung des Gebiudes werden
folgende Themenbereiche optimiert:

o lLuftqualitdt: Verwendung von emissionsarmen und schadstofffreien Materialien (siehe
oben), 6ffenbare Fenster, gute Luftwechselraten sowie CO2-Sensoren zur Steuerung der
Liftung

e Lichtqualitat: die Tageslichtversorgung der Biiros ist aufgrund der optimierten
Fensterflaichen und Raumtiefen optional. Die Kunstlichtbeleuchtung wird optimiert, das
Wohlbefinden wird erhéht durch Schaffung von Lichtbereichen, guter
Arbeitsplatzbeleuchtung und Wahl von hochwertigen LED-Leuchtmitteln mit einem
guten Tageslichtfaktor.
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e Thermischer Komfort: Gber die exzellent geddammte Gebaudehiille, den aulRen liegenden

Sonnenschutz sowie durch Modellierungen optimierte technische Anlagen wird sowohl
der Komfort im Winter als auch der Komfort im Sommer optimiert.

e Schall / Raumakustik: Die Gebaudehdlle wird ausreichend schallgedammt, um stérenden

AuBenlarm aus Strallen- und Schienenverkehr zu ddmmen. Ebenso erfolgt eine gute
Schallddmmung der Rdume untereinander und Trennung der Arbeitswelten, um
Stérgerausche zu vermeiden. Uber ddmmende Deckensegel, textile Wandelemente
sowie die Gestaltung der FuBbdden wird ein guter akustischer Komfort und die
Reduzierung der Nachhallzeiten erreicht.

e Weiche Komponenten des Wohlfiihlens: Das Gebdude wird hell und offen gestaltet, mit

Pausen- und Aufenthaltsbereichen sowie Ruhezonen.

o Gesunde Ernédhrung wird dadurch gefordert, dass verschiedene
Nahrungsangebote im Umfeld verfligbar sind sowie die Moglichkeit
besteht, in den Teekiichen eigene Mahlzeiten zuzubereiten.

o Bewegung / Sport ist fur die Gebdudenutzer moglich: das Gebaude ist per
Fahrrad gut zu erreichen, Fahrradfahrer kénnen duschen. Es gibt Parks und
Freiflachen im Umfeld. Im Geb&ude soll (abhangig vom spateren Nutzer)
die Méglichkeit fur die Einrichtung eines oder mehrerer Fitness-/ bzw.
Sportraume geschaffen werden.

o Vernetzung mit dem Umfeld steigert das Wohlbefinden der Nutzer. Uber
die WELL-Zertifizierung ist die Durchfiihrung von Nutzerbefragungen,
Erstellung von Nachhaltigkeitshandbichern und -leitfaden garantiert, um
eine Verbindung der Nutzer mit dem Gebaude und Standort zu férdern und
die Wahrnehmung der Nutzer zu steigern.
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Nachhaltigkeitszertifizierung

Das Projekt JAHO mit seinen drei Gebauden soll mehrere Nachhaltigkeitszertifizierungen
erhalten. So ist die Zertifizierung nach DGNB und WELL angestrebt.

&

Zertifikat 1.1a: DGNB Stadthaus
Zertifikat 1.1b: DGNB Anbau
Zertifikat 1.2: WELL Stadthaus/Anbau

Abbildung 6: Zertifizierungsstrategie DGNB & WELL

Vorstellung Zertifizierungssystem: DGNB

Durch das Zertifizierungssystem der DGNB wird die Nachhaltigkeit von Bauwerken und

CONSULTING

Zertifikat 2.1: DGNB Turm
Zertifikat 2.2: WELL Turm

Quartieren mess- und vergleichbar gemacht. Das Zertifizierungssystem ist in

unterschiedlichen Varianten fiir Gebaude, Quartiere und Innenraume verfiigbar. Als

Planungs- und Optimierungstool hilft es allen am Bau Beteiligten bei der Umsetzung einer

ganzheitlichen Nachhaltigkeitsqualitat.

Das System der DGNB bewertet folgende Hauptkriterien in einer ganzheitlichen

Betrachtungsweise:
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© DGNB
Abbildung 7: Hauptkriteriengruppen der DGNB

Die DGNB Bewertungsstufen reichen von DGNB Bronze bis DGNB Platin, abhangig von der
Nachhaltigkeitsqualitat des Projektes. Fiir den Stadtturm wird die Bewertungsstufe ,,DGNB
Platin“ angestrebt:

Gesamter- Mindester-
fillungsgrad  fiillungsgrad Auszeichnung

4.

CONSULTING

ab 35% —% Bronze*
ab 50% 35% Silber ',
ab 65% 50 % Gold !
ab 80% 65 % Platin @ Angestrebt fur Stadtturm: DGNB Platin

*Diese Auszeichnung gilt nur fir Bestandsgebaude

© DGNB
Abbildung 8: Bewertungsstufen It. DGNB
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Vorstellung Zertifizierungssystem: WELL

Der WELL Building Standard, der 2014 eingefiihrt wurde, ist der filhrende Standard fir
Gebaude, Innenrdaume und Quartiere, die Eigenschaften umsetzen, validieren und messen
wollen, die die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden unterstitzen und fordern.

WELL bewertet die folgenden zehn Hauptkriteriengruppen: Luft, Wasser, Erndhrung, Licht,
Bewegung, thermischer Komfort, Schall und Akustik, Materialien, Geist und Gemeinschaft.

WATER NOURISHMENT LIGHT MOVEMENT
THERMAL SOUND MATERIALS MIND COMMUNITY
COMFORT
© WELL

Abbildung 9: Zehn Hauptkriteriengruppen von WELL

Jede dieser Hauptkriteriengruppen enthalt eine Anzahl von Kriterien. Einige davon sind
obligatorische Vorbedingugen, die restlichen Kriterien sind sogenannte Optimierungen, die
man je nach Projekt individuell auswahlen kann.

Nach Bauende werden eine Reihe von Qualitdtsmessungen (,,Performance Verification)
durchgefiihrt, um die Gebadudequalitaten vor Ort nachzuprifen. Hierzu zdhlen z.B. Luft- und
Wasserqualitatsmessungen, Prifung des thermischen und akustischen Komforts und
Schallschutzes, Belichtungsmessungen usw.

Fiir die WELL-Zertifizierung stehen die auch in anderen Labels (iblichen Bewertungsstufen
Silber, Gold und Platinum zur Verflugung.
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WELL: POINTS-BASED SCORING

e WELL S

WELL Silver Certification WELL Gold Certification WELL Platinum Certification
0 point 60 point 30 points

© WELL

Abbildung 10: Bewertungsstufen von WELL

Fiir den Stadtturm wird die Bewertungsstufe ,, WELL Gold“ angestrebt.

Vorgehen, Zeitplan und Verantwortlichkeiten

Um die komplexen Anforderungen zur Umsetzung der Nachhaltigkeit in Bau- und
Betriebsphase umsetzen zu kdnnen, wurde die Nachhaltigkeitsbegleitung parallel zu den

friihen Planungsphasen des Gebaudes etabliert. Es finden kontinuierliche Abstimmungen
und Abschatzungen statt.

Die Umsetzung der Nachhaltigkeitsanforderungen wird tber ein Pflichtenheft detailliert
verfolgt. Die Verantwortlichkeiten fur die Umsetzung der einzelnen Anforderungen werden

an Bauherrn, Planungs- und Bauteam detailliert zugewiesen.

Die Nachhaltigkeitsbegleitung findet kontinuierlich wahrend der Planungs- und Bauphase
statt. Die Nachhaltigkeitszertifizierung des Gebaudes nach DGNB und WELL wird nach
Bauende durchgefiihrt. Hierfir ist eine ausfuhrliche Dokumentation der umgesetzten
MaRnahmen sowie Uberpriifung der Gebiudequalitit mit Hilfe von Messungen

vorgesehen.

Die Nachhaltigkeit wahrend der Betriebsphase wird kontinuierlich weiter verfolgt. Fir die
WELL-Zertifizierung sind jahrliche Performance-Messungen des Gebdudes sowie eine Re-
Zertifizierung alle 3 Jahre vorgesehen.
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