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§,9 '_‘m & 520, 9 o Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe baulicher Anlagen
ik A N Kleinsiedlungsgebiet {52 Bauhvo) Grundflachenzahl B. 0.4
Reines Wohngebiet 13 Bauvo) Grundfliche 8. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet {54 Bauvo) [Cwa ] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngehiet {§ 42 BauNvo) als Hachstmaf B. 1n
Dorfgehiet (55 BauNvo) als Mindest- und Hichstmaf B n.v
Mischgebiet 1§6 BauNvo) [T zwingend 18, ()
Kerngebiet {§7 Bauvo) [T Dffene Bauweise o
Gewerbegebiet {58 Baulvo) [CeE ] Abweichende Bauweise mit Langenbeschrankungen a
Industriegebiet {§9 Bauhva) Nur Einzelhduser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) 1§10 Bauhva) Nur Doppelhduser zuldssig PN
2B, [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Hausgruppen zuldssig A
Sonstiges Sondergebiet {§11 BauNvo) Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig £
B. Geschlossene Bauweise g
Beschriankung der Zahl der ;i WR Baulinie 1§23 Abs.2 Satz 1 BaulVD) o
Wohnungen (39 Abs.1 Nr.6 Bauts) o 2Wo Baugrenze 1§23 Abs.3 Satz 1 BauhV0)
Geschossflachenzahl Linie zur Abgrenzung des Umfanges
als Hochstmali 1B, () von Abweichungen 1§23 Abs.3 Satz 3 BauhvO)
als Mindest- und Héchstmaf 18, @ bis @ Hdhe baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt
Geschossflache als Hachstmaf
als Hichstmah 1B GF 500m? Traufhdhe 18 TH 12.4m Uber Gehweg
) als Mindest- und HachstmaB 8. GF 400m? bis 500m? Firsthéhe 1B, FH 535m dber NHN
s de gy Baumassenzahl 8. = Oberkante 1B OK 1265m Uber NHN
VN A Baumasse 1B, BM4000m® als Mindesl- und HachstmaB  28. OK 116.0m bis 124.5m Gber NHN
A A 88 L Kunsthaus PO RN Flachen fiir den Gemeinbedarf — I - (96) 124 gner e
A b SN R L - §s O R A Vet N5/ 28, Flachen fir Sport- und Spielanlagen =]
¥ & A A SN AR Y R Sy Verkehrsflichen
= StraBenverkehrsfliche — StraBenbegrenzungslinie
R Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung —1 Bereich ohne Einfahrt Strabenseite . . .
2.B. dffentliche Parkfliche P Bereich ohne Ausfahrt i L
o= 18, |_FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt ELCL UL S ==
el Private Verkehrsflache 1
Textliche Festsetzungen . . . . .
9 Fléchen fiir Versorgungsanlagen. Offentliche und private Grinflichen ]
1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nichi fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 8. | _OFFENTLICHE PARKANLAGE |
zulassig. . 25, [_PRIVATE DAUERKLEINGARTEN ]
_ _ _ sowie fir Ablagerungen — :
Im reinen Wohngebiet dirfen Wohngebé&ude nicht mehr als 2 Wohnungen haben. 1B, Flachen fir Landwirtschaft I
i s " : . A i i .B. Gasdruckregl .B. Trafostati g i [
Im reinen Wohngebiet diurfen bauliche Anlagen eine Firsthéhe von 9,0 m und eine Oberi d’z h a|: ruckregler [d] l z refostation & Fliche fur Hald
Traufhohe von 5,0 m in der Flache ABCDA tber NN 63,5 m und in der Flache erirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfliche (—
DOPQEFAD uber NN 63,0 m nicht tberschreiten. Dies gilt nicht fur technische Hochspannungsleitung s

Aufbauten wie Schornsteine und Luftungsrohre. Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von
Baumen @ Strduchern
Sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flichen zum Schutz, zur Pflege und

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Erhaltung von

Baumen @ Strduchern CSD

4. Im reinen Wohngebiet entlang der Melanchthonstralle und der Strale Am
Rosenhag in der Flache GHIJG und in der Flache KLMNK sind auch
Doppelhauser zuldssig.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans durfen Einzelhduser eine Gebaudelange

Sonstigen Bepflanzungen
von 15 m und Doppelhauser eine Gebaudelange von 20 m nicht Uberschreiten.

Umgrenzung von Flichen fiir Zuordnungen nach §9

o]

; ; ; ; ] Entwickl Boden. Nat d Landschaft Abs.1a B tzbuch
6. Im reinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen zwischen der hinteren e i A : : S
; ; (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Baugrenze der 2. Baureihe entlang der Melanchthonstrae und der westlichen Sonstige Festsetzungen
Grundstlicksgrenze sowie entlang der Stralle Am Rosenhag zwischen der Umgrenzung von Flichen fiir besondere Anlagen Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
hinteren Baugrenze und der sudlichen Grundstiicksgrenze unzulassig. und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen EOFEE schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
; ; . . . Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte
7. Im allgemeinen Wo_hngeblet sind auf den Baugrunds’fucken Stellplatze und Immissionsschutzgesetzes luftverunreinigende Stoffe nicht oder B3
Garag_en_ in einer Tiefe von 9,0 m entlang der &stlichen Grundstlicksgrenze Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden nur beschrinkt verwendet werden diirfen
unzulassig. Flachen T Arkade VNN
Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Uber NHN) zB. @3 354
. ) ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas und Sichtflache @-\ des Bebauungsplans
Heizol zulassig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -~
sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SO,), Stick-stoff- belastende Flichen ===
oxid (NO,) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Terajoule Energiegehali Umgrenzung der Flichen fiir Umﬂfsenzunu de;‘Fldéth!th”h i
. " : : 3 aragengepauce mit Uachsiellplaizen
(kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs geringer und héchstens gleichwertig zu den :lellplam _ % o gara!len e hischmsa m
Emissionen von Heizél EL sind. arag‘en . M Atigabe der Gesehass L_GR1 9 : g ) mit Angabe der Geschasse
Gemeinschaftsstellplitze Gemeinschaftstiefgaragen
10. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Satteldacher und Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Krippelwalmdacher zuldssig. Dies gilt nicht fur Nebenanlagen und Garagen. Nachrichtliche U bernahmen
11. Im reinen Wohngepiet muss die Traufhdhe mindestens 40 % der Firsthohe Naturschutzgebiete =+ 4= Wasserflache —
betragen. Dies gilt nicht fur Nebenanlagen und Garagen. Landschaftsschutzgebiete Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) R
12. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans durfen Gauben eine Breite von 50 v. H. Naturdsnknal &) E:g::;::g ::: :t:z::: f::r'::nal;.':':;e:::;"ch Bieteee
der dazugehorigen Gebaudelange nicht tiberschreiten. Geschilzter Landschaftsbestandteil : hg mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind DOk
. . « i i i anhnanlage I
13. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Vollverklinkerungen der Fassade Einzslanlage, dix dim Dinkmalschirlz unliriiag! d e
unzulassig. Ausnahmsweise konnen Klinker bei der Gestaltung wvon Gesarﬂ;al::?i%egt&nsemblel. die dem Denkmalschutz o
Strukturelementen (z. B. Faschen, Sockel) verwendet werden. Erhaltungsbereich StraBenbahn ewauase
14. Im reinen Wohngebiet sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléachen die Eintra gungen a ls Vorschla g
vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Gebsude — Hochsirabe
Abgang nachzupflanzen. Stellplatz Tiefstrafie EHOGHLI0LH
15. Im reiner Wohngebiet ist auf jedem einzelnen Grundstick je 500 m? Garage 2B, Briicke ‘ . X=X
Grundstiicksflache ein fur die Gartenstadtsiedlung typischer Baum zu pflanzen Tiefgarage 1B, [ TGa _| Industriebahn {in Aussicht genommen) i ———
und zu erhalten. Bei der Ermittiung der zu pflanzenden B&ume sind die Kinderspielplatz Cx ]
vorhandenen fur das Gartenstadtsiedlungsgebiet typische Baume anzurechnen. Planunterla ge
16. Im reinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in Wohn- oder dffentl, Gebdude mit Geschosszahl und Durchiahrt  [PERY /WA Landesgrenze (Bundesland) == e
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und Wirtschafts-, Industriegebaude oo Bezirksgrenze ————
Luftdurchl&ssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, - kh"d” Garage Ortsteilgrenze et
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. arkhays e Gemarkungsgrenze ivrimien
Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl 4 1l 1t Flurgrenze e
17. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der Grundstiicke entlang der (2B Tiefgarage) Flurstiicksgrenze
Honower Strale sind Stellplatze in einer Tiefe von 5,00 m hinter der festgesetzten 2'““ Fiurnummer, Flursticksaummer 8. Flur 1028 60
e i ewdsser B, _-Eﬂ- s ‘9
Strallenbegrenzungslinie zulassig. Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt Gelsndehhe. StraBienhBhe R :E . Grundstiicksnummer 16 494
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der L ) h ‘ Mauer, Stitzmauer T L.
- aubbaum, Nadelbaum o XX
Urschrift des Bebauungsplanes XXIII-6d Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) N.D 0 ND 4 Bordkante
Vom 05.05.1998 tbereinstimmt. Schornstein ' o o [:| Baulinie, Baugrenze PR—
. Strafienbegrenzungslinie ———
Zu diesem Bebauungsplan gehért das PRUT TR = Denkmalschutz, Gesamtanlage
/ ; AP Deckblatt vom 20.02.1998. Hochspannungsmast e ;
/ / /. s ; : : raffenbahngleis
Hinweis: / SO N LT (in die Abzeichnung eingearbeitet) Liandidgmaty cxings (T3] Uberdachung mit/ohne Stiitzen
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 15 wird die Verwendung ; N R i i ¢ o / Geblschflache, Griinland e M

folgender Arten empfohlen: Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrduchliche Planzeichen. auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

] G ot o R W Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.
Pflanzliste ¢ i oo £ — 1 Berlin, den

Birke (Betula pendula, Betula cembra)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kiefer (Pinus sylvestris)

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Betlin Aufgestellt: Berlin, den 03.Dezember 1997
Abt. Okologische Stadtentwicklung Bezirksamt Hellersdorf von Berlin

: . . . v { Amt fir Stadtplanung und Vermessun
Ezfdﬁff?g:;{::gﬁ" ﬁ:sa:}'gpftgc.f;i?:':c}arlet..) festgesetzt am 12.06.2006 G S < FB Vermessuﬁ.g ’ 9 Abt.Wirtschaft,Wohnen Bauen und Verkehr
&:E&Ehal(‘gl:ir:-::griz?ur) { g ' ' Abt.Gesundheit und Okologische Stadtentwicklung
Weiltdorn (Crataegus monogyna) 5 : Im Auftrag gez. Lindner gez. Zeletzki
Yointerinde (Hild comata) ! Amtsleitarin Amtslaitarlaiter
& gez.B.Mahlke gez.H.Niemann
~ Bezirksstadtrat Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 05.01 bis ginschlieBlich 05.02.98 dffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungspian
am 19.0398 beschlossan.
Berlin, den  20.03.1998
Bezirksamt Hellersdorf von Berlin
Abt.Gesundheit und Okologische Stadtentwicklung
Amt fir Stadtplanungsamt
N gez. Zeletzki
Amtsleiter
Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs.1 ces Baugesatzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Salz 1 des

Gesetzes zur Ausflhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesatzt worden.

Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte Berlin, den 16.April 1998
1:1000 bestimmt und in den Lageplan Ubertragen. Abweichungen zur Bezirksamt Hellersdorf von Berlin
Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieBen! Es kénnen aber daraus gez. Uwe Klett gez. H. Niemann
o s 10 2 N 4 % 4 N N : keine rechtlichen Ansprliche abgeleitet werden. Notfalls ist der Bezirkshirgermeister Bezirksstadtrat
o . Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 . i
OrlglnalmaHStah 1:1000  boorrtreod ! ! ! ! ! ! ! ! ) Sta%d' August 1997 ZudiesemBebauungsmangeh{jr{ein Grundstiicksverzeichnis. genaue Grenzverlauf durch eine oOrtliche GreﬂZhersteHung festzustellen. Dig Vercrdnung Ist am 24.04.98 im Gesstz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf 5.88 verkindet worden,

Die Verordnung ist nochmals am 27.April 2000 im Gesetz- und Verordnungsblatt for Berlin auf 5.305 verkiindet worden.
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