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In den Aligemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind die Ausnahmen nach §4 Abs.3 Nr.4
der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und der Gemeinbedarfsfiache
*KINDERTAGESSTATTE" sind abweichend von der festgesetzten Zahl der Voligeschosse

ein weiteres zuldssig, wenn es sich hierbei um einem Dachraum handelt, der ein VoligeschoB
ist und die zulassige GFZ nicht Uberschritten wird.

In den Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind bis zur hdchstzuldssigen Vollge-
schosszahl bauliche Anlagen wahiweise unmittelbar an der sidlichen oder ndrdlichen
Grundstiicksgrenze zulassig.

Die Flachen zum Anpfianzen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb der
Fidchen zum Anpflanzen sind pro angefangene 200 m? (berbaubarer Grundsticksflache
mindestens ein Obstbaum der Pflanzliste | zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Vorhandene Baume und Gehélze sind zu erhalten und bei Abgang nach-
zupflanzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen sind Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie
Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO unzuldssig. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht
fir Wege.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig.

Die im Bebauungsplan eingetragenen ortsbildpragenden Baume sind zu erhalten und bei
Abgang mit der gleichen Art nachzupflanzen. Der Mindeststammumfang der zu pflanzenden
Baume betragt 18/20 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30m.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und Luftdurchldssig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind unzulassig.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind unmittelbar an den Baugrenzen
entlang der DorfstraBe und auf der Gemeindebedarfsflache *KINDERTAGESSTATTE"
unmittelbar an den Baugrenzen entlang der DorfstraBe und der Brodauer StraBe

nur traufstandige Gebaude zulassig.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die AuBenwénde der unmittelbar
an den Baugrenzen entlang der DorfstraBe und auf der Gemeinbedarfsfidche
*KINDERTAGESSTATTE" unmittelbar an den Baugrenzen entlang der DorfstraBe

und der Brodauer StraBe liegenden Gebdude als Putzfassade auszufihren .

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die traufsténdig zu den Baugrenzen
entlang der DorfstraBe und auf der Gemeindebedarfsfidche *KINDERTAGESSTATTE
traufstandig zu den Baugrenzen entlang der DorfstraBe und der Brodauer StraBe

stehenden Gebdude mit Sattelddchern oder Kriippelwalmdachern einer maximalen
Dachneigung von 45° zu errichten.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ddrfen unmittelbar zu den Baugrenzen
entlang der DorfstraBe und auf der Gemeindebedarfsflache *KINDERTAGESSTATTE"
traufstandig zu den Baugrenzen entlang der Dorfstrae und der Brodauer

StraBe stehenden Gebdude giebelseitig keine Dachiberstdnde, jedoch

traufseitig Dachiberstdnde von maximal 20 cm ermrichtet werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und der Gemeindebedarfsflache
"KINDERTAGESSTATTE® sind Dacheinschnitte und Dachaufbauten einschlieBlich technischer Aufbauten
wie Solar-und Laftungsanlagen unzuldssig. Ausnahmsweise konnen Gauben zugelassen werden,

wenn sie nicht mehr als 1/3 der entsprechenden Gebaudeldnge umfassen. Sonstige
Dacheinschnitte und Aufbauten einschlieBlich technischer Aufbauten wie Solar- und Liftungs-
anlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die Geschlossenheit und

MaBstablichkeit der Dachlandschaft erhalten bleibt und diese nicht in

den offentlichen StraBenraum wirken.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und der Gemeinbedarfsfldche
"KINDERTAGESSTATTE" sind die straBenseitigen Gebaude mit Dachziegeln
in rot bis rot-braunen Farben zu decken.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und der Gemeindebedarfsfliche
*KINDERTAGESSTATTE" sind Balkone und Erker unzuldssig.Ausnahmsweise

konnen Balkone und Erker an den riickwartigen Fassaden der straBenseitigen Gebaude
bis maximal zum 1. OG zugelassen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und der Gemeinbedarfsfiache
'KINDERTAGESSTATTE" sind Loggien in der straBenseitigen Fassade
der straBenbegleitenden Gebaude unzuldssig.
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Hinweise:

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzung Nr.4 wird

die Verwendung folgender Arten empfohlen:
Pflanzliste |

Baume

Walnuss (Juglans regia)
Apfel (Malus sylvestris)
Birne (Pyrus communis)
Pflaume (Pronus domestica)
Siikirche (Pronus avium)

Straucher

Wilde Brombeere (Rubus fruticosus)
Eingriffliger Weidorn(Crataegus)
Haselnuss (Corylus avellana)
Waldhimbeere (Rubus idaeus)

Hundsrose (Rosa canina)

Wilde Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wilde Stachelbeere (Ribes uva-crispa)

v 51
OriginalmaBstab 1:1000 |rrrctrend

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000

Stand: April 2005

£

’ =

7
y,

Kistere)/ /

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der
Urschrift des Bebauungsplanes XXI11-32b
vom 14.06.2006 abereinstimmt.

Zu diesem Bebauungsplan gehort das
Deckblatt vom 23.11.2005.
(in die Abzeichnung eingearbeitet)

Berlin, den 27.02. 2008
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fir Stadtplanung und Vermessung

Bebauungsplan XXIII-32b

fur das Geldnde zwischen der DorfstraBe,
den Grundstlicken Senziger StraBe 2/46, der Zernsdorfer StraBe,
den Grundstiucken Zernsdorfer StraBe 24/16, dem Flurstick 389,
dem Grundstick RingstraBe 9, der RingstraBe, der Waplitzer StraBe
' und der Brodauer StraBe

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortsteil Kaulsdorf
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Die varstehende Zeichenerkidrung enthlt gebriuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nich verwendel werden.

Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte
1:1000 bestimmt und in den Lageplan Gbertragen. Abweichungen zur
Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieBen! Es kénnen aber daraus
keine rechtlichen Anspriche abgeleitet werden. Notfalls ist der

genaue Grenzverlauf durch eine 6rtliche Grenzherstellung festzustellen.

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundsticksverzeichnis.
Vervielfaltigung nicht erlaubt!

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vem 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (Planz¥90) vom 18. Dezember 1990,

Aufgestellt: Berlin, den 10.Mal 2005
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fir Stadtplanung und Vermessung
gez. i.V. Loewke 13.05.05 gez. Zeletzki
Fachbereichsieiler Vermessung Fachbereichsieiter Stadiplanung
gez. H.Niemann
Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 30.05.2005  bis einschiieblich 30.06.2005  dffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 23.02.2008 beschlossen.

Berlin, den 22.Marz 2006
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fir Stadiplanung und Vermessung
gez. Herrmann
Amislaiter
Der Bebauungsplan ist sulgrund § 10 Abs.! des Bsugesetzbuchs in Verbindung mit § 8 Abs. § Satz 1 des
Gesetzes 2ur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgeselzt worden.

Berlin, den 14.Juni 2006
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
gez.Uwe Klett gez. H.Niemann
Bezirksbdrgermaister Bezitksstadiral
Die Verordnung ist am 30.Juni 2006 im Gesetz- und Verordnungsbiatt K Berlin auf S.648 verkinde! worden.




