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Textliche Festsetzungen

1. Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der

Zweckbestimmung ,Schule” ist

auch eine Nutzung

fur auRerschulische Sport-und Spielzwecke zulassig.

2. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache und der
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

3. Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule” sind auf den unbebauten
Grundsticksflachen 30 Baume einheimischer Art

zu pflanzen.

4. Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule” sind 10% der Flache
mit hochwachsenden, einheimischen Strauchern

und Baumen zu bepflanzen.

5. Die Flache ABEFA ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten der ErschlieRungstréager zu belasten.

6. Innerhalb der Flache BCDEB durfen bauliche Anlagen
eine Hohe von 59,0m Uber NN nicht Uberschreiten.
Dies gilt nicht fur technische Aufbauten wie

Schornsteine und Luftungsrohre.
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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstlcksverzeichnis.

Vervielfaltigung nicht erlaubt!

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt

der Urschrift des Bebauungsplanes
vom 14.09,1999 Ubereinstimmt,

Zu dissem Bebauungsplan ¥X-18 gehdrt
das Deckblatt vom 14. 04.1999
(in die Abzeichnung eingearbaitet)

Berlin, den

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fir Stadtplanung und Yermessung
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Bebauungsplan XXIII-18

Abzeichnung

fur die Grungstlcke Immortellenweg 37/39,
Hultschiner Damm 211/219 und einen
Abschnitt des Immortellenweges

im Bezirk Hellersdorf,Ortsteil Mahlsdorf

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung. Bauweise, Baulinien. Baugrenzen, Hahe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet {52 Bauhvo) Grundfléchenzahl 1B. 0.4
Reines Wohngebiet {§3 Baulvo) Grundfliche 28. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiel {§4 Baulvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet 1§ 43 BauhvO) als Hachstmal 1.8, n
Dorfgebiet {§5 Baulvo) als Mindest- und Hachstmah 28 n-v
Mischgebiet 1§46 Bauhvo) w1 zwingend LB, ()
Kerngebiet 1§7 Bauhvo) [Cmk] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (58 Bauvo) Abweichende Bauweise mit Langenbeschrankungen a
Industriegebiet 59 Bauhvo) Nur Einzelhduser zuldssig
Sondergebiet (Erholung) 1§10 Bauhvo) Nur Doppelhduser zuldssig %
2B, Nur Hausgruppen zuldssig A
Sonstiges Sondergebiet 1§11 Bauvo) Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig N
8. Geschlossene Bauweise g
Beschrdnkung der Zahl der s WR Baulinie 1§23 Abs.2 Satz | BauNVO)
Wohnungen (9 Abe.1 Nr.é BauGB) o 2Wa Baugrenze (§23 Abs.3 Satz | BauNVD) oy
Geschossflachenzahl Linie zur Abgrenzung des Umfanges
als Hichstmap 2.8, von Abweichungen 1§23 Abs.3 Satz 3 BauNvD)
als Mindest- und Hachstmaf 8. € tis © Hahe baulicher Anlagen dber einem Bezugspunkt
Geschossflache als Hachstmall
als Hochstmal 8. GF 500m? Traufhdhe 1B TH 12.4m Uber Gehweg
als Mindest- und Hochstmal 2.8. GF 400m? bis 500m? Firsthéhe tB. FH 535m dber NHN
Baumassenzahl 2B, Ea Oberkante LB, OK 1265m lber NHN
Baumasse 1.8, Bm4000m? als Mindest- und Hochstmal B OK 116,0m bis 124,5m dber NHN
Flichen fiir den Gemeinbedarf — TWingend L8, '“-’"‘ Shar WY
28, [ JUGENDFREIZEITHEIM ] Flachen fiir Sport- und Spielanlagen 1
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache === Siraflenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt Strabenselte. .y o o
2.B. Gffentliche Parkfliche P Bereich ahne Ausfahrt e
28, [ _FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt Strafensaite
Private Verkehrsfliche —]
Flichen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen I

fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

H

sowie fir Ablagerungen
8.
2.B. Gasdruckregler 2.B. Trafostation ]
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung ——

28 | _OFFENTLICHE PARKANLAGE |

2.
Flachen fir Landwirtschaft
Flache fiir Wald
Wasserfliche

il

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von
Baumen @ Strauchern
Sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flichen zum Schutz, zur Pflege und

0]

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Erhaltung von

Biumen @ Strauchern @)

Sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9

zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft Abs.1a Baugesetzbuch |
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen 3 schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte e
Immissionsschutzgesetzes luftverunreinigende Stoffe nicht oder
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden nur beschrénkt verwendet werden dirfen
Flachen 3 Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flichen 2B, Hohenlage bei Feslsetzungen (in Meter Ober NHN) zB. @b 354
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Sichtflache Q\ des Bebauungsplans —
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -
belastende Flachen B=i=i=g|
Umgrenzung der Flichen fir Umglzn!liﬂ! ﬂ!;aﬁjﬁhep fI;if ok
Stellplatze ?ragsnns S A s"mir.ln:igsdar Geschosse
Garagen mit Angabe der Gesch [Gat1 ] Tiefgaragen O P ———
Gemeinschaftsstellplitze Gemeinschaftstiefgaragen
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiete Wasserflache /1
Landschaftsschutzgebiete Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) [
Naturdenkmal Umgrenzung der Flichen fiir den Luftverkehr
. e Umgrenzung der Flichen, deren Béden erheblich
Geschatzter Landschaflshestandteil [ ol | mit u%weltgel&hrsenden Stoffen belastet sind ~ xxxxx]
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt o] Bahnanlage —
Gasnm!atn!?_ge‘{Ensembte]. die dem Denkmalschutz i ) auch I
unterlieg Strafienbah
Erhaltungsbereich 1 Lisicls
n als Vorschlag
Gebaude Hochstrafle <X}
Stellplatz Tiefstrafle HEHE R
Garage Briicke =
Tiefgarage Industriebahn (in Aussicht genommen) - ——— -
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohn- oder dffentl. Gebdude mit Geschosszahl und Durchiahrt [ A%V Landesgrenze (Bundesland) ==
Wirtschafts-, Industriegebaude 1111 Bezirksgrenze —
oder Garage Ortsteilgrenze ————
zarkha:s - ; L Gemarkungsgrenze ——————
nlerirdisches Bauwer it Geschosszahl ] e
{z.B. Tiefgarage) PO Rk Flurgrance
Briicke Flursticksgrenze —
Gewisser B ’—'mE ;lurn:T‘m:r. Flursticksnummer 8. Flur ID;TGU
Geldndehdhe, StraBenhdhe in Meter Gber NHN 2.8, 5% i "c_ AnUmer B8 49A
Mauer, Stitzmauer o zrT
Laubbaum, Nadelbaum o I Bsrdkas
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) N.D. 0 N.D. & o ) a_n °
Sclrmitaln o0 Baulinie, Baugrenze - —_—
Zaun. Hecke Slraﬂel?beg!renzungsllme ——
I Fernheizleitung
Hochspannungsmast .
Strafenbahngleis
Transformatorenhaus m Oberdach it/ohne Sti
Gebiischlache, Brinland AR RRARCHANG: RIERGS SiEiaEn

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebriuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.

A_ufgesteill: Berlin, den 11.September 1998 .
Bezirksamt Hellersdorf von Berlin
Abt. Wirtschaft, Wohnen,bauen und Verkehr  Abt.Gesundheit und Okolo?ische Stadtentwicklung

Varmessungsamt
gez. |.Lindner  gez.B.Mahlke
Amisleiterin Bezirksstadtral

Stadiplanungsamt
gez. Zeletzki gez.H.Niemann
Amtslaiter Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 18.10.98 bis einschlieflich 19.11.98 offentlich ausgelegt.
Die Bazirksverordnetenversammlung hat dan Bebauungsplan
am 17.06,99 beschlossen.

Berlin, den 23. Juni 1998
Bezirksamt Hellersdorf von Berlin

Abt.Gesundhelt und Okologische Stadtentwicklung
Stadtplanungsamt

gez.i.A.Walloch

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs.1 des Baugesstzbuchs in Verbindung mit § 4 Abs.5 Satz 1 des
Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vem heutigen Tage festgesatzt worden,

Berlin, den 14, September 1999
Bezirksamt Hellersdorf von Berlin

gez.Uwe Klett

Bazirksbirgermeister

gez.Niemann
Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 02.10.1999 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf 5.5634 verk(ndet worden.
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