Ubersichtskarte 1 : 10000
- Bebauungsplan XXI-32b

Blatt 1

fir das Gelédnde
zwischen der Apollofalterallee, der StralRe Alt-Biesdorf,
der Stralle Wuhletal, der Wuhle, dem Pollnower Weg und dem
Stadtteilpark Habichtshorst sowie die Grundsticke Wuhletal 26 bis 30,
Abschnitte der Apollofalteralle und der Stralte Alt-Biesdorf
und ihrer nérdlichen Verbreiterung sowie den Stadtteilpark Habichtshorst

Blatt 1

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortsteil Biesdorf
(Habichtshorst)

Wulkowsr Strafis
Képenicker Strafie

Paulinenauer Strae

Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Kreuzschnabelstrafie i . i . ’ c Art und MaoB der baulichen Nutzung, Bauweise, Boulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Hlermlt Wll'd ng'&Ublgt, daSS der Inhalt dleser Kleinsledlungsgebiet (& 2 Bau¥0) Grundflichenzahl 11 0.4
_ i g - Reines Wohngebiet (8 3 Boukvo) Grundfléiche in m? 2B GR 500
Q AbzeIChnung mlt dem Inhalt der UrSChrIﬂ des Allgemainas Wohngshiet (8 4 Bautvo) 8 Zohl der Vollgeschosse
. - \ . Besonderes Wohngebiet (2 4a BauNvo) als Hdchstmal 8. n
Bebauungsplanes vom 17. Juli 2000 Ubereinstimmit. Dogeisl e B == O Wit i ctnat B e
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN g:;{:g::'::b‘et e Gffara Bouweise o
A . A L . u Industriegebiet (8 9 BauNvo) Nur Einzelhfuser / Doppelhtuser zulissig &/@.
1. In den Mischgebieten sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 der Zu dlesem Bebauungsplan XXI-32b Blatt 1 gehoren Sondergabiet (Erhalung) (810 BauNvo)

Baunutzungsverordnung genannten Nutzung - Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zuldssig. Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.8. [WOCHEHENDHAUSGEBIET | Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

die DeCKblétter vom 24- OktOber 2002 Und Sonstiges Sondergeblet (811 Bouhvo) 50 Geschlossere Bauweise

8. [FACHMARKT/GEWERBE |

16. Januar 2006 (In der Abzeichnung eingearbeitet) Beshnkung dor Zahl de o val/zve ol (62343 e 1Sl e

Nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig %
(ED
9

i

2. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Wohnungen (83 Abs.1 N6 BauSE) Haugranze (825 dbs.3 Sofz 1 BouNVD) o
Nr. 4 und Nr, 5 der Baunutzungsvergordnung - Gartenbaubetriebe und Tankstellen Berlin den GeschoBflichenzahl - Linie zur Abgrenzung des Umfanges
- nicht Bestandteil des Behauungsplanes. 1 als Héchstmal 8. von Abweichungen (5§25 Abs3 Sofz 3 Boukve)
w3E als Mindest— und Hechstmas zb. 0.5 bis 0. Hbhe baulicher Anlagen iber einem Hszugspunkt
3. Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 16, WA 24 und WA 27 wird als Bauweise 5930705:_'_50:9' ‘"Emz e als :BCh:;ThGB -
s - - - - " als Rochsima z.B. raurnong .t 12.4m Ober Gohwog
festgesetzt: Gebdude von héichstens 30 m Linge Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin als Mindest— und Hichstmas =8 GF 410 ks 500 Firsththe 28 FH sam too

5 z ; ¢ Baumassenzah| 1B Oberkante 28, OK 1245m dber N
4. Fiir das Mischgebiet MI 9 wird als Bauweise festgesetzt: Gebdude von hichstens = ' ' B sy oM s Mindesi= und Hichsimad oK
18 m Linge A t. k I I h t t ntWI kI n qumasse in zAB. 4000 als Mindest— und Hdchsima 28, HE.-Dm bls 1245m
9 -= b O 0 og sche S ad e CKiu g Flichen flr den Gameinbedarf E— — 2 6B e I
L Iwingen k48 124.3m Ther NN
5. Eietﬁgteﬂung der StraBenverkehrsflichen ist nicht Gegenstand der -F Amt fur Stadtplanung und Vermessung Ypekdhesfichen P = Fléchen fLi!r; Sport- und Spielanlagen T
estsetzung. -- StraBenverkehrsfldchen 1 StroBenbegrenzungslinie —
i i L L "‘"‘: FB Vermessu ng Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung F P Bereich ohne Einfahrt Straonsoile_m o
6. Die Fldchen c und h sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und = 8 varkahrsbarahigter Horeich i Statanal
1 i " . i pauns o ey b im Auﬂ:ra g Bersich ohne Ausfohrt
einem Fahrrecht zugunsten von Radfahrern zu belasten. Die Fliche c is 1B, FuBgéingerbereich Bereich ohne Fin-und Ausfahrt Strponsals
:u«]s:‘itz]ich mit ;e'in:m Iﬂeitungsrech;. z:gunsten der U:ternﬁhmensth’iger :u g Private Yarkahrsfldchen T " Hohenlage Oberkante StroBe i miber N zH. o s
elasten. Die Fliche h ist zusdtzlich mit einem Fahrrecht zugunsten des Flichen flir Verscrgungsanlagen, ffentliche und Private Griinfldchen \ I
Griinamtes zu belasten. Die Breite fllr das Gehrecht sowie das Fahrrecht fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung B,
innerhalb der Fléche c betrédgt 3 m. sowle f0r Ablogerungen [ 8. [OFFENTLICHER SPELPLATZ
. . o 28 HEEZZENTRALE] Flichen flir die Londwirtschaft —
7. Innerhalb der Fléche f ist ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit von 28, Gosdruckregler [ 2.8 Trafostation Flichen fiir Wald —
insgesamt mindestens 3 m Breite auf FuBwegen und ein Fahrrecht zugunsten von Unterirdische Hauptversorgungsleitungen
Schmutzwosserleitung Wassetiaghen —

Radfahrern zu verorten. _~_
8. Die Fléche m ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu >< >< I 3 8 d

belasten.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhallung ven Bumen, Siruchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Umgrenzung ven Fldchen Umgrenzung ven Fldchen

zum Anpflanzen m mit Bindungen fir Bepflanzungen u. Erhaltung

Flachen zum Anpflanzen o
. A
Anpflanzen Erhaltung
Btiume O] Striiucher Biume O] Stréucher [a0)e]
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen =1 Sichifldchen Bepflanzungen ==

9, Die Fliche j ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

10, Die Fliche k ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

11. In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von micht befahrbaren
Wegen nur in wasser- und Tuftdurchlissigem Aufbau herzustellen, Auch Wasser-
und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
FugenverguB, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

<o

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fliichen fiir —4 Umgrenzung ven Flidchen fOr MaBnahmen zum T
S |

Stellpldtze Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur

12. Stellplatze sind mit Baumen und Striuchern zu umpflanzen. Je 4 Stellplétze ist PARKANLAGE Garagen [ Ga 3 und Landschatt
mindestens 1 hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 Nebencniagen (chne Garagen) E N % Umgrenzung von Flichen zugeordnete ey
cm zu pflanzen. Geiméifisatidttssreliplaizs LGSt S MaBnahmen noch §8a Bundesnaturschutzgesetz

Cemeinschaftsgoragsn  mit Angabe der Geschosse L GGa 13 o ) e
. . . Garagengebude mit (Kombination mit anderen Planzelchen maglich)

13. In den Baugebieten sind AuBenwandfldchen ohne Offnungen und Garagenwinde bzw. Dachslallplétzen o gt der Gchosse [Ga 3 SF) Umgrenzung der Flichen fir besondere Anlegsn
Carportstltzen mit selbstklimmenden / rankenden / schlingenden Pflanzen zu Tiefgarogen it Angate der Geschosse | TGa 17 und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
begrinen. Mindestens alle 2 m ist eine Pflanze zu setzen. Gemeinschaftstiefgaragen mit ngabs dar Geschosss LGTGa 1 Umelteintrirkungen PIITIS

Gemeinschaftsanlagen 28. [ GAnl a] Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmite,

14. Flachddcher und Dachfldchen mit einer Neigung von bis zu 15° und mit einer Besonderer Mutzungszweck von Fldchen 28 die Luft erheblich verunrelnigende Stoffe nicht
Ausdehnung von mehr als 50 m2 sind zu begriinen; dies gilt nicht fiir technische Mit Geh—/Fahr— und LeHtungsrechten zu belastende oder nur heschriinkt verwendst werden diirfen ¥ 57 g
Einrichtungen und Beleuchtungsfldchen. Flachen Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung -+ s

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes [ ]

15. In den Baugebieten sind die nicht {berbaubaren Grundstiicksfldchen und nicht
fiir Wege, Zufahrten, Stellplitze, Terrassen und untergeordnete Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNV0 in der Fassung vom 23. Januar 1990 nutzbaren
Fldchen mit Bdumen und Strduchern, die zu mindestens 50% der Pflanzliste
entsprechen, zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Nachrichtliche Ubsrnahmen
Umgrenzung ven Wosserfldchen 1
Naturschutzgebieten G Wasserschulzgebieten (Grundwassergewinnung) PriGWlad
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Fldchen fiir den Lufiverkehr R
flachenhaften Maturdenkmalen Umgrenzung der Fléichen, deren Béden erhsblich
mit umweligefdhrdeten Stoffen belastet sind EZE 1

)

16. In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten ist pro 300 m? nicht
iiberbaubarer Grundstiicksfldche mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang

Naturdenkmal
von mindestens 20/25 cm zu pflanzen. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden
Biume sind die nach der textlichen Festsetzung Nr. 12 zu pflanzenden Bdume KINDER- Baudenkmal
nicht einzurechnen.
TAGES- Planunterlage
17. Die Grinfl4che mit der Zweckbestimmung NATURNAHE DFFENTLICHE PARKANLAGE dient STATTE
als Fliche flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Gebiiude e Sonstige Eintragung 28. WACUS
und Landschaft. Sie ist als Wiesenfliche auszubilden, innerhalb derer 315"P'°*1 N ;'_D?hf'fgﬁe
Gehd1zfldchen mit Bdumen und Strduchern anzulegen sind, so daB der Eindruck Ti:;‘;i‘;uge el gRe; e beschesha feg Bfu:k': 2 & e
plngy Wiesgn-0hd Mienlandsohalf entstebt, Kinderspielplatz Kinftige Industriebabn . _____
18. Die nach den textlichen Festsetzungen Nrn. 12, 16 und 17 zu pflanzenden Bdume Fig Is V hi
und Stréucher sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Infragungen als vorscnlag
dffentliches oder Wohngebdude Grenze von Berlin . -
19. In den Mischgebieten und den Allgemeinen Wohngebieten WA 11, WA 16, WA 17a, WA AN Bezirksgrenze —_—
17b, WA 1B, WA 24 bis WA 27 sind als Einfriedungen nur Hecken der Arten Geschitfre—, Gewrbe—, Industrie—, OAstellgrenze e —
WeiBbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare) und zweigriffliger Lagergebéude oder Garage _ Grundsiﬁcksgrenz/Flursﬁir.:'ksgrnza _—
WeiBdorn {Crataegus laevigata) zuldssig. In Verbindung mit Hecken sind auch Sfiengdpu:‘ugsﬂ i il Goschodzchl % ﬁ;uu:drsiucksnummer/FIursfucksnummer fﬁ”i
Drahtzdune mit einer maximalen Hohe von 0,8 m zuldssig. Auf nicht an B:D::; Isehes; Bauwen ]'—X—xgj e i o
StraBenverkehrsfldchen oder private StraBen oder 8ffentliche Grinflichen S DberT'rdeche Versorgungsaniage -
angrenzende Fldchen sind ausnahmsweise andere Einfriedungen zuldssig. Gelandehthe,Straienhthe R s Boiiite, Baligranzs
SiraBanboumn oder geschilzier Baum & StraBenbegrenzungs/ine e
20, Stellplatze sind nur innerhalb der Fldchen fir Stellpldtze, innerhalb der Neturdenkmal ND 1 NDA A O

iiberbaubaren Grundstiicksfldche sowie innerhalb der Flachen c und f zulidssig.
Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23. Januar 1990 sind nur ausnahmsweise und innerhalb der
iiberbaubaren Grundsticksfliche zuldssig, wenn sie nach Material und Farbe
baufeldweise an die Hauptbauk@rper angepaBt sind.

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthilt alle gebrduchlichen Planzeichen, auch sowelt sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Gemarkung Maorzahn ‘ Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverardnung {BauNYQ) in der Fassung vom 23.Janucr 1990 und die Flanzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990

Flur 166
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21. Im Gebiet ABCDEFGHA (Erhaltungsgebiet) kann zur Erhaltung der stddtebaulichen
Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stidtebaulichen Gestalt die Anderung
baulicher Anlagen aus besonderen in § 172 Abs. 3 BauGB bezeichneten Griinden
versagt werden.

Aufgestellt: Berlin, den 17.07.2000

Bezirksamt Marzahn von Berlin
Abt. Stadtgestaltung und Umweltschutz

OFFENTLICHE|
Hinweis: PARKANLAGE |. i
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 16 und 17 wird die Verwendung MIT BFFENTL gez. I\.JA. Manthe +17.07-00 gez. Fé?rgmonn 17{07.00
von Arten der der Begrlndung beigefllgten Pflanzliste empfohlen. >< >< I o 3 8 = ermessun.gsom gez. W. Niinthel 19.07.00 o punutlwgsom
[: SPIELPLA'IZ Amisleiter Bezlrikcsstadirat Amisleiter

Der Bebouungsplen wurde
in der Zeit vom 14.08.2000 bis einschlieBlich 22.09.2000 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan

am 23.03.2006 beschlossen

Berlin, den 24.03.2006
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50 Bezirksamt Marzahn—Hellersdorf von Berlin
) Abl. Ckologische Stadtentwicklung

Amt fir Stadtplanung und Yermessung
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gez. Herrmann

Amisleiter
Der Bebauungsplan ist cufgrund § 10 des Bougesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Soiz 1
des Cesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 30.06.2005
Bezirksamt Marzahn—Hellersderf von Berlin

m hlug Blatt 2 gez. Uwe Klett gez. H. Miemann

O 1 O 20 50 40 50 60 70 80 90 1 OO m . - . . . . Bezirksbiirgermeister Bezirksstadirat
M aBstab 1 . 1 000 Planunterlage: ObVI Pilhatsch Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis.
- M, 1 :1 ,OOD, Sf[]nd vom 25,05,2000 Vervielféltigung nicht erlaubt! Die Verordnung ist am 15.07.2006 im Gesetz— und Yerordnungsblatt fir Berlin cuf S. 7538 wverkiindst werden.
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	Text3: Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes XXI-32b-1 vom 28.08.2008  - GBVl. 243 teilweise ersetzt.


