=

Ubersichtskarte 1:10000

o :5] ierd.ae_r .j

g Platz

Textliche Festsetzungen

1.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im
Sinne von § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung entlang der offentlichen
Strallenverkehrsflachen in einer Grundstckstiefe von 5,0 m gerechnet ab der
StralRenbegrenzungslinie, sowie entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze in einer Grundstiickstiefe von 5,0 m, gerechnet ab
der Geltungsbereichsgrenze nicht zulassig.

Auf der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule" ist auch
eine Nutzung fiir auRerschulische Sport- und Spielzwecke zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind ebenerdige Stellplatze durch Pflanzflachen
zu gliedern. Je vier Stellplétze ist ein Baum der Pflanzliste A mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20 cm oder ein Obstbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen und zu erhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 400 m? ein Baum der
Pflanzliste A mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm oder ein
Obstbaum mit einem Stammumfang von 14/16 cm zu pflanzen und zu
erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die
Baumpflanzungen gemaR der textlichen Festsetzung zur Gliederung der
Stellplatzanlagen einzurechnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Befestigung von Gehwegen, ebenerdigen
Stellplatzen und deren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht iberbaubaren
Grundstticksflachen entlang der Grundstiicksgrenzen zu den 6ffentlichen
Stralenverkehrsflachen Hecken zu pflanzen und zu erhalten.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem
oder laufenden Licht unzulassig. Werbeanlagen, die groRer als 2,0 m? sind,
sind nur ausnahmsweise zulassig.

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Pflanzliste A vom Dezember 2005.

Hinweis:
Bei der Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 6 wird die Verwendung von
Arten der beigefiigten Pflanzliste B vom Dezember 2005 empfohlen.
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Brandorfer Weg

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

[\ o digser Abzeichnung mit dem Inhalt
A der Urschrift des Bebauungsplanes
e vom 28.09.2007 Uberelnstimm.

Zu dissem Bebauungsplan XXI-31C gehért
das Dsckblatt vom 1£.03.2007

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung

Amt flr Stadiplanung und Vermessung

FB Vermessung

im Auftrag
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Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte
1:1000 bestimmt und in den Lageplan Ubertragen. Abweichungen zur
Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieBen! Es kénnen aber daraus

FIENAMECHRgS: Rarts van Berir 11868 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlcksverzeichnis. keine rechtlichen Anspriche abgeleitet werden. Notfalls ist der

Stand: November 2005
Vervielfaltigung nicht erlaubt!

genaue Grenzverlauf durch eine &értliche Grenzherstellung festzustellen,

Bebauungsplan XXI-31C

fur das Gelande zwischen dem Stadtgarten, der Minsker StraBe, der
verlangerten Minsker StraBe, der U-Bahnanlage und der StraBe Graben-

sprung sowie einen Teilabschnitt der StraBe Grabensprung

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
Ortsteil Mahlsdorf

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet §2 BauNvol Grundflachenzahl 1B. 0.4
Reines Wohngebiet (§3 BauNvo) Grundflache 8. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (54 BauNvO) Cwa ] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ ka Baulvo) als Hochstmah B n
Dorfgebiet (§5 Baukvo) Cwo_] als Mindest- und Hachstmah 1B n-v
Mischgebiet (g6 BauNvo) ] zwingend 28, (@)
Kerngebiet (§7 Baulvo) Cme ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet 1§68 Baulvo) Abweichende Bauweise mit Lingenbeschrankungen a
Industriegebiet (§7 BaukvD) Nur Einzelhduser zuldssig N
Sondergebiel (Erholung) (510 Baulvo) Nur Doppelhduser zuldssig
8. Nur Hausgruppen zuldssig ﬁ
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Bauhvo) Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig N
28, [_UNIVERSITAT | Geschl Bauweise a
Beschrankung der Zahl der -5 WR Baulinie 1§23 Abs.2 Satz 1 BauhiVo)
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Baugrenze 1§23 Abs.3 Satz 1 BauNV0) o
Geschossflichenzahl Linie zur Abgrenzung des Umfanges
als Hichsimal 2B, @ von Abweichungen 1§23 Abs.3 Satz 3 Bauhivo)
als Mindest- und Hochstmah 8. @ bis @ Héhe baulicher Anlagen ber einem Bezugspunkt
Geschossfliche als Hachstmal
als Héchstmah 8. GF 500m? Traufhghe 8. TH 12.4m dber Gehweg
als Mindest- und Hachstmaf 8. GF 400m? bis 500m? Firsthhe 2B, FH 53.,5m dber NHN
Baumassenzahl 8. Ea Oberkante 2B, OK 1265m iiber NHN
Baumasse 8. Bm4000m? als Mindest- und HichstmaB  zB. OK 116.0m bis 124,5m dber NHN
Flichen fiir den Gemeinbedarf | I— L oy ‘“"" Sher: N
28, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache = StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung a8 Bereich ohne Einfahrt Straflensete . o o
z.B. dffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Strabenseite
8. Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt Strahenseite
Private Verkehrsfliche —1
Flichen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflichen 1

fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen

U

8.
2.B. Gasdruckregler z.B. Trafostation @

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

—

18,

8.
Flachen fir Landwirtschaft
Flache fiir Wald
Wasserfliche

L

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von

Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von
Biumen @ Strduchern

Sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 8.

Sichtflache

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
belastende Flachen
Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplitze
Garagen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschasse

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsbestandteil
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Erhaltung von

Baumen Strauchern
O, n

Sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flichen fir Zuordnungen nach §%
Abs.1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)

H

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
sch&dlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschulzgesetzes bestimmte
luftwerunreinigende Stoffe nicht oder
nur beschrénkt verwendet werden diirfen

EXXTH
Arkade NN

Hohenlage bei Festselzungen (in Meter Qber NHN) z.B. € 354

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flichen fir

Garagengebdude mit Dachstellpldtzen Ga 3 St
A mit Angabe der Geschosse
Tiefgaragen 3

mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftstiefgaragen gele der e ' GTGa 1

Gemeinschaftsanlagen

Wasserfliche
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flichen fiir den Luftverkehr

||
Umgrenzung der Flichen, deren Baden erheblich B35
L1

mil umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
Bahnanlage
ik —

Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz Oy ——

untarllegt. StraBenbahn wuusssn
Erhaltungsbereich =

Eintragungen als Vorschlag
Gebdude 1 Hochstrafie
Stellplatz Tiefstrafie HEH ORI
Garage 28 [ Gai ] Briicke K
Tiefgarage 18 | TGa _| Industriebahn (in Aussicht genommen) -
Kinderspielplatz x 1]
Planunterlage

Wohn- oder dffentl. Gebdude mit Geschosszahl und Durchianrt 277V Landesgrenze (Bundesland) = e
Wirtschafis-, Industriegebdude [T Bezirksgrenze e

oder Garage Ortsteilgrenze ————
Parkhaus | | Gemarkungsgrenze e -
Unterirdisches Bauwerk mil Geschosszahl 1y iyy u Flurgrenze e

(z.B. Tiefgarage)
Bricke — Flursticksgrenze 5
Gewisser - ""-'_*DEE :lurndum';n:r, Flursticksnummer 8. Flur lo;Tiﬁ'
Geldndehdhe, Strafenhdhe in Meter Gber NHN z.8. 354 FuBCStlcEsn ummer B 494
Laubbaum, Nadelbaum e X Maer Sy =
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) N.D. O ND & Burcllka.nte -
Schornstein o O :ta;;!::l;:augrenze. . -
Zaun, Hecke VIV ! q.renzungsluma -
Hochspannungsmast ‘F Fernhelzlenung.
Transformatorenhaus [E] SiraGankatmylis

Gebiischfliche, Grinland
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Uberdachung mit/ohne Stiitzen

Die vorstehende Zeichenerklirung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vem 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 23.05.1995
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fur Stadtplanung und Vermessung

gez.Loewke (V.)

Fachbereichsleiter Varmessung

gez.Herrmann

Fachbereichsleiter Stadtplanung

gez.H.Niemann

Bezirksstadirat

Der Bzbauungsplan wurde
in der Zeit vom 5.5.06 bis sinschlieBlich 6.6.06 &ffentlich ausgelegt,
und in der Zeit v.16.4.07 bis sinschliaflich 30.4.07 mit Deckblatt vom 13.03.07 erneut dffentl. ausgelagt,

Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Betauungsplan

am 28.6.07 baschlessen.

Barfin, den 18.8.2007
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung

Amt fir Stadtplanung und Yermessung
gez.WeiBbach

Amtslaiter

Der Babauungsplan ist aufgrund § 10 Abs.1 des Baugesstzbuchs In Verbindung mit § 6 Abs. § Satz 1 des

Geselzes zur Ausfihrung des Baugesetzouchs durch Verordnung vom hautigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 28 September 2007
Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

gez.Dagmar Pohle

Bezirksbirgermaister

gez.Norbert Ludtke

Bezirksstadirat

Die Verordnung ist am 17.10.07 im Gesetz- und Verordnungsblatt far Berlin auf 5.510 verkiindet worden.
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