Bebauungsplan XXI|=3lb

Hiormit wird beglaublgt, dass der Inhalt fur das Gelande zwischen der WeiBenhcher StraBe, der Kopenicker Strafe,
Bebauungsplan XXI—34 Uit dos Bobeocmgspianes -3l der Wulkower StraBe, den Grundstlicken Wulkower StraBe 2 und 4,
vom 30.6.2006 Ubereinstimmt. der U-Bahn—Anlage, der Verlangerung der Minsker StraBe und der Minsker
aufgesteltt am 23595 Zu diesem Bebauungsplan gehtren Strae sowie fir die Minsker StraBe, die Verlingerung der Minsker Strafe
S mtter vom 1812006 und und Teilabschnitte der WeiBenhoher StraBe, der Kopenicker StraBe,
(in die Abzeichnung eingearbeltet) der U-Bahn—Anlage und der Wulkower StrafBe
Berlin, den im Bezirk Marzahn—Hellersdorf, Ortsteil Biesdorf

Bezirksamt Marzahn—Hellersdorf von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fiir Stadtplanung und Vermessung
& Festsetzungen
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Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hhe baulicher Anlagen
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. 1 ndustriegebie (8 9 BauNvO) ur Doppelhduser zuldssig
- Sondergebiet (Erholung) (810 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig A
= OK 50.5-55.0 m . NN = 28 [WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel-und Doppelhiuser zulissig ED,
Sonstiges Sondergebiet (8 11 BauNVO) Geschlossene Bauweise g
28 [ KLINIKGEBIET | Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz | BauNVO)
ﬁ 231 Beschrdnkung der Zahl der 28, WR Baugrenze (§ 23 Abs3 Satz | BauNVO)
Wohnungen (9 Absi Nr.6 BauGB) 2Wo Linle zur Abgrenzung des Umfanges
:[[ GeschoBfldchenzahl von Abweichungen (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
T ' als HochstmaP 2B, Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
UberSIChtSka rte als Mindest— und HéchstmaB zB. @ als HéchstmaB
GeschoBfldche Trauthohe zB. TH 12.4m iiber Gehweg
MK 3 als HochstmaP 2B, GF 500 m* Firsthohe 2B FH 535m Uber NN
als Mindest= und HochstmaB z8. GF 400m’bis 500 m’ Oberkante zB. OK 124.5m tber NN
GR 12,500 m2 OK 50.5-55.0/m . NN Baumassenzahl 2B, als Mindest— und HochstmaB zB. OK 1160m bis 124.5m
= ' ; B zB. m* Uber
Textliche Festsetzungen Bebauungsplan XXI—31a GF 35.500m? o o 4o e B M ningond G
achen fur den Gemeinbedar = o e
1. In den Baugebieten sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuldssig. fesigesetztam83os | (4. 4 = 4 BV g 00 ) = o ool i Verkehrsflichen “® Flachen fiir Sport= und Spielanlagen
. . s . i . i - L GR 10.000m* ' i § Bebauu ng Sp|an ><><|—7 StraBenverkehrsflichen — StraBenbegrenzungslinie
2. Im Kerngebiet sind Vergniigungsstatten nur ausnahmsweise zuldssig. Nicht zuldssig sind Einrichtungen fiir die GF 25.500m?2 GF 33.000m? 4 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung C— Bereich ohne Einfahrt StraBonsalte
zur §chaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows) sowie Einrichtungen fiir Video- und hnliche 28, Bifentliche Parkfliche B Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite  __
Vorfihrungen. aufgestelt am 9.393 28 Bersich ohne Ein-und Ausfahrt e
- . . Private Verkshrsflichen 1 Hohenlage Oberkante StraBe in m Goer NN 2B, ® a4
3. Im Kerngebiet sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses Wohnungen zuléssig. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und Private Griinflachen —
o ) S . ) o 60 fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zp. [OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
4. Im Kerngebiet mit der Bezeichnung MK 1 sind keine Einzelhandelsbetriebe zuléssig. Im Kerngebiet mit der sowie fiir Ablagerungen — 2B,
Bezeichnung MK 2 sind oberhalb des ersten Vollgeschosses keine Einzelhandelsbetriebe zuldssig. Im Kerngebiet mit N Flichen fir die Landwirtschaft —
der Bezeichnung MK 3 sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses keine Einzelhandelsbetriebe zuldssig. s Gasdruokrol g Trafostati } .
. z‘.. asdruckregler IzB ratostation FIaChen fUI' Wald |:|
5. Im Kerngebiet mit der Bezeichnung MK 4 (Stadthaus) sind oberhalb des ersten Vollgeschosses nur Anlagen fiir Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflachen | —
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Schank- und Speisegaststétten zuldssig. Hochspannungsleitung
Biiros, Geschéfts- und Verwaltungseinrichtungen sind nur ausnahmsweise zuldssig. Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
6'. Im eingeschrénkten Gewerbeggbiet sind nur BUrog, 'Geschéifts- und \(ewvaltungseinrichtunggn, Anlagen fir OK 50.5-55.0 m 4. NN Umgrenzungen von Flichen Umgrenzung von Fléchen
kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und zum Anpflanzen : mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung m
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig. Im eingeschrankten Gewerbegebiet mit 5 Anpflanzen Erhaltung
der Bezeichnung GEe 1 sind keine Einzelhandelsbetriebe zuldssig. Im eingeschrénkten Gewerbegebiet mit der et [ S - OK 505-550m it NN & Biume ® Stréucher (s@) Baume ® Stréucher (eOn)
Bezeichnung GEe 2 sind Einzelhandelsbetriebe nur im ersten Vollgeschoss zuldssig. ', y ' = Sonstige Sonstige
;;‘4_0>< ‘,“,!‘,“,m,“ S5 Bepflanzungen (=) Sichtflichen Q\ Bepflanzungen @<
7. Im Mischgebiet sind sonstige Gewerbebetriebe geméaB § 6 Abs. 2 Nr. 4 der Baunutzungsverordnung nur El —————————— N liionils "k‘_l'A , Sonstiqe Festsetzunaen
ausnahmsweise zuldssig. Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung sind im % L] < oo} 9 9 Unerenziing von Flichen flr Mafnahmen
Mischgebiet nicht zuldssig. E , V Umgranzung von Fléchen fl rog 1 gzum chhutz zur Pflege und zur
Stellplat :
. . o " i . % ,’ Ge patze 1 Anaabe der Gosch :: Gal :: Entwicklung von Natur und Landschaft EEEETL
8. Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass die zuldssige Hohe der Gebaudeoberkante (OK) durch einzelne aragen ) i frgse dor Gesehose - ¢ ] Umgrenzung von Fléchen fir zugeordnete
technische Dachaufbauten um bis zu 2,0 m iiberschritten wird. IS " ! Gemeinsohaftsstelpldize L oSt MaBnah h § 8a Bundesnaturschutzgeset
’ 2 FUSSGANGERBEREICH / Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse [ GGa 1 ] aBna men nac a Bundesnaturschutzgeselz
. o ) An / Garagengebiude mit (Kombination mit anderen Planzeichen méglich) BT
9. Innerhalb der Fldchen AB C1 C2 D1 D2 A, EF G1 G2 H1 H2 Eund | J KL | kann eine Uberschreitungder = | | T T T = el : / Dachstalolitzen it Arcabe dor Gochonss G 3 St ] Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen
Baugrenzen durch Vordacher bis zu einer Tiefe von 2,5 m zugelassen werden. Innerhalb der Flachen C1 C2 D1 D2 g : y Bebauungsplan XXI—=32d Tlsfgm:en e i oo LT und Vorkshrungen zum Schutz vor schidiichen
C1und G1 G2 H1 H2 G1 sind Uberdachungen zulassig. Die Uberdachungen diirfen eine Flache von jeweils 200m ... L L ' /", FUSSG KNGER EREICH Gemeinschaflstifgaragen  rit Angabe dor Goschoss rGTGal ] Umwelteinwirkungen XIXTH
nicht Uberschreiten. Die lichte Hohe der Uberdachungen darf 4,5 m nicht unterschreiten. ~ AN NN S e 7 p ; r 1 Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
g & Sy _ Ay 7 A& feStgeseUt am 8306 Gemeinschaftsaniagen . GAnl die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
- . . . . . . ® | NNV DN VAN DA A o . / Besonderer Nutzungszweck von Fldchen =B oder nur beschrinkt verwendet werden diirfen PRXXX4
10. Die lichte Hohe der festgesetzten Arkaden darf 5,0 m nicht tiberschreiten und 4,5 m nicht unterschreiten. 2N N —— . / & Mit Geh=, Fahr= u. Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung P
. . . . jro8s OK 50.5-55.0 m {i. NN belastende Flichen Il Grenze des réumlichen Geltungsbereiches .
11. Innerhalb des Kerngebietes mit der Bezeichnung MK 4 (Stadthaus) darf, bezogen auf die festgesetzten - Um . Arkade VNN des Bebauungsplanes —
Oberkanten, an die Baugrenzen herangebaut werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich OK 50.5-55.0 m i. NN
vorgeschriebenen Abstandflachen unterschritten werden. Nachrichtliche Ubernahmen
. . . . Umgrenzung von Wasserfldche —/]
12. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung sind auf den nich MK 2 Natu,schl;zgebieten Wasserschutzgebieten (Grundwassergewinnung) MHEVEE
liberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der 6ffentlichen StraBen nicht zulédssig. GR 4.500 m?2 Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flichen fiir den Luftverkehr m
13. Auf den Flichen AB C1 D2 A EF G1 H2 E und 1 J K L 1ist i is eine B in i Die Abstind GF 14.500 m? flichenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Fldchen, deren Béden erheblich
. Auf den Fléchen : un ist jeweils eine Baumreihe zu pflanzen. Die Abstande 0 : Natordenkmal mit umweligefhrdenden Stoffen belastet sind X33
zwischen den B&umen diirfen im Mittel 8,0 m nicht iiberschreiten. Fiir die Pflanzungen sind Baume der Pflanzenliste MK 2 alurcenkma Bahnanlage | —
A mit einem Stgmmumfang von mindestens_ 18/20 cm zu venNenden.. Qie Pflanzungen sind in mindeste_:ns 6,0 m2 Baudenkmal StraBenbahn
groBen Pflanzflachen auszufiihren. Liegen die Pflanzflichen auf unterirdischen baulichen Anlagen, so sind die GR 7.500 m?
Pflanzflachen mit einer mindestens 0,8 m méchtigen Substratschicht anzulegen. Die festgesetzten Pflanzungen sind GF 24.000m?2 Eintragungen als Vorschlag
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
% Gebiude E Sonstige Eintragung 2B, WASCHHAUS
14. Im eingeschrénkten Gewerbegebiet und im Mischgebiet ist innerhalb der nicht iiberbaubaren Fldchen pro Stellplatz st ] HochstraBe b <
angefangene 250 m2 mindestens ein Baum der Pflanzenliste A mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm Garage il Angabse der Geschosso ,@l_l Tiefatrae B
zu pflanzen. Vorhandene B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm, die der Pflanzenliste A Tiefgarage ;4—' Briicke R
entsprechen, konnen angerechnet werden. Kinderspielplatz K]
15. In den Baugebieten ist innerhalb der nicht liberbaubaren Flachen pro angefangene 10,0 m2 mindestens ein
Strauch der Pflanzenliste B zu pflanzen.
16. Auf der besonderen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuBgdngerbereich ist pro angefangene 500 m?
ein Baum der Pflanzenliste A mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen. Die Pflanzungen sind
in mindestens 6,0 m? groBen Pflanzflachen auszufiihren. Liegen die Pflanzfléchen auf unterirdischen baulichen
Anlagen, so sind die Pflanzflichen mit einer mindestens 0,8 m méachtigen Substratschicht anzulegen. Die
festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
17. Die nicht durch Tiefgaragen unterbauten, ebenerdigen Stellplétze sind durch Fldchen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Je vier Stellpldtze ist ein Baum der Pflanzenliste A mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu
pflanzen. Die Pflanzungen sind in mindestens 6,0 m2 groBen Pflanzflachen auszufiihren. b
Bebauu ngsp|an ><><|_81C Die vorstehende Zeichenerklarung enthilt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
18. Fenster- und/oder tiirlose AuBenwandflachen ab einer Lange von 10,0 m sind mit selbstklimmenden, rankenden Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23, Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990.
oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Die Absténde zwischen den Pflanzungen diirfen 2,5 m nicht liberschreiten. aufgestellt am 23595
19. Im eingeschrénkten Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GEe 2 und im Mischgebiet ist die Befestigung von Aufges’(ell’[: Berlin, den 9. Mérz 2000
Gehwegen und Zufahrten zu den Stellpldtzen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch B ' I( t M h B | '
Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, ezirKksam arzann von eriin
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. v t Abt, S’(ad’(ges’[al’[ung und Umweltschutz Stadiol t
ermessungsam a anungsam
20. Im eingeschréankten Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GEe 1 ist die Befestigung von Gehwegen, ebenerdigen 9 P g
Stellplatzanlagen und deren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und gez. Manthe 13.3.2000 gez. Herrmann 9.3.2000
Luftdqrchlas&gkpﬁ weserlthc.h mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Amisloiter gez. Ninthel 16.3.2000 Amtsloiter
Betonierungen sind unzuléssig. Bezirksstadtrat
21. Die im Bebauungsplan ).(X|'31.d fgstgesetzten Maﬁ”a.hmeﬂ,u{m A“59|?i0h im Sinne von § 1a Abs. 3 des Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 10.4.2000 bis einschlieBlich 15.5.2000 und mit einem Deckblatt
Baugesetzbgches yverQen emsc_hlleﬁllch der Kosteq fir dle.3-]ar.1r|ge Ent.wmklungspflege 2u 1Q,7 vom I-_I_ungjert den vom 19.1.2006 erneut in der Zeit vom 27.3.2006 bis einschlieBlich 10.4.2006 &ffentlich ausgelegt.
BauQruqutUCken_'lm eingeschrankten Gewerbegebiet Un.d im Mlsghgeblet nach dem Verhalt_ms der zulassigen 4 Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit einem Deckblatt vom 19.1.2006 am 1.6.2006 beschlossen.
Grundfldche gemaB § 19 der Baunutzungsverordnung, einschlieBlich der Grundflachen geméas § 19 Abs. 4 der % Mit Deckblatt vom 21.6.2006 wurde der Bebauungsplan redaktionell iiberarbeitet.
Baunutzungsverordnung, zugeordnet. 3
\ Berlin, den 27. Juni 2006
22. Im eingeschrankten Gewerbegebiet und im Mischgebiet sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung N ! — !
zuldssig und diirfen das Erdgeschoss um nicht mehr als 0,8 m in der Hohe tiberragen. Werbeanlagen mit K63 e B ezir k sam t M arza h n H e I I er Sd or f von B er l In
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzuldssig. Werbeanlagen, die groBer als 1,5 m2 sind, sind nur A Atb:-._ Ogtolzst;islche Sfadger\l/fwicklung
ausnahmsweise zulassig. mt 1dr Stadiplanung und Vermessung
23. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. QeZA \:\/I?iBbaCh
mtsleiter
— o Planunterlage:
24. Die Flachen A B C1_ 02,D1 D2A, EFG1G2H1 H2E I JKLIund MN O P M sind mit einem Gehrecht g Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Flurkarte 1: 1.000 Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Stand: 15.1.96 . .
Zu diesem Bebauungsplan gehoren als Bestandteile die Pflanzenlisten A und B vom Dezember 2005. " stolichen Eint Berlin, den 30. Juni 2006
mit zusatzlichen Eintragungen | i
gung , L ) o Bezirksamt Marzahn—Hellersdorf von Berlin
Messung ObVI Harald Zech Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis.
. , i , , , D 0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m .
Stand: 4.2.99 Vervielfaltigungen sind nicht erlaubt. MafBstab im Original 1: 1000 bzt | | | | | | | | | gez. Uwe Klett gez. H. Niemann
Bezirksburgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 15.7.2006 im Gesetz— und Verordnungsblatt flr Berlin auf S. 783 verkiindet worden.



